AJUNTAMENT DE

BLANES

CONVENI URBANISTIC.

Blanes (la Selva), a la Casa de la Vila, 27 de febrer de 2015.
REUNITS

D'una banda, el senyor. Josep Marigd i Costa 'Alcalde-President de I'Ajuntament de

Blanes, assistit pel secretari General de la Corporacié, en Joan Sola i Busquets.

D'una altra, el senyor Albert Aynes i Aubia, major d’edat, amb domicili [ E NSRS

I -0 ON'

ACTUEN

El primer, en nom i representacié de I'Ajuntament de Blanes, en la seva condicio
d'Alcalde-President, i degudament facultat per acord de Ple de data 26 de febrer de 2015,
i I'altre compareixent, en nom i en representacié, en qualitat d'administrador unic, de la
societat Parc de Pinya de Rosa, Societat Limitada, amb NIF num. B64700552 (d'ara
endavant, la societat), segons escriptura publica atorgada pel Notari de Barcelona en
Tomas Gimenez Duart de data 26 d'octubre de 2007.

Els compareixents, en les respectives qualitats en qué actuen, es reconeixen mutuament
i reciprocament la capacitat legal suficient i necessaria per atorgar aquest Conveni a
'empara del que disposa l'article 104 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text Refos de la Llei d’Urbanisme, segons modificacions operades per la Llei
3/2012, de 22 de febrer i 25 i 26 del Reglament de la Llei, aprovat per Decret 305/2006,
de 18 de juliol, aixi com de larticle 88 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre; i a tal

efecte,
MANIFESTEN

|.- Que la SOCIETAT és propietaria de la major part de la finca anomenada Pinya de
Rosa, d’acord amb I'escriptura de compravenda atorgada davant del Notari de Barcelona
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Sr. Tomas Giménez Duart, en data de 13 de febrer de 2008, num. de protocol 509,

inscrita al registre de |la propietat de Blanes.

Il.- Que els terrenys esmentats estan inclosos dins de la delimitacié del Paratge Natural
d’Interés Nacional de Pinya de Rosa declarat per la Llei 25/2003 de 4 de juliol i dins dels
limits del PNIN definits al decret 290/2006, de 4 de juliol.

lll.- Que el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, d’ara en endavant POUM, de Blanes,
qualifica la finca de zona 16 PNIN, i que l'article 238 de |la normativa del Pla estableix que
els usos admesos en aquesta zona els determinara un pla especial. El Paratge Natural
Pinya de Rosa consta en el cataleg de béns de proteccié patrimonial del POUM, com a
area d'interés ambiental i paisatgistic. A més a més, al cataleg de masies i cases rurals
consta que l'edificacié existent dins de la finca, coneguda com el Mas del Sol, amb el
num. 09, es pot destinar d’acord amb I'article 6 del propi cataleg a habitatge familiar,
s'admeten obres de consolidacié i d'ampliacié limitades a un augment maxim del 20%
respecte de [l'edificacio existent, Us al qual es vol destinar aquesta construccio.
Actualment, el Mas del Sol es troba catalogat també en el Cataleg de bens a protegir del
patrimoni ambiental, paisatgistic, arquitectonic i historicoartistic de Blanes (Elements E-4),

amb un nivell de proteccioé estructural (CE).

IV.- Que la construccid6 Mas del Sol es compon de tres cossos d'edificacié que,
conjuntament, tenen una superficie construida de 1.625,90 m? , i en el conjunt de la finca
hi ha altres construccions que comptabilitzant-les en la seva totalitat, amb independéncia
del seu estat de conservacio, en resulta una superficie total de 3.383 m?. En aquest
sentit, la societat ha aportat una documentacié detallada sobre el conjunt de les
construccions existents a la finca, s’inclou informacio de les preexisténcies i dels criteris

generals d'intervencio sobre aquestes.

V.- Que a la finca també hi ha el Jardi de Plantes Tropicals Pinya de Rosa, que el POUM
cataloga com a bé a protegir amb el nivell de proteccié PE Proteccié Estructural, i que a
la normativa del POUM s’estableix que mantindra el caracter d’'equipament privat amb
I'activitat i Us educatiu actual. La SOCIETAT des que va adquirir la finca ha respectat
aquestes determinacions, amb independencia del seu caracter deficitari, entenent que

aquest extrem constitueix un actiu turistic i un element significatiu d’identitat del municipi.
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VI.- Que s’han mantingut diverses reunions entre I'Ajuntament de Blanes i la SOCIETAT,
per estudiar la problematica actual, en algunes de les quals amb la participacié de la resta
de grups politics del municipi, aixi com persones del col-lectiu de I'Associacié Ciutadana
Pinya de Rosa i igualment amb representants de la Generalitat, tant de Medi Natural, com
de Medi Ambient, de Cultura i d’'Urbanisme. Concretament, el passat 26 de febrer de
2014 es va signar una acta conjuntament entre els portaveus municipals, representants
de la propietat Pinya de Rosa i de I'Associacié Pinya de Rosa, on s’acordava la
conformitat per iniciar el procés d'estudi de la proposta presentada per la propietat i que
s'incorporessin |les edificacions necessaries per garantir els usos propis del Jardi tropical i
del PNIN, encarregant als equips técnics de la propietat i de I'Area d’Urbanisme de
'Ajuntament la concrecid i redaccié dels documents necessaris per assolir els objectius
fixats. En aquesta mateixa acta, la propietat com que s’havia produit aquest avang
significatiu es va comprometre a obrir al public el Jardi Tropical Pinya de Rosa, la qual

cosa es va complir.

VIl.- Que posteriorment la SOCIETAT, que com s’ha dit va complir amb els compromisos
adquirits, ha instat reiteradament I'’Ajuntament en la necessitat d’avangar en la linia fixada
en els acords de I'esmentada acta, per tal de coneixer quines sén les possibilitats
urbanistiques del conjunt de la finca, poder-les materialitzar i gaudir-ne, cosa que
actualment no pot fer amb el consegient perjudici, que fa que la situacid sigui

insostenible per la propietat.

VIII- Pels motius exposats en els apartats anteriors, I'Ajuntament te interés a definir i
concretar quina ordenacié final cal aplicar al conjunt del PNIN Pinya de Rosa i, en funcio
d’aquesta, si cal introduir determinades modificacions en el POUM vigent, per tal de fer

compatibles els interessos actuals del municipi i els interessos de la SOCIETAT.

IX.- Les parts, amb I'anim de trobar la millor alternativa urbanistica per a la regulacio
especifica de la finca majoritaria del paratge anomenat “Pinya de Rosa”, que encaixi
harmonicament en I'ordenacio territorial del municipi de Blanes i cercant la concurréncia
d'interessos publics i privats, reconeixent-se mutuament capacitat legal per contractar i

obligar-se en la respectiva qualitat en la qual intervenen, acorden subscriure aquest
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Conveni Urbanistic, que es regulara segons la normativa que li resulti d'aplicacio i, en

particular, pels seglients

PACTES

PRIMER .- La societat, d’acord amb les previsions de l'article 101.3 del Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme amb les
modificacions operades per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, presentara davant de
lAjuntament de Blanes una Modificacié puntual del POUM amb les determinacions

seglents:

1.- Una proposta, degudament justificada i motivada des de la perspectiva arquitectonica,
paisatgistica i de proteccié patrimonial, que possibiliti la modificacio del Cataleg de béns
a protegir del patrimoni ambiental, paisatgistic, arquitectonic i historicoartistic del POUM (
fitxa E-4) que, preservant les proteccions necessaries de la Masia del Sol, permeti i
legitimi 'ampliacié de I'edificacié actual, d'acord amb les previsions del cataleg de masies
i cases rurals de sol no urbanitzable del POUM, amb el manteniment dels criteris de
proteccié ambiental i arquitectonic necessaris. Aquesta previsié caldra detallar-la en el

planejament derivat que desenvolupi les previsions de dita modificacié puntual.

2.- La previsié, que caldra desenvolupar mitjangant la tramitacid del corresponent

planejament especial, tindra els objectius seglients:

a).- Possibilitar i justificar el traspas de sostre edificable en I'ambit on se situa el Mas del
Sol de les edificacions a enderrocar que es situen dintre de la finca de la compareixent,
amb un maxim de 1.012 m?st. Aquest planejament justificara acuradament, per un costat,
aquest procés d'acumulacio edificatoria, tenint en compte les caracteristiques fisiques de
les preexisténcies edificatories del paratge, i per un altre, n'excloura totes les edificacions
vinculades al jardi tropical i la seva adequacié al nivell de proteccio definit per la Masia
del Sol i entorns. La materialitzacié d'aquest sostre edificable es condicionara al previ o
simultani enderroc del mateix sostre corresponent de les edificacions susceptibles de ser

enderrocades.
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Igualment caldra regular, prévia acurada justificacid i motivacio, la part d’edificacié que
tingui la consideracié de soterrani i es destini exclusivament a usos no habitacionals i no
computi en l'edificabilitat total de la finca. Per tant, la proposta de Modificacié del POUM
haura de: |.- justificar I'edificabilitat sobre rasant tenint en compte que la determinacié del
20% d’ampliacio del Cataleg de masies i cases rurals prevista al POUM és un parametre
de maxims; ll.- acreditar de forma concreta i suficient la quantitat del sostre edificable,
establerta a I'apartat a), a traspassar a la vista de les caracteristiques fisiques de les
edificacions preexistents a enderrocar i, lll.- determinar I'edificabilitat sota rasant, que
mai podra superar el percentatge del 50 % de l'edificabilitat sobre rasant. Aquestes
previsions, que possibiliten una potencial edificabilitat sobre rasant de 2.962 m?, caldran
que siguin justificades i motivades a la Modificacié del POUM i seran detallades, pel que
fa als seus efectes compositius i d'implantacié, en el planejament derivat que desenvolupi

les previsions de dita modificacio puntual.

Aquesta edificabilitat tindria la consideracid de total, amb independencia que part
d'aquesta pugui tenir la consideracié de soterrani, i es podra agrupar en un unic cos o bé
es podra repartir en dos sempre que se situi sobre construccions preexistents i I'ampliacié
de la qual es desenvolupi situant-se justificadament en el lloc més adequat. Caldra
respectar els criteris de proteccié assenyalats en la Modificacio del POUM, i que aquestes
s'incloguin en el Cataleg de Masies i Casa Rurals. S’integrara aquesta previsio en el
Cataleg de Masies i Casa Rurals, amb la condicié que ni s’admeten segregacions a la
finca ni divisions horitzontals de cap tipus. S'exclouen de [I'edificabilitat maxima les
edificacions que es construeixin o es rehabilitin destinades a complementar el

funcionament del jardi tropical, aules de natura, centres d’interpretacio, etc.

b).- Preveure, justificar i regular I'ajust i correccié de la delimitacid de I'ambit del jardi
tropical Pinya de Rosa, en el sentit de desplagar el seu limit del paratge on se situa la
Masia del Sol als efectes de garantir-ne la privacitat, mantenint pero la superficie actual

jardi.

c).- Garantir el caracter indivisible de la finca i la destinacié exclusiva de l'edifici del Mas
del Sol a habitatge familiar, sense cap possibilitat de formalitzar divisions horitzontals, i
sens perjudici de regular la possibilitat de la segregacié de la part destinada a equipament

Jardi tropical Pinya de Rosa.
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d).- Incorporar totes les prescripcions i regulacié que resultin de les determinacions de la

legislacié sectorial especifica que es concreten en la Llei 25/2003 i la Llei 12/1985.

e).- La delimitaci6 i definicio del tragant del cami de ronda per la connexié de la cala Sant

Francesc amb la platja de Treumal.

3.- Incorporar i desenvolupar els compromisos a assumir per part de la Societat en relacio

als seglients extrems :

a.- La realitzacié a la finca d'aquelles intervencions que reculli 'esmentat Pla especial
referides a la legislacié sectorial, sempre que les inversions que se'n derivin siguin
proporcionades respecte de la seva potencialitat i alhora compatibles amb I'us i gaudi de
la part de finca a I'entorn del Mas del Sol, que cal mantenir dins I'ambit de la intimitat de la

propietat.

.- El manteniment de I'activitat del jardi tropical i Us educatiu actual que hi ha dins de la
propietat, si bé amb una correccio de la seva delimitacié per mantenir una distancia de
privacitat respecte del Mas del Sol, com a equipament privat durant un periode de 10
anys, sempre que es mantinguin les caracteristiques actuals del jardi tropical i no
sobrevinguin circumstancies alienes a la propietat que ho impedeixin. Aixi mateix, La
SOCIETAT destinara els recursos necessaris per mantenir en correcte estat de
manteniment i conservacio el jardi, i en aquest sentit facilitara 'acceés i la inspecci¢ a

I'administracié publica amb predisposicié de col-laboracié plena.

En qualitat de garantia del compliment del compromis de mantenir l'activitat i us actual del
jardi tropical, la SOCIETAT signara un document de cessi¢ dels terrenys que finalment
ocupi el jardi botanic a favor de I'Ajuntament de Blanes, que només tindra efectivitat si
L s'incompleix el compromis assolit per un periode superior a un any. Aquesta previsid
1 caldra incorporar-la tant a la Modificacié del POUM com al planejament derivant, sense
perjudici d’establir altres mesures de garantia per la continuitat de I'activitat de 'esmentat

jardi botanic:
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Igualment caldra incorporar la previsidé del manteniment i funcionalitat del jardi tropical,

una vegada hagi transcorregut I'esmentat termini de deu anys.

c.- El finangament de tots els documents urbanistics i técnics per a I'execucio de les
previsions assenyalades en aquest conveni i de la construccié del cami de ronda, amb la
cessio dels terrenys afectats pel mateix a favor de I'Administracié actuant, amb el
benentés que si per causes alienes a la Societat la construccié del cami de ronda es
difereix en el temps, aquesta situacid6 no impedira la concessi®é de les llicéncies
d’edificacié previstes en la Modificacié del POUM i el planejament derivat, sempre que
estigui degudament garantit segons regulacié a establir en la Modificacio del POUM.

SEGON.- L'Ajuntament de Blanes es compromet, una vegada s'obtingui la conformitat
tecnica per part dels serveis técnics tant de I'Ajuntament de Blanes com de les
Administracions sectorials competents en matéria d'espais naturals i d'urbanisme,
corresponents, a la tramitacid de la Modificacié puntual del POUM en el termini maxim
d'un mes a partir de la presentacié del document técnic per part de la Societat, que
comportara, com a primera fase, la tramitaci6 de I'Avan¢g de Modificacié puntual del
POUM per seguir el procediment d'avaluacié ambiental de dita proposta per 'organisme

administratiu competent.

Una vegada s’hagi notificat la resolucié de I'esmentat organisme, I'Ajuntament de Blanes

es compromet, en el termini maxim de dos mesos, amb incorporacié de les prescripcions
que en el seu cas s'estableixin, a I'aprovacio inicial de dita proposta de Modificacio

puntual del POUM i tramits subseglents.

La Societat mantindra obert el jardi tropical durant la temporada de Setmana Santa fins a
la finalitzacié de I'época estival mentre duri la tramitacié del planejament urbanistic,
sempre que es compleixin els terminis que aquest Conveni estableix, i realitzara un

adequat manteniment i conservacio del jardi.

TERCER.- El present conveni s’ha sotmés a informacid publica prévia a la seva
aprovacio definitiva per part del Ple de I'Ajuntament de Blanes, d'acord amb el que
disposen els articles 25 i 26 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el

Reglament de la Llei d'urbanisme.
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QUART.- El conveni urbanistic, que té naturalesa administrativa, i totes les divergéncies
que poguessin sorgir entre les parts per la interpretacié, compliment o incompliment del
conveni, se sotmetran al coneixement del Jutjat del Contenciés Administratiu de Girona,
als qual se sotmeten expressament, amb renlncia expressa del seu propi fur si els en

correspongués un altre.

CINQUE.- En tot cas, quedara resolt i sense efecte el present conveni en el supdsit que la
Comissioé Territorial d'Urbanisme de Girona no aprovés definitivament la Modificacio
Puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal o no recollis estrictament el Pla les
condicions i prescripcions acordats al pacte primer d'aquest per I'esmentada finca.

I, com a prova de conformitat amb el contingut amb aquest conveni, el signen per triplicat.

Blanes, 27 de febrer de 2015

L'alcalde El secretari

Signa enréepresentacié de la societat
Parc de Pinya de Rosa SL
Albert Aynes i Aubia :

Diligéncia per fer constar que aquesta documentacio
concorda fidelment amb el text aprovat per Ple

Blanes. b g

FEH

~Departament de Serveis Juridics
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