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PRELIMINARS

Al1l

A.1.2

OBJECTIUS GENERALS | ABAST DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

La present Modificacié Puntual del Pla d’Ordenacié Urbana Municipal de Blanes (POUM, d’ara
endavant), té com a objectiu principal, reajustar els limits que estableix aquest planejament
general, entre 'ambit del Pla de Millora Urbana “PMU.5-Peixos Ros” i els ambits dels Sectors
Urbanitzables Delimitats “SUD.7-Costa Brava Centre” i “SUD.8-Horta d’en Beia”.

Aquest reajustament del perimetre del PMU.5, comportara un increment de la seva superficie
en 5.944M? en decrement de la superficie de I'ambit del SUD.8, mentre que la superficie de
'ambit del SUD.7, tot i variar el seu tracat, no es veura alterada, ja que es realitza una
compensacio de superficies entre ambdds sectors.

ANTECEDENTS

El POUM de Blanes va ser aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Girona (CTUG), en data de I'l1 de febrer de 2010. El seu Text Refés fou aprovat segons
acord de la CTUG de 14 dabril de 2010, i publicat en el el DOGC nim. 5643 de data
04/06/2010, en el gual es varen determinar les figures de planejament derivat com son els
Plans de Millora Urbana i els Sectors Urbanitzables Delimitats, i que en aguesta modificacié
puntual se’n veuen afectats aquests tres.

En data 10 de juny de 2013, la societat SAGEFRA SAU (Grup Ros), presenta una peticié
davant 'Ajuntament, per tal de que aquest tramiti una modificacié del POUM que afectaria a
I'ambit propi del PMU on s’emplacen les instal.lacions d’aquesta empresa i, indirectament, als
ambits dels poligons “SUD.7-Costa Brava Centre” i “SUD.8-Horta d’en Beia”. La finalitat de la
modificacid seria resoldre la problematica observada respecte al correcte desenvolupament
del sector, que no es resodria en el suposit de desenvolupar-se d’acord amb les previsions
contingudes en I'actual ordenacio.

La principal figura urbanistica que ha originat aquesta modificacié, com ja hem indicat
anteriorment, és 'anomenat “PMU.5-Peixos Ros”, figura la qual haura de determinar I'evolucié
i el desenvolupament urbanistic d’aquest sector de tipologia basicament industrial, i sempre
de forma coordinada amb el criteris general establerts pel POUM.

Actualment, en aquest ambit ja s’esta desenvolupant una intensa activitat industrial i comercial
dedicat al sector primari de la pesca, i que ha demostrat una constant voluntat d’evolucionar i
créixer en resposta a les noves demandes del mercat. Aquesta voluntat de creixement es
constata ja des dels seus inicis per alla 'any 1930, que des d’un petit negoci familiar, s’ha
passat a I'actual “Grup Ros”, que aglutina 4 societats mercantils, tals com sén “Frigorifics Ros
SAU.”, “Comer¢ de Peix Ros SLU.”, “Transports Peix Ros SL.” i “Freskibo SL.”,
especialitzades cadascuna en els diferents ambits de la comercialitzaci6, tractament i
transport dels productes del mar, tant fresc com congelat, i a nivell nacional com internacional.

El altres dos sector afectats, estan pendents de desenvolupament urbanistic. Son el “SUD.7-
Costa Brava Centre” i el “SUD.8-Horta d’en Beia”, els quals actualment no han iniciat, ni es
preveu que iniciin a curt termini cap procés de desenvolupament, degut principalment a la
greu situacié econdomica que esta travessant la poblacio.
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A.2

DADES GENERALS

A.2.1

A.2.2

A.2.3

A.2.4

A.2.5

IDENTIFICACIO

Aquesta memoria correspon a la documentacié de la “MODIFICACIO PUNTUAL DEL
P.O.U.M. DE BLANES — MODIFICACIO AMBITS “PMU.5-PEIXOS ROS’/ “SUD.7-COSTA
BRAVA CENTRE” / SUD.8-HORTA D’EN BEIA”.

EMPLACAMENT

L’ambit del sector del “PMU.5-Peixos Ros”, es troba situat a la Carretera GI-682, anomenada
Carretera d’Accés a la Costa Brava a 'alcada del punt quilométric 6, totalment dins del terme
municipal de la poblaci6 de Blanes.

Els altres dos sectors, el “SUD.7-Costa Brava Centre” i el “SUD.8-Horta d’en Beia”, es situen
a l'oest i nord respectivament d’aquest.

INICIATIVA

Aquesta modificacié puntual del POUM de Blanes, esta formulada a iniciativa de I'Ajuntament
de Blanes, en base al contemplat a I'art. 101.3 del TRLUC i de I'article 107.4 del RLUC.

CONTINGUT

La present modificacid puntal es redacta amb el contingut que estableixen els articles 59 del
TRLUC i 118 del RLUC, amb la seglent estructura documental:

A MEMORIA DESCRIPTIVA

A.l PRELIMINARS
A.2 DADES GENERALS

A.3 DESCRIPCIO DE L’AMBIT SEGONS POUM VIGENT
A4 MARC NORMATIU | FONAMENT LEGAL

B MEMORIA JUSTIFICATIVA

B.1 DESCRIPCIO | CRITERIS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM
B.2 NECESSITAT, CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA TRAMITACIO
B.3 GESTIO URBANISTICA

B.4 JUSTIFICACIO DE L’ADEQUACIO ALS REQUERIMENTS NORMATIUS
B.5 RESUM - CONCLUSIONS

C NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA
C.1 NORMATIVA URBANISTICA DEL P.O.U.M. MODIFICADA
D DOCUMENTACIO ANNEXA

D.1 NOTES INFORMATIVES REGISTRALS DE LES FINQUES AFECTADES

D.2 FITXES CADASTRALS DE LES FINQUES AFECTADES

D.3 CONVENIS URBANISTICS

D.4 APROXIMACIO A LA VIABILITAT ECONOMICA | FINANCERA DEL DESENVOLUPAMENT
DEL PMU “PMU.5-PEIXOS ROS”

E DOCUMENTACIO GRAFICA (PLANOLS)

E.1 INDEX DE LA DOCUMENTACIO GRAFICA INFORMATIVA
E.2 INDEX DE LA DOCUMENTACIO GRAFICA NORMATIVA
E.3 INDEX DE LA DOCUMENTACIO GRAFICA COMPLEMENTARIA

D’aquesta documentacioé tan sols tindran caracter d’obligat compliment i a partir del moment
de la seva aprovaci6 definitiva, els capitol de la memodria “C.1 Normativa Urbanistica
Modificada” i de la documentacié grafica els planols normatius del N-1 al N-8.

REDACCIO

Aquesta madificacidé puntual del POUM de Blanes, ha estat redactat pels Serveis Técnics de
I'Ajuntament de Blanes sota la direccié de l'arquitecte cap, Sr. Octavi Font i Sebarroja, amb
titulacié competent per a la redaccié de la present maodificacié puntual del POUM de Blanes,
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en compliment de la Disposicié Addicional Tretzena punt 1, “Professionals que intervenen en
la redaccio del planejament urbanistic”, del TRLUC aprovat pel DL 1/2010.

A.2.6 EXPEDIENT
La tramitaci6 de la present modificaci6 del POUM de Blanes te assignat el numero
d’expedient 002211/2013.

A.3 DESCRIPCIO DE L’AMBIT SEGONS POUM VIGENT

A.3.1 DELIMITACIO ACTUAL SEGONS POUM

L’ambit de sol urba no consolidat, del Pla de millora Urbana “PMU.5-Peixos Ros”, queda
delimitat de forma grafica, en els planols normatius n-4.25 i n-4.26 “Zonificacié Detallada del
Sol Urba i Urbanitzable” del POUM de Blanes.

En trets generals aquest sector queda delimitat de la segiient manera:

- Pel seu costat sud-est, confronta amb el tracat de la carretera d’Accés a la Costa Brava,
GI-682, que inclou part de la rotonda que donara accés al sector “Pla Parcial Costa Brava”
i al carrer Noguera.

- Pel seu costat sud-oest, confronta amb part dels terrenys de la mateixa propietat, la
societat “SAGEFRA SAU.” i a I'hora amb I'ambit del S.U.D.-8 “Horta d’en Beia” i
puntualment amb el S.U.D.-7 “Ctra. Costa Brava Centre (discontinu)”, resseguint un tracat
irregular amb un cert paral-lelisme amb el carrer de la Noguera, fins a enllacar amb el
tracat de la rotonda anteriorment esmentada,.

- Pel seu costat nord-oest, confronta amb la propietat dels Sr. Abelli Gibert i Joaquim Gibert
i a 'hora amb I'ambit del S.U.D.-8 “Horta d’en Beia” .

- | pel seu costat nord-est, queda delimitat pel carrer Mas Borinot.

VANNZ

EXTRACTE DEL POUM DE BLANES VIGENT
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A.3.2 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT DEL SOL

En compliment de l'article 99 del TRLUC, en el qual es requereix que:

“aquelles modificacions puntuals que comportin un increment del sostre edificable, de la
densitat de I'Us residencial o de la intensitat de I'Gs industrial o la transformacié dels usos, han
d'incloure una relacié de les persones propietaries o titulars d'altres drets sobre les finques
afectades.”,

es relacionen seguidament, les finques afectades per la present modificacié puntual, ja que
s’altera I'Gs a que estaven destinades aquelles parts del sl que han sofert la variacio de
'ambit entre el PMU i els SUDs, tot i que no s’alteren les intensitats globals d’aquests sectors
afectats (es manté I'edificabilitat global establerta pel POUM).

L’ambit actual del “PMU.5-Peixos Ros” i la seva modificacié, afecta exclusivament a 3 finques
privades, les quals pertanyen al mateix propietari de sol, es a dir a la societat anomenada
“‘SAGEFRA SAU.”, mentre que la resta de propietat del sol és de domini public, es adir
'Ajuntament de Blanes, segons s’esquematitza en el quadre seglent:

Q-1  Estructura de la Propietat del Sol

FINCA REFERENCIA REGISTRAL TITULAR DE LA SUP. REGISTRAL SUP. DINS DE L'AMBIT SUP. DINS DE L'AMBIT
Registre de la Propietat de Blanes PROPIETAT DE LA FINCA DEL PMU.5 VIGENT DEL PMU.5 AMPLIAT
(M2) (M2) (M2)

1 Finca: 37309 Tom: 3187 Llib.: 787 SAGEFRA SAU. 18.568,00 12.482,50 15.180,54
2 Finca: 31836 Tom: 2729 Llib.: 633 SAGEFRA SAU. 6.470,76 6.201,18 6.470,76
3 Finca: 4224 Tom: 3110 Llib.: 765 SAGEFRA SAU. 5.281,66 4.005,57 5.281,66
TOTALS PROPIETAT PRIVADA 30.320,42 22.689,25 26.932,96
4 DOMINIPUBLIC 0,00 2.810,75 4.511,04
TOTALS 30.320,42 25.500,00 31.444,00

A aguest efecte, s’adjunta com a documentacié annexa, les Notes Simples Identificatives que
consten en el Registre de la Propietat de Blanes, de les persones propietaries o titulars de
drets sobre les finques incloses dins de I'ambit de la Modificacié puntual del POUM de Blanes,
i amb una permanéncia de cinc anys anteriors a l'inici del procediment de la present

modificacié puntual.

Cal remarcar les segtients observacions:

La Finca nim. 1 disposa d’un dret de superficie a favor de la societat “Frigorifics Ros SAU.”.

Es constata que actualment no hi ha cap procediment d’alteracio registral en tramit.

La distribuci6 fisica de les finques afectades s’indica graficament en els planols informatius:
“I-04 Estructura Registral de la Propietat del SolI” i “I-05 Distribucié Cadastral del Sol”.

A.3.3 ESTAT ACTUAL DE LES EDIFICACIONS, USOS | INFRAESTRUCTURES

A331 EDIFICACIONS | USOS ACTUALS

Actualment dins de I'ambit, hi desenvolupen la seva activitat principalment 4 societats, tal com
ja s’ha indicat anteriorment, com son: “Frigorifics Ros SAU.”, “Comer¢ de Peix Ros SLU.”,
“Transports Ros SL.” i “Freskibo SL.”, destinades basicament a la comercialitzacio, transport i

8



Departament d Urbanisme de I Ajuntament de Blanes

Setembre de 2013

MODIFICACIO PUNTUAL DEL P.O.U.M. DE BLANES - MODIFICACIO AMBITS “PMU-5 PEIXOS ROS' / SUD. 7-COSTA BRAVA CENTRE / SUD.8-HORTA DEN BEIA"

Auntarment de Blanes

distribucié de productes del mar.

Les edificacions actualment existents venen caracteritzades pel seu Us de tipus industrial amb
una gran volumetria, que en base a una implantacié inicial, s’ha anat produit un procés de
successives ampliacions i de creacié de noves instal-lacions, aixi com una constant renovacio
i millora de les inicials, arribant-se a comptabilitzar en I'actualitat, una superficie construida
d’'uns 8.105M2 construits, que ocupen bona part del sol en propietat.

Es poden distingir basicament dos grans volums edificats; un d’aquests volums, situat a la
part més a ponent, allotja les oficines principals, i I'activitat d’emmagatzematge, carrega i
descarrega de grans volums de mercaderies, amb la manipulacié, envasat i la redistribucio a
nivell nacional i internacional. L’altre volum, situat més a llevant, es destina a igualment a
oficines pero la seva activitat es dedica al comer¢ a nivell local, provincial i nacional, mes al
detall i en volums de menor quantitat.

La superficie de sol del PMU que actualment no es troba ocupada per les edificacions, es
destina principalment a emmagatzematge a I'aire lliure, aparcament i espai de maniobra dels
vehicles del personal i camions de transport, i finalment la superficie restant no utilitzada, la
ocupen les adaptacions topografiques necessaries, talussos sorgits de la gran excavacié que
va permetre en el seu moment, obtenir la gran explanada on actualment s’ubica la indudstria.
La zona disposa d’un accés principal d’entrada i sortida de vehicles, directe a la carretera Gl-
682, i un accés secundari des del carrer de Mas Borinot per a personal i vehicles de reduides
dimensions.

Es pot observar I'existéncia d’'un petit tram de vial de servei, situat a la part més al sud de
I'ambit, que discorre paral-lel a la carretera GI-682, fruit d’'un inici de previsié de vialitat, i que
es troba inacabat i sense una utilitat expressa.

El conjunt de la industria disposa de les totes les infraestructures necessaries per al correcte
funcionament de les seves instal-lacions, tals com el subministrament d'energia electrica
connectada a la xarxa principal mitjancant una estacio transformadora, ubicada al limit amb el
carrer Mas Borinot, també disposa del subministrament d'aigua potable, mitjancant la
connexid a xarxa publica complimentat amb un petit pou de subministrament propi.

El sanejament general de la instal-lacié es resol amb la connexi6é a la xarxa de sanejament
general de la poblacio, amb el complement addicional d’'una fossa séptica depuradora, mentre
gue les aigles de pluja, es condueixen directament per escorrentia al “Torrent de Residencial
Blanes”, que en tot el tram que travessa I'ambit del sector de nord a sud, es troba soterrada i
canalitzada.

Al limit més a l'oest es pot observar una petita estacié de subministrament de gasoil amb un
diposit de combustible soterrat, destinat al servei exclusiu dels vehicles de transport de la
propia industria.

0-2 Quadre Esquematic de les Superficies i Usos de les Edificacions Actualment Existents

NOm. Us Sup. Cons. (M?)
1 Magatzem Frigorific i oficines 3.103,53
2 Magatzem Frigorific i oficines 4.340,09
3 Taller - Garatge 190,43
4 Magatzem Frigorific 471,61

Total Superficie Construida 8.105,66
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ESQUEMA DE LA DISTRIBUCIO DE LES EDIFICACIONS

A332 INFRAESTRUCTURES EXISTENTS

L’estat de les infraestructures és el seguent:

= Vialitat

La carretera d’Accés a la Costa Brava - GI-682 es troba urbanitzada amb un carril d’anada i
un de tornada i una amplia voravia, des de la qual es dona accés directe a 'ambit del PMU,
mitjancant una entrada amb una lleugera pendent i radis de gir per a camions de grans
dimensions, aquesta carretera té una rotonda a I'extrem est, que dona accés al barri de Mas
Borinot, sense voreres a cap de les dues vores i de forma canalitzada i soterrada travessa el
Torrent de Residencial Blanes” a I'alcada del ter¢ oest.

Aquesta carretera €s I'eix de comunicacié meés important de la poblacié i de connexio entre les
poblacions de Malgrat de Mar i Lloret de Mar.

Al costat dret tenim el carrer de Mas Borinot que es troba completament urbanitzat i que
queda tallat sense continuitat per a la circulacié rodada amb la seva part superior o nord del
mateix carrer, degut a la forta pendent topografica de la zona, que fa impossible obtenir una
rasant raonable que doni continuitat al vial. Aquesta continuitat tant sols es resolt pels
vianants mitjancant unes escales exteriors.

Pel costat oest, en paral-lel i sense confrontar amb I'ambit del PMU.5, discorre el carrer de la
Noguera, que des de la seva connexi6 amb la carretera GI-682 es perllonga fins a les
urbanitzacions “Residencial Blanes” i “Vistamar”. Aquest carrer és de poca amplaria i sense
voravies, ni voreres, molt malmesa per I'arbrat que hi creix molt proper, aixi com pels talussos
gue conformen la seva rasant.

= Canalitzacio de Torrents

Per la part nord discorre el Torrent de “Residencial Blanes” que és de molt reduides
dimensions que en el tram que travessa I'ambit del PMU i de la carretera GI-682, es troba
canalitzada amb una conducci6 soterrada de formigdé armat, amb una seccié rectangular de
uns 2,0x1,50m.

= Abastament d’aigua

La industria disposa de connexid a la xarxa publica d’aigua potable i disposa d’'un pou de
subministrament propi.

= Sanejament/ Pluvials

La industria disposa de connexié a la xarxa de sanejament de la poblacid, i també d’'una fossa
septica amb sistema de filtratge.
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A.3.4

A.3.5

Les aigles pluvials desaigiien per superficie i escorrentia al Torrent de “Residencial Blanes”.

= Energiaeléctrica
Existéncia d’'un centre de transformacio de mitja a baixa tensié dins el sector, i una altre situat
en el llindar amb el carrer Mas Borinot.

= Enllumenat pablic
La carretera GI-682 disposa d'’il-luminacié propia de via interurbana.

= Gas Natural

Existeix una linia soterrada d’alta pressi6é que discorre en la major part paral-lela a la carretera
GI-682 i a una certa distancia de les facanes de les edificacions existents.

= Telecomunicacions

Existeix una distribucié de xarxa telefénica que discorre soterrada pel carrer Mas Borinot i
subministra servei a la industria existent.

CARACTERISTIQUES NATURALS-PAISATGISTIQUES | RISCOS NATURALS-
GEOLOGICS

El sector té una forma de romboide allargassat definit pel planejament general municipal
(POUM), disposat de forma paral-lela i confrontant amb la carretera GI-682, amb una longitud
total mitjana d’'uns 385 mts. i una amplada total mitjana d’uns 85 mts, amb una prolongacié
que delimita 'ambit de la mitja rotonda prevista en aquesta carretera.

La delimitaci6 de I'ambit ve donada principalment pel carrer Mas Borinot en el seu costat
situat al nord-est, mentre que pel seu costat sud-oest te una delimitacié irregular que s’ajusta
parcialment a la tanca que actualment existeix i que ressegueix amb un cert paral-lelisme al
carrer de la Noguera. Tan mateix succeeix, pel seu costat sud-est, en el qual ressegueix el
limit amb la carretera d’Accés a la Costa Brava GI-682, mentre que pel costat nord-oest
coincideix parcialment amb la tanca i I'eix del cami d’accés que actualment existents.

La topografia del sector es fruit de la gran explanacio que es va realitzar en el moment de la
implantacié de la indastria buscant el nivell de la rasant el mes proper al de la carretera
permetent aixi la circulacié de vehicles de transport de grans dimensions, fet que va
comportar la creacié de una serie de talussos, que en el cas del carrer Noguera és mes o
menys constant amb un desnivell al voltant d’entre 12 i 7mts (cotes topografiques de la +19 a
la +31), mentre que amb el carrer Mas Borinot amb un desnivell variable ascendent d’entre O i
els 23mts (cotes topografiques de la +19 a la+42) amb una pendent que arriba a un maxim del
65% .

Es de destacar I'existéncia del torrent anomenat de “Residencial Blanes” que travessa I'ambit
transversalment de nord a sud, amb una longitud de uns 85mts, que discorre canalitzat i
soterrat mitjancant un conducte de formigé armat prefabricat, de secci6é rectangular de uns
2,0x1,8mts, que continua fins travessar completament la carretera GI-682.

També es de destacar la zona boscosa que s'’inicia pel costat proper al carrer Noguera, format
per arbrat d’alzines i pins.

Dins de I'ambit no existeixen elements a destacar amb algun interés de tipus arquitectonic,
paisatgistic, ecoldgic i/o d’altre tipus i que calgui la seva preservacioé o conservacio.

Veure el planols 1-02 “Emplagament - Topografia” i el I-03 “Ortofotomapa”.

SERVITUDS, CONVENIS | AFECTACIONS

A351 SERVITUDS

a) SERVITUDS DE LA XARXA DE CARRETERES DE CATALUNYA
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= Carretera “GI-682”

Es respectaran les separacions i els usos permesos que es fixen en el DL 2/2009, de 25
d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei de Carreteres, i en especial per a les
carreteres convencionals de cal¢cada Unica, com es en aquest cas la GI-682.

b) SERVITUDS DE LA XARXA DE LACA

= Torrent “Residencial Blanes”

Es respectaran les separacions i els usos permesos que es fixen en el DL 3/2003, de 4 de
novembre, pel qual s'aprova el Text refés de la legislacié en matéria d'aigties de Catalunya, i
en especial pe al Torrent de Residencial Blanes.

A352 CONVENIS

a) CONVENIS AVB L AJUNTAMENT DE BLANES

= Conveni num. 04/2002

Es respectaran les cessions de terreny establerts en el Conveni Urbanistic Num. 04/02
Conveni entre I'Ajuntament de Blanes i la Sra. Gemma Ros Valls en Representacié de la
Societat Mercantil SAGEFRA SAU.

A353 AFECTACIONS

Cal tenir en compte les conduccions de les companyies subministradores de serveis publics
que discorren per l'interior de 'ambit, com poden ser:

= Les noves xarxes de comunicacions, la xarxa basica GI-682, el Carril Bus, el Carril Bici i els vianants.

La xarxa d’abastament amb impulsié d’Aigua Potable FIB-DN-125, que discorre per la part
frontal des de I'Estacié d'Impulsié situada a la rotonda de Mas Borinot fins al Torrent de
Residencial Blanes lloc pel qual travessa soterrada I'ambit.

= La conduccié general soterrada de Gas Natural, Subtram de xarxa — Tram AP-16, que travessa
longitudinalment tot el sector d’oest a est,

= La conducci6 soterrada de mitja tensié Tram-MT-25 fins a les dues Estacions Transformadores de
distribucio d’Blectricitat de Mitja a Baixa tensio, situades, una al nord-est confrontat amb el carrer Mas
Borinot i I'altre, situada més cap alapart central.

= Labranca de la xarxa de sanejament de PVC DN 300 que travessa el sector resseguint el “Torrent de
Residencial Blanes” i que discorre per la part frontal fins a la connexié amb la xarxa de la Riera de
Blanes.

= Laxarxa de distribucié de Telecomunicacions, en aguest cas de telefonia, que discorre soterrada des
del carrer Mas Borinot fins al punt de subministra propi, no existeixen conduccions d’ambit general.

12
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A3.62 VISTES EN DETALL

UBICACIO DE LES VISTES

VISTA -1- CARRETERA GI-682 - CARRER NOGUERA, VISTA EN DIRECCIO NORD
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VISTA -2- CARRETERA GI-682 — CARRER MAS BORINOT, VISTA EN DIRECCIO OEST

VISTA -4 15- SORTIDA TORRENT “RESIDENCIAL BLANES' | TRAM DE VIAL DE SERVEI SENSE US




VISTA -6- ACCES AL CARRER NOGUERA - GI-682, VISTA DIRECCIO NORD
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VISTA -8 CARRER NOGUERA - VISTA DETALL INDUSTRIA
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VISTA -9- CARRER NOGUERA - INDUSTRIA, VISTA DIRECCIO OEST

VISTA -10- CARRER MAS BORINOT, VISTA DIRECCIO OEST

VISTA -11- CARRER MAS BORINOT, VISTA DIRECCIO EST
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A.4 MARC NORMATIU | FONAMENT LEGAL

A.41 MARC NORMATIU

Les principals normatives a tenir en compte son les segients:

A411

A4.13

NORMATIVA DAMBIT ESTATAL

RDL 2/2008, de 20 de juny, Text Refos de la Llei de Sol (TRLS).

L 38/1999, de 5 de noviembre, d’Ordenacio de I'Edificacio (LOE).

RD 314/2006 del Codigo Técnico de la Edificacion, i modificacions (CTE).
RDL 1/2001, de 20 de juliol, T.R. de la Ley de Aguas.

NORMATIVA DAMBIT AUTONOMIC

L 29/2002, de 30 de desembre. Primera llei del Codi Civil de Catalunya.
L 5/2006 de 10 de maig Llibre V Codi Civil de Catalunya
DL 1/2010, de 3d’agost, del Text Refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya. (TRLUC)

L 32012, del 22 de febrer, de modificacio del Text Refos de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel DL 1/2010,
del 3d’agost.

D 305/2006, de 18 de juliol, Reglament de la Llei d'Urbanisme de Catalunya (RLUC)

L 3/1998, de 27 de febrer, de la intervenci6 integral de I'Administracié Ambiental.

L 7/1993, de 30 de setembre, de carreteres (DOGC nim.1807 de 11 d'octubre de 1993).

D 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament General de Carreteres.

DL 3/2003, de 04 de novembre, Text Refos de la Llei d’ Aiglies de Catalunya.

L 6/2009, del 28 d'abril, d'Avaluacio Ambiental de Plans i Programes

D 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels Estudis d'Avaluacié de la Mobilitat Generada

NORMATIVA DAVBIT MUNICIPAL

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Blanes (POUM), aprovat definitivament per acord de la CTU.
de Girona, segons el TR. de 11 de febrer del 2010, i amb conformitat i amb incorporacions d'ofici del 14
d’abril de 2010. (Veure detall al’apartat “Normativa Urbanistica”)

Programa d’ Actuacio Urbanistica Municipal de Blanes (PAUM), TR segons acord CTU de Girona de 11
de febrer de 2010.

A.42 FONAMENT LEGAL

Per a la modificacié del planejament general, cal la iniciativa, formulacio, tramitacio i
l'aprovacié definitiva, segons queda establert en larticulat de la TRLUC, i del POUM de
Blanes del qual se’n transcriu un extracte dels més rellevants:

A421

INICIATIVA | FORMULACIO

INICIATIVA

TRLUC Article 101. Iniciativa privada en la formulacié de plans urbanistics

()
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3. La iniciativa privada no té dret al tramit per a I'aprovacio de les propostes de maodificacio dels plans d’ordenacio
urbanistica municipal que presenti. Tanmateix, I'ajuntament pot assumir expressament la iniciativa publica per a
formular-les.

= FORMULACIO

POUM Article 4. Modificacio del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

La modificacié de qualsevol dels elements d’aquest POUM, s’ajustara al previst als arts. 94 i 95 de la Llei
d’'Urbanisme (actualment es corresponen amb els articles 95 i 96 de la TRLUC).

TRLUC Article 57. Plans d'ordenaci6 urbanistica municipal

1. (...1..)

2. Correspon als plans d'ordenacié urbanistica municipal, com a minim:

d) Determinar les circumstancies que en poden produir la modificacio o la revisio.

TRLUC Article 96. Modificacié de les figures del planejament urbanistic

La modificacid de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacio, amb les excepcions que s’estableixin per reglament i les particularitats
seguents:  (.../...)

¢) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del sostre edificable, de
la densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié dels usos ja establerts, resten
subjectes a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100.

TRLUC Article 97. Justificacié de la modificacié de les figures del planejament urbanistic

1. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la
iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacio als interessos publics i privats concurrents. L'drgan competent
per aprovar la modificacié ha de valorar adequadament la justificacié de la proposta i, en el cas de fer-ne una
valoracio negativa, ha de denegar-la. (.../...)

TRLUC Article 99. Modificaci6 de les figures de planejament urbanistic general que comporten un
increment del sostre edificable, de la densitat de I’Us residencial o de la intensitat, o la transformacié dels
usos

1. Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment del sostre edificable, de la
densitat de 1'Us residencial o de la intensitat dels usos, o la transformaci6 dels usos establerts anteriorment han
d’incloure en la documentacio les especificacions segulents:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades, publiques o privades,
durant els cinc anys anteriors a l'inici del procediment de modificacio, i els titols en virtut dels quals han adquirit els
terrenys. Aquesta especificacio es duu a terme mitjangant la incorporacié a la memoria d’'una relacié d’aguestes
persones i de les certificacions pertinents expedides pel Registre de la Propietat i, si s’escau, pel Registre
Mercantil. En el cas de manca d‘identificacié del propietari en el Registre de la Propietat s’han de fer constar les
dades del cadastre. També s’ha de fer constar a la memoria si hi ha un adjudicatari de la concessié de la gestid
urbanistica, i la seva identitat.

b) La previsié, en el document de l'agenda o del programa d’actuacié del pla, de l'execucié immediata del
planejament i I'establiment del termini concret per a aquesta execucio, el qual ha d’ésser proporcionat a la
magnitud de l'actuacio.

¢) Una avaluacié econdmica de la rendibilitat de I'operacio, en la qual s’ha de justificar, en termes comparatius, el
rendiment economic derivat de l'ordenaci6 vigent i el que resulta de la nova ordenacié. Aquesta avaluacio s’ha
d’incloure en el document de I'avaluacié econdmica i financera, com a separata.

2. Les modificacions d’instruments de planejament general a qué fa referéncia lI'apartat 1 resten també subjectes a
les particularitats i tenen els efectes seguents:

a) Si les determinacions del planejament general que s’han de modificar tenen una vigencia inferior a cinc anys,
requereixen l'informe favorable de la comissio territorial d’urbanisme competent, abans de la tramitacid. L'informe
ha d’ésser demanat per I'administracié competent per a tramitar-lo i s’'entén emes en sentit favorable si transcorren
tres mesos des que es va sol-licitar sense que s’hagi notificat. Els motius que justifiquen la modificacié han d’estar
explicitats convenientment en la sol-licitud d’informe i s’han de fonamentar en raons d’interés public degudament
enumerades i objectivades.

b) Lincompliment dels terminis establerts per la modificaci6é per a iniciar o acabar les obres d’urbanitzacié o per a
edificar els solars resultants comporta que I'administracié actuant adopti les mesures necessaries perque l'actuacio
s’executi o per retornar a I'ordenacio anterior a la modificacio.

3. Si les modificacions d’instruments de planejament general comporten un increment de sostre edificable i es
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refereixen a sectors o a poligons d’actuacié urbanistica subjectes a la cessi6 de sol amb aprofitament, han
d’establir el percentatge de cessi6 del 15% de I'increment de I'aprofitament urbanistic.

TRLUC Article 100. Modificacié de les figures de planejament urbanistic que requereixen un increment de
les reserves per a sistemes urbanistics

3. En sol urba, quan la modificacio del planejament té per objecte la reordenacié general d'un ambit que comporta
la transformacid global dels usos previstos pel planejament, ha d'incorporar una reserva minima de 22,5 m2 per
cada 100 m? de sostre residencial per a zones verdes, espais lliures pulblics i equipaments publics. D'aquesta
reserva, s'ha de destinar un minim de 15 m2 de sol per cada 100 m? de sostre residencial a zones verdes i espais
lliures publics. Aixi mateix, s'ha d'incorporar una reserva per a zones verdes, espais lliures publics i equipaments
publics de 7,5 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre destinat a altres usos. Aquestes reserves s'apliquen sobre la
totalitat del sostre edificable de I'ambit. Als efectes anteriors, computen les reserves que s'han obtingut o s'han
previst per a qualsevol Us per rad de la destinacié de I'ambit en qgiiestié d'acord amb el planejament anterior i s'hi
ha d'aplicar el que estableix l'article 65.5.

A422 TRAMITACIO

TRLUC Article 85. Tramitacid dels plans d'ordenaci6 urbanistica municipal i dels plans urbanistics derivats
1. L'aprovaci6 inicial i I'aprovacio provisional dels plans d'ordenacié urbanistica municipal i dels plans urbanistics
derivats que afecten el territori d'un Gnic municipi pertoquen, sens perjudici del que estableix l'apartat 3, a
I'ajuntament corresponent. (.../...)

4. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal i els plans urbanistics derivats, un cop se n'ha acordat I'aprovacio
inicial, s'han de posar a informacié puablica, per un termini d'un mes. Els edictes de convocatoria de la informacio
publica s'han de trametre en el termini de deu dies des de I'adopcié de I'acord d'aprovacio inicial.

5. Simultaniament al tramit d'informacié publica d'un pla d'ordenacié urbanistica municipal o d'un pla urbanistic
derivat, s'ha de sol-licitar un informe als organismes afectats per rad de llurs competéncies sectorials, els quals
I'han d'emetre en el termini d'un mes, llevat que una disposicié n'autoritzi un de més llarg.

6. (Derogat)

7. Simultaniament al tramit d'informacié publica d'un pla d'ordenacié urbanistica municipal, s'ha de concedir
audiéncia als ajuntaments I'ambit territorial dels quals confini amb el del municipi que és objecte del pla. (.../...)

A423 DETERMINACIONS | DOCUMENTACIO

TRLUC Article 58. Determinacions dels plans d'ordenacié urbanistica municipal

1. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal, en aplicacio del que estableix I'article 57:

a) Classifiquen el territori en les classes de sol definides per aquesta Llei i en els ambits o les superficies que

resultin necessaris en funcio dels objectius de desenvolupament i de la complexitat urbanistica del municipi.

b) Estableixen les determinacions que corresponen a cada classe de sol per aconseguir la plena efectivitat del

regim respectiu.  (.../...)

f) Defineixen el sistema general d’espais lliures publics, que ha de respondre, com a minim, a la proporcié de 20 m?

per cada 100 m? de sostre admeés pel planejament urbanistic per a Us residencial no inclos en cap sector de

planejament urbanistic. Aquest estandard minim no és aplicable als plans d’ordenacié urbanistica municipal de

municipis que tinguin una poblacié inferior a tres mil habitants i d’escassa complexitat urbanistica, que només

distingeixin entre sol urba i sol no urbanitzable, amb el benentés que aquests plans han d’efectuar una reserva de

sol que sigui adequada a les necessitats del municipi. (.../...)

h) Estableixen les determinacions necessaries per assolir una mobilitat sostenible en el municipi.

2. En sol urba, els plans d'ordenacio urbanistica municipal:

a) Apliquen les tecniques de qualificacid o zonificacid del sol i de reserva o afectacié d'aquest per a sistemes

urbanistics generals i locals, respectant sempre la proporcié adequada a les necessitats de la poblacio.

b) Assignen usos detallats per a cada zona.

c) Regulen els parametres i els criteris d'harmonitzacié formal i compositiva de les edificacions.

d) Determinen quins valors arquitectonics, arqueologics, paisatgistics i mediambientals hi han d'ésser protegits.

(.....)

5. En els ambits del sol urba no consolidat per als quals delimitin sectors subjectes a un pla de millora urbana, els

plans d'ordenacid urbanistica municipal fixen els indexs d'edificabilitat bruta, les densitats, els usos principals i

compatibles, i els estandards per determinar les reserves minimes per al sistema local d'espais lliures i
20
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equipaments. Aquests sectors poden ésser fisicament discontinus.

TRLUC Article 59. Documentaci6 dels plans d'ordenaci6 urbanistica municipal

1. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal es formalitzen, salvant el que estableix I'apartat 2, mitjangant els
documents seglients:

a) La memoria descriptiva i justificativa del pla, amb els estudis complementaris que escaiguin.

b) Els planols d'informacid i d'ordenacio urbanistica del territori i, en el cas del sol urba consolidat, de tracat de les
xarxes basiques d'abastament d'aigua, de subministrament de gas i d'energia eléctrica, de comunicacions, de
telecomunicacions i de sanejament i les corresponents als altres serveis establerts pel pla.

c¢) Les normes urbanistiques.

d) El cataleg de béns a protegir, d'acord amb l'article 71.

e) L'agenda i I'avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar.

f) La documentacié mediambiental adequada i, com a minim, l'informe mediambiental. (.../...)

2.(...1..)

3. La memoria a que es refereix I'apartat 1.a ha d'integrar:

a) El programa de participacio ciutadana que I'ajuntament hagi aplicat al llarg del procés de formulacié i tramitacio
del pla per garantir I'efectivitat dels drets reconeguts per l'article 8.

b) La justificacié de I'observanca de I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible i de les directrius per al
planejament urbanistic que sén objecte, respectivament, dels articles 3i 9.

c) Les mesures adoptades per facilitar I'assoliment d'una mobilitat sostenible en el municipi, en compliment de
I'obligacio de prestacié del servei de transport col-lectiu urba de viatgers i viatgeres.

d) L'informe de sostenibilitat economica, que ha de contenir la justificacié de la suficieéncia i adequacié del sol
destinat a usos productius, i la ponderacid de I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la implantacid i
prestacié dels serveis necessaris.

4. L'agenda a qué es refereix l'apartat 1.e, si no hi ha un programa d'actuacié urbanistica municipal, s'actualitza
cada sis anys per acord de I'ajuntament, després d'un termini d'un mes d'informacié puablica. Aquest acord s'ha de
publicar en el butlleti oficial corresponent i s'ha de comunicar a la comissio territorial d'urbanisme competent.

A4.24 EFECTES DE L’ENTRADA EN VIGOR DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

S’estara al que s’estableix el TRLUC, en el seu Capitol Ill. “Efectes de I'aprovacié de les figures del
planejament urbanistic Secci6 primera. Publicitat, executivitat i obligatorietat del planejament urbanistic.”

A425 VIGENCIA | SUSPENSIO DE LLICENCIES

* VIGENCIA

TRLUC Article 94. Vigencia indefinida del planejament urbanistic
El planejament urbanistic, atés que és una disposicié administrativa de caracter general, té vigéncia indefinida i és
susceptible de suspensio, modificacié i revisio.

* SUSPENSIO DE LLICENCIES

TRLUC Seccié primera. Actes preparatoris per a la formulaci6 i la tramitacio de les figures del planejament

urbanistic

Article 73. Suspensi6 de tramitacions i de llicéncies

1. Els organs competents per a l'aprovacio inicial de les figures del planejament urbanistic poden acordar, amb la

finalitat d'estudiar-ne la formacio o la reforma, de suspendre la tramitacié de plans urbanistics derivats concrets i de

projectes de gestio urbanistica i d'urbanitzacio, com també de suspendre l'atorgament de lliceéncies de parcel-lacio

de terrenys, d'edificacio, reforma, rehabilitaci6 o enderrocament de construccions, d'instal-laci6 o ampliacio

d'activitats o usos concrets i d'altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacio sectorial.

2. L'aprovacio inicial dels instruments de planejament urbanistic obliga I'administraci6 competent a acordar les

mesures enunciades per I'apartat 1, en els ambits en qué les noves determinacions comportin una modificacio del

regim urbanistic. L'administracié competent també pot acordar les dites mesures en el cas que es pretengui assolir

altres objectius urbanistics concrets, els quals han d'ésser explicitats i justificats.

3. Els acords de suspensié de tramitacions i de llicencies a que fan referencia els apartats 1 i 2 s'han de publicar

en el butlleti oficial corresponent, i s'han de referir, en qualsevol cas, a ambits identificats graficament. En la

informacié publica de l'instrument de planejament urbanistic a qué es refereixen les suspensions acordades, s'ha
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de donar compliment al que estableix |'article 8.5.a.

TRLUC Article 74. Termini de suspensié de tramitacions i de llicéncies

1. Els efectes de la suspensio6 de tramitacions i de llicencies per a ambits determinats no poden durar més d'un any
en el cas regulat per I'apartat 1 de l'article 73, o de dos anys en cas d'acumulacié dels suposits regulats pels
apartats 1 i 2 de l'article 73. Si no s'ha adoptat cap acord de suspensié amb anterioritat a 'aprovacié inicial de
I'instrument de planejament, la suspensid regulada per I'apartat 2 de l'article 73 pot tenir una durada maxima de
dos anys.

2. Un cop exhaurits els efectes de I'acord de suspensio, no se'n pot adoptar cap de nou, per al mateix ambit i per a
idéntica finalitat, fins que no hauran transcorregut tres anys des de la data d'exhauriment dels efectes.
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B.1

DESCRIPCIO | CRITERIS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM

B.1.1

DESCRIPCIO DETALLADA | CRITERIS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

Com ja s’ha indicat a I'apartat inicial, aquesta modificacié puntual t¢ com a objectiu principal,
reajustar els limits que estableix el POUM de Blanes, entre els ambits del Pla de Millora
Urbana “PMU.5-Peixos Ros” i els ambits dels Sectors Urbanitzables Delimitats “SUD.7-Costa
Brava Centre” i “SUD.8-Horta d’en Beia”, a fi i efecte de resoldre una série de punts
problematics de dificil resoluci6 amb la delimitacié vigent, i a I'’hora la possibilitat d’incorporar
algunes millores al planejament, sorgits a rel de multiples converses entre la iniciativa privada
i aquest Ajuntament, al manifestar-se la voluntat d’iniciar el desenvolupament del “PMU.5-
Peixos Ros”.

Els principals punts a resoldre i millorar, tant en benefici dels interessos publics com dels
privats, son el seguents:

=  Permetre disposar €l 10% de cessi6 obligatoria d’Espais Lliures (Parcs i Jardins Urbans - Clau Ell), en
aquelles ubicacions en les quals les seves caracteristiques permetin que la poblacié en pugui gaudir
amb una mgjor qualitat i/o millorin la qualitat ambiental de I'entorn.

= Permetre la correcte urbanitzacié dels sistema de Comunicacions (subsistema Viari - Clau V), ja
previstos dins del PMU.5, com s6n la nova rotonda i la vorera de la carretera GI-682, que en €l primer
cas, un cop definida la seva dimensié necessaria per a la circulacié de vehicles s’observa que I'ambit
actualment vigent es clarament insuficient, mentre que en el cas de la vorera, el limit establert
actualment, te una directriu irregular i no ajustada al tragat previst per aquest vial.

= Permetre resoldre correctament, i sense implicar altres propietats privades, les noves rasants que
imposara la urbanitzacio de la carretera GI-682 i la seva rotonda, principalment pel que fa al carrer
Noguerai Mas Palou, que ja actualment tenen una pendent inicial molt pronunciada i que empitjoraria
amb la connexid i rasant amb la nova rotonda.

= Ajustar amb major precisi6 els limits establerts del PMU.5 pel POUM, als limits de la propietat privada,
gue en agquest cas, es correspondria amb Unic propietari el que facilitara el seu desenvolupament i
gestio.

= Justificar la innecessarietat dels 2 carrers que proposa el POUM vigent, i que travessen I'ambit del
PMU.5, de forma perpendicular a la carretera GI-682, degut principalment a la duplicitat que implicara
amb els carrers previstos pel POUM (Noguera i Mas Borinot), a la forta topografia del terreny i a les
pendents de les rasants consequents, i també a la segregacié de I'ambit, de tal forma que implicaria la
desaparicid de la industria tal i com ara la coneixem.

La descripci6 detallada i justificada dels ajustos proposats en aquesta modificacio puntual, pel
gue fa al perimetre delimitador del “PMU.5-Peixos Ros” respecte dels SUD.7 i SUD.8, és la
seglent:

= Incorporar dins de I'ambit del PMU.5, en decrement del SUD.8, la superficie de sol objecte de cessio
obligatoria (10%), i que es destinara a Espais Lliures Publics (Parcs i Jardins Urbans), principalment al
servei del barri de Mas Borinot, i que d’aquesta manera s’avancara i facilitara la seva cessio a domini
public, situats a la part alta del carrer de Mas Borinot, i que per la seva topografia, orientacio i amb
connectivitat amb els espais lliures actualment existents i amb el mateix barri, es considera un lloc
idoni per a disposar aquests serveis.

= Modificar el limit entre 'ambit del PMU.5 i el del SUD.7, de tal manera que permeti resoldre de forma
correcta, €l tragat i adaptacio de les noves rasants que imposara el nivell de la futura rotonda, prevista
a la carretera GI-682, i en especial, pel que fa al carrer Noguera i de Mas Palou. Cal indicar que en
aquest cas en concret, la superficie de sdl total de I'ambit del SUD.7 no es veura alterada, ja que es
compensara disposant el tracat del perimetre delimitador, de forma que a la part de la rotonda es
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sostreu la mateixa superficie que s’addiciona a la part del carrer de mas Palou (Veure Planol “I-06
Identificacid i Justificacio de les Modificacions de I’ Ambit™)

= Incorporar dins de I'ambit del PMU.5, en decrement del SUD.8, la superficie de sol necessari per a
resoldre correctament les rasants dels actuals carrers Noguera i de Mas Palou per adaptar-se a les
rasants que imposara la nova rotonda prevista a la carretera GI-682.

= Incorporar dins de I'ambit del PMU.5, la superficie de sol de domini public (Carreteres), necessari per a
resoldre correctament la urbanitzacio de la nova vorera prevista a la carretera GI-682 (Ctra. D Accés a
la Costa Brava).

= Incorporar dins de I’ambit del PMU.5, les diferéncies entre el perimetre establert pel POUM vigent i els
limits de la propietat privada, en base a elements objectius, tals com murets, tanques, voreres, camins,
etc.. Aquest ajustos es concentren principalment en els limits del PMU.5 amb el carrer de Mas Borinot,
al nord-est, i amb els limits amb sector SUD.8, al nord-oest.

e PR
——rr - R
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IDENTIFICACIO DE LES MODIFICACIONS DE L'AMBIT DEL PMU.5 (en groc anmpliacio, en vermell reduccid)

Aquest reajustament del perimetre del PMU.5, comportara un increment de la seva superficie
en 5.944M2, passant dels 25.000M2 als 31.444M, en decrement de la superficie de 'ambit del
SUD.8, mentre que la superficie de 'ambit del SUD.7, tot i variar el seu tragat, no es veura
alterada, ja que es realitza una compensacio de superficies entre ambdos sectors.

ESQUEMA DE LES SUPERFICIES PER SECTORS
SECTOR SUPERFICIE SEGONS SUPERFICIE SEGONS EDIFICABILITAT MAXIMA | EDIFICABILITAT MAXIMA
POUM 2010 POUM MODIFICAT SEGONS POUM 2010 SEGONS POUM MODIFICAT
(M2) (M2) (M2) (M2)
PMU.5 PEIXOS ROS 25.500,00 31.444,00 12.750,00 12.750,00
SUD 8 HORTA D'EN BEIA 169.200,00 163.256,00 72.756,00 72.756,00
SUD 7 COSTA BRAVA CENTRE 122.000,00 122.000,00 52.460,00 52.460,00

L’expressié grafica en detall d’'aquests ajustos de limits i la seva justificacié, s’indiquen al
planol num. “I-06 “Identificacié i Justificacio de les Modificacions de 'Ambit”.
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B.1.2 REDIRECCIONAMENT DE LA VIALITAT PROPOSADA PEL POUM

El POUM de Blanes proposa el tracat dos futurs vials dins de 'ambit del PMU.5, els quals van
del “S.U.D.-8 Horta d’en Beia” fins la carretera GI-682, un mes proper al carrer Noguera
(carrer A) i un altre mes proper al carrer Mas Borinot (carrer B).

i
]

PROPOSTA DE NOVA VIALITAT PROPOSADA PEL POUM VIGENT

Seguidament analitzem amb més detall les seves implicacions:

D’una banda, atenent a la topografia del terreny de la zona, amb uns desnivells que es situen
en el punt maxim al voltant dels 20m entre la rasant de la carretera GI-682 i la part mes al
nord de 'ambit, implicara que es generaran uns talussos importants en els laterals d’aquests
vials i l'actual esplanada industrial existent, afegit a que el vial B assolira una pendent
d’aproximadament un 20%, situacions que farien inviable el funcionament de la industria,
industria que el mateix POUM defineix de gran interés per la dinamica de la poblacié.
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SECCIO TOPOGRAFICA DEL CARRER B

De la mateixa manera, la implantacié d’aquests vials no es correspondria amb la configuracio
de les edificacions actualment existents dins del PMU.5 i menys encara amb la necessitat
d’espais de circulacié pels vehicles de grans dimensions que utilitza aquesta empresa
dedicada a I'exportaci6 internacional, generant-se una forta segregacio de la superficie del sol
disponible, amb superficies de sol molt residual, que serien funcionalment i econdomicament
inutilitzables, i que a I'hora farien inviable tota la gesti6é de I'ambit.

Per altre banda, aquests dos vials proposats pel POUM, A i B, plantegen noves interseccions
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amb la carretera GI-682, de dificil resoluci6. En el cas del vial A es generaria una interseccio
amb el tram rectilini de la carretera GI-682, que implicaria la implantacié d’un nou giratori, molt
proper al ja previst, o implicaria generar un carril d’acceleracié o de servei, que implicaria en la
practica I'anul-lacié del carril bici o la reduccié de la vorera, mentre que en el cas del vial B, es
generaria un excés de noves connexions a la rotonda ja existent en el carrer Mas Borinot, ja
prou complexa en aquests moments.

També cal tenir en compte que les previsions de circulacio de vehicles per aquests dos nous
vials, deixaria en condicions de infrautilitzacié als actualment existents donada la seva
proximitat, implicant una duplicitat de vials innecessaria, només cal observar que en el tram
d’aquests vials dins del PMU.5, no es produirien accessos o connexions d’altres vials, els
guals podessin incrementar la seva utilitzacio, per tant la implantacié d’aquests vials no
implicaria una millora de la circulacié general d’aquest sector de la poblacié de Blanes, ni del
futur sector de desenvolupament SUD.8, sector que un cop analitzada la seva densitat
residencial no supera una ocupacié del 26% amb habitatges col-lectius i unifamiliars, densitat
gue no comportara un volum de circulacié de vehicles, que justifiquin la seva necessitat.

La proposta de que es realitza en aquesta modificacio puntual del POUM, va encaminada a
assolir una millor adaptacié a la topografia de la zona, i a assolir un millor aprofitament del
vials actualment existent com és el cas del carrer Mas Borinot, afavorint una millor
connectivitat dels futurs sectors de creixement de la poblacid, com seran el “SUD.7-Costa
Brava Centre” i el “SUD.8-Horta d’en Beia” amb la resta de la poblaci6 i permetre el
desenvolupament industrial del PMU.5.

La proposta plantejada consisteix en reconduir el vial A cap a la hova rotonda prevista a la Gl-
682, amb la qual cosa queda resolta la seva connectivitat, a part d’'una millor adaptacié a la
topografia de I'entorn, mentre que el vial B es recondueix cap l'actual carrer Mas Borinot, fet
gue comportara un millor aprofitament d’aquest vial i la seva connexid, a ambdds casos es
resolen les problematiques que plantegen els vials actualment proposats.

-
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PROPOSTA DE NOVA VIALITAT PROPOSADA PEL POUM MODIFICAT
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B.1.3

B.1.4

B.2

CRITERIS GENERALS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM

La concrecio d’aquesta modificacié puntual s’han basat principalment en els criteris seglients:

= Estructurar 'ambit com a nucli vertebrador i dinamitzador del seu entorn i de les noves arees de
creixement de la poblacié, mitjangant la correcte distribuci6 i discriminacio dels elements de la trama
viaria.

= Disposar els espais Iliures publics en els llocs estrategics com a elements de transicio entre I’activitat
industrial-comercial prevista pel sector del PMUS5, i les arees residencials properes, tant per les
existents actualment, com per les futures arees de creixement de la poblaci6 que preveu el POUM.

= Assolir unaimatge de conjunt ordenat, homogeni i coherent, principalment pel seu valor representatiu
com a “fagana” de la poblacié Blanes, degut a la seva gran visibilitat des de la carretera d’Accés a la
Costa Brava, i a I’hora com a “portal d’'entrada” de les noves arees de creixement de la poblacié de
Blanes.

= Permetre la maxima flexibilitat de composicié de les edificacions, dins dels parametres i volumetria
maxima permeses pel POUM, a fi i efecte de donar resposta als miltiples requeriments dels usos i
activitats, i permetre el seu desenvolupament i renovacio.

PREVISIO DE ZONIFICACIO INTERIOR DEL “PMU.5-PEIXOS ROS”

Amb l'objectiu d’analitzar la possible evolucié i desenvolupament del “PMU.5-Peixos Ros”, i
comprovar la seva coheréncia amb els criteris generals d’aquesta modificacié puntual i del
POUM en general, s’estableixen uns critérics genérics per tenir en compte a I'hora de
concretar la proposta de zonificacié que estableixi el futur PMU.

Aquests critéris es resumeixen en tenir en compte una distribucio de les zones i sistemes en 4
sectors diferenciats:

= Una part central, destinada a la zonaindustrial i comercial (Clau 10), amb les edificacions actuals i les
futures, que es regularan segons una volumetria general definida per les distancies als limits,
edificabilitat, ocupacio i algada maximes, que es disposara en paral-lel amb la carretera d’Accés a la
Costa Brava. Aquests parametres definiran una evolvent maxima amb una composicié lliure interior
limitada pels parametres anteriorment indicats.

» Una zona situada mes al sud-oest, que es preveu que pugui destinar-se a Espais Lliures — Parcs i
Jardins Urbans (Clau EI), com a transicio entre aguesta zona amb (s industrial i les futures zones de
creixement de tipus residencial situades mes al nord, com son el “SUD.7-Ctra. Costa Brava Centre” i el
“SUD.8-Horta d’en Beid”, accés que es redlitzara a través de la nova rotonda i vialitat proposades a
I'apartat anterior B.1.2.

= Una part situada mes al nord-est del I'ambit del PMU5, que es preveu que es destini igualment a
Espais Lliures - Parcs i Jardins Urbans (Clau Ell), que estara mes al servei del barri de Mas Borinot,
amb possibilitat de jocs infantils i espais de lleure, amb una disposicidé en forma de terrasses per
adaptar-se a la topografia del lloc. També tindra un Us com a “filtre” i de transicié entre la zona
industrial i la zona residencial actualment existent del barri de Mas Borinot.

= | finalment, una part de forma molt allargassada, situada a la part sud-est de 'ambit i en paral-lel amb la
carretera G-682, destinada a Sistema de Comunicacions - Malitat (Clau V), que es plantgjaria com a
una de les “facanes” de la poblaci6é de Blanes, per la seva gran visibilitat des de la carretera GI-632
(d’Accés a la Costa Brava), mitjancant la disposicié d’'un passeig longitudinal, el qual connectara €l
giratori de Mas Borinot i €l giratori previst al PMU.5. Aquest passeig incloura una gran vorera, un carril
bici i unafilerad’arbres i vegetacio baixa, aquesta disposicié permetra la homogeneitzaci6 visual de tot
el sector i sera un element de connexié amb la trama urbana de la poblacio.

Aquestes directius son orientativbes i sera el PMU el que concreti 'ordenacié definitiva.

NECESSITAT, CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA TRAMITACIO

Les propostes de madificacions del planejament general han de raonar i justificar la necessitat
de la iniciativa, l'oportunitat i la conveniéncia en relacié als interessos publics i privats

29



Departament d Urbanisme de I Ajuntament de Blanes

Setembre de 2013

MODIFICACIO PUNTUAL DEL P.O.U.M. DE BLANES - MODIFICACIO AMBITS “PMU-5 PEIXOS ROS' / SUD. 7-COSTA BRAVA CENTRE / SUD.8-HORTA DEN BEIA"

Auntarment de Blanes

B.2.1

B.2.2

B.2.3

concurrents en compliment de l'article 97.1 del TRLUC.

NECESSITAT DE LA TRAMITACIO

La necessitat de la tramitacid de la present proposta de modificacié del POUM de Blanes, ve
justificada per la resolucié de les diverses problematiques sorgides en el moment de
desenvolupar el “PMU.5 Peixos Ros” per part de la iniciativa privada, a I'hora que s’aprofita
per incorporar una serie de millores que comportaran un evident benefici pablic.

Aquestes problematiques i millores s’han relacionat en l'anterior apartat B.1, de les quals en
destaquem les segiients:

Per una part, la necessitat de resoldre que I'actual delimitacié de 'ambit del PMU.5, no permet
la urbanitzaci6 correcte de la nova rotonda prevista a la carretera GI-682, ni la seva correcte
connexié amb els carrers Noguera i Mas Palou actuals. Tant mateix existeix la necessitat de
regularitzar 'ambit pel costat de la carretera GI-682, de manera que permeti la correcta
resolucio de la urbanitzacié de la nova vorera que confrontara amb aquest tram de carretera.
Per altre part, clarificar la innecessarietat dels carrers proposats pel POUM i la seva millor
resolucid, tan per les problematica que implicaria la seva implantacio, com per la destruccio
de la industria tal com es coneix actualment, degut a la fragmentacié del sol impossibilitant el
moviment de vehicles de grans dimensions.

Per altre banda, les millores necessaries consisteixen en permetre disposar els espais lliures
publics (parcs i jardins), en els llocs mes adients per afavorir la seva utilitzacié per part dels
veins de I'entorn, a I'hora permetin disposar-se com a espais de transicid i filtre entre I'ambit
amb un Us i tipologia industrial i les edificacions residencials properes, afavorint una millor
percepcié i funcionalitat del conjunt.

CONVENIENCIA DE LA TRAMITACIO

La conveniéncia de resoldre aquesta modificaci6 puntual resideix en permetre el
desenvolupament del PMU.5 amb la solucié més correcte possible, tan pels interessos publics
com pels privats, i amb I'objectiu final de la urbanitzacié de tot el sector.

Cal tenir en compte que el tram de la carretera GI-682 i de la rotonda de nova creaci6
previstos dins de PMU.5, tenen l'altre part corresponent dins del “Pla Parcial Costa Brava’,
planejament que es troba ja en fase d’execuci6 de la seva urbanitzacio, i que per tant per a
una correcte execucid, seria molt convenient que es realitzés aquesta urbanitzacié de forma
conjunta i coordinada entre ambdos planejaments.

També cal tenir en compte que el POUM i el PAUM de Blanes, estableixen un terminis de 6
anys des de I'aprovacio definitiva del POUM, per desenvolupar el PMU.5 ja que esta definit
com a sector de “desenvolupament prioritari’, dels quals ja han transcorregut 3 anys.

| finalment també cal tenir en compte que l'industria actualment existent, es troba en una
situaciéo d’'impas i amb la imperiosa necessitat d’ampliar i de reformar les instal-lacions
actualment existents, degut al fort augment de la demanda d’exportacié, als mercats
internacionals dels productes del sector pesquer, al qual pertany aquesta industria.

OPORTUNITAT DE LA TRAMITACIO

L’oportunitat de la tramitacié d’aquesta modificacio puntual, ve clarament afavorida per la gran
predisposicié de tots els agents implicats en portar a terme el desenvolupament del “PMU.5
Peixos Ros”, tant per part de 'administracié publica, com per part de la iniciativa privada, ja
que existeix en aquests moments un fort creixement de la demanda d’exportacio, i que
afavorira de retruc la reactivacié de I'activitat econdomica de la poblacié de Blanes.
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B.3

GESTIO URBANISTICA

B.3.1

B.3.2

B.3.3

B.4

DIVISIO POLIGONAL

En aquesta modificacié puntual del POUM de Blanes, no es determina cap divisié poligonal,
s’establiran a cadascuna de les figures de planejament derivat afectades, en el moment del
seu desenvolupament.

SISTEMA DE ACTUACIO

En aquesta modificacié puntual del POUM de Blanes, no s’altera cap dels sistemes d’actuacié
previstos en els sectors afectats.

PLA D’ETAPES

En aquesta madificacid puntual del POUM de Blanes, no inclou cap actuacié respecte al
desenvolupament i procés de reparcel-lacié o d’'urbanitzacié dels sectors afectats, per tant no
es considera establir cap calendari d'etapes d'execucio.

JUSTIFICACIO DE L’ADEQUACIO ALS REQUERIMENTS NORMATIUS

B.4.1

B.4.2

ADEQUACIO A LES DIRECTRIUS DE L’ART. 9 DEL TRLUC | 5,6 | 7 DEL RLUC

El TRLUC en el seu article 9 “Directrius per al planejament urbanistic”, desenvolupat en els
articles 5, 6 i 7 del RLUC, fixa les directrius generals de tot planejament urbanistic:

1. Les determinacions i I'execuci6 de tot planejament urbanistic han de permetre assolir, en benefici de
la seguretat i el benestar de les persones, uns nivells adequats de qualitat de vida, de sostenibilitat
ambiental i de preservacié enfront dels riscs naturals i tecnologics.

2. Esta prohibit urbanitzar i edificar en zones inundables i en altres zones de risc per a la seguretat i el
benestar de les persones, salvant les obres vinculades a la proteccio i la prevencio dels riscs.

3. El planejament urbanistic ha de preservar els valors paisatgistics d'interés especial, el sol d'alt valor
agricola, el patrimoni cultural i la identitat dels municipis, i ha d'incorporar les prescripcions adequades
perquée les construccions i les instal-lacions s'adaptin a I'ambient on estiguin situades o bé on s'hagin de
construir i no comportin un demeérit per als edificis o les restes de caracter historic, artistic, tradicional o
arqueologic existents a l'entorn.

4. El planejament urbanistic ha de preservar de la urbanitzacio els terrenys de pendent superior al 20%,
sempre que aixo no comporti la impossibilitat absoluta de creixement dels nuclis existents.

5. La pérdua dels valors forestals o paisatgistics de terrenys com a conseqiiéncia d'un incendi no pot
fonamentar la modificacio de la seva classificacio com a sol no urbanitzable, la qual s'ha de mantenir
durant el termini previst a la legislacié en matéria de sol, llevat que el canvi de classificacié estigués
previst en un instrument de planejament urbanistic pendent d'aprovacié que ja hagués estat objecte
d'avaluacié ambiental favorable.

6. Si l'avaluacié d'impacte ambiental és preceptiva, el planejament urbanistic ha de contenir les
determinacions adequades per fer efectives les mesures que contingui la declaracio corresponent.

7. Les administracions urbanistiques han de vetllar perque la distribucio en el territori dels ambits
destinats a espais lliures i a equipaments s'ajusti a criteris que en garanteixin la funcionalitat en benefici
de la col-lectivitat.

ADEQUACIO A LES LIMITACIONS DEL DRET D’APROFITAMENT URBANISTIC

El TRLUC fixa en el seu article 40. les “Limitacions del dret d'aprofitament urbanistic” :
1. Els propietaris o propietaries de sol urba no consolidat, en els suposits regulats per l'article 43, tenen
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dret al 90% de l'aprofitament urbanistic del sector o del poligon d'actuacié urbanistica, referit a llurs
finques, excepte en els suposits segiients:
a) En el cas de les arees residencials estrategiques, en les quals el percentatge es pot reduir fins al
85%.
b) En els suposits de modificacié del planejament urbanistic general que estableix l’article 43.1, en els
quals el percentatge és del 85%.
2.(..0..0).

i en el seu article 43. “Deure de cessid de sol amb aprofitament en sol urba no consolidat”:

1. Els propietaris de s0l urba no consolidat han de cedir gratuitament a I'administracié actuant el sol
corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic dels sectors subjectes a un pla de millora urbana o
dels poligons d’actuacié urbanistica que tinguin per objecte alguna de les finalitats a qué fa referéncia
|’'article 70.2.a, llevat dels suposits seglents:

a) En el cas de les arees residencials estratégiques, els propietaris han de cedir el sol corresponent al
percentatge que estableixi el pla director, que pot ésser de fins al 15% de l'aprofitament urbanistic
del sector.

b) En el cas que per mitja d’'una modificacié del planejament urbanistic general s’estableixi un nou
poligon d’actuacié urbanistica que tingui per objecte una actuacié aillada de dotacié a que fa
referéncia la disposicié addicional segona, el 10% de lincrement de lI'aprofitament urbanistic que
comporti I'actuacioé de dotacio respecte a lI'aprofitament urbanistic atribuit als terrenys inclosos en
l'actuacio, llevat que la modificacié del planejament corresponent incrementi el sostre edificable de
I'ambit de l'actuacio, suposit en el qual el percentatge esmentat és del 15% de lincrement de
I'aprofitament urbanistic.

¢) En el cas que per mitja d’'una modificacié del planejament urbanistic general s’incrementi el sostre
edificable d’'un sector o d’un poligon d’actuacié urbanistica, els propietaris, a part de la cessi6
ordinaria que corresponia a l'ambit d’actuacio, han de cedir el sol corresponent al 15% de
Iincrement de I'aprofitament urbanistic.

2.(..0...).

3. La cessio de so0l a que fa referencia I'apartat 1 pot ésser substituida pel seu equivalent en altres
terrenys fora del sector o del poligon si es pretén millorar la politica d’habitatge, si l'ordenacié
urbanistica dona lloc a una parcel-la Unica i indivisible o si resulta materialment impossible
individualitzar en una parcel-la urbanistica I'aprofitament que s’ha de cedir. En aquests dos darrers
suposits, la cessié pot ésser substituida també per I'equivalent del seu valor econdmic. En tots els
casos, l'equivalent s’ha de destinar a conservar, administrar o ampliar el patrimoni pablic de sol.

B.4.3 ADEQUACIO A LES DETERMINACIONS | DOCUMENTACIO DEL POUM

B.431 ADEQUACIO A LES DETERMINACIONS DEL POUM

Atenent al TRLUC en el seu article 58. “Determinacions dels plans d'ordenacié urbanistica
municipal”:
1. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal, en aplicacio del que estableix l'article 57:

a) Classifiquen el territori en les classes de sol definides per aquesta Llei i en els ambits o les
superficies que resultin necessaris en funcio dels objectius de desenvolupament i de la complexitat
urbanistica del municipi.

b) Estableixen les determinacions que corresponen a cada classe de sol per aconseguir la plena
efectivitat del régim respectiu.

c) Desenvolupen per a cada classe de sol I'estructura general i el model del territori, que s'ha
d'adequar a les determinacions dels articles 31 9.
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d) Determinen els indicadors de creixement, poblacié, recursos i desenvolupament econdmic i social
del sistema urba que hagin d'ésser considerats per decidir I'oportunitat i la conveniéncia de cada
actuacio, d'acord amb els interessos publics derivats de I'imperatiu d'utilitzacié racional del territori.

e) Incorporen previsions sobre la disponibilitat dels recursos hidrics i energétics.

f) Defineixen el sistema general d’espais lliures publics, que ha de respondre, com a minim, a la
proporcié de 20 m2 per cada 100 m2 de sostre admés pel planejament urbanistic per a Us
residencial no inclds en cap sector de planejament urbanistic. Aquest estandard minim no és
aplicable als plans d’ordenacié urbanistica municipal de municipis que tinguin una poblaci6 inferior
a tres mil habitants i d’escassa complexitat urbanistica, que només distingeixin entre sol urba i sol
no urbanitzable, amb el benentés que aquests plans han d’efectuar una reserva de sol que sigui
adequada a les necessitats del municipi.

g) Poden definir el sistema urbanistic d'habitatges dotacionals publics que estableix l'article 34.3 i
preveure reserves d'aquest tipus en sectors de planejament urbanistic derivat en substitucié total o
parcial de la reserva d'equipaments, sempre que s'acrediti que no cal destinar-los a equipaments
publics. Aquestes reserves incloses en sectors no poden ésser superiors al 5% de la reserva
global del municipi per a equipaments publics locals.

h) Estableixen les determinacions necessaries per assolir una mobilitat sostenible en el municipi.

i) Estableixen, per mitja de l'agenda, quan no tenen cap programa d'actuacié urbanistica, les
determinacions propies d'aquests pel que fa a les prioritats i a les previsions temporals de
I'execucié del pla d'ordenacioé urbanistica municipal.

2.(..0...).

3. (...

4. (...1..).

5. En els ambits del sol urba no consolidat per als quals delimitin sectors subjectes a un pla de millora
urbana, els plans d'ordenacié urbanistica municipal fixen els indexs d'edificabilitat bruta, les densitats,
els usos principals i compatibles, i els estandards per determinar les reserves minimes per al sistema
local d'espais lliures i equipaments. Aquests sectors poden ésser fisicament discontinus.

6. (...]...).

7. (...

8. (..1...).

9. (...]...).

B.432 ADEQUACIO A LA DOCUMENTACIO DEL POUM

| en el seu article 59. “Documentacié dels plans d'ordenacié urbanistica municipal” :
1. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal es formalitzen, salvant el que estableix l'apartat 2,
mitjancant els documents segients:

a) La memoria descriptiva i justificativa del pla, amb els estudis complementaris que escaiguin.

b) Els planols d'informacid i d'ordenacié urbanistica del territori i, en el cas del sol urba consolidat, de
tracat de les xarxes basiques d'abastament d'aigua, de subministrament de gas i d'energia
eléctrica, de comunicacions, de telecomunicacions i de sanejament i les corresponents als altres
serveis establerts pel pla.

¢) Les normes urbanistiques.

d) El cataleg de béns a protegir, d'acord amb l'article 71.

e) L'agenda i I'avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar.

f) La documentacié mediambiental adequada i, com a minim, l'informe mediambiental.

g) El programa d'actuacié urbanistica municipal, si escau.

h) La memoria social, que ha de contenir la definicid6 dels objectius de produccio d'habitatge de
proteccié publica en les modalitats corresponents que aquesta Llei determina. A més, si el
planejament ha inclds les reserves a qué fa referéncia l'article 34.3, cal justificar-ho en la memaria
social.
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2. (......).
3. La memoria a qué es refereix l'apartat 1.a ha d'integrar:
a) El programa de participacié ciutadana que I'ajuntament hagi aplicat al llarg del procés de formulacio
i tramitacié del pla per garantir I'efectivitat dels drets reconeguts per l'article 8.
b) La justificacié de l'observanca de l'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible i de les
directrius per al planejament urbanistic que sén objecte, respectivament, dels articles 3 i 9.
c) Les mesures adoptades per facilitar I'assoliment d'una mobilitat sostenible en el municipi, en
compliment de I'obligacié de prestacio del servei de transport col-lectiu urba de viatgers i viatgeres.
d) L'informe de sostenibilitat econdmica, que ha de contenir la justificacio de la suficiéncia i adequacio
del sdl destinat a usos productius, i la ponderacié de I'impacte de les actuacions previstes en les
finances publiques de les administracions responsables de la implantaci6 i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacié i prestacié dels serveis necessaris.
4. (...1...).

B.433 ADEQUACIO DE LA MODIFICACIO DE LA NORMATIVA DEL POUM VIGENT

Atenent al TRLUC en l'article 62. “Normes de planejament urbanistic” i al RLUC en l'article 78
“Normes de planejament urbanistic”, es concreta que la present modificacié puntual afecta a
la Normativa del POUM exclusivament en els seus articles 190 “PMU.5-Peixos Ros” i 225
“SUD.8-Sector Horta d’en Beia (discontinu)”, mentre que larticle 224. “SUD.7-Sector Ctra.
Costa Brava Centre”, tot i que es modifica lleugerament el perimetre delimitador del sector, no
gueda alterat, degut a que es compensa la seva superficie total.

Els dos articles anteriors 190 i 225, incrementen o decrementen la seva superficie total bruta
respectivament, mentre que s’ha considerat adient mantenir I'edificabilitat maxima permesa
per 'actual POUM vigent, es a dir, que 'augment o decrement de la superficies totals dels
sectors, no impliqui cap variacié de la superficie edificable maxima total permesa. En aquest
sentit caldra afectar els respectius index d’Edificabilitat Bruts, de tal manera que es redueixi o
augmenti de forma proporcional a 'augment o reduccié de superficie del sector segons
s’esquematitza en els quadres segients:

“PMU.5-Peixos Ros”

Sup. Total Ambit index Edif. Brut Sup. Edif. Maxima
Vigent 2,5500Ha 25.500m2 0,50000m2/m2 12.750m2
Modificat 3,1444Ha 31.444m?2 0,40548m2/m2 12.750m2
Variacié +0,59Ha +5.944m2 -0,09452m2/m2 Sense Variacio

“SUD.8-Horta d’en Beia”

Sup. Total Ambit index Edif. Brut Sup. Edif. Maxima
Vigent 16,92Ha 169.200m2 0,38000m2/m2 64.296m?2
0,05000m2/m2 8.460m2
Modificat 16,33Ha 163.256m2 0,39384m2/m2 64.296m?2
0,05182m2/m2 8.460m2
Variacio -0,59Ha -5.944m?2 +0,01384m2/m2 Sense Variacio
+0,00182m2/m2 Sense Variacio

També s’actualitza en I'art. 190, la referéncia a 'article 43.3 de la Llei d’'Urbanisme DL 1/2005
que en la normativa vigent es correspon amb larticle 43.3 del Text Refés de la Llei
d’Urbanisme, del DL 1/2010, de 3 d’agost.

Seguidament es detalla el redactat dels articles segons la normativa actualment vigent del
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POUM de Blanes ressaltant les parts que es veuen afectades, i seguidament el seu redactat
com quedaria un cop modificats, aquests articles modificats es reprodueixen a I'apartat
“Normativa Urbanistica Modificada” d’aquesta memoria.

» NORMATIVA ACTUALMENT VIGENT
(S’'indica amb caracters ratllats aquelles parts de la normativa que es modifiquen)

POUM Art. 190. PMU.5 — Peixos Ros

1.- Es delimita el pla de millora urbana, amb I'objectiu de definir 'ordenacio de I'edificacié
d’aquesta zona d’Us industrial, i completar les obres d’urbanitzacié de la rotonda que
doéna accés al Pla Parcial Costa Brava, i formalitzar les cessions del mateix.
El seu ambit es fixa als planols de zonificacié n.4-25, n.4-26.

2.- Els parametres urbanistics d’aplicacié son el segients:

Superficie: 255 Has
index d’edificabilitat brut: 9,50 m?/m?2
Ocupacié maxima: 70% de la parcel-la neta

Alcada reguladora maxima: 10,00 m. (PB+1)
Cessions minimes:
Espais lliures: 10 % de la superficie total del sector i Vialitat del sector
10% aprofitament urbanistic del sector
El pla determinara 'ambit edificable com a parcel-la Unica i indivisible, i que d’acord amb
larticle 43.3 deta—Hei—d'urbanisme—DBL—1/2005 permetra determinar l'aprofitament
urbanistic en el seu valor economic.
3.-Usos admesos:
Industrial, amb les limitacions fixades en I'Art. 52 d’aquesta normativa.
Taller artesanal, taller petit i taller industrial.
Garatges i tallers de manteniment de vehicles.
Oficines.
Comercial, s'admet com a complementari de la mateixa activitat industrial.
4.- Es fixa el sistema d’actuacié de Reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
El termini maxim d’execucié sera de sis anys.

POUM Art. 225. SUD 8 — Sector Horta d’en Beia (discontinu)

Es delimita el sector entre la carretera accés Costa Brava i la urbanitzacié Residencial Blanes
per a possibilitar una area de creixement residencial, en edificacié de blocs plurifamiliars
amb comerg a les plantes baixes i cases en filera en les zones mes elevades.

El sector inclou la cessié anticipada de 145m2 efectuada segons el conveni de data 10 de
setembre de 1985, i tindra en compte la preexisténcia d’'un pou de reg.

El sector discontinu d’Horta d’en Beia, aixi com els altres sectors residencials de nova
implantacid, participaran en les cessions dels terrenys que corresponen a I'ampliacié de
la ciutat esportiva.

1.- Els parametres urbanistics d’aplicacié son els seguents :

Superficie:  16;92 Has (ambit Horta d’en Beia: 46;:48 Ha, ambit Ciutat Esportiva: 0,74 Ha)

index d’edificabilitat brut 0,38 m2st/m2s

0,05 m2st/m2s per usos comercials o altres no residencials

Densitat maxima 38 habitatges/Ha

Alcada maxima PB+3

Es reserva per a la construcci6 d’habitatges de proteccid publica com a minim el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Gs residencial de nova implantacio,
del qual el 10% sera de régim concertat i el 20% de proteccié publica en régim general i/o
especial.

El nombre d’habitatges de protecci6 publica sera el resultant de dividir el sostre corresponent
per 100 m2 per habitatge.

2.- Cessions minimes :
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Espais lliures 20% de I'ambit del sector

Equipaments 15% de I'ambit del sector

(el sector col-labora amb I'aportacié del 35% de la superficie de I'ampliacié de la zona
esportiva)

10% aprofitament urbanistic del sector

3.- Usos: Els fixats a I'Art. 214 d’aquesta normativa.

4.- El sistema d’actuaciod previst és el de reparcel-lacié per compensacié basica, i el termini
maxim d’execucio sera de dotze anys.

5.- Mesures preventives, correctores o compensatories suggerides a I'lSA.

Mesures per l'acondicionament de l'espai verd i la urbanitzacié : minimitzar els espais
impermeables.

Mesures per afavorir I'estalvi d’aigua. Establiment d’'una xarxa separativa d’'aiguies pluvials,
per ser utilitzades per al rec de les zones verdes.

Utilitzar especies locals per I'enjardinament. Proteccio el bosc de ribera i les masses forestals
associades a la riera.

Establiment de requeriments constructius per tal de reutilitzar i minimitzar el consum d’aigua
als edificis.

No afectacio de les zones amb pendents superiors al 20%.

Establir mesures per tal de reduir el risc d’inundacio, proteccié i manteniment de la conca de
recepcio de les rieres tot protegint el bosc de ribera i les masses forestals associades a la
riera.

Pel que fa al sector discontinu de la futura zona esportiva, caldra que es desenvolupi com una
actuacié conjunta (amb els altres sectors discontinus) i que en tots els casos, aquest
incorpori una zona de proteccié que esdevingui un tampo entre el sol urba i el sol no
urbanitzable. Al mateix temps, es fara especial atencio, en la mesura del possible, en la
conservaci6 de la vegetacio existent i el manteniment del caracter permeable de I'espai.

POUM Art. 224. SUD 7 — Sector Ctra Costa Brava Centre (discontinu)
Sense modificacions (s’altera la delimitacid pero no la superficie)

= NORMATIVA MODIFICADA

POUM Art. 190. PMU.5 - PEIXOS ROS

1.- Es delimita el pla de millora urbana, amb I'objectiu de definir I'ordenacioé de I'edificacié
d’aquesta zona d’Us industrial, i completar les obres d’urbanitzacié de la rotonda que
dona accés al Pla Parcial Costa Brava, i formalitzar les cessions del mateix.
El seu ambit es fixa als planols de zonificacié n.4-25, n.4-26.

2.- Els parametres urbanistics d’aplicacié son el segients:

Superficie: 3,1444 Has

index d’edificabilitat brut: 0,40548 m2/m?2
Edificabilitat maxima 12.750 m2

Ocupacié maxima: 70% de la parcel-la neta

Alcada reguladora maxima: 10,00 m. (PB+1)
Cessions minimes:
Espais lliures: 10 % de la superficie total del sector i Vialitat del sector
10% aprofitament urbanistic del sector
El pla determinara I'ambit edificable com a parcel-la Unica i indivisible, i que d’acord amb
larticle 43.3 del text refés de la llei d’urbanisme del DL 1/2010, permetra determinar
I'aprofitament urbanistic en el seu valor economic.
3.-Usos admesos:
Industrial, amb les limitacions fixades en 'Art. 52 d’aquesta normativa.
Taller artesanal, taller petit i taller industrial.
Garatges i tallers de manteniment de vehicles.
Oficines.
Comercial, s'admet com a complementari de la mateixa activitat industrial.
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4.- Es fixa el sistema d’actuacié de Reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
El termini maxim d’execucio sera de sis anys.

POUM Art. 225. SUD 8 — Sector Horta d’en Beia (discontinu)

Es delimita el sector entre la carretera accés Costa Brava i la urbanitzacié Residencial Blanes
per a possibilitar una area de creixement residencial, en edificacié de blocs plurifamiliars
amb comerg a les plantes baixes i cases en filera en les zones mes elevades.

El sector inclou la cessié anticipada de 145m2 efectuada segons el conveni de data 10 de
setembre de 1985, i tindra en compte la preexisténcia d’un pou de reg.

El sector discontinu d’Horta d’en Beia, aixi com els altres sectors residencials de nova
implantacid, participaran en les cessions dels terrenys que corresponen a I'ampliacié de
la ciutat esportiva.

1.- Els parametres urbanistics d’aplicacié son els segients :

Superficie: 16,34 Has (ambit Horta d’en Beia: 15,60 Ha, ambit Ciutat Esportiva: 0,74 Ha)

index d’edificabilitat brut 0,39384 m2st/m3s
0,05182 m2st/m2s per usos comercials o altres no residencials
Edificabilitat maxima 64.296 m?
8.460 m2 per usos comercials o altres no residencials
Densitat maxima 38 habitatges/Ha
Alcada maxima PB+3

Es reserva per a la construcci6 d’habitatges de proteccié publica com a minim el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Gs residencial de nova implantacio,
del qual el 10% sera de regim concertat i el 20% de proteccié publica en régim general i/o
especial.

El nombre d’habitatges de proteccié publica sera el resultant de dividir el sostre corresponent
per 100 m2 per habitatge.

2.- Cessions minimes :

Espais lliures 20% de I'ambit del sector

Equipaments 15% de I'ambit del sector

(el sector col-labora amb I'aportacié del 35% de la superficie de I'ampliacié de la zona
esportiva)

10% aprofitament urbanistic del sector

3.- Usos: Els fixats a 'Art. 214 d’aquesta normativa.

4.- El sistema d’actuacié previst és el de reparcel-lacid per compensacio basica, i el termini
maxim d’execucié sera de dotze anys.

5.- Mesures preventives, correctores o compensatories suggerides a I'lSA.

Mesures per I'acondicionament de l'espai verd i la urbanitzacid : minimitzar els espais
impermeables.

Mesures per afavorir I'estalvi d’aigua. Establiment d’'una xarxa separativa d’aiglies pluvials,
per ser utilitzades per al rec de les zones verdes.

Utilitzar especies locals per I'enjardinament. Protecci6 el bosc de ribera i les masses forestals
associades a la riera.

Establiment de requeriments constructius per tal de reutilitzar i minimitzar el consum d’aigua
als edificis.

No afectacié de les zones amb pendents superiors al 20%.

Establir mesures per tal de reduir el risc d’'inundacié, proteccié i manteniment de la conca de
recepcio de les rieres tot protegint el bosc de ribera i les masses forestals associades a la
riera.

Pel que fa al sector discontinu de la futura zona esportiva, caldra que es desenvolupi com una
actuacié conjunta (amb els altres sectors discontinus) i que en tots els casos, aquest
incorpori una zona de proteccié que esdevingui un tamp6 entre el sol urba i el sol no
urbanitzable. Al mateix temps, es fara especial atencio, en la mesura del possible, en la
conservacio de la vegetacio existent i el manteniment del caracter permeable de I'espai.
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POUM Art. 224, SUD 7 — Sector Ctra Costa Brava Centre (discontinu)
Sense modificacions (s’altera la delimitacié pero no la superficie)

B.4.34 ADEQUACIO AL PROGRAMA D'ACTUACIO URBANISTICA MUNICIPAL

Atenent al TRLUC i en concret a larticle 99. “Modificacié de les figures de planejament
urbanistic general que comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'is
residencial o de la intensitat, o la transformacié dels usos” en el seu punt 1.b), i al RLUC a
larticle 76 “Programa d'actuacié urbanistica municipal, agenda i avaluacié economica i
financera” i a larticle 77 “Programes d'actuacié urbanistica municipal”’, seguidament
s’analitzen i comparen les previsions establertes pel PAUM de Blanes:

- MEMORIA SOCIAL
« POTENCIAL DE SOL DACTIVITATS ECONOMQUES

(M2 de sol (M?) de sostre
PMU 5 Peixos Ros Us Total Industrial (v2) Turistic (w2 Comercial (v2)
POUM Vigent Industrial 25.500 12.750 -
POUM Modificat Industrial 31.444 12.750

o CESSIONS PER ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS PER SECTORS

PMU 5 Peixos Ros Us Sup.  Sostre Espais Lliures Equipaments
(Ha)  m2 total %  Sup. % Sup.
POUM Vigent  Act. Econom. 2,55  12.750 10%  2.550
POUM Modificat Act. Econom. 3,14 12.750 (%) 10%  3.144

(*) Es manté |'edificabilitat bruta méxime permesa
=  RELACIO DACTUACIONS PROGRAMADES | CALENDARI DEXECUCIO

PMU 5 PEIXOS ROS

1. URBANITZACIO SECTORS Financiaci6 (milions €) Financiaci6 (%)  Edificabilitat (recepcionar Aj.) Execucié
Desti Sup. Cost Finang Ajun- Altres Privat Total ~ Ajun- Altres Privat index M2  10%  Valor (1) 1r.se. Resta
POUM Vigent

Industrial 2,55  1.275.000 Privat 00 00 13 13 0% 0% 100% 0,50 12750 1.275 573.750  100%
POUM Modificat
Industrial 3,14  1.275.000 Privat 00 00 13 13 0% 0% 100% 0,50 12.750 1.275 573.750 @ 100%

= SOSTENIBILITAT ECONOMICA
« EL PROGRAMA DINVERSIONS DE LA REVISIO DEL PLANEJAVENT

PMU.5-PEIXOS ROS
Els parametres urbanistics d’aplicacio sén el seglents:

POUM Vigent POUM Madificat

Superficie total: 2,5500 Ha. 3,1444 Ha.
index d’edificabilitat brut: 0,50 m2/m? 0,40548 m2/m2
Edificabilitat Maxima Permesa: 12.750m? sense variacio
Ocupacié maxima: 70% de la parcel-la neta sense variacio
Alcada reguladora maxima: 10,00 m.(PB+1) sense variacio
Cessions minimes:
Espais lliures: 10 % de la superficie total del sector,

Vialitat del sector,

10% d’aprofitament urbanistic. sense variacio

El pla determinara I'ambit edificable com a parcel-la Unica i indivisible, i que d’acord amb
larticle 43.3 del Text Refds de la Llei d’'Urbanisme, del DL 1/2010, de 3 d’agost. permetra
determinar I'aprofitament urbanistic en el seu valor economic.
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sense variacio

Usos: Industrial,... sense variacié
Termini maxim d’execucio: 6 anys. sense variacio
Costos d’urbanitzacio estimats : 1.275.000 € sense variacio
Finangament: Privat sense variacié
Valor del 10% aprofitament urbanistic a

recepcionar per I'Ajuntament: 574.000 € sense variacio

a) 1.3 INGRESSOS DERIVATS DEL PLANEJAMENT
« Ingressos potencials de les cessions de sol

POUM Vigent POUM Moadificat
PMU.5 Sup. Cessi6 1.275 m? sense variacio
Valor 0,6 € (en Milions) sense variacio

B.435 ADEQUACIO A LES MODIFICACIONS DE LES FIGURES DE PLANEJAMENT

Atenent al TRLUC en el seu article 96. “Modificacio de les figures del planejament urbanistic™:
La modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les
mateixes disposicions que en regeixen la formacid, amb les excepcions que s’estableixin per reglament
i les particularitats seglents:

a) En el cas de moadificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidéncia territorial de les quals
quedi limitada a un Unic terme municipal, correspon a l'ajuntament afectat per la modificacio
d’acordar-ne I'aprovaci6 inicial i I'aprovacié provisional.

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments
esportius resten subjectes al procediment que estableix larticle 98; en el cas de manca de
resolucio definitiva dins de termini, s’entén denegada la modificacio.

¢) Les moadificacions dinstruments de planejament urbanistic que comportin un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié dels
usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100.

d) Els tramits previs a I'aprovacio6 inicial dels plans directors urbanistics, regulats pels articles 76.1 i
83.1, no so6n exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics de delimitacio i
ordenacio de les arees residencials estrategiques i dels sectors dinterés supramunicipal que es
refereixin Gnicament a determinacions propies del planejament derivat expressament identificades
pel pla director. En aquests casos, el tramit d’informacié de les modificacions dels plans als ens
locals compresos en l'ambit territorial respectiu s’ha defectuar simultaniament al tramit
d’informacié publica de la proposta de modificacié aprovada inicialment.

Al seu article 97. “Justificacié de la modificacio de les figures del planejament urbanistic” :

1. Les propostes de modificacid d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la
necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats
concurrents. L'0rgan competent per aprovar la modificacié ha de valorar adequadament la justificacié
de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la.

2. A l'efecte del que estableix I'apartat 1, s'ha de fer en qualsevol cas una valoracié negativa sobre les
propostes de modificacié dels instruments de planejament urbanistic general, en els suposits segiients:

a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat
dels usos o la transformacid global dels usos previstos anteriorment en el suposit que el
planejament anterior no s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de fitularitat piblica on s’hagi
adjudicat la concessid de la gestid urbanistica, bé de titularitat privada que en els cinc anys
anteriors van formar part d’un patrimoni public de sol i dhabitatge, sense que hi concorrin
circumstancies sobrevingudes que objectivament en legitimin la modificacio.

b) Quan I'ordenacié proposada no és coherent amb el model d'ordenacié establert pel planejament
urbanistic general vigent o entra en contradiccié amb els principis de desenvolupament urbanistic
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sostenible.

¢) Quan l'ordenacié proposada comporta una actuacid excepcional d'acord amb el planejament
territorial, sense que s'hagin apreciat raons d'interes territorial o estrategic, d'acord amb les normes
d'ordenacio territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics. Es considera que no
hi ha una projeccié adequada dels interessos publics, entre altres, en els suposits seglents:

Primer. Quan no es dona un compliment adequat a les exigéncies que estableix I'article 98.1 amb
relacio al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes o
els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics
generals o locals.

Segon. Quan en un ambit d'actuacié urbanistica es redueix la superficie dels sols qualificats de
sistema d'espais lliures publics o de sistema d'equipaments publics en compliment dels estandards
minims legals, llevat que la qualificacié de sistema d'equipament se substitueixi per la d'habitatge
dotacional public, amb els limits i les justificacions que estableix aquesta llei.

Tercer. Quan es redueix, a nivell de I'ambit del Pla, la superficie dels sols qualificats d'equipaments de
titularitat publica sense que quedi acreditada la suficiencia dels equipaments previstos o existents,
ni la concurréncia d'un interés public prevalent de destinar els sols a un altre sistema urbanistic
public.

Quart. Quan es pretén compensar la supressio de la qualificacid d'equipament de titularitat pablica
mitjancant la qualificaci6 com a equipaments de sols de pitjor qualitat o funcionalitat per a la
implantacio dels usos propis d'aquesta qualificacio.

Cinqué. Quan es pretén compensar la supressio de la qualificacio d'equipament de sols que ja s6n de
titularitat publica mitjancant la qualificaci6 com a equipaments d'altres sols de titularitat privada,
sense que la modificacié garanteixi la titularitat publica dels sols abans que la modificacié sigui
executiva.

3.(...1..).
4. (..1..).

Al seu article 99. “Modificaci6 de les figures de planejament urbanistic general que comporten
un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Gs residencial o de la intensitat, o la
transformacié dels usos”:

1. Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'ds residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacio dels usos
establerts anteriorment han d’incloure en la documentacio les especificacions seguents:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades,
publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l'inici del procediment de modificacié, i els
titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificacio es duu a terme mitjancant
la incorporacié a la memoria d'una relacié d’aquestes persones i de les certificacions pertinents
expedides pel Registre de la Propietat i, si s'escau, pel Registre Mercantil. En el cas de manca
d’identificacié del propietari en el Registre de la Propietat shan de fer constar les dades del
cadastre. També s’ha de fer constar a la memoria si hi ha un adjudicatari de la concessié de la
gestié urbanistica, i la seva identitat.

b) La previsid, en el document de I'agenda o del programa d’actuacié del pla, de I'execucié immediata
del planejament i I'establiment del termini concret per a aquesta execucio, el qual ha d’ésser
proporcionat a la magnitud de 'actuacio.

¢) Una avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacié, en la qual s’ha de justificar, en termes
comparatius, el rendiment economic derivat de l'ordenacid vigent i el que resulta de la nova
ordenaci6. Aquesta avaluacié s’ha d’incloure en el document de l'avaluacié econdomica i financera,
com a separata.

2. Les madificacions d’instruments de planejament general a qué fa referéncia I'apartat 1 resten també
subjectes a les particularitats i tenen els efectes segients:

a) Si les determinacions del planejament general que s’han de modificar tenen una vigéncia inferior a
cinc anys, requereixen linforme favorable de la comissio territorial d’'urbanisme competent, abans
de la tramitaci6. L’informe ha d’ésser demanat per I'administracié competent per a tramitar-lo i

40



Departament d Urbanisme de I Ajuntament de Blanes

Setembre de 2013

MODIFICACIO PUNTUAL DEL P.O.U.M. DE BLANES - MODIFICACIO AMBITS “PMU-5 PEIXOS ROS' / SUD. 7-COSTA BRAVA CENTRE / SUD.8-HORTA DEN BEIA"

Auntarment de Blanes

s’entén emés en sentit favorable si transcorren tres mesos des que es va sol-licitar sense que
s’hagi notificat. Els motius que justifiquen la modificacié han d’estar explicitats convenientment en
la sol-licitud d’informe i s’han de fonamentar en raons d’interes public degudament enumerades i
objectivades.

b) Lincompliment dels terminis establerts per la modificacié per a iniciar o acabar les obres
d’urbanitzacié o per a edificar els solars resultants comporta que 'administracié actuant adopti les
mesures necessaries perqué lactuacid s’executi o per retornar a l'ordenacié anterior a la
modificacio.

3. Si les modificacions d’instruments de planejament general comporten un increment de sostre
edificable i es refereixen a sectors o0 a poligons d’actuacié urbanistica subjectes a la cessié de sol amb
aprofitament, han d’establir el percentatge de cessid0 del 15% de lincrement de |aprofitament
urbanistic.

Al seu article 100. “Modificacié de les figures de planejament urbanistic que requereixen un
increment de les reserves per a sistemes urbanistics”
1. (..1..).
2. Quan la modificacié del planejament comporta I'augment de la densitat de I'ds residencial, sense
increment de l'edificabilitat, s'ha de preveure una reserva complementaria de terrenys per a sistemes
d'espais lliures i equipaments de 10 m2, com a minim, per cada nou habitatge, llevat que l'augment de
densitat es destini a habitatges de proteccio publica i no ultrapassi el nombre d'habitatges que resulta
d'aplicar el modul de 70 m? al sostre amb aquesta destinacié. En el cas que aquesta reserva
complementaria, per raons d'impossibilitat material, no es pugui emplacar en el mateix ambit d'actuacié,
es pot substituir per I'equivalent del seu valor economic, que l'ajuntament competent ha de destinar a
nodrir un fons constituit per adquirir zones verdes o espais lliures publics de nova creacié en el
municipi.
3. En sol urba, quan la modificacio del planejament té per objecte la reordenacié general d'un ambit que
comporta la transformacié global dels usos previstos pel planejament, ha d'incorporar una reserva
minima de 22,5 m?2 per cada 100 m2 de sostre residencial per a zones verdes, espais lliures publics i
equipaments publics. D'aquesta reserva, s'ha de destinar un minim de 15 m2 de sol per cada 100 m2 de
sostre residencial a zones verdes i espais lliures publics. Aixi mateix, s'ha d'incorporar una reserva per
a zones verdes, espais lliures publics i equipaments publics de 7,5 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre
destinat a altres usos. Aquestes reserves s'apliquen sobre la totalitat del sostre edificable de I'ambit. Als
efectes anteriors, computen les reserves que s'han obtingut o s'han previst per a qualsevol Us per raé
de la destinacié de I'ambit en questié d'acord amb el planejament anterior i s'hi ha d'aplicar el que
estableix l'article 65.5.
4. Quan la modificaci6 del planejament té per objecte una actuacié aillada de dotacié s'han
d'incrementar les reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments d'acord amb les regles
seguents:
a) Si la modificaci6 comporta transformacié dels usos preexistents, s'han de complir les reserves
minimes que estableix 'apartat 3.
b) Si la modificaci6 comporta Unicament un increment de sostre edificable o de la densitat, s'han
d'incrementar les reserves d'acord amb el que estableixen els apartats 1 i 2 respectivament.
¢) En el cas que les reserves exigides d'acord amb les lletres a i b no es puguin emplacar en el mateix
ambit, per raons d'impossibilitat material, es poden substituir per I'equivalent del seu valor
economic, que I'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituit per adquirir espais
lliures o equipaments de nova creacié en el municipi.

| atenent al RLUC en el seu article 118 “Determinacions i documentacié de les modificacions
dels instruments de planejament urbanistic”:
118.1 Les modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions adequades a llur
finalitat especifica, d'entre les propies de la figura de planejament modificada i, en qualsevol cas, han
de:

a) Justificar la conveniéncia de la modificaci6 i de les noves determinacions que s'introdueixen.

b) Identificar i descriure, en la documentacié escrita i grafica, les determinacions i les normes
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B.4.4

B.4.4.2

urbanistiques objecte de modificacio.
c) Establir, mitjangant les normes urbanistiques i els planols d'ordenacié corresponents, les
determinacions que s'introdueixen amb la modificacié i que substitueixen les precedents.
d) Justificar el compliment, si s'escau, de l'increment de les reserves de sol per a espais lliures publics
i equipaments publics que exigeixen els apartats 2, 3 i 4 de l'article 94 de la Llei d'urbanisme. A
aquests efectes, en cas de concurréncia de diversos usos, és d'aplicacié el que estableix l'article
81.4 d'aquest Reglament i, en els casos de reordenacio general d'un ambit de sol urba previstos
en l'article 94.4 de la Llei d'urbanisme, tant si comporten com si no increment d'edificabilitat, sén
d'aplicacié les reserves que estableix I'esmentat article 94.4.
118.2 (...1...).
118.3 (.../1...).
118.4 Les modificacions dels plans urbanistics han d'estar integrades per la documentacié adequada a
la finalitat, contingut i abast de la modificaci6. En tot cas, han d'incorporar l'informe ambiental
corresponent les modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a avaluacié ambiental o aquelles
altres que tinguin alguna repercussié ambiental. També s'ha d'incorporar un estudi d'avaluacio de la
mobilitat generada, en els casos que aixi ho estableixi la legislacio vigent.

ADEQUACIO AL DESENVOLUPAMENT URBANISTIC SOSTENIBLE

Atenent a la seglient normativa:

= TRLS en concret en €ls articles Article 2 “Principi de desenvolupament territorial i urba sostenible”, 15
“Avaluacio i seguiment de la sostenibilitat del desenvolupament urba”.

= TRLUC en I'article 3. “Concepte de desenvolupament urbanistic sostenible”, article 9. “Directrius per al
plangjament urbanistic”, article 58. “Determinacions dels plans d'ordenacié urbanistica municipal”,
article 59. “Documentacio dels plans d'ordenacio urbanistica municipal”.

= RLUCen €els articles 2 “Principis generals de I'actuacié urbanistica”, 3 “Concepte de desenvolupament
urbanistic sostenible”, 65 “Definici6 del model d'implantacié urbana i de I'estructura general de
I'ordenacié del territori”, 69 “Contingut de la memoria del pla d'ordenacié urbanistica municipal”.

S’analitzen els apartats seguents:

JUSTIFICACIO DE LA INNECESSARIETAT DE LA MODIFICACIO / REVISIO DE L'INFORME MEDIAMBIENTAL VIGENT

Atenent a la seglient normativa:

= TRLSsegons RDL 2/2008, i en especial en I'article Article 15 “Avaluacio i seguiment de la sostenibilitat
del desenvolupament urba” punt

= TRLUC segons el DL 1/2010 de 3 d’agost i la seva modificacié segons la L 3/2012 del 22 de febrer, i en
concret als articles 58 “Determinacions dels plans d'ordenacié urbanistica municipal” punt 1.d), 59
“Documentacié dels plans d'ordenacié urbanistica municipal” punt 1.f) i 86 bis. “Procediment
d’avaluacié ambiental dels instruments de plangjament urbanistic”.

= RLUC segons el D 305/2006 de 18 dejuliol, i en concret als articles 69 “Contingut de la memoria del pla
d'ordenaci6 urbanistica municipal”, 70 “Informe de sostenibilitat ambiental” i 118 “Determinacions i
documentaci6 de les modificacions dels instruments de planejament urbanistic”.

= L 6/2009 de 28 d'abril, “d'avaluacié ambiental de plans i programes”, i en concret a I'article 5. “Plans i
programes sotmesos a avaluacié ambiental” punt 1.c), i en especial a I'art. 7 “Modificacions de plans i
programes sotmeses a avaluacid ambiental”, en el qual es determina I'ambit d’aplicaci6 tal com
segueix :

1. S'han de sotmetre a avaluacié ambiental les segiients modificacions de plans i programes:
a) Les modificacions dels plans i els programes a qué fan referéncia l'article 6 i 'annex 1 que constitueixin
modificacions substancials de les estratégies, les directrius i les propostes o de la cronologia dels plans i
els programes, sempre que produeixin diferéncies apreciables en les caracteristiques dels efectes
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previstos sobre el medi ambient.

b) Les modificacions que estableixin el marc per a l'autoritzacié en un futur de projectes i activitats
sotmesos a avaluacio d'impacte ambiental.

c¢) Les modificacions del planejament urbanistic general que alterin la classificacio de sol no urbanitzable o
que n'alterin la qualificacié; en aquest darrer cas, si les noves qualificacions comporten I'admissi6é de
nous usos o de més intensitats d'Us respecte a I'ordenacié que es modifica.

d) La resta de modificacions dels plans d'ordenacié urbanistica municipal que constitueixin modificacions
substancials de les estratégies, les directrius i les propostes o de la cronologia del pla que produeixin
diferéncies apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi ambient, llevat de les
gue afectin Unicament el sol urba.

e) Les modificacions que puguin comportar repercussions sobre el medi ambient que no hagin estat
avaluades anteriorment, llevat de les modificacions del planejament urbanistic.

2. Les modificacions a qué fan referencia les lletres c i d de l'apartat 1 no estan subjectes a avaluacio
ambiental si, per les caracteristiques que tenen i per la poca entitat, es constata, sense necessitat d'estudis o
altres treballs addicionals, que no poden produir efectes significatius en el medi ambient. A aquests efectes, el
promotor ha de presentar una sol-licitud a I'organ ambiental, en la fase preliminar de I'elaboraci6 del pla o
programa, per tal que aquest, per mitja d'una resolucié motivada, declari la no-subjeccio del pla o programa a
avaluacié ambiental. El termini per a adoptar i notificar la resolucié és d'un mes des de la presentacio de la
sol-licitud. Si I'dorgan ambiental no notifica la resolucié d'exempcié d'avaluacié en I'esmentat termini, s'entén
que la sol-licitud ha estat desestimada.

B.4.43 JUSTIFICACIO DE LA INNECESSARIETAT DE L’ESTUDI DE LA MOBILITAT GENERADA

Atenent a la segiient normativa:

= TRLS segons RDL 2/2008, i en concret en I'article 2 “Principi de desenvolupament territorial i urba
sostenible” punt 3.a), article 10 “Criteris basics d’utilitzacié del sol”, punt 1.c), i en especial I'article 16
“Deures vinculats a la promocié de les actuacions de transformacié urbanistica i a les actuacions de
I'edificacié” punt 1.c).

= TRLUC segons el DL 1/2010 de 3 d’agost i la seva modificacié segons la L 32012 del 22 de febrer, i en
concret als articles 58 “Determinacions dels plans d'ordenacié urbanistica municipal” punt 1.h), 59
“Documentacio dels plans d'ordenacio urbanistica municipal” punt 3.c).

= RLUC segons el D 3052006 de 18 de juliol, i en concret als articles Article 3 “Concepte de
desenvolupament urbanistic sostenible” punt a)2n., Article 65 “Definicié del model d'implantacio
urbana i de I'estructura general de I'ordenacié del territori” punt 1.e, 69 “Contingut de la memoria del
pla d'ordenacid urbanistica municipal” punt d)4t., 70 “Informe de sostenibilitat ambiental” punt d)3r.,
Article 71 “Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada” i 118 “Determinacions i documentacio de les
modificacions dels instruments de plangjament urbanistic” punt 4.

= Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels “Estudis d'Avaluacio de la Mobilitat Generada”, i
en especial en el seu article 3 "Ambit d'aplicaci6”, en el qual es determina I'ambit d’aplicacié com
seguelx :

3.1 Els estudis d'avaluacioé de la mobilitat generada s'han d'incloure, com a document independent, en els
instruments d'ordenacio territorial i urbanistica seguients:

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova classificacié de sol
urba o urbanitzable.
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B.4.44 ADEQUACIO A LA SOSTENIBILITAT ECONOMICA

La sostenibilitat economica de la present modificacié puntual del POUM, queda corroborada
amb l'analisi realitzat en I'apartat de modificacié del PAUM de Blanes, en el qual es constaten
gue les actuacions previstes no repercutiran en les finances de les administracions publiques,
responsables de la implantaci6 de les infraestructures i serveis necessaris implicats, els
costos economics d’aquesta implantacié s’assumiran per part de la iniciativa privada en la
seva totalitat, com a carregues urbanistiques propies del sector, d’acord amb el que estableix
el TRLS, inclas ni pel qué fa a la cessio del sol amb aprofitament urbanistic.

B.445 APROXIMACIO A LA VIABILITAT ECONOMIC-FINANCERA DEL DESENVOLUPAMENT DEL “PMU.5 PEIXOS ROS”

L’estudi de la viabilitat econdmica i financera d’aquesta modificacié puntual del POUM, i en
concret de I'ambit del PMU.5-Peixos Ros, te objectiu demostrar que la relacié entre els
beneficis finals obtinguts i les carregues suportades, faran factible el desenvolupament i
consecucio del planejament.

S’adjunta com a document annex un Estudi d’Aproximacié a I'Avaluacié de la Viabilitat
Econdmica i Financera segons la proposta d’ordenament del PMU.5 que es realitza al planol
C-01. En aquest estudi es pot analitzar que, en base a la situacié economica actual i als
rendiments nets anuals de 'empresa que actualment esta en funcionament, fan viable la
proposta de modificacié puntual del PMU.5, es a dir permetra afrontar tota la I'operacié de
portar a terme el desenvolupament del sector i a 'hora permetre assolir I'amortitzacié de la
inversio dins d’un temps raonable.
Per afrontar portar a terme el desenvolupament del PMU.5, cal tenir en compte de forma
sintética el seglients aspectes:

a) Les despeses corresponents a les obres durbanitzacié determinades pel planejament urbanistic i pels

projectes d'urbanitzacio.

O
~

Les despeses corresponents a les obres d'urbanitzacio i arranjament interior.

)
~

Les despeses corresponents a la consecucio de I'aprofitament urbanistic (edificacions).
Les indemnitzacions procedents pel trasllat for¢os d'activitats (inicialment no se'n preveuen).

B cost de la redacci6 del pla de millora urbana, dels projectes durbanitzacio aixi com dels instruments de
gestié urbanistica.

f) Lesdespeses dobtencio de llicencies i altres tramitacions

o

g) Les despeses formalitzacio i d'inscripcid en els registres publics de les transmissions i cessions.
h) Les despeses de financament i gestio.

Aquest PMU, s’ha de gestionar mitjancant el sistema de reparcel-lacid, modalitat de
compensacié basica, i pel fet de que, totes les propietats afectades per 'ambit del PMU
pertanyen al mateix propietari/promotor, el qual, es responsabilitzara de tot el procés de
desenvolupament del pla, tant pel que fa a la gestié i reparcel-laci6 de 'ambit, com de la
cessié a 'Ajuntament dels tots els terrenys destinats a serveis convenientment urbanitzats,
comportara que l'equilibri entre carregues i beneficis de l'actuacié quedara garantit, i es
produiran a nivell intern i particular.

També es pot analitzar que degut a que la modificacié puntual permetra una millor distribucio
dels espais publics i privats, en resultara una millor valoracié de I'aprofitament urbanistic, tant
pel que fa a I'aprofitament privat, com pel que fa al 10% de les cessions que es realitzaran a
'administracié publica (no es preveuen cessions del 15% degut a que no hi ha increment de
I'aprofitament).
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RESUM - CONCLUSIONS

La present modificacié puntual del POUM de Blanes neix de la necessitat de desenvolupar i
portar a terme el pla de millora urbana “PMU.5-Peixos Ros”, necessitat expressada per part
de la propietat Unica dels terrenys afectats per aquest pla, la qual es troba davant diferents
problematiques per a la seva consecucio, a 'hora que per part d’aquest de I'Ajuntament
s’observaren possibles millores al mateix, i que en conjunt es poden destacar les segients
conclusions rellevants:

Aquesta modificacid puntual resolt la necessitat de modificar la delimitacié de I'ambit del PMU5
segons el POUM vigent, la qual no permet la correcta urbanitzacio de la nova rotonda prevista a la
carretera GI-682, ni la seva correcta connexié amb els actuals carrers Noguera i Mas Palou, tant per
dimensions com per adaptacio topografica.

Aquesta modificaci6 puntual resolt la necessitat de regularitzar I’ambit pel costat de la carretera G-682,
de manera que permeti la correcta urbanitzacio de la nova vorera que confrontara amb aguest tram de
carretera.

Aquesta modificacié puntual resolt la necessitat de regularitzar I'ambit del PMU.5 establert pel POUM
vigent, adaptant-se amb major precisi6 as limits de la propietat privada i als elements fisics
delimitadors actualment existents, fet que comportara la clarificacié de que I’ambit pertany a un Unic
propietari facilitant aixi el seu desenvolupament i gestio.

Aquesta modificacié puntual resolt la necessitat de clarificar la innecessarietat dels dos carrers
interiors al PMU.5, proposats pel POUM, i a I’lhora que es proposa una millor resolucié de la circulacio
tant de vehicles com de vianants. A mes la seva implantacié afegiria una série de problematiques tals
com la seva adaptacio topografica i de connectivitat amb la xarxa viaria actual, com per la destruccié
de la industria tal com es coneix actualment, deguda a la forta fragmentaci6 del sol industrial,
fragmentacio que impossibilitaria la interconnectivitat de les diferents seccions, com el moviment dels
vehicles de grans dimensions delaqual se€'n nodreix.

Aquesta madificacid puntual permet disposar els espais lliures piblics (parcs i jardins), en els llocs
mes adients per afavorir la seva utilitzacio per part dels veins de I'entorn, a’horaque permet disposar-
los en llocs estrategics com a espais de transicio i filtre, entre I’ambit amb un Us i tipologia industrial i
uns ambits amb un Us residencial, afavorint aixi una millor percepcio i funcionalitat ambiental del
conjunt,

a Blanes, el 2 de setembre de 2013

Octavi Font i Sebarroja
Arquitecte Municipal
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C.1

NORMATIVA URBANISTICA DEL P.O.U.M. MODIFICADA

Cl1

C.l2

Art. 190. PMU.5-PEIXOS ROS

1.- Es delimita el pla de millora urbana, amb l'objectiu de definir 'ordenacié de l'edificacié
d’aquesta zona d’Us industrial, i completar les obres d’urbanitzacié de la rotonda que
déna accés al Pla Parcial Costa Brava, i formalitzar les cessions del mateix.

El seu ambit es fixa als planols de zonificacié n.4-25, n.4-26.

2.- Els parametres urbanistics d’aplicacié son el segiients:

Superficie: 3,1444 Has

index d’edificabilitat brut: 0,40548 m2/m2
Edificabilitat maxima 12.750 m2

Ocupacié maxima: 70% de la parcel-la neta

Alcada reguladora maxima: 10,00 m. (PB+1)
Cessions minimes:
Espais lliures: 10 % de la superficie total del sector i
Vialitat del sector
10% aprofitament urbanistic del sector
El pla determinara I'ambit edificable com a parcel-la Unica i indivisible, i que d’acord amb
larticle 43.3 del text refés de la llei d’'urbanisme del DL 1/2010, permetra determinar
I'aprofitament urbanistic en el seu valor economic.
3.-Usos admesos:
Industrial, amb les limitacions fixades en 'Art. 52 d’aquesta normativa.
Taller artesanal, taller petit i taller industrial.
Garatges i tallers de manteniment de vehicles.
Oficines.
Comercial, s’ladmet com a complementari de la mateixa activitat industrial.
4.- Es fixa el sistema d’actuacié de Reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
El termini maxim d’execucié sera de sis anys.

Art. 225. SUD 8 — Sector Horta d’en Beia (discontinu)

Es delimita el sector entre la carretera accés Costa Brava i la urbanitzacié Residencial Blanes
per a possibilitar una area de creixement residencial, en edificacié de blocs plurifamiliars
amb comerg a les plantes baixes i cases en filera en les zones mes elevades.

El sector inclou la cessié anticipada de 145m2 efectuada segons el conveni de data 10 de
setembre de 1985, i tindra en compte la preexisténcia d’un pou de reg.

El sector discontinu d’Horta d’en Beia, aixi com els altres sectors residencials de nova
implantacid, participaran en les cessions dels terrenys que corresponen a I'ampliacié de
la ciutat esportiva.

1.- Els parametres urbanistics d’aplicacié son els seglents :

Superficie: 16,34 Has (ambit Horta d’en Beia: 15,60 Ha, ambit Ciutat Esportiva: 0,74 Ha)

index d’edificabilitat brut 0,39384 m2st/m2s
0,05182 mast/m2s per usos comercials o altres no residencials
Edificabilitat maxima 64.296 m?2
8.460 m2 per usos comercials o altres no residencials
Densitat maxima 38 habitatges/Ha
Alcada maxima PB+3

Es reserva per a la construccid d’habitatges de proteccié publica com a minim el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacio,
del qual el 10% sera de régim concertat i el 20% de proteccié publica en régim general i/o
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especial.

El nombre d’habitatges de proteccié publica sera el resultant de dividir el sostre corresponent
per 100 m2 per habitatge.

2.- Cessions minimes :

Espais lliures 20% de I'ambit del sector
Equipaments 15% de I'ambit del sector
(el sector col-labora amb l'aportacié del 35% de la superficie de 'ampliacié de
la zona esportiva)
10% aprofitament urbanistic del sector

3.- Usos: Els fixats a 'Art. 214 d’aquesta normativa.

4.- El sistema d’actuacié previst és el de reparcel-lacid per compensacio basica, i el termini
maxim d’execucié sera de dotze anys.

5.- Mesures preventives, correctores o compensatories suggerides a I'lSA.

Mesures per I'acondicionament de l'espai verd i la urbanitzacid : minimitzar els espais
impermeables.

Mesures per afavorir I'estalvi d’aigua. Establiment d’'una xarxa separativa d’aiglies pluvials,
per ser utilitzades per al rec de les zones verdes.

Utilitzar especies locals per I'enjardinament. Protecci6 el bosc de ribera i les masses forestals
associades a la riera.

Establiment de requeriments constructius per tal de reutilitzar i minimitzar el consum d’aigua
als edificis.

No afectaci6 de les zones amb pendents superiors al 20%.

Establir mesures per tal de reduir el risc d’'inundacié, proteccié i manteniment de la conca de
recepcio de les rieres tot protegint el bosc de ribera i les masses forestals associades a la
riera.

Pel que fa al sector discontinu de la futura zona esportiva, caldra que es desenvolupi com una
actuacié conjunta (amb els altres sectors discontinus) i que en tots els casos, aquest
incorpori una zona de proteccié que esdevingui un tampé entre el sol urba i el sol no
urbanitzable. Al mateix temps, es fara especial atencio, en la mesura del possible, en la
conservacio de la vegetacio existent i el manteniment del caracter permeable de I'espai.
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Papel especial distrribuido por el Colegio de Registradores

"'l NOTA SIMPLE INFORMATIVA L 3483724

o
. 3
il= el :
. e JI' Pars imformacidn de consumddores se hace comstar que la manifestacidn de los Bbros por esi Solm hlmplt
"‘:_.'.".;ﬂ{.'\- Informativa s¢ hace con loa efeclos gue eapresa £l ar, 11! de Heglamenio Hippiecario. ya que sdbe |a
- Certificacinn acredata, en perjokcin de teroero, a libertad o gravamen e lo bignes inenuellea, segil I'.HLL! 1"El‘ﬂl- ,|-1_
&ri. 235 de s Ley Hipotecaria / E! Pu'if‘

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BLAMES
Camrer de Melilla, 4
TEL 972 357088 | FAX 972 355388

HOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacién de consumidores se hace consiar que la manifestacion de los libros por &5l5 Mm'a Simple

Informativa se hace con los efeclos que expresa of arl.332 del Reglamento Hipolecario, ¥ que Stlo la Cerificacion

acredita, en parjuicio de tercero, la ibertad o gravamen de los benes inmuebles, segun dispone el arl.225 de la Lay
Hipolecaria.

DATOS DE LA FINCA

Referencia Catastral: 17026A005000410000IF

Nimero de identif. IDUFIR: 17028000036676
Momero de finca regisiral: 4224
Dalos Repistrales: Tomo: 3110 Libra: 785 Folio: 217 Inscripeidn: 2 Fecha: 14/01/2003

DESCRIPCION:

RUSTICA: PIEZA DE TIERRA, yverma, sita en el lrmino de Blanes, en el paraje denominado "Mas Borinot® o la
"creu d'en Bruch®, cerca de la rera, de extensidn superficial de cincuenta v dos dreas ochenta v una centiareas
sesenia y seis decimetros cuadrados, poco mas o menos, indivisible. LINDANTE: al Norte, anfes con Sebastian
Camps, hoy Francisco Alum, y en poca parie, con el caming de "Sant Para del Bosc®; por el Este, con &l nueva
desvio de la camelera; por el Sur, antes con Félix Giralt, hoy José v Luis Giralt Comelld; v por el Oeste, anles con
Francisco Casellas, hoy con Joaguin Gibert mediante el camino vecinal de "Can Sagre™.

TITULARIDADES:
SAGEFRA S.A., con M.LF. ndmers ATT1333088, lHular del pleno dominio100% por litulo de compra, medianie

escritura autorizada por el Motario de Blanes, Don Antonio Valcarcel Sanchez, de fecha 18 de Diciembre de 2002,
que motivd la inscripcidn 2* de fecha 14/01/2003, al folio 217 del toma 3.110, libro 765 de Blanas.

CARGAS

MO hay cargas registradas

Documentos redativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente &l asiento de presentacion, al
cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:

MO hay documentos pendientes de despacho

RTENCIAS

1. A los efectos de lo prewisto en ol art. 31 de la Ley Onganica 109998, de 17 de diclembre, se hace constar
que: la equivalencia de Ewros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la
precedente informacidn, resulta de dividir fales cantidades por el lipo oficial de conversidn, que es de 166,386
pesalas.

2. Esla informacidn regisiral Hene valor pwamente indicatvo, careciendo de gerantis, pues le lberfad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en penuicio de tercero, por cedificacidn dal registro
{Articuio 225 de la Ley Hipotecaria)

3. CQueds prohibida la incorporacidn de los dafos que consfan en [a presente informacidn regisiral a flicheros o




bazes oe dafos informélices pars la consults individualizads de personas flsicas o juridicas, incluso
expresanda la fuente de procedencia (Instruccidn de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02%98)

4. Eszta informacidn no sure log efeclos reguiados an o arl. 354-a del Reglamaento Hipolecario.

5 A los afectos de la Ley Orgdnica 157999 de 13 de dickembre, de Proteccidn de Dalos de cardcter personal
queda informado de que;

8. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en &l modelo de solicitud los datos
personates axprezados en of presente documento han sido incorporados & los ibros de este Regisiro
¥ & log ficheros que se levan en base a dichog libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legisiacion especifica del Registro, se reconoce a los interesados los
derechos de acceso, reclificacidn, cancelacidn y oposicion establecidos en la Ley Orgénice cifads pudiendo
gjercitarios diriglendo un escrilo a la direccidn del Registro,

Blanes, a treinta v uno de julic del afo dos mil rece



Mg

cl especial di

.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA L 3433725

—ll
o Pars imfomacion de copswmiiares: s hacs Consiar gue 18 Manledlacai log lihrog p

Informatlve «we haoe con loa efecios gue expresa el arl. 332 de Reglamenio Hipidegaro
Certificackm sorediia, £n PRy de ftercere, la liberiad o pravanen e lod Bcies mnEusbiles,
mri. 225 de la Ley Hipotccaria

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BLAMNES
Camer de Melilla, 4
TEL 972 357088 / FAX 972 3589088

HNOTA SIMPLE INFORMATIVA
Fara informacidn de consumidores 58 hace constar que la manifestacidn de los Nbros por esta Nota Simple
Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdlo la Certificacion
acredita, en parfulcly de lercaro, la hbarfad o gravamen de los bienes inmuebles, segln dispone of ar. 225 de la Lay
Hipatecaria,

DATOS DE LA FINCA

Referencia Catastral: 27488020681 24N00M100

Mumero de identif. IDUFIR: 17028000368593
Mamero de finca registral; 373089
Datos Registrales: Toma: 3187 Libro: TBT Folio: 112 Inscripcidn: 1 Fecha: 23M0/2003

DESCRIPCION:

URBANA: EDIFICIO INDUSTRIAL, lugar conocido por Mas Maset, hoy Carretera de acceso a Costa Brava,
Kildmelro seis, sita en el rmino de Blanes. Destinado a la recepcidn acondicionamiento y expedicidn de pescado
fresco. Consta de plania baja v planta primera en alto. La planta baja tene una superficie cosnfruida de tres mil
doscientos sesenta ¥ un metros veinle decimetros cuadrados. La plania piso, tiene una superficie construida de
cuatrocienios setenta v un melros cincuenta decimetros cuadrados. De dichas superficies construldas, se hallan
ocupados dos mil ciento dieciocho mefros cuadrados destinados a diversas naves; ciento ochenta vy cuatro metros
ochenta decimetros cusdrados deslinados a anejos de senvicios indusiriales; quinientos cuatro melros novenia
decimetros cuadrados destinados a oficinas; y cuatrocientos cincuenta y tres metros cincuenta decimetros
cuadrados destinados a almacen de envases anejo. La nave se encuentra proyectada en su rona frente a la
Carretera de su acceso, donde se situan las dependencias que no son propiamente de manipulacikdn de pescado,
como pueden ser las oficinas, los vestuarios del personal v las salas de control sanitaric. Esta parle frontal se
desdobla en dos plantas, de manera que el acceso se produce por la planta baja que queda elevada respecio al nivel
de la calle, para estar al nivel exacio de los muelles de carga de la nave posterior, para obtener una dplima
comunicacion entre los dos sectores, Compone la construccidn interior del edificio, una nave climatizada para
recepcidn y manipulacidn, diferentes habitaciones frigorificas; sala de maquinas y otras obras de senicios
industriales, edificic anejo para oficinas v Servicios sociales de personal, conslrucciones auxiliares v
complemantarias ¥ almacen de envases anejo a la Central. La cublerta del edificio es de lejado. Enclavada en una
plaza de tierra, de suparficle disdiocho mil quinkentos sesenta v ocho metros cuadrados. LINDANTE: al Esle, con
Ayuntamiento de Blanes; por el Sur, Cameters de acceso a Costa Brava; al Qeste, Avuntamiento de Blanes; y al
Morte, Albino Gibert Gelabert.

TITULARIDADES:

SAGEFRA S5.A.,, con M.LF. nimeros A1T133308, titular del pleno dominio de la totalidad de esta finca por titulo de
cesion, mediante escritura autorizada por el Notario de Blanes, Don Antonio Valcarcel Sanchez, de fecha 24 de
Septiembre de 2003, que motivd |a inscripcion 1* de fecha 2302003, al folio 112 del tomo 3,187, libro 787 de
Blanes.

CARGAS

-DERECHO DE SUPERFICIE.
A Tavor de; FRIGORIFICS ROS 5.A,
Paricipacidn: TOTALIDAD
Plazo en afios : S0lmpaorte : 901.518,16Esta finca se halla afecta al derecho real de superficie que onginariamente



s& constituyd en la finca matriz regisiral 24-1, al folio 222, ibro 678 de Blanes, lomo 2811, inscrpcidn 11, segon
escritura autorizada por el Molaro de Blanes, Don Anlonio Valcarcel Sanchez, el 15 de octubre de 22001, yen
virftud de escrilura de segregacion autorizada por el Motario de Blanes, Don Antonio Valcarcel Sanchez, el doce de
enero de dos mil cualro, acompafada de una escritura de rectificacidn autorizada por el referido Motario, &l 12 de
enera de 2004, ha quedado afecta solamente esta finca al derecho de superficie.

En virtud de escritura de Cesion oforgada en Blanes, ante Don ANTONIO VALCARCEL SANCHEZ, el 15 de
Octubre de 2001.

Mota Momero: Al Margen de InsclAnot: 1 Tomo: 3187 Libroc TBT Folioo 112 Fecha: 120272004

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asienlo de presentacidn, al
cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicidn de la presente nota:

MO hay documentos pendientes de despacho

HAOWVERT, A5

1. A los efectos de lo previsto an el arl. 31 de la Ley Orgdnica 1041998, de 17 de diciembre, se hace conslar
que; la equivalencia de Euros de las canlidades expresadas en unidad de cuente Peselas 8 que 58 refiere la
precedente informacion, resulta de dividir fales canfidades por el tipo oficial de conversidn, que es de 166,386
peselas.

2 Esta informacidn registral Weme valor puramente indicalivo, careciendo ode garantia, pues la Kberfad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredila en peruicio de fercero, por cerfificacion del registro
{Artictio 225 de la Ley Hipolecaria)

4. Queds prohibida la incorporacion de los detos que conslan en la presente informacién registral 8 Foheros o
bases de dalos informélicas para la consulla individuslizada de personas flsicas o juridicas, incluso
exprasando la fuente de procedencia (Inslruccian de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/0298)

4. Esla Informacion no surte los electos regulados en ol art. 354-a del Reglamento Hipotecarns,

A los eleclos de la Ley Organica 15715838 de 13 de diclembre, de Froleccidn de Datos de cardcler personal
gueda informado de que:

a. Conforme a lo dispueslo en lag clauswas informalivas incluidas en el modelo de solicilud los datos
persondles expresados en & presente documenta han sido incorporados & los bros de esle Registro
¥ 8 log Foheros que se Nevan en base a dichos lfbros, cuyo responsable es el Regiztrador,
b. En cuanfo resulle compatible con la legislacidn especifica del Registro, se reconoce a los interesados los
derechos de acceso, reclifcacidn, cancelacidn y oposicidn establecidos en la Ley Organica cilada pudiendo
efercitarios dingiendo un escrito a la direccion del Regisiro.

Blanes, a treinta v uno de julio del afio dos mil rece



special distribuide por el Colegio de Fegistradores

i'\'ﬂ|'\"\.'| T

NOTA SIMPLE INFORMATIVA L 3433726

Para informascidn de convamidores e hace consiar gque o manifesiacion de los libmos por eats Nola Simple
Informetiva se hace con los efectos que cxpresa el arl. 337 de Beglamenio Hipolecain, ya que silo |s
Certifleaciin acredita, en perjuscio de teréer, 1a iberisd o gravemen de los hemses itmuebles, sepun gy el
art. 325 de Ia Ley Hipogecaria

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BLANES
Carrer de Melilla, 4
TEL 972 357088 / FAX 972 359088

NOTA SIMPLE INFORMATIVA AME

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los librds-por-esfa Nota Simple

informativa 58 hace con los efecios gue expresa ol arl 332 del Reglamento Hipotecario, y que sdlo la Cerificacidn

acredita, en pefjuicio de lercerg, la liberfad o gravamen de los bignes inmuebles, segon dispong el arl. 225 0e la Ley
Hipolecaria.

DATOS DE LA FINCA

Referencia Catastral: 002301800DGE1EQOIF

MNomerd de identif, IDUFIR: 170280003107 38
Momers de finca registral: 31838

Datos Registrales: Tomo: 2728 Libro; 833 Folio: 111 Inscripcidn: 2 Fecha: OTH22006

DESCRIPCION:

URBAMA: MAVE INDUSTRIAL, de superficie construida dos mil sesenta v tres melros cuadrados, destinada al
almacenamiento de pescado, fresco y congelado, y mercaderias, asi como su manipulacion y distribucion. Consta
de distintas dependencias adecuadas al ejercicio de la actividad que en ella se desarolla, asi como bahos,
habitaciones, salas de maquinaria vestidores y despachos. Cubierta de tejado. Construida sobre una pieza de tierra,
en término municipal de Blanes, lugar llamado “La Creu den Bruc®, hoy Carretera de Acceso a la Costa Brava,
namers setenta v seis, de extensidn superficial aproximada, seis mil cuatrocientos selenta melros setenta v seis
decimetros cuadrados. LINDA: al sur, con la Carrelera de acceso a la Macional Il, de Blanes a Lloret de Mar; al
Morte, con o Sefior Avelino Gibert; al Este, con &l sefior Puig Cortina; y al Oeste, con Sagefra 5.A..

TITULARIDADES:

SAGEFRA 5.A., con M.LF. nomers A1T133388, titular del pleno dominio100% por titlulo de aporacion, mediante

escritlura autorizada por el Notario de Blanes, Don Antonio Valcarcel Sanchez, de fecha 29 de Diciembre de 2003,
que motivé |a inscripcion 2 de fecha O7/12/20086, al folio 111 del tomo 2,729, libro 633 de Blanes.

CARGAS

NO hay cargas regisiradas

Documentos relatives a la finca presentados v pendientes de despacho, vigente el aslento de presentacidn, al
cierre del Libro Diaro del dia anterior a la fecha de expedicidn de la presente nota:

HNO hay documenios pendientes de despacho

ADVERTENCIAS

1. A los efeclos de lo previsio en ef arf. 31 de la Ley Orgénica 10/1988, de 17 de diciembre, se hace constar
que; la equivalencia de Euros de lags canlidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se reflere la
precedents imformacidn, resulla de dividir lales canlidades por & lipo oficial de conversidn, que es de 166,386
pesalas,

2. Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, carecendo de garantia, pues la liberfad o

gravamen de los bienes inscritos, solo se acredila en perjuicic de lercero, por cerificacion del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)




3. Queda prohibida la incorporacidn de los dalos que constan en la presenfe informacidn registral a ficheros o
bases de dalos informadlicas para la consulla mdividualizada de personas flsicas o juridicas, incluso

axpresando la fuente de procedencia (Instruccidn de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)
Esta Informacidn no surte los efectos reguisdos en &l arl. 354-a del Reglamenio Hipolecario,

5 A los efectos de la Ley Orgénica 151999 de 13 de diciembre, de Proleccitn de Datos de caracler parsonal
gqueda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluldas en ol modelo de soliciud los datos
personales expresados an el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro
¥ @ los ficheros que se levan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Regisirador.

b. En cuanto resulte compalible con la legisiacion especifica del Registro, se reconoce a los interesados los
derechas de acceso, recliicacidn, cancelacidn y oposicidn establecidos en la Ley Organica cifada pudiendo
gjercitarios dirglendo un escrito & la direccidn del Regisiro,

Blanes, a ireinta v uno de jullo del afo dos mil trece
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/// H"‘*\I AJUNTAMENT DE

v a BLANES
CDI’WE& URBANISTIC

Blanes (la Selva), a la Casa de la Vila vint-i-nou d'abril de dos mil dos.
REUNITS

D'una banda, F'Alcalde - President de I'Ajuntament, en Ramon Ramos i Argimén,
assistit pel Secretari General de la Corporacit en Miquel Colom i Canal,

-
:"f'-'-.
% _|| d'altre part la Sra. Gemma Ros i Valls, major d'edat, veina de Blanes, amb

5 " \domicili al carrer José Mauri Serra, ndmero 4 i titular del DNI ndm. 43.673.680 ;

INTERVENEN

El primer en nom i representacio de l'Ajuntament de Blanes, en la seva condicit
d'Alcalde - President, i la segona, en la seva condicio de administradora dnica en
nom i representacid de la mercantil "SAGEFRA,SA", amb domicili social a Blanes,
al carrer Josep Mauri Serra, nimero 4 constituida per temps indefinit en escriptura
| publica atorgada davant el Notari de Figueres en José Antonio Polo Sanglesa, el
| 27 d'abril de 1.987 i, inscrita al Registre Mercantil de Girona al volum 597 llibre
498 de la seccid 32, foli 103 fulla 8.552 inscripcid 1 i amb NIF nam.® A 17133398,
declarant que els seus poders son vigents | esta facultada pel present atorgament.

Reconeixent-se mituament la necessaria capacitat legal per aquest acte,

DIUEN

I.- Que dita societat es titular, en ple domini, de la segient finca :

“ Una pieza de tierra, de cultivo, con cepas y cabida aproximada dos
hectareas, venfiun areas, dos cenfiareas, sesenfa y nuene decimetros
cuadrados, conocida como Mas Mase!, sifa en lérmino de Blanes; Lindante:
al Este, con tierras de Francisco Urgell: por el Sur con un camino; al Oesle
con tierras de Francisco Costa; y al Norte, con las de Francisco Casella.”.

Pussaig oe Dinire, 29 - 17300 BLAMES (Girona) s Tel. 87237 0000 - Telefan 872 35.06.7T - e-rmai- ajuniamentitlanes. nel



AJUNTAMENT DE

BLANES

Titol : per compravenda segons escriptura plblica atorgada pel Notari de Blanes
Emilioc Casasus Homet de data 17 de maig de 1988. S'adjunta com a document
copia del titol de propietat

Inscrita al Registre de la Propietat de Lloret de Mar, al volum 2811 , llibre 678 de
Blanes, foli 222 , finca 24-1 , inscripcid 10°,

Identificacid cadastral

A
i

: *x\.,mntribur:i::ns. impostos i arbitris de tota mena.
i

L™

% Carregues: lliure d'arendataris i ocupants, | al corrent en el pagament de
\

- Que dita societat, per formar dos finques independents de la descrita a
l'antecedent anterior, segrega les seglents porcions :

A.- “Terreny, sol no urbanitzable, situat al terme municipal de Blanes de
superficie cinc cents seixanta vuit metres quadrats { 568 m2 ) . Liindars, al Nord
amb cami, al Sud amb la carretera Nou Accés Costa Brava; a l'oest amb cami de
Mas Palau i a F'Est amb finca malriu, de la que se segrega”.

~ “Terreny, sol no urbanitzable, situat al terme municipal de Blanes de superficie f
& cents lres melres i noranta cinc centimetres quadrats ( 203,95 m2 ). Llindars, /
al Nord amb finca malriu, al Sud amb la carretera Nou Accés Costa Brava,; a l'oesl '
i Est amb carretera Nou Accés Costa Brava; ™

C.- “Terreny, 56!/ no urbanitzable, situat al terme municipal de Blanes de superficie
/ vuit-cents vuitanta dos melres quadrals ( 882 m2 ). Llindars, al Nord amb wvial

accés urbanitzacions vista Mar | Residencial Blanes, al Sud amb finca a malriu,
Oest amb Albino Gibert i Est amb l'esmentat vial; "

Després de les anteriors segregacions la finca matriu resta reduida per les
superficies anteriors entenent-se innecessaria la pertinent llicencia de parcel.lacid
de dita segregacio. Aguestes finques queden delimitades al planol adjunt.

ll.- Que el Conseller de Politica Temitorial i Obres Publigues, va autoritzar per
resolucid de data 14 de juliol de 1.996, I'ampliacio de la nau industrial existent,
situada davant de la carretera Nou Acces Costa Brava.

Amb posterioritat la Comissié d'Urbanisme de Girona, ha autoritzat la construccid
d'una nau destinada a emmagatzematge d'envasos en dita finca, condicionada,
entre altres determinacions, a que prévia I'atorgament de llicencia d'obres caldra
procedir a la desafectacid del cami plblic existent.

Pagsmig de Dirve, 20 - 17300 BLANES [Geona) » Tel §72.37.83.00 - Telelax 977,35 08 77 - §-mad BiuraRTarilnarg. il
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# ) BLANES

IV.- En data 4 d'agost de 2000, la interessada va formalitzar una compareixenca
davant I'Ajuntament de Blanes, on manifesta el seguent :

“Que als efectes de poder donar compliment a la prescripcié establerta a la
resolucid de la Comissio d'Urbanisme de Girona, solficita de F'Ajuntament de
Blanes la incoacio del precepliu expedient de desafectacio del cami public
que discorre entre la finca del compareixent, comprometent-se
expressament en aguest acte, per un costal, a la financiacié de la connexié
del Barri Mas Borinot amb la carretera Nou Acces Costa Brava, segons
projecte técnic a redactar pels Servels Técnics Municipals, | per altre, com a
condicio d'eficacia i validesa de l'esmental expedient, a permular amb
I'Ajuntament de Blanes, l'esmentada finca per uns terrenys a la vora dels
maleixos. al costal de la carretera Nou Accés Costa Brava i amb el cami de
Mas Palau als efectes de millorar els accessos a les urbanitzacions
Vistamar | Residencial Blanes, lenint en comple Ja rofonda o nus de
comunicacio entre el futur Pla parcial d'ordenacio Carretera Costa Brava |
aquests sectors.”.

V.- La Comissio de Govern en sessio de 4 d'agost de 2000 va acordar :

J.' “1. Quedar assabentals de les solficituds formulades per la societat |

| SAGEFRA SA, segons compareixenga de dala 4 d'agost de 2000. [
2. Iniclar, per part de Serveis Juridics la framitacié dexpedient de
desafectacid del cami public anomenal cami d'abast, d'acord amb lestablert
a l'article 20| segtients del Reglament de Patrimoni dels Ens Locals.
3. Iniciar, o continuar segons sigui el cas, altres expedients legalment
preceptivs per lal que els organs compefents resolguin sobre la
regularitzacié demanada per SAGEFRA SA i sobre els compromisos oferts
per aquesta societal. Incorporar les acluacions seguides a la resta
d'expedients segons procedeixi.”,

L'esmentat expedient de desafectacié es va sotmetre a informacio pablica segons
edicte publicat al BOP de data 4 de setembre de 2000, sense que s'hagin
formulat al legacions.

Vl.- Que es d'interés de I'Ajuntament de Blanes procedir, per un costat, a executar
un accés peatonal que connecti el Barri de Mas Borinot amb la carretera Nou
Accés Costa Brava, en el sector on s'ha implantat la rotonda, mitjancant la
connexid dels trams independents del carrer Mas Borinot, i per altre banda, poder
executar millores en els accessos a les urbanitzacions Vistamar i Residencial
Blanes, tenint en compte la rotonda o nus de comunicacié entre el futur Pla parcial
d'ordenacid Carretera Costa Brava | aquests sectors.
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Vil.- La Eumpeireixent ha aportat a I'expedient municipal un contracte privat entre
la mateixa i els Sr. Albino Gibert Gelabert | Enriqueta Rabassa Niel, on es regula i
pacta que la mercantil Sagrefa,SA, a canvi de poder tancar el cami d'accés a
I'habitatge del matrimoni Gibert-Rabassa executarda un nou accés mitjangant la
carretera d'accés a la urbanitzacio Residencial Blanes, la qual ha estat executada.

Vlil.- Que la Corporacié Municipal és propietaria de la finca seglient :

“Parcelfa de terreny no utilitzable, sobrera de via publica, de forma allargada
amb una superficle aproximada de fres cenls cinquanta-cinc mefres |
cinguanta cinc decimetres quadrals ( 355,6bm2), siluada al ferme municipal
de Blanes, que llinda al Nord amb terrenys dels senyors Albino Gibert |
Gelabert i Enriqueta Rabassa, al Sud amb carmretera Nou Accés costa Brava i
a I'Oest i Est amb terrenys de la socielat “Frigorificos Ros,SA"

Dita finca esta pendent d'inscripcié registral.
Identificacid cadastral : 059006-P5

/Carregues: lliure de carregues | gravamens.

IX.- Que els compareixents han expressat a I'Ajuntament de Blanes la seva
conformitat a la cessid dels terrenys destinats al futur accés a les urbanitzacions
Residencial Blanes i Vistamar i a financiar tant la connexio del Barri Mas Borinot
amb la carretera Nou Accés Costa Brava com la rotonda que connecta el futur Pla
parcial cametera Costa Brava amb dites urbanitzacions pel qual venen a
subscriure el present conveni de permuta, conforme als segients,

PACTES

PRIMER.- L'Ajuntament de Blanes, representat pel seu Alcalde - President
adquireix de la mercantii SAGREFA,SA les finques definides a lantecedent Il
d'aguest conveni, mifjancant permuta amb la finca descrita a l'antecedent VI
d'aquest document | el pagament per part de dita societat de la quantitat de
13.944.268 ( IVA inclos ) de pessetes .

Assenyalar que per la segregacid produida a l'antecedent Il d’aquest conveni es
innecessari la obtencid de llicencia municipal, als efectes de 'article 78 del Reial
Decret 1093/1997, de 4 de juliol.

i
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La quanlita\l de 13.944.268 de pessetes resta afecta per la financiacié de la
connexit del Barri de Mas Borinot amb la carretera Nou Accés Costa Brava, pel
carrer del Mas Borinot, segons projecte técnic redactat pels Serveis Técnics
Municipals, que & caracter provisional a compte de la liquidacid definitiva de
l'obra.

La societat compareixent executara aquestes obres en un termini maxim de sis
mesos, a comptar des de la signatura del present conveni, segons les
prescripcions del projecte técnic redactat pels Serveis Técnics Municipals i sota la
direccié de l'enginyer municipal.

EGON.- Igual dita mercantil s'obliga al finangament de la redaccio, formulacio |
execucio tant del vial de servei parallel a la carretera Nou Accés Costa Brava,
delimitat al planol adjunt, com de la par de la rotonda en dita camrelera, de
connexid del sector Pla parcial accés Costa Brava i les urbanitzacions Vistamar i
Residencial Blanes, segons les prescripcions del planol nim. 10 del text refos del
projecte de Pla parcial del sector Accés Costa Brava. L'execucid d'aquest nus
circulatori es fara, en tot cas, amb simultaneitat amb l'execucid del Pla parcial
Nou Accés Costa Brava.

Jl[.'.lf'v.jur'll'ﬁan'ment de Blanes es compromet a gestionar davant de la companyia de
subministrament, el desviament de |la canonada del servel de gas que travessa
aquest indret, anant a carrec de la compareixent els costos del desviament.

TERCER.- Les determinacions del present conveni resten condicionades a
l'aprovacid per part de l'Ajuntament de Blanes del perlinent expedient de
desafectacio del cami d'accés des de la carretera Nou Accés Costa Bravafins a la
finca de titularitat del matrimoni Gibert-Rabassa i d'aprovacid del corresponent
expedient de permuta.

QUART.- Amb aquest acte es produeix la transmissio del domini i ocupacio de
dites finques i la plena possessid de les mateixes per part de Ajuntament de
Blanes | els compareixents.

CINQUE.- Els sotasignats s'obliguen a comparéixer davant Motar per elevar a
escriptura publica el present document dins el termini de quinze dies, a comptar
des del dia seguent al que siguin requerits fefaentment per una de les paris.
Les despeses que soriginin per a l'elevacid a escriptura publica i liquidacio
dlimpostos aniran a camec de la societat SAGREFA,SA

e
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|, perqué aixi consti, una vegada llegida i trobada conforme pels compareixents,
signen per triplicat a un sol efecte en el lloc | data més amunt indicats

L'ALCALDE - FHEgIDENT EL SECRETARI

LA COMPAREIXENT

(7"\1'}
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D.4 APROXIMACIO A LA VIABILITAT ECONOMICA | FINANCERA DEL

DESENVOLUPAMENT DEL PMU “PMU.5-PEIXOS ROS”
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ANALISI DE LA VIABILITAT ECONOMICA DE LA MODIFICACIO PUNTUAL
En compliment de I'Art. 99.e del TRLUC

POUM Vigent |POUM Modificat
SUPERFICIES DE SOL DEL PMU.5 PEIXOS ROS
SISTEMES M2 M2
Espais Lliures - Parcs i Jardins Publics - Clau Ell 2.550 3.340
Sistema de Comunicacions - Subsistema Viari - Clau V 2.986 5.164
ZONIFICACIO
Us Industrial - Clau 10 19.964 22.940
Totals segons Previsions de la Proposta 25.500 31.444
SUPERFICIES CONSTRUIDES ACTUALMENT EXISTENTS
Tipologia Industrial 8.106 8.106
APROFITAMENT URBANISTIC MAXIM
Edificabilitat Maxima Permesa 0,5 M2sos/M2sol de 25.500M2 12.750 12.750
APROFITAMENT URBANISTIC PARTICULAR
Sostre de Tipologia Industria
90% del Sostre Max. en Clau 10 (Us Industrial) 90% de (6) 11.475 11.475
CESSIO DE L'APROFITAMENT A L'ADMINISTRACIO
Cessio de sol que permeti I'aprofitament
10% del Sostre M.P. en Clau 10 (Us Industrial) 10% de (6) 1.275 1.275
sense augment de I'edificabilitat
Calcul del sol que permet aquest aprofitament (aproximacio)
La superficie efectiva per ocupar en PBaixa es de (veure planol de proposta) 10.404 13.095
Per tant, per obtenir el maxim cal edificar en PPrimera (6) - (a) 2.346 0
La relacié de sostre en PP respecte el sostre en PB és (b) / (c) 0,23 0,00
La relacié de sol no ocupable respecte el sostre en PB és [(4)-(a)]/(b) 0,92 0,75
Per tant,
el sol a cedir ocupable és aproximadament (8)-[(8)*(c)] 987 1.275
el sol a cedir no ocupable és aproximadament (e)*(d) 907 959
que segons a l'art. 43.3 del TRLUC es pot subtituir pel seu equivalent econémic
COSTOS DE DESENVOLUPAMENT DEL PLA
COSTOS D'URBANITZACIO (segons proposta d'ordenacio interior del PMU.5)
URBANITZACIO DELS SISTEMES €/M2 (%) M2 M2 € €
Espais Lliures (1) 40 2.550 3.340 102.000 133.588
Vialitat (2) 108 2.986 5.164 322.488 557.754
(*) S. Informe A.T.de Catalunya del 2012 424.488 691.342
URBANITZACIO ESPAIS PRIVATS
Us Industrial 15 750 1.570 11.250 23.550
URBANITZACIO EXTERNA COMPLEMENTARIA
Connexions d'enlla¢ a xarxes de serveis externes
Reurbanitzacié per connexions externes de xarxes
Reurbanitzacié per adequacio a la vialitat existent
Canon ACA del Torrent "Residencial Blanes"
Canon ACA de Depuracié Aigies Residuals (EDAR) 50.000 50.000
Total 485.738 764.892
B.1.iD. G. (19%) 80.653 131.355
| TOTAL Costos Urbanitzacié del PMU.5 566.391 896.247
COSTOS DE CONSTRUCCIO DE LES EDIFICACIONS
Resta per edificar €/M2 M2 M2 € €
6) - (5) 250 4.644 4.644 1.161.000 1.161.000
Cost Edif Industrial B.1.1D. G. (19%) 220.590 220.590
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(13

(14

(15)

(16)

| TOTAL Costos d'Edificar el que resta pel maxim aprofitament 1.381.590 1.381.590
| TOTAL COST DE DESENVOLUPAMENT DEL PMU.5 (12)+(13) 1.947.981 2.277.837
COSTOS DE PROJECTES, CERTIFICACIONS | D.O.
3,5% sobre (13) 48.356 48.356
COSTOS DE NOTARIA | REGISTRE
1,5% sobre (14) 29.220 34.168
COSTOS TRAMITACIONS, LLICENCIES, TAXES | VARIS
1% sobre (14) 19.480 22.778
COSTOS FINANCERS
3,0% sobre el 50% de (14) 29.220 34.168
COMPENSACIONS | INDEMNITZACIONS
No es preveuen perjudicis a tercers, ni aturada d'activitats 0 0
IMPREVISTOS
1% de (14) 19.480 22.778
| TOTAL COSTOS DE TRAMITACIO, FINANCAMENT | GESTIO 145.755 162.248
TOTAL COST DE DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR (14)+(15) 2.093.735 2.440.085
AMB IMPOSTOS (IVA) Inclou 10% 2.303.109 2.684.093
REPERCUSSIONS DELS COSTOS SOBRE EL M2 DEL PMU.5
Repercussié dels costos sobre el M2 de la totalitat de I'ambit (sol brut) €/M2 €/M2
(16)/(4) 90,32 85,36
Repercussio6 dels costos sobre el M2 de sol net Industrial (Clau 10)
(16)/(3) 115,36 117,01
Repercussio6 dels costos sobre el M2 de sostre d'edificacio de tipologia industrial
(un cop cedit el 10% de l'aprofitament urbanistic a I'administracio) (16)/(7) 200,71 233,91
RENDIMENT ANUAL ESTIMAT
€ €
En base al rendiment net aproximat de mitjana anual, de la industria actual, que és: 250.000 250.000
€/M2 €/M2
per tant, el rendiment net anual per M2 de I'edificacié actual, és de: (20)/(5) 30,84 30,84
Per tant, el rendiment net anual esperat en el cas de la maxima edificacié sera de: € €
(21)x(8) amb factor de reduccié del 10%* 318.514 318.514
* no es considera un augment proporcional del rendiment
TEMPS ESTIMAT D'AMORTITZACIO DE LA INVERSIO
El temps estimat d'amortitzacié de la inversié del desenvolupament del PMU.5, Anys Anys
considerant que es destina, a aquest efecte, un 50% del rendiment anual net
(16)/[50% de (22)]: 14,46 16,85
CONCLUSIONS
En consequiencia, tan pel que fa al temps d'amortitzacio de la inversié necessaria
pel correcte desenvolupament del PMU.5-"Peixos Ros" que esta al voltant dels 14 17
que es pot considerar un temps raonable d'amortitzacié de la inversio.
Com la repercussio dels costos unitaris que representa aquesta inversio,
tan pel que fa al valor del sol edificable amb un Us industrial : 115 117
com pel que fa al valor de I'edificacié industrial acabada : 201 234

an

(18)

(19

(20)

(1)

(22)

anys

€/IM2
€/IM2

representen un costos assumibles per l'increment de valor de mercat que representa, (veure Informe de la A.T. de C. 2012)
tant en el cas del planejament vigent com el cas del modificat, i amb un clar benefici pablic en el cas de la modificacio,

pel fet que s'avanca en el temps la cessio dels espais lliures i de la vialitat necessaris.

Per tant, es pot considerar que la modificacié puntual del POUM es econdmicament viable i que es pot financar
de manera autonoma, ja que es garanteix I'equilibri entre els beneficis obtinguts i les carregues suportades.
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL P.O.U.M. DE BLANES - MODIFICACIO AVBITS “PMU-5 PEIXOS ROS’ / SUD.7-COSTA BRAVA CENTRE / SUD.8-HORTA DEN BEIA'
Auntarment de Blanes

E.1 INDEX DE LA DOCUMENTACIO GRAFICA

INFORMATIVA

Contingut

Escala
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= |-01
= [-02
= |-03
= |-04
= |-05
= |-06
= |-07

= 1-08
= 1-09
= |-10
- ]-11
- |-12
= ]-13
= |14
. 1-15

Situacidé - Vista Aérea

1/10.000, 1/2.500 | S/E.

Emplacament - Topografica 1/750
Ortofotomapa 1/750
Estructura Registral de la Propietat del Sol 1/750
Distribucié Cadastral del Sol 1/750
Identificacio i Justificacio de les Modificacions de I’Ambit 1/500
Seccions Topografiques. 1/500
POUM. Vigent n-1 "Reégim del Sol i Infraestructures Generals" 1/10.000
POUM. Vigent n-2.1 "Estructura General i Organica del Territori -

Sistema de Comunicacions" 1/7.500
POUM. Vigent n-2.2 "Estructura General i Organica del Territori -

Espais Lliures i Equipaments” 1/7.500
POUM. Vigent n-2.3 "Proposta de Millora Urbana i Paisatgistica" SIE.
POUM. Vigent n-3.2 "Classificacio del Sol - Zonificacio del Sol No

Urbanitzable" 1/5.000

POUM. Vigent n-4.25 "Zonificacié Detallada Sol Urba i Urbanitzable" 1/1.000
POUM. Vigent n-4.26 "Zonificacio Detallada Sol Urba i Urbanitzable" 1/1.000
POUM. Vigent “Zonificacio Detallada Sol Urba i Urbanitzable - Ambit

"PMU.5-Peixos Ros"” 1/1.000

E.2 INDEX DE LA DOCUMENTACIO GRAFICA NORMATIVA

Codi Contingut Escala

= N-01 POUM. Madificat n-1 Modif. "Regim del Soli Infraestructures

Generals" 1/10.000
= N-02 POUM. Maodificat n-2.1 Modif. "Estructura General i Organica del

Territori - Sistema de Comunicacions" 1/7.500
= N-03 POUM. Madificat n-2.2 Modif. "Estructura General i Organica del

Territori - Espais Lliures i Equipaments” 1/7.500
= N-04 POUM. Madificat n-2.3 Modif. "Proposta de Millora Urbana i

Paisatgistica" SIE.
= N-05 POUM. Maodificat n-3.2 Modif. "Classificacié del Sol - Zonificacié del Sol

No Urbanitzable" 1/5.000
= N-06 POUM. Madificat n-4.25 "Zonificacié Detallada Sol Urba i Urbanitzable" 1/1.000
= N-07 POUM. Modificat n-4.26 "Zonificacié Detallada Sol Urba i Urbanitzable"1/1.000
» N-08 POUM. Modificat  Zonificacio Detallada Sol Urba i Urbanitzable - Ambit

"PMU.5-Peixos Ros" 1/1.000

E.3 INDEX DE LA DOCUMENTACIO GRAFICA COMPLEMENTARIA
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Contingut

Escala

» C-01 Ambit suspensié tramitacié plans urbanistics derivats, projectes de
gestid urbanistica i d’urbanitzacié, suspensié de llicéncies de
parcel.laci6 de terrenys, d’edificacid, reforma, rehabilitaci6 o
d’enderrocaments de construccions.
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