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A.1 PRELIMINARS 

A.1.1 OBJECTIUS GENERALS I ABAST DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL 

La present Modificació Puntual del Pla d Ordenació Urbana Municipal de Blanes (POUM, d ara 
endavant), té com a objectiu principal, reajustar els límits que estableix aquest planejament 
general, entre l àmbit del Pla de Millora Urbana PMU.5-Peixos Ros

  

i els àmbits dels Sectors 
Urbanitzables Delimitats SUD.7-Costa Brava Centre

  

i SUD.8-Horta d en Beia .  

Aquest reajustament del perímetre del PMU.5, comportarà un increment de la seva superfície 
en 5.944M2, en decrement de la superfície de l àmbit del SUD.8, mentre que la superfície de 
l àmbit del SUD.7, tot i variar el seu traçat, no es veurà alterada, ja que es realitza una 
compensació de superfícies entre ambdós sectors. 

A.1.2 ANTECEDENTS 

El POUM de Blanes va ser aprovat definitivament per la Comissió Territorial d Urbanisme de 
Girona (CTUG), en data de l 11 de febrer de 2010. El seu Text Refós fou aprovat segons 
acord de la CTUG de 14 d abril de 2010, i publicat en el el DOGC núm. 5643 de data 
04/06/2010, en el qual es varen determinar les figures de planejament derivat com son els 
Plans de Millora Urbana i els Sectors Urbanitzables Delimitats, i que en aquesta modificació 
puntual se n veuen afectats aquests tres.  

En data 10 de juny de 2013, la societat SAGEFRA SAU (Grup Ros), presenta una petició 
davant l Ajuntament, per tal de que aquest tramiti una modificació del POUM que afectaria a 
l àmbit propi del PMU on s emplacen les instal.lacions d aquesta empresa i, indirectament,  als 
àmbits dels polígons SUD.7-Costa Brava Centre i SUD.8-Horta d en Beia . La finalitat de la 
modificació seria resoldre la problemàtica observada respecte al correcte desenvolupament  
del sector, que no es resodria en el supòsit de desenvolupar-se d acord amb les previsions 
contingudes en l actual ordenació.  

La principal figura urbanística que ha originat aquesta modificació, com ja hem indicat 
anteriorment, és l anomenat PMU.5-Peixos Ros , figura la qual haurà de determinar l evolució 
i el desenvolupament urbanístic d aquest sector de tipologia bàsicament industrial, i sempre 
de forma coordinada amb el criteris general establerts pel POUM. 
Actualment, en aquest àmbit ja s està desenvolupant una intensa activitat industrial i comercial 
dedicat al sector primari de la pesca, i que ha demostrat una constant voluntat d evolucionar i 
créixer en resposta a les noves demandes del mercat. Aquesta voluntat de creixement es 
constata ja des dels seus inicis per allà l any 1930, que des d un petit negoci familiar, s ha 
passat a l actual Grup Ros , que aglutina 4 societats mercantils, tals com són Frigorífics Ros 
SAU. , Comerç de Peix Ros SLU. , Transports Peix Ros SL. i Freskibo SL. , 
especialitzades cadascuna en els diferents àmbits de la comercialització, tractament i 
transport dels productes del mar, tant fresc com congelat, i a nivell nacional com internacional.  

El altres dos sector afectats, estan pendents de desenvolupament urbanístic. Són el SUD.7-
Costa Brava Centre i el SUD.8-Horta d en Beia , els quals actualment no han iniciat, ni es 
preveu que iniciïn a curt termini cap procés de desenvolupament, degut principalment a la 
greu situació econòmica que està travessant la població. 
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A.2 DADES GENERALS 

A.2.1 IDENTIFICACIÓ 

Aquesta memòria correspon a la documentació de la MODIFICACIÓ PUNTUAL DEL 
P.O.U.M. DE BLANES 

  
MODIFICACIÓ ÀMBITS PMU.5-PEIXOS ROS / SUD.7-COSTA 

BRAVA CENTRE / SUD.8-HORTA D EN BEIA . 

A.2.2 EMPLAÇAMENT 

L àmbit del sector del PMU.5-Peixos Ros , es troba situat a la Carretera GI-682, anomenada 
Carretera d Accés a la Costa Brava a l alçada del punt quilomètric 6, totalment dins del terme 
municipal de la població de Blanes. 
Els altres dos sectors, el SUD.7-Costa Brava Centre i el SUD.8-Horta d en Beia , es situen 
a l oest i nord respectivament d aquest. 

A.2.3 INICIATIVA 

Aquesta modificació puntual del POUM de Blanes, està formulada a iniciativa de l Ajuntament 
de Blanes, en base al contemplat a l art. 101.3 del TRLUC i de l article 107.4 del RLUC. 

A.2.4 CONTINGUT 

La present modificació puntal es redacta amb el contingut que estableixen els articles 59 del 
TRLUC i 118 del RLUC, amb la següent estructura documental:  

A MEMÒRIA DESCRIPTIVA 

A.1 PRELIMINARS 
A.2 DADES GENERALS 
A.3 DESCRIPCIÓ DE L ÀMBIT SEGONS POUM VIGENT 
A.4 MARC NORMATIU I FONAMENT LEGAL 

B MEMÒRIA  JUSTIFICATIVA 

B.1 DESCRIPCIÓ I CRITERIS DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL DEL POUM 
B.2 NECESSITAT, CONVENIÈNCIA I OPORTUNITAT DE LA TRAMITACIÓ 
B.3 GESTIÓ URBANÍSTICA 
B.4 JUSTIFICACIÓ DE L ADEQUACIÓ ALS REQUERIMENTS NORMATIUS 
B.5 RESUM - CONCLUSIONS 

C NORMATIVA URBANÍSTICA MODIFICADA 

C.1 NORMATIVA URBANÍSTICA DEL P.O.U.M. MODIFICADA 

D DOCUMENTACIÓ  ANNEXA 

D.1 NOTES INFORMATIVES REGISTRALS DE LES FINQUES AFECTADES 
D.2 FITXES CADASTRALS DE LES FINQUES AFECTADES 
D.3 CONVENIS URBANÍSTICS 
D.4 APROXIMACIÓ A LA VIABILITAT ECONÒMICA I FINANCERA DEL DESENVOLUPAMENT 

DEL PMU PMU.5-PEIXOS ROS

 

E DOCUMENTACIÓ GRÀFICA  (PLÀNOLS) 

E.1 ÍNDEX DE LA DOCUMENTACIÓ GRÀFICA INFORMATIVA 
E.2 ÍNDEX DE LA DOCUMENTACIÓ GRÀFICA NORMATIVA 
E.3 ÍNDEX DE LA DOCUMENTACIÓ GRÀFICA COMPLEMENTÀRIA  

D aquesta documentació tan sols tindran caràcter d obligat compliment i a partir del moment 
de la seva aprovació definitiva, els capítol de la memòria C.1 Normativa Urbanística 
Modificada i de la documentació gràfica els plànols normatius del N-1 al N-8. 

A.2.5 REDACCIÓ 

Aquesta modificació puntual del POUM de Blanes, ha estat redactat pels Serveis Tècnics de 
l Ajuntament de Blanes sota la direcció de l arquitecte cap, Sr. Octavi Font i Sebarroja, amb 
titulació competent per a la redacció de la present modificació puntual del POUM de Blanes, 
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en compliment de la Disposició Addicional Tretzena punt 1, Professionals que intervenen en 
la redacció del planejament urbanístic , del TRLUC aprovat pel DL 1/2010. 

A.2.6 EXPEDIENT 

La tramitació de la present modificació del POUM de Blanes te assignat el número 
d expedient 002211/2013.   

A.3 DESCRIPCIÓ DE L ÀMBIT SEGONS POUM VIGENT 

A.3.1 DELIMITACIÓ ACTUAL SEGONS POUM 

L àmbit de sòl urbà no consolidat, del Pla de millora Urbana PMU.5-Peixos Ros , queda 
delimitat de forma gràfica, en els plànols normatius n-4.25 i n-4.26 Zonificació Detallada del 
Sòl Urbà i Urbanitzable  del POUM de Blanes.  

En trets generals aquest sector queda delimitat de la següent manera: 
- Pel seu costat sud-est, confronta amb el traçat de la carretera d Accés a la Costa Brava, 

GI-682, que inclou part de la rotonda que donarà accés al sector Pla Parcial Costa Brava

 

i al carrer Noguera. 
- Pel seu costat sud-oest, confronta amb part dels terrenys de la mateixa propietat, la 

societat SAGEFRA SAU. i a l hora amb l àmbit del S.U.D.-8 Horta d en Beia i 
puntualment amb el S.U.D.-7 Ctra. Costa Brava Centre (discontinu) , resseguint un traçat 
irregular amb un cert paral·lelisme amb el carrer de la Noguera, fins a enllaçar amb el 
traçat de la rotonda anteriorment esmentada,. 

- Pel seu costat nord-oest, confronta amb la propietat dels Sr. Abellí Gibert i Joaquim Gibert 
i a l hora amb l àmbit del S.U.D.-8 Horta d en Beia . 

- I pel seu costat nord-est, queda delimitat pel carrer Mas Borinot.  

 

EXTRACTE DEL POUM DE BLANES VIGENT  
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A.3.2 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT DEL SÒL 

En compliment de l'article 99 del TRLUC, en el qual es requereix que:  
aquelles modificacions puntuals que comportin un increment del sostre edificable, de la 

densitat de l'ús residencial o de la intensitat de l'ús industrial o la transformació dels usos, han 
d'incloure una relació de les persones propietàries o titulars d'altres drets sobre les finques 
afectades. , 
es relacionen seguidament, les finques afectades per la present modificació puntual, ja que 
s altera l ús a que estaven destinades aquelles parts del sòl que han sofert la variació de 
l àmbit entre el PMU i els SUDs, tot i que no s alteren les intensitats globals d aquests sectors 
afectats (es manté l edificabilitat global establerta pel POUM).  

L àmbit actual del PMU.5-Peixos Ros

 

i la seva modificació, afecta exclusivament a 3 finques 
privades, les quals pertanyen al mateix propietari de sòl, es a dir a la societat anomenada 
SAGEFRA SAU. , mentre que la resta de propietat del sòl és de domini públic, es adir 

l Ajuntament de Blanes, segons s esquematitza en el quadre següent:       

Q-1 Estructura de la Propietat del Sòl

 

FINCA REFERÈNCIA REGISTRAL
Registre de la Propietat de Blanes

TITULAR DE LA
PROPIETAT

SUP.  REGISTRAL
DE LA FINCA

(M2)

SUP.   DINS DE L'ÀMBIT
DEL PMU.5 VIGENT

(M2)

SUP. DINS DE L'ÀMBIT
DEL PMU.5 AMPLIAT

(M2)

1 F in c a : 3 7 30 9  T o m : 3 1 8 7  L lib .: 78 7 S A G E F R A S A U . 1 8 .56 8 ,00 1 2 .4 82 ,50 15 .1 80 ,5 4

2 F in c a : 3 1 83 6  T o m : 2 7 2 9  L lib .: 63 3 S A G E F R A S A U . 6 .47 0 ,76 6 .2 0 1 ,1 8 6 .4 70 ,7 6

3 F in c a :   4 2 2 4  T o m : 3 11 0  L lib .: 7 65 S A G E F R A S A U . 5 .28 1 ,66 4 .0 05 ,57 5 .2 81 ,6 6

T O T A L S P R O P IE T A T P R IV A D A 3 0 .3 20 ,42 22 .6 89 ,25 26 .9 32 ,9 6

4 D O M IN I P Ú B L IC 0 ,00 2 .8 10 ,75 4 .5 11 ,0 4

T O T A L S 3 0 .3 20 ,42 2 5 .5 00 ,00 31 .4 44 ,0 0

A aquest efecte, s adjunta com a documentació annexa, les Notes Simples Identificatives que 
consten en el Registre de la Propietat de Blanes, de les persones propietàries o titulars de 
drets sobre les finques incloses dins de l àmbit de la Modificació puntual del POUM de Blanes, 
i amb una permanència de cinc anys anteriors a l'inici del procediment de la present 
modificació puntual.  

Cal remarcar les següents observacions: 
La Finca núm. 1 disposa d un dret de superfície a favor de la societat Frigorífics Ros SAU. . 
Es constata que actualment no hi ha cap procediment d alteració registral en tràmit.  

La distribució física de les finques afectades s indica gràficament en els plànols informatius: 
I-04 Estructura Registral de la Propietat del Sòl i  I-05 Distribució Cadastral del Sòl . 

A.3.3 ESTAT ACTUAL DE LES EDIFICACIONS, USOS I INFRAESTRUCTURES 

A.3.3.1 EDIFICACIONS I USOS ACTUALS

 

Actualment dins de l àmbit, hi desenvolupen la seva activitat principalment 4 societats, tal com 
ja s ha indicat anteriorment, com són: Frigorífics Ros SAU. , Comerç de Peix Ros SLU. , 
Transports Ros SL.

 

i Freskibo SL. , destinades bàsicament a la comercialització, transport i 
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distribució de productes del mar. 
Les edificacions actualment existents venen caracteritzades pel seu ús de tipus industrial amb 
una gran volumetria, que en base a una implantació inicial, s ha anat produït un procés de 
successives ampliacions i de creació de noves instal·lacions, així com una constant renovació 
i millora de les inicials, arribant-se a comptabilitzar en l actualitat, una superfície construïda 
d uns 8.105M2 construïts, que ocupen bona part del sòl en propietat. 
Es poden distingir bàsicament dos grans volums edificats; un d aquests volums, situat a la 
part més a ponent, allotja les oficines principals, i l activitat d emmagatzematge, càrrega i 
descàrrega de grans volums de mercaderies, amb la manipulació, envasat i la redistribució a 
nivell nacional i internacional. L altre volum, situat més a llevant, es destina a igualment a 
oficines però la seva activitat es dedica al comerç a nivell local, provincial i nacional, mes al 
detall i en volums de menor quantitat.  

La superfície de sòl del PMU que actualment no es troba ocupada per les edificacions, es 
destina principalment a emmagatzematge a l aire lliure, aparcament i espai de maniobra dels 
vehicles del personal i camions de transport, i finalment la superfície restant no utilitzada, la 
ocupen les adaptacions topogràfiques necessàries, talussos sorgits de la gran excavació que 
va permetre en el seu moment, obtenir la gran explanada on actualment s ubica la indústria. 
La zona disposa d un accés principal d entrada i sortida de vehicles, directe a la carretera GI-
682, i un accés secundari des del carrer de Mas Borinot per a personal i vehicles de reduïdes 
dimensions. 
Es pot observar l existència d un petit tram de vial de servei, situat a la part més al sud de 
l àmbit, que discorre paral·lel a la carretera GI-682, fruït d un inici de previsió de vialitat, i que 
es troba inacabat i sense una utilitat expressa.  

El conjunt de la indústria disposa de les totes les infraestructures necessàries per al correcte 
funcionament de les seves instal·lacions, tals com el subministrament d'energia elèctrica 
connectada a la xarxa principal mitjançant una estació transformadora, ubicada al límit amb el 
carrer Mas Borinot, també disposa del subministrament d'aigua potable, mitjançant la 
connexió a xarxa pública complimentat amb un petit pou de subministrament propi. 
El sanejament general de la instal·lació es resol amb la connexió a la xarxa de sanejament 
general de la població, amb el complement addicional d una fossa sèptica depuradora, mentre 
que les aigües de pluja, es condueixen directament per escorrentia al Torrent de Residencial 
Blanes , que en tot el tram que travessa l àmbit del sector de nord a sud, es troba soterrada i 
canalitzada. 
Al límit més a l oest es pot observar una petita estació de subministrament de gasoil amb un 
dipòsit de combustible soterrat, destinat al servei exclusiu dels vehicles de transport de la 
pròpia indústria.  

Q-2  Quadre Esquemàtic de les Superfícies i Usos de les Edificacions Actualment Existents

  

Núm. Ús Sup. Cons.  (M2) 
1 Magatzem Frigorífic i oficines 3.103,53 
2 Magatzem Frigorífic i oficines 4.340,09 
3 Taller - Garatge 190,43 
4 Magatzem Frigorífic 471,61 

Total Superfície Construïda  8.105,66 
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ESQUEMA DE LA DISTRIBUCIÓ DE LES EDIFICACIONS  

A.3.3.2 INFRAESTRUCTURES EXISTENTS

 

L estat de les infraestructures és el següent: 

 

Vialitat 
La carretera d Accés a la Costa Brava - GI-682 es troba urbanitzada amb un carril d anada i 
un de tornada i una amplia voravia, des de la qual es dóna accés directe a l àmbit del PMU, 
mitjançant una entrada amb una lleugera pendent i radis de gir per a camions de grans 
dimensions, aquesta carretera té una rotonda a l extrem est, que dóna accés al barri de Mas 
Borinot, sense voreres a cap de les dues vores i de forma canalitzada i soterrada travessa el 
Torrent de Residencial Blanes a l alçada del terç oest. 
Aquesta carretera és l eix de comunicació més important de la població i de connexió entre les 
poblacions de Malgrat de Mar i Lloret de Mar. 
Al costat dret tenim el carrer de Mas Borinot que es troba completament urbanitzat i que 
queda tallat sense continuïtat per a la circulació rodada amb la seva part superior o nord del 
mateix carrer, degut a la forta pendent topogràfica de la zona, que fa impossible obtenir una 
rasant raonable que doni continuïtat al vial. Aquesta continuïtat tant sols es resolt pels 
vianants mitjançant unes escales exteriors.  

Pel costat oest, en paral·lel i sense confrontar amb l àmbit del PMU.5, discorre el carrer de la 
Noguera, que des de la seva connexió amb la carretera GI-682 es perllonga fins a les 
urbanitzacions Residencial Blanes i Vistamar . Aquest carrer és de poca amplària i sense 
voravies, ni voreres, molt malmesa per l arbrat que hi creix molt proper, així com pels talussos 
que conformen la seva rasant. 

 

Canalització de Torrents 
Per la part nord discorre el Torrent de Residencial Blanes

 

que és de molt reduïdes 
dimensions que en el tram que travessa l àmbit del PMU i de la carretera GI-682, es troba 
canalitzada amb una conducció soterrada de formigó armat, amb una secció rectangular de 
uns 2,0x1,50m. 

 

Abastament daigua 
La indústria disposa de connexió a la xarxa pública d aigua potable i disposa d un pou de 
subministrament propi. 

 

Sanejament / Pluvials 
La indústria disposa de connexió a la xarxa de sanejament de la població, i també d una fossa 
sèptica amb sistema de filtratge. 
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Les aigües pluvials desaigüen per superfície i escorrentia al Torrent de Residencial Blanes . 

 
Energia elèctrica 

Existència d un centre de transformació de mitja a baixa tensió dins el sector, i una altre situat 
en el llindar amb el carrer Mas Borinot. 

 
Enllumenat públic 

La carretera GI-682 disposa d il·luminació pròpia de via interurbana. 

 
Gas Natural 

Existeix una línia soterrada d alta pressió que discorre en la major part paral·lela a la carretera 
GI-682 i a una certa distancia de les façanes de les edificacions existents. 

 

Telecomunicacions 
Existeix una distribució de xarxa telefónica que discorre soterrada pel carrer Mas Borinot i 
subministra servei a la industria existent. 

A.3.4 CARACTERÍSTIQUES NATURALS-PAISATGÍSTIQUES I RISCOS NATURALS-
GEOLÒGICS 

El sector té una forma de romboide allargassat definit pel planejament general municipal 
(POUM), disposat de forma paral·lela i confrontant amb la carretera GI-682, amb una longitud 
total mitjana d uns 385 mts. i una amplada total mitjana d uns 85 mts, amb una prolongació 
que delimita l àmbit de la mitja rotonda prevista en aquesta carretera.  

La delimitació de l àmbit ve donada principalment pel carrer Mas Borinot en el seu costat 
situat al nord-est, mentre que pel seu costat sud-oest te una delimitació irregular que s ajusta 
parcialment a la tanca que actualment existeix i que ressegueix amb un cert paral·lelisme al 
carrer de la Noguera. Tan mateix succeeix, pel seu costat sud-est, en el qual ressegueix el 
límit amb la carretera d Accés a la Costa Brava GI-682, mentre que pel costat nord-oest 
coincideix parcialment amb la tanca i l eix del camí d accés que actualment existents.  

La topografia del sector es fruït de la gran explanació que es va realitzar en el moment de la 
implantació de la indústria buscant el nivell de la rasant el mes proper al de la carretera 
permetent així la circulació de vehicles de transport de grans dimensions, fet que va 
comportar la creació de una sèrie de talussos, que en el cas del carrer Noguera és mes o 
menys constant amb un desnivell al voltant d entre 12 i 7mts (cotes topogràfiques de la +19 a 
la +31), mentre que amb el carrer Mas Borinot amb un desnivell variable ascendent d entre 0 i 
els 23mts (cotes topogràfiques de la +19 a la+42) amb una pendent que arriba a un màxim del 
65% .  

Es de destacar l existència del torrent anomenat de Residencial Blanes que travessa l àmbit 
transversalment de nord a sud, amb una longitud de uns 85mts, que discorre canalitzat i 
soterrat mitjançant un conducte de formigó armat prefabricat, de secció rectangular de uns 
2,0x1,8mts, que continua fins travessar completament la carretera GI-682. 
També es de destacar la zona boscosa que s inicia pel costat proper al carrer Noguera, format 
per arbrat d alzines i pins. 
Dins de l àmbit no existeixen elements a destacar amb algun interès de tipus arquitectònic, 
paisatgístic, ecològic i/o d altre tipus i que calgui la seva preservació o conservació.  

Veure el plànols I-02 Emplaçament - Topografia i el I-03 Ortofotomapa . 

A.3.5 SERVITUDS, CONVENIS I AFECTACIONS 

A.3.5.1 SERVITUDS

 

a) SERVITUDS DE LA XARXA DE CARRETERES DE CATALUNYA 



                                                                                                             

1 2

  
M

O
D

IF
IC

AC
IÓ

 P
U

N
TU

AL
 D

EL
 P

.O
.U

.M
. D

E
 B

LA
N

ES
 - 

M
O

D
IF

IC
AC

IÓ
 À

M
BI

TS
 P

M
U

-5
 P

EI
XO

S
 R

O
S

 
/ S

U
D

.7
-C

O
ST

A
 B

R
AV

A
 C

EN
TR

E
 / S

U
D

.8
-H

O
R

TA
 D

EN
 B

EI
A"

   
   

  
Aj

un
ta

m
en

t d
e 

Bl
an

es
  

Se
te

m
br

e 
de

 2
01

3 
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

D
ep

ar
ta

m
en

t d
U

rb
an

is
m

e 
de

 lA
ju

nt
am

en
t d

e 
Bl

an
es

   
  

 
Carretera GI-682

 
Es respectaran les separacions i els usos permesos que es fixen en el DL 2/2009, de 25 
d agost, pel qual s aprova el Text refós de la Llei de Carreteres, i en especial per a les 
carreteres convencionals de calçada única, com es en aquest cas la GI-682. 

b) SERVITUDS DE LA XARXA DE LACA 

 
Torrent Residencial Blanes

 
Es respectaran les separacions i els usos permesos que es fixen en el DL 3/2003, de 4 de 
novembre, pel qual s'aprova el Text refós de la legislació en matèria d'aigües de Catalunya, i 
en especial pe al Torrent de Residencial Blanes. 

A.3.5.2 CONVENIS

 

a) CONVENIS AMB LAJUNTAMENT DE BLANES 

 

Conveni núm. 04/2002 
Es respectaran les cessions de terreny establerts en el Conveni Urbanístic Núm. 04/02 
Conveni entre l'Ajuntament de Blanes i la Sra. Gemma Ros Valls en Representació de la 
Societat Mercantil SAGEFRA SAU. 

A.3.5.3 AFECTACIONS

 

Cal tenir en compte les conduccions de les companyies subministradores de serveis públics 
que discorren per l interior de l àmbit, com poden ser: 

 

Les noves xarxes de comunicacions, la xarxa bàsica GI-682, el Carril Bus, el Carril Bici i els vianants. 
La xarxa d abastament amb impulsió d Aigua Potable FIB-DN-125, que discorre per la part 
frontal des de l Estació d Impulsió situada a la rotonda de Mas Borinot fins al Torrent de 
Residencial Blanes lloc pel qual travessa soterrada l àmbit. 

 

La conducció general soterrada de Gas Natural, Subtram de xarxa 

 

Tram AP-16, que travessa 
longitudinalment tot el sector doest a est,  

 

La conducció soterrada de mitja tensió Tram-MT-25 fins a les dues Estacions Transformadores de 
distribució dElectricitat de Mitja a Baixa tensió, situades, una al nord-est confrontat amb el carrer Mas 
Borinot i l altre, situada més cap a la part central. 

 

La branca de la xarxa de sanejament de PVC DN 300 que travessa el sector resseguint el Torrent de 
Residencial Blanes i que discorre per la part frontal fins a la connexió amb la xarxa de la Riera de 
Blanes. 

 

La xarxa de distribució de Telecomunicacions, en aquest cas de telefonia, que discorre soterrada des 
del carrer Mas Borinot fins al punt de subministra propi, no existeixen conduccions dàmbit general. 
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A.3.6 REPORTATGE FOTOGRÀFIC DE L ESTAT ACTUAL 

A.3.6.1 VISTES GENERALS DE LÀMBIT

    

VISTA AÈRIA DE LENTORN   

 

VISTA AÈRIA DE LÀMBIT  
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A.3.6.2 VISTES EN DETALL

   

UBICACIÓ DE LES VISTES  

 

VISTA -1-  CARRETERA GI-682  CARRER NOGUERA, VISTA EN DIRECCIÓ NORD 
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VISTA -2-  CARRETERA GI-682  CARRER MAS BORINOT, VISTA EN DIRECCIÓ OEST   

 

VISTA -3-  CARRETERA GI-682, VISTA ACCÉS PRINCIPAL INDUSTRIA   

  

VISTA -4 I 5-  SORTIDA TORRENT  RESIDENCIAL BLANES I TRAM DE VIAL DE SERVEI SENSE US 
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VISTA -6-  ACCÉS AL CARRER NOGUERA  GI-682, VISTA DIRECCIÓ NORD  

 

VISTA -7-  CARRER NOGUERA - INDUSTRIA, VISTA DIRECCIÓ EST  

 

VISTA -8-  CARRER NOGUERA  VISTA DETALL INDUSTRIA  
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VISTA -9-  CARRER NOGUERA  INDUSTRIA, VISTA DIRECCIÓ OEST   

 

VISTA -10-  CARRER MAS BORINOT, VISTA DIRECCIÓ OEST   

 

VISTA -11-  CARRER MAS BORINOT, VISTA DIRECCIÓ EST 
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A.4 MARC NORMATIU I FONAMENT LEGAL 

A.4.1 MARC NORMATIU 

Les principals normatives a tenir en compte són les següents: 

A.4.1.1 NORMATIVA DÀMBIT ESTATAL

  

RDL 2/2008, de 20 de juny, Text Refós de la Llei de Sòl  (TRLS). 

 

L 38/1999, de 5 de noviembre, dOrdenació de l Edificació  (LOE). 

 

RD 314/2006 del Codigo Técnico de la Edificación, i modificacions  (CTE). 

 

RDL 1/2001, de 20 de juliol, T.R. de la Ley de Aguas. 

A.4.1.2 NORMATIVA DÀMBIT AUTONÒMIC

  

L 29/2002, de 30 de desembre. Primera llei del Codi Civil de Catalunya. 

 

L 5/2006 de 10 de maig Llibre V Codi Civil de Catalunya 

 

DL 1/2010, de 3 dagost, del Text Refós de la Llei dUrbanisme de Catalunya. (TRLUC) 

 

L 3/2012, del 22 de febrer, de modificació del Text Refós de la Llei dUrbanisme, aprovat pel DL 1/2010, 
del 3 dagost. 

 

D 305/2006, de 18 de juliol, Reglament de la Llei d'Urbanisme de Catalunya (RLUC) 

 

L 3/1998, de 27 de febrer, de la intervenció integral de l'Administració Ambiental. 

 

L 7/1993, de 30 de setembre, de carreteres (DOGC núm.1807 de 11 d'octubre de 1993). 

 

D 293/2003, de 18 de novembre, pel qual saprova el Reglament General de Carreteres. 

 

DL 3/2003, de 04 de novembre, Text Refós de la Llei dAigües de Catalunya. 

 

L 6/2009, del 28 d'abril, d'Avaluació Ambiental de Plans i Programes 

 

D 344/2006, de 19 de setembre, de regulació dels Estudis d'Avaluació de la Mobilitat Generada 

A.4.1.3 NORMATIVA DÀMBIT MUNICIPAL

  

Pla dOrdenació Urbanística Municipal de Blanes (POUM), aprovat definitivament per acord de la CTU. 
de Girona, segons el TR. de 11 de febrer del 2010, i amb conformitat i amb incorporacions d'ofici del 14 
dabril de 2010.  (Veure detall a l apartat Normativa Urbanística ) 

 

Programa dActuació Urbanística Municipal de Blanes (PAUM), TR segons acord CTU de Girona de 11 
de febrer de 2010. 

A.4.2 FONAMENT LEGAL 

Per a la modificació del planejament general, cal la iniciativa, formulació, tramitació i 
l aprovació definitiva, segons queda establert en l articulat de la TRLUC, i del POUM de 
Blanes del qual se n transcriu un extracte dels més rellevants: 

A.4.2.1 INICIATIVA I FORMULACIÓ

  

INICIATIVA 
TRLUC  Article 101. Iniciativa privada en la formulació de plans urbanístics 

(.../...) 
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3. La iniciativa privada no té dret al tràmit per a l aprovació de les propostes de modificació dels plans d ordenació 

urbanística municipal que presenti. Tanmateix, l ajuntament pot assumir expressament la iniciativa pública per a 

formular-les. 

 
FORMULACIÓ 

POUM Article 4. Modificació del Pla d Ordenació Urbanística Municipal 

La modificació de qualsevol dels elements d aquest POUM, s ajustarà al previst als arts. 94 i 95 de la Llei 

d Urbanisme (actualment es corresponen amb els articles 95 i 96 de la TRLUC). 

TRLUC Article 57. Plans d'ordenació urbanística municipal 

1. (.../...) 

2. Correspon als plans d'ordenació urbanística municipal, com a mínim: 

d) Determinar les circumstàncies que en poden produir la modificació o la revisió. 

TRLUC Article 96. Modificació de les figures del planejament urbanístic 

La modificació de qualsevol dels elements d una figura del planejament urbanístic se subjecta a les mateixes 

disposicions que en regeixen la formació, amb les excepcions que s estableixin per reglament i les particularitats 

següents:    (.../...) 

c) Les modificacions d instruments de planejament urbanístic que comportin un increment del sostre edificable, de 

la densitat de l ús residencial o de la intensitat dels usos, o la transformació dels usos ja establerts, resten 

subjectes a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100. 

TRLUC Article 97. Justificació de la modificació de les figures del planejament urbanístic 

1. Les propostes de modificació d'una figura de planejament urbanístic han de raonar i justificar la necessitat de la 

iniciativa, i l'oportunitat i la conveniència amb relació als interessos públics i privats concurrents. L'òrgan competent 

per aprovar la modificació ha de valorar adequadament la justificació de la proposta i, en el cas de fer-ne una 

valoració negativa, ha de denegar-la.   (.../...) 

TRLUC Article 99. Modificació de les figures de planejament urbanístic general que comporten un 

increment del sostre edificable, de la densitat de l ús residencial o de la intensitat, o la transformació dels 

usos 

1. Les modificacions d instruments de planejament general que comportin un increment del sostre edificable, de la 

densitat de l ús residencial o de la intensitat dels usos, o la transformació dels usos establerts anteriorment han 

d incloure en la documentació les especificacions següents: 

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d altres drets reals sobre les finques afectades, públiques o privades, 

durant els cinc anys anteriors a l inici del procediment de modificació, i els títols en virtut dels quals han adquirit els 

terrenys. Aquesta especificació es duu a terme mitjançant la incorporació a la memòria d una relació d aquestes 

persones i de les certificacions pertinents expedides pel Registre de la Propietat i, si s escau, pel Registre 

Mercantil. En el cas de manca d identificació del propietari en el Registre de la Propietat s han de fer constar les 

dades del cadastre. També s ha de fer constar a la memòria si hi ha un adjudicatari de la concessió de la gestió 

urbanística, i la seva identitat.  

b) La previsió, en el document de l agenda o del programa d actuació del pla, de l execució immediata del 

planejament i l establiment del termini concret per a aquesta execució, el qual ha d ésser proporcionat a la 

magnitud de l actuació. 

c) Una avaluació econòmica de la rendibilitat de l operació, en la qual s ha de justificar, en termes comparatius, el 

rendiment econòmic derivat de l ordenació vigent i el que resulta de la nova ordenació. Aquesta avaluació s ha 

d incloure en el document de l avaluació econòmica i financera, com a separata. 

2. Les modificacions d instruments de planejament general a què fa referència l apartat 1 resten també subjectes a 

les particularitats i tenen els efectes següents: 

a) Si les determinacions del planejament general que s han de modificar tenen una vigència inferior a cinc anys, 

requereixen l informe favorable de la comissió territorial d urbanisme competent, abans de la tramitació. L informe 

ha d ésser demanat per l administració competent per a tramitar-lo i s entén emès en sentit favorable si transcorren 

tres mesos des que es va sol·licitar sense que s hagi notificat. Els motius que justifiquen la modificació han d estar 

explicitats convenientment en la sol·licitud d informe i s han de fonamentar en raons d interès públic degudament 

enumerades i objectivades. 

b) L incompliment dels terminis establerts per la modificació per a iniciar o acabar les obres d urbanització o per a 

edificar els solars resultants comporta que l administració actuant adopti les mesures necessàries perquè l actuació 

s executi o per retornar a l ordenació anterior a la modificació.  

3. Si les modificacions d instruments de planejament general comporten un increment de sostre edificable i es 
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refereixen a sectors o a polígons d actuació urbanística subjectes a la cessió de sòl amb aprofitament, han 

d establir el percentatge de cessió del 15% de l increment de l aprofitament urbanístic. 

TRLUC Article 100. Modificació de les figures de planejament urbanístic que requereixen un increment de 

les reserves per a sistemes urbanístics 

(.../...) 

3. En sòl urbà, quan la modificació del planejament té per objecte la reordenació general d'un àmbit que comporta 

la transformació global dels usos previstos pel planejament, ha d'incorporar una reserva mínima de 22,5 m² per 

cada 100 m² de sostre residencial per a zones verdes, espais lliures públics i equipaments públics. D'aquesta 

reserva, s'ha de destinar un mínim de 15 m² de sòl per cada 100 m² de sostre residencial a zones verdes i espais 

lliures públics. Així mateix, s'ha d'incorporar una reserva per a zones verdes, espais lliures públics i equipaments 

públics de 7,5 m² de sòl per cada 100 m² de sostre destinat a altres usos. Aquestes reserves s'apliquen sobre la 

totalitat del sostre edificable de l'àmbit. Als efectes anteriors, computen les reserves que s'han obtingut o s'han 

previst per a qualsevol ús per raó de la destinació de l'àmbit en qüestió d'acord amb el planejament anterior i s'hi 

ha d'aplicar el que estableix l'article 65.5. 

A.4.2.2 TRAMITACIÓ

 

TRLUC Article 85. Tramitació dels plans d'ordenació urbanística municipal i dels plans urbanístics derivats 

1. L'aprovació inicial i l'aprovació provisional dels plans d'ordenació urbanística municipal i dels plans urbanístics 

derivats que afecten el territori d'un únic municipi pertoquen, sens perjudici del que estableix l'apartat 3, a 

l'ajuntament corresponent. (.../...) 

4. Els plans d'ordenació urbanística municipal i els plans urbanístics derivats, un cop se n'ha acordat l'aprovació 

inicial, s'han de posar a informació pública, per un termini d'un mes. Els edictes de convocatòria de la informació 

pública s'han de trametre en el termini de deu dies des de l'adopció de l'acord d'aprovació inicial.  

5. Simultàniament al tràmit d'informació pública d'un pla d'ordenació urbanística municipal o d'un pla urbanístic 

derivat, s'ha de sol·licitar un informe als organismes afectats per raó de llurs competències sectorials, els quals 

l'han d'emetre en el termini d'un mes, llevat que una disposició n'autoritzi un de més llarg.  

6. (Derogat)  

7. Simultàniament al tràmit d'informació pública d'un pla d'ordenació urbanística municipal, s'ha de concedir 

audiència als ajuntaments l'àmbit territorial dels quals confini amb el del municipi que és objecte del pla.  (.../...) 

A.4.2.3 DETERMINACIONS I DOCUMENTACIÓ

 

TRLUC Article 58. Determinacions dels plans d'ordenació urbanística municipal 

1. Els plans d'ordenació urbanística municipal, en aplicació del que estableix l'article 57:  

a) Classifiquen el territori en les classes de sòl definides per aquesta Llei i en els àmbits o les superfícies que 

resultin necessaris en funció dels objectius de desenvolupament i de la complexitat urbanística del municipi.  

b) Estableixen les determinacions que corresponen a cada classe de sòl per aconseguir la plena efectivitat del 

règim respectiu.    (.../...) 

f) Defineixen el sistema general d espais lliures públics, que ha de respondre, com a mínim, a la proporció de 20 m² 

per cada 100 m² de sostre admès pel planejament urbanístic per a ús residencial no inclòs en cap sector de 

planejament urbanístic. Aquest estàndard mínim no és aplicable als plans d ordenació urbanística municipal de 

municipis que tinguin una població inferior a tres mil habitants i d escassa complexitat urbanística, que només 

distingeixin entre sòl urbà i sòl no urbanitzable, amb el benentès que aquests plans han d efectuar una reserva de 

sòl que sigui adequada a les necessitats del municipi.  (.../...) 

h) Estableixen les determinacions necessàries per assolir una mobilitat sostenible en el municipi. 

2. En sòl urbà, els plans d'ordenació urbanística municipal:  

a) Apliquen les tècniques de qualificació o zonificació del sòl i de reserva o afectació d'aquest per a sistemes 

urbanístics generals i locals, respectant sempre la proporció adequada a les necessitats de la població.  

b) Assignen usos detallats per a cada zona.  

c) Regulen els paràmetres i els criteris d'harmonització formal i compositiva de les edificacions. 

d) Determinen quins valors arquitectònics, arqueològics, paisatgístics i mediambientals hi han d'ésser protegits. 

(.../...) 

5. En els àmbits del sòl urbà no consolidat per als quals delimitin sectors subjectes a un pla de millora urbana, els 

plans d'ordenació urbanística municipal fixen els índexs d'edificabilitat bruta, les densitats, els usos principals i 

compatibles, i els estàndards per determinar les reserves mínimes per al sistema local d'espais lliures i 
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equipaments. Aquests sectors poden ésser físicament discontinus. 

TRLUC Article 59. Documentació dels plans d'ordenació urbanística municipal 

1. Els plans d'ordenació urbanística municipal es formalitzen, salvant el que estableix l'apartat 2, mitjançant els 

documents següents:  

a) La memòria descriptiva i justificativa del pla, amb els estudis complementaris que escaiguin.  

b) Els plànols d'informació i d'ordenació urbanística del territori i, en el cas del sòl urbà consolidat, de traçat de les 

xarxes bàsiques d'abastament d'aigua, de subministrament de gas i d'energia elèctrica, de comunicacions, de 

telecomunicacions i de sanejament i les corresponents als altres serveis establerts pel pla.  

c) Les normes urbanístiques. 

d) El catàleg de béns a protegir, d'acord amb l'article 71. 

e) L'agenda i l'avaluació econòmica i financera de les actuacions a desenvolupar. 

f) La documentació mediambiental adequada i, com a mínim, l'informe mediambiental. (.../...) 

2. (.../...) 

3. La memòria a què es refereix l'apartat 1.a ha d'integrar:  

a) El programa de participació ciutadana que l'ajuntament hagi aplicat al llarg del procés de formulació i tramitació 

del pla per garantir l'efectivitat dels drets reconeguts per l'article 8.  

b) La justificació de l'observança de l'objectiu del desenvolupament urbanístic sostenible i de les directrius per al 

planejament urbanístic que són objecte, respectivament, dels articles 3 i 9.  

c) Les mesures adoptades per facilitar l'assoliment d'una mobilitat sostenible en el municipi, en compliment de 

l'obligació de prestació del servei de transport col·lectiu urbà de viatgers i viatgeres.  

d) L'informe de sostenibilitat econòmica, que ha de contenir la justificació de la suficiència i adequació del sòl 

destinat a usos productius, i la ponderació de l'impacte de les actuacions previstes en les finances públiques de les 

administracions responsables de la implantació i el manteniment de les infraestructures i de la implantació i 

prestació dels serveis necessaris.  

4. L'agenda a què es refereix l'apartat 1.e, si no hi ha un programa d'actuació urbanística municipal, s'actualitza 

cada sis anys per acord de l'ajuntament, després d'un termini d'un mes d'informació pública. Aquest acord s'ha de 

publicar en el butlletí oficial corresponent i s'ha de comunicar a la comissió territorial d'urbanisme competent. 

A.4.2.4 EFECTES DE LENTRADA EN VIGOR DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL

 

S estarà al que s estableix el TRLUC, en el seu Capítol III. Efectes de l'aprovació de les figures del 

planejament urbanístic Secció primera. Publicitat, executivitat i obligatorietat del planejament urbanístic.

 

A.4.2.5 VIGÈNCIA I SUSPENSIÓ DE LLICÈNCIES

  

VIGÈNCIA 

TRLUC Article 94. Vigència indefinida del planejament urbanístic 

El planejament urbanístic, atès que és una disposició administrativa de caràcter general, té vigència indefinida i és 

susceptible de suspensió, modificació i revisió. 

 

SUSPENSIÓ DE LLICÈNCIES 
TRLUC Secció primera. Actes preparatoris per a la formulació i la tramitació de les figures del planejament 

urbanístic 

Article 73. Suspensió de tramitacions i de llicències 

1. Els òrgans competents per a l'aprovació inicial de les figures del planejament urbanístic poden acordar, amb la 

finalitat d'estudiar-ne la formació o la reforma, de suspendre la tramitació de plans urbanístics derivats concrets i de 

projectes de gestió urbanística i d'urbanització, com també de suspendre l'atorgament de llicències de parcel·lació 

de terrenys, d'edificació, reforma, rehabilitació o enderrocament de construccions, d'instal·lació o ampliació 

d'activitats o usos concrets i d'altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislació sectorial.  

2. L'aprovació inicial dels instruments de planejament urbanístic obliga l'administració competent a acordar les 

mesures enunciades per l'apartat 1, en els àmbits en què les noves determinacions comportin una modificació del 

règim urbanístic. L'administració competent també pot acordar les dites mesures en el cas que es pretengui assolir 

altres objectius urbanístics concrets, els quals han d'ésser explicitats i justificats.  

3. Els acords de suspensió de tramitacions i de llicències a què fan referència els apartats 1 i 2 s'han de publicar 

en el butlletí oficial corresponent, i s'han de referir, en qualsevol cas, a àmbits identificats gràficament. En la 

informació pública de l'instrument de planejament urbanístic a què es refereixen les suspensions acordades, s'ha 
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de donar compliment al que estableix l'article 8.5.a. 

TRLUC Article 74. Termini de suspensió de tramitacions i de llicències  

1. Els efectes de la suspensió de tramitacions i de llicències per a àmbits determinats no poden durar més d'un any 

en el cas regulat per l'apartat 1 de l'article 73, o de dos anys en cas d'acumulació dels supòsits regulats pels 

apartats 1 i 2 de l'article 73. Si no s'ha adoptat cap acord de suspensió amb anterioritat a l'aprovació inicial de 

l'instrument de planejament, la suspensió regulada per l'apartat 2 de l'article 73 pot tenir una durada màxima de 

dos anys.  

2. Un cop exhaurits els efectes de l'acord de suspensió, no se'n pot adoptar cap de nou, per al mateix àmbit i per a 

idèntica finalitat, fins que no hauran transcorregut tres anys des de la data d'exhauriment dels efectes. 
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B.1 DESCRIPCIÓ I CRITERIS DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL DEL POUM 

B.1.1 DESCRIPCIÓ DETALLADA I CRITERIS DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL 

Com ja s ha indicat a l apartat inicial, aquesta modificació puntual té com a objectiu principal, 
reajustar els límits que estableix el POUM de Blanes, entre els àmbits del Pla de Millora 
Urbana PMU.5-Peixos Ros i els àmbits dels Sectors Urbanitzables Delimitats SUD.7-Costa 
Brava Centre i SUD.8-Horta d en Beia , a fi i efecte de resoldre una sèrie de punts 
problemàtics de difícil resolució amb la delimitació vigent, i a l hora la possibilitat d incorporar 
algunes millores al planejament, sorgits a rel de múltiples converses entre la iniciativa privada 
i aquest Ajuntament, al manifestar-se la voluntat d iniciar el desenvolupament del PMU.5-
Peixos Ros .  

Els principals punts a resoldre i millorar, tant en benefici dels interessos públics com dels 
privats, són el següents:  

 

Permetre disposar el 10% de cessió obligatòria dEspais Lliures  (Parcs i Jardins Urbans - Clau EII), en 
aquelles ubicacions en les quals les seves característiques permetin que la població en pugui gaudir 
amb una major qualitat i/o millorin la qualitat ambiental de l entorn. 

 

Permetre la correcte urbanització dels sistema de Comunicacions (subsistema Viari - Clau V), ja 
previstos dins del PMU.5, com són la nova rotonda i la vorera de la carretera GI-682, que en el primer 
cas, un cop definida la seva dimensió necessària per a la circulació de vehicles sobserva que l àmbit 
actualment vigent es clarament insuficient, mentre que en el cas de la vorera, el límit establert 
actualment, te una directriu irregular i no ajustada al traçat previst per aquest vial. 

 

Permetre resoldre correctament, i sense implicar altres propietats privades, les noves rasants que 
imposarà la urbanització de la carretera GI-682 i la seva rotonda, principalment pel que fa al carrer 
Noguera i Mas Palou, que ja actualment tenen una pendent inicial molt pronunciada i que empitjoraria 
amb la connexió i rasant amb la nova rotonda.  

 

Ajustar amb major precisió els límits establerts del PMU.5 pel POUM, als límits de la propietat privada, 
que en aquest cas, es correspondria amb únic propietari el que facilitarà el seu desenvolupament i 
gestió. 

 

Justificar la innecessarietat dels 2 carrers que proposa el POUM vigent, i que travessen l àmbit del 
PMU.5, de forma perpendicular a la carretera GI-682, degut principalment a la duplicitat que implicarà 
amb els carrers previstos pel POUM (Noguera i Mas Borinot), a la forta topografia del terreny i a les 
pendents de les rasants conseqüents, i també a la segregació de l àmbit, de tal forma que implicaria la 
desaparició de la industria tal i com ara la coneixem.  

La descripció detallada i justificada dels ajustos proposats en aquesta modificació puntual, pel 
que fa al perímetre delimitador del PMU.5-Peixos Ros

 

respecte dels SUD.7 i SUD.8, és la 
següent: 

 

Incorporar dins de l àmbit del PMU.5, en decrement del SUD.8, la superfície de sòl objecte de cessió 
obligatòria (10%), i que es destinarà a Espais Lliures Públics (Parcs i Jardins Urbans), principalment al 
servei del barri de Mas Borinot, i que daquesta manera savançarà i facilitarà la seva cessió al domini 
públic, situats a la part alta del carrer de Mas Borinot, i que per la seva topografia, orientació i amb 
connectivitat amb els espais lliures actualment existents i amb el mateix barri, es considera un lloc 
idoni per a disposar aquests serveis. 

 

Modificar el límit entre l àmbit del PMU.5 i el del SUD.7, de tal manera que permeti resoldre de forma 
correcta, el traçat i adaptació de les noves rasants que imposarà el nivell de la futura rotonda, prevista 
a la carretera GI-682, i en especial, pel que fa al carrer Noguera i de Mas Palou. Cal indicar que en 
aquest cas en concret, la superfície de sòl total de l àmbit del SUD.7 no es veurà alterada, ja que es 
compensarà disposant el traçat del perímetre delimitador, de forma que a la part de la rotonda es 
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sostreu la mateixa superfície que saddiciona a la part del carrer de mas Palou (Veure Plànol I-06 
Identificació i Justificació de les Modificacions de l Àmbit ) 

 
Incorporar dins de l àmbit del PMU.5, en decrement del SUD.8, la superfície de sòl necessari per a 
resoldre correctament les rasants dels actuals carrers Noguera i de Mas Palou per adaptar-se a les 
rasants que imposarà la nova rotonda prevista a la carretera GI-682. 

 
Incorporar dins de l àmbit del PMU.5, la superfície de sòl de domini públic (Carreteres), necessari per a 
resoldre correctament la urbanització de la nova vorera prevista a la carretera GI-682 (Ctra. DAccés a 
la Costa Brava). 

 

Incorporar dins de l àmbit del PMU.5, les diferències entre el perímetre establert pel POUM vigent i els 
límits de la propietat privada, en base a elements objectius, tals com murets, tanques, voreres, camins, 
etc.. Aquest ajustos es concentren principalment en els límits del PMU.5 amb el carrer de Mas Borinot, 
al nord-est, i amb els límits amb sector SUD.8, al nord-oest.  

 

IDENTIFICACIÓ DE LES MODIFICACIONS DE LÀMBIT DEL PMU.5 (en groc ampliació, en vermell reducció)  

Aquest reajustament del perímetre del PMU.5, comportarà un increment de la seva superfície 
en 5.944M2, passant dels 25.000M2 als 31.444M, en decrement de la superfície de l àmbit del 
SUD.8, mentre que la superfície de l àmbit del SUD.7, tot i variar el seu traçat, no es veurà 
alterada, ja que es realitza una compensació de superfícies entre ambdós sectors. 

ESQUEMA DE LES SUPERFÍCIES PER SECTORS
SECTOR SUPERFÍCIE  SEGONS

POUM 2010
(M2)

SUPERFÍCIE  SEGONS
POUM  MODIFICAT

(M2)

EDIFICABILITAT MÀXIMA
SEGONS POUM 2010

(M2)

EDIFICABILITAT MÀXIMA
SEGONS POUM MODIFICAT

(M2)

PMU.5  PEIXOS ROS 25.500,00 31.444,00 12.750,00 12.750,00

SUD 8  HORTA D'EN BEIA 169.200,00 163.256,00 72.756,00 72.756,00

SUD 7  COSTA BRAVA CENTRE 122.000,00 122.000,00 52.460,00 52.460,00

 

L expressió gràfica en detall d aquests ajustos de límits i la seva justificació, s indiquen al 
plànol núm. I-06 Identificació i Justificació de les Modificacions de l Àmbit .   
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B.1.2 REDIRECCIONAMENT DE LA VIALITAT PROPOSADA PEL POUM 

El POUM de Blanes proposa el traçat dos futurs vials dins de l àmbit del PMU.5, els quals van 
del S.U.D.-8 Horta d en Beia

 
fins la carretera GI-682, un mes proper al carrer Noguera 

(carrer A) i un altre mes proper al carrer Mas Borinot (carrer B).   

 

PROPOSTA DE NOVA VIALITAT PROPOSADA PEL POUM VIGENT  

Seguidament analitzem amb més detall les seves implicacions:  

D una banda, atenent a la topografia del terreny de la zona, amb uns desnivells que es situen 
en el punt màxim al voltant dels 20m entre la rasant de la carretera GI-682 i la part mes al 
nord de l àmbit, implicarà que es generaran uns talussos importants en els laterals d aquests 
vials i l actual esplanada industrial existent, afegit a que el vial B assolirà una pendent 
d aproximadament un 20%, situacions que farien inviable el funcionament de la industria, 
industria que el mateix POUM defineix de gran interès per la dinàmica de la població. 

 

SECCIÓ TOPOGRÀFICA DEL CARRER B  

De la mateixa manera, la implantació d aquests vials no es correspondria amb la configuració 
de les edificacions actualment existents dins del PMU.5 i menys encara amb la necessitat 
d espais de circulació pels vehicles de grans dimensions que utilitza aquesta empresa 
dedicada a l exportació internacional, generant-se una forta segregació de la superfície del sòl 
disponible, amb superfícies de sòl molt residual, que serien funcionalment i econòmicament 
inutilitzables, i que a l hora farien inviable tota la gestió de l àmbit.  

Per altre banda, aquests dos vials proposats pel POUM, A i B, plantegen noves interseccions 
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amb la carretera GI-682, de difícil resolució. En el cas del vial A es generaria una intersecció 
amb el tram rectilini de la carretera GI-682, que implicaria la implantació d un nou giratori, molt 
proper al ja previst, o implicaria generar un carril d acceleració o de servei, que implicaria en la 
pràctica l anul·lació del carril bici o la reducció de la vorera, mentre que en el cas del vial B, es 
generaria un excés de noves connexions a la rotonda ja existent en el carrer Mas Borinot, ja 
prou complexa en aquests moments.  

També cal tenir en compte que les previsions de circulació de vehicles per aquests dos nous 
vials, deixaria en condicions de infrautilització als actualment existents donada la seva 
proximitat, implicant una duplicitat de vials innecessària, només cal observar que en el tram 
d aquests vials dins del PMU.5, no es produirien accessos o connexions d altres vials, els 
quals podessin incrementar la seva utilització, per tant la implantació d aquests vials no 
implicaria una millora de la circulació general d aquest sector de la població de Blanes, ni del 
futur sector de desenvolupament SUD.8, sector que un cop analitzada la seva densitat 
residencial no supera una ocupació del 26% amb habitatges col·lectius i unifamiliars, densitat 
que no comportarà un volum de circulació de vehicles, que justifiquin la seva necessitat.  

La proposta de que es realitza en aquesta modificació puntual del POUM, va encaminada a 
assolir una millor adaptació a la topografia de la zona, i a assolir un millor aprofitament del 
vials actualment existent com és el cas del carrer Mas Borinot, afavorint una millor 
connectivitat dels futurs sectors de creixement de la població, com seran el SUD.7-Costa 
Brava Centre i el SUD.8-Horta d en Beia

 

amb la resta de la població i permetre el 
desenvolupament industrial del PMU.5.  

La proposta plantejada consisteix en reconduir el vial A cap a la nova rotonda prevista a la GI-
682, amb la qual cosa queda resolta la seva connectivitat, a part d una millor adaptació a la 
topografia de l entorn, mentre que el vial B es recondueix cap l actual carrer Mas Borinot, fet 
que comportarà un millor aprofitament d aquest vial i la seva connexió, a ambdós casos es 
resolen les problemàtiques que plantegen els vials actualment proposats.  

 

PROPOSTA DE NOVA VIALITAT PROPOSADA PEL POUM MODIFICAT 
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B.1.3 CRITERIS GENERALS DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL DEL POUM 

La concreció d aquesta modificació puntual s han basat principalment en els criteris següents: 

 
Estructurar l àmbit com a nucli vertebrador i dinamitzador del seu entorn i de les noves àrees de 
creixement de la població, mitjançant la correcte distribució i discriminació dels elements de la trama 
viaria. 

 
Disposar els espais lliures públics en els llocs estratègics com a elements de transició entre l activitat 
industrial-comercial prevista pel sector del PMU.5, i les àrees residencials properes, tant per les 
existents actualment, com per les futures àrees de creixement de la població que preveu el POUM. 

 

Assolir una imatge de conjunt ordenat, homogeni i coherent, principalment pel seu valor representatiu 
com a façana de la població Blanes, degut a la seva gran visibilitat des de la carretera dAccés a la 
Costa Brava, i a l hora com a portal dentrada de les noves àrees de creixement de la població de 
Blanes. 

 

Permetre la màxima flexibilitat de composició de les edificacions, dins dels paràmetres i volumetria 
màxima permeses pel POUM, a fi i efecte de donar resposta als múltiples requeriments dels usos i 
activitats, i permetre el seu desenvolupament i renovació. 

B.1.4 PREVISIÓ DE ZONIFICACIÓ INTERIOR DEL PMU.5-PEIXOS ROS

 

Amb l objectiu d analitzar la possible evolució i desenvolupament del PMU.5-Peixos Ros , i 
comprovar la seva coherència amb els criteris generals d aquesta modificació puntual i del 
POUM en general, s estableixen uns critèrics genèrics per tenir en compte a l hora de 
concretar la proposta de zonificació que estableixi el futur PMU. 
Aquests critèris es resumeixen en tenir en compte una distribució de les zones i sistemes en 4 
sectors diferenciats: 

 

Una part central, destinada a la zona industrial i comercial (Clau 10), amb les edificacions actuals i les 
futures, que es regularan segons una volumetria general definida per les distancies als límits, 
edificabilitat, ocupació i alçada màximes, que es disposarà en paral·lel amb la carretera dAccés a la 
Costa Brava. Aquests paràmetres definiran una evolvent màxima amb una composició lliure interior 
limitada pels paràmetres anteriorment indicats. 

 

Una zona situada mes al sud-oest, que es preveu que pugui destinar-se a Espais Lliures 

 

Parcs i 
Jardins Urbans (Clau Ell), com a transició entre aquesta zona amb ús industrial i les futures zones de 
creixement de tipus residencial situades mes al nord, com son el SUD.7-Ctra. Costa Brava Centre i el 
SUD.8-Horta den Beia , accés que es realitzarà a través de la nova rotonda i vialitat proposades a 

l apartat anterior B.1.2. 

 

Una part situada mes al nord-est del l àmbit del PMU.5, que es preveu que es destini igualment a 
Espais Lliures 

 

Parcs i Jardins Urbans (Clau Ell),  que estarà mes al servei del barri de Mas Borinot, 
amb possibilitat de jocs infantils i espais de lleure, amb una disposició en forma de terrasses per 
adaptar-se a la topografia del lloc. També tindrà un ús com a filtre

 

i de transició entre la zona 
industrial i la zona residencial actualment existent del barri de Mas Borinot. 

 

I finalment, una part de forma molt allargassada, situada a la part sud-est de l àmbit i en paral·lel amb la 
carretera GI-682, destinada al Sistema de Comunicacions - Vialitat (Clau V), que es plantejaria com a 
una de les façanes

 

de la població de Blanes, per la seva gran visibilitat des de la carretera GI-682 
(dAccés a la Costa Brava), mitjançant la disposició dun passeig longitudinal, el qual connectarà el 
giratori de Mas Borinot i el giratori previst al PMU.5. Aquest passeig inclourà una gran vorera, un carril 
bici i una filera darbres i vegetació baixa, aquesta disposició permetrà la homogeneïtzació visual de tot 
el sector i serà un element de connexió amb la trama urbana de la població. 

Aquestes directius son orientativbes i serà el PMU el que concreti l ordenació definitiva.  

B.2 NECESSITAT, CONVENIÈNCIA I OPORTUNITAT DE LA TRAMITACIÓ 

Les propostes de modificacions del planejament general han de raonar i justificar la necessitat 
de la iniciativa, l'oportunitat i la conveniència en relació als interessos públics i privats 
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concurrents en compliment de l'article 97.1 del TRLUC. 

B.2.1 NECESSITAT DE LA TRAMITACIÓ 

La necessitat de la tramitació de la present proposta de modificació del POUM de Blanes, ve 
justificada per la resolució de les diverses problemàtiques sorgides en el moment de 
desenvolupar el PMU.5 Peixos Ros

 
per part de la iniciativa privada, a l hora que s aprofita 

per incorporar una sèrie de millores que comportaran un evident benefici públic.  

Aquestes problemàtiques i millores s han relacionat en l anterior apartat B.1, de les quals en 
destaquem les següents: 
Per una part, la necessitat de resoldre que l actual delimitació de l àmbit del PMU.5, no permet 
la urbanització correcte de la nova rotonda prevista a la carretera GI-682, ni la seva correcte 
connexió amb els carrers Noguera i Mas Palou actuals. Tant mateix existeix la necessitat de 
regularitzar l àmbit pel costat de la carretera GI-682, de manera que permeti la correcta 
resolució de la urbanització de la nova vorera que confrontarà amb aquest tram de carretera. 
Per altre part, clarificar la innecessarietat dels carrers proposats pel POUM i la seva millor 
resolució, tan per les problemàtica que implicaria la seva implantació, com per la destrucció 
de la industria tal com es coneix actualment, degut a la fragmentació del sòl impossibilitant el 
moviment de vehicles de grans dimensions. 
Per altre banda, les millores necessàries consisteixen en permetre disposar els espais lliures 
públics (parcs i jardins), en els llocs mes adients per afavorir la seva utilització per part dels 
veïns de l entorn, a l hora permetin disposar-se com a espais de transició i filtre entre l àmbit 
amb un ús i tipologia industrial i les edificacions residencials properes, afavorint una millor 
percepció i funcionalitat del conjunt.  

B.2.2 CONVENIÈNCIA DE LA TRAMITACIÓ 

La conveniència de resoldre aquesta modificació puntual resideix en permetre el 
desenvolupament del PMU.5 amb la solució més correcte possible, tan pels interessos públics 
com pels privats, i amb l objectiu final de la urbanització de tot el sector.  

Cal tenir en compte que el tram de la carretera GI-682 i de la rotonda de nova creació 
previstos dins de PMU.5, tenen l altre part corresponent dins del Pla Parcial Costa Brava , 
planejament que es troba ja en fase d execució de la seva urbanització, i que per tant per a 
una correcte execució, seria molt convenient que es realitzés aquesta urbanització de forma 
conjunta i coordinada entre ambdós planejaments.  

També cal tenir en compte que el POUM i el PAUM de Blanes, estableixen un terminis de 6 
anys des de l aprovació definitiva del POUM, per desenvolupar el PMU.5 ja que està definit 
com a sector de desenvolupament prioritari , dels quals ja han transcorregut 3 anys.  

I finalment també cal tenir en compte que l industria actualment existent, es troba en una 
situació d impàs i amb la imperiosa necessitat d ampliar i de reformar les instal·lacions 
actualment existents, degut al fort augment de la demanda d exportació, als mercats 
internacionals dels productes del sector pesquer, al qual pertany aquesta industria. 

B.2.3 OPORTUNITAT DE LA TRAMITACIÓ 

L oportunitat de la tramitació d aquesta modificació puntual, ve clarament afavorida per la gran 
predisposició de tots els agents implicats en portar a terme el desenvolupament del PMU.5 
Peixos Ros , tant per part de l administració pública, com per part de la iniciativa privada, ja 
que existeix en aquests moments un fort creixement de la demanda d exportació, i que 
afavorirà de retruc la reactivació de l activitat econòmica de la població de Blanes. 
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B.3 GESTIÓ URBANÍSTICA 

B.3.1 DIVISIÓ POLIGONAL 

En aquesta modificació puntual del POUM de Blanes, no es determina cap divisió poligonal, 
s establiran a cadascuna de les figures de planejament derivat afectades, en el moment del 
seu desenvolupament. 

B.3.2 SISTEMA DE ACTUACIÓ 

En aquesta modificació puntual del POUM de Blanes, no s altera cap dels sistemes d actuació 
previstos en els sectors afectats. 

B.3.3 PLA D ETAPES 

En aquesta modificació puntual del POUM de Blanes, no inclou cap actuació respecte al 
desenvolupament i procés de reparcel·lació o d urbanització dels sectors afectats, per tant no 
es considera establir cap calendari d'etapes d'execució. 

B.4 JUSTIFICACIÓ DE L ADEQUACIÓ ALS REQUERIMENTS NORMATIUS 

B.4.1 ADEQUACIÓ A LES DIRECTRIUS DE L ART. 9 DEL TRLUC I 5, 6 I 7 DEL RLUC 

El TRLUC en el seu article 9 Directrius per al planejament urbanístic , desenvolupat en els 
articles 5, 6 i 7 del RLUC, fixa les directrius generals de tot planejament urbanístic: 
1. Les determinacions i l'execució de tot planejament urbanístic han de permetre assolir, en benefici de 
la seguretat i el benestar de les persones, uns nivells adequats de qualitat de vida, de sostenibilitat 
ambiental i de preservació enfront dels riscs naturals i tecnològics. 
2. Està prohibit urbanitzar i edificar en zones inundables i en altres zones de risc per a la seguretat i el 
benestar de les persones, salvant les obres vinculades a la protecció i la prevenció dels riscs. 
3. El planejament urbanístic ha de preservar els valors paisatgístics d'interès especial, el sòl d'alt valor 
agrícola, el patrimoni cultural i la identitat dels municipis, i ha d'incorporar les prescripcions adequades 
perquè les construccions i les instal·lacions s'adaptin a l'ambient on estiguin situades o bé on s'hagin de 
construir i no comportin un demèrit per als edificis o les restes de caràcter històric, artístic, tradicional o 
arqueològic existents a l'entorn.  
4. El planejament urbanístic ha de preservar de la urbanització els terrenys de pendent superior al 20%, 
sempre que això no comporti la impossibilitat absoluta de creixement dels nuclis existents. 
5. La pèrdua dels valors forestals o paisatgístics de terrenys com a conseqüència d'un incendi no pot 
fonamentar la modificació de la seva classificació com a sòl no urbanitzable, la qual s'ha de mantenir 
durant el termini previst a la legislació en matèria de sòl, llevat que el canvi de classificació estigués 
previst en un instrument de planejament urbanístic pendent d'aprovació que ja hagués estat objecte 
d'avaluació ambiental favorable.  
6. Si l'avaluació d'impacte ambiental és preceptiva, el planejament urbanístic ha de contenir les 
determinacions adequades per fer efectives les mesures que contingui la declaració corresponent. 
7. Les administracions urbanístiques han de vetllar perquè la distribució en el territori dels àmbits 
destinats a espais lliures i a equipaments s'ajusti a criteris que en garanteixin la funcionalitat en benefici 
de la col·lectivitat.  

Es conclou que la present modificació puntual del POUM de Blanes, s adequa a cadascun 
dels requeriments dels articles anteriors.

 

B.4.2 ADEQUACIÓ A LES LIMITACIONS DEL DRET D APROFITAMENT URBANÍSTIC 

El TRLUC fixa en el seu article 40. les Limitacions del dret d'aprofitament urbanístic  : 
1. Els propietaris o propietàries de sòl urbà no consolidat, en els supòsits regulats per l'article 43, tenen 
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dret al 90% de l'aprofitament urbanístic del sector o del polígon d'actuació urbanística, referit a llurs 
finques, excepte en els supòsits següents:  

a) En el cas de les àrees residencials estratègiques, en les quals el percentatge es pot reduir fins al 
85%. 

b) En els supòsits de modificació del planejament urbanístic general que estableix l article 43.1, en els 
quals el percentatge és del 85%. 

2. (.../...).  

i en el seu article 43. Deure de cessió de sòl amb aprofitament en sòl urbà no consolidat : 
1. Els propietaris de sòl urbà no consolidat han de cedir gratuïtament a l administració actuant el sòl 
corresponent al 10% de l aprofitament urbanístic dels sectors subjectes a un pla de millora urbana o 
dels polígons d actuació urbanística que tinguin per objecte alguna de les finalitats a què fa referència 
l article 70.2.a, llevat dels supòsits següents:  

a) En el cas de les àrees residencials estratègiques, els propietaris han de cedir el sòl corresponent al 
percentatge que estableixi el pla director, que pot ésser de fins al 15% de l aprofitament urbanístic 
del sector.  

b) En el cas que per mitjà d una modificació del planejament urbanístic general s estableixi un nou 
polígon d actuació urbanística que tingui per objecte una actuació aïllada de dotació a què fa 
referència la disposició addicional segona, el 10% de l increment de l aprofitament urbanístic que 
comporti l actuació de dotació respecte a l aprofitament urbanístic atribuït als terrenys inclosos en 
l actuació, llevat que la modificació del planejament corresponent incrementi el sostre edificable de 
l àmbit de l actuació, supòsit en el qual el percentatge esmentat és del 15% de l increment de 
l aprofitament urbanístic.  

c) En el cas que per mitjà d una modificació del planejament urbanístic general s incrementi el sostre 
edificable d un sector o d un polígon d actuació urbanística, els propietaris, a part de la cessió 
ordinària que corresponia a l àmbit d actuació, han de cedir el sòl corresponent al 15% de 
l increment de l aprofitament urbanístic.  

2. (.../...). 
3. La cessió de sòl a què fa referència l apartat 1 pot ésser substituïda pel seu equivalent en altres 
terrenys fora del sector o del polígon si es pretén millorar la política d habitatge, si l ordenació 
urbanística dóna lloc a una parcel·la única i indivisible o si resulta materialment impossible 
individualitzar en una parcel·la urbanística l aprofitament que s ha de cedir. En aquests dos darrers 
supòsits, la cessió pot ésser substituïda també per l equivalent del seu valor econòmic. En tots els 
casos, l equivalent s ha de destinar a conservar, administrar o ampliar el patrimoni públic de sòl.  

Es conclou que la present modificació puntual del POUM de Blanes, pel fet que no 
s incrementa el sostre edificable en cap dels sectors afectats, no es produeix un increment de

 

la cessió del 15% de l aprofitament urbanístic a l administració pública. També com que el 
PMU.5 Peixos Ros , s estableix com a parcel·la única i indivisible, permetrà que la cessió de 

l aprofitament urbanístic pugui ser substituïda per seu equivalent en valor econòmic.

 

B.4.3 ADEQUACIÓ A LES DETERMINACIONS I DOCUMENTACIÓ DEL POUM 

B.4.3.1 ADEQUACIÓ A LES DETERMINACIONS DEL POUM

 

Atenent al TRLUC en el seu article 58. Determinacions dels plans d'ordenació urbanística 
municipal : 
1. Els plans d'ordenació urbanística municipal, en aplicació del que estableix l'article 57:  

a) Classifiquen el territori en les classes de sòl definides per aquesta Llei i en els àmbits o les 
superfícies que resultin necessaris en funció dels objectius de desenvolupament i de la complexitat 
urbanística del municipi. 

b) Estableixen les determinacions que corresponen a cada classe de sòl per aconseguir la plena 
efectivitat del règim respectiu.  

c) Desenvolupen per a cada classe de sòl l'estructura general i el model del territori, que s'ha 
d'adequar a les determinacions dels articles 3 i 9. 
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d) Determinen els indicadors de creixement, població, recursos i desenvolupament econòmic i social 
del sistema urbà que hagin d'ésser considerats per decidir l'oportunitat i la conveniència de cada 
actuació, d'acord amb els interessos públics derivats de l'imperatiu d'utilització racional del territori.  

e) Incorporen previsions sobre la disponibilitat dels recursos hídrics i energètics. 
f) Defineixen el sistema general d espais lliures públics, que ha de respondre, com a mínim, a la 

proporció de 20 m² per cada 100 m² de sostre admès pel planejament urbanístic per a ús 
residencial no inclòs en cap sector de planejament urbanístic. Aquest estàndard mínim no és 
aplicable als plans d ordenació urbanística municipal de municipis que tinguin una població inferior 
a tres mil habitants i d escassa complexitat urbanística, que només distingeixin entre sòl urbà i sòl 
no urbanitzable, amb el benentès que aquests plans han d efectuar una reserva de sòl que sigui 
adequada a les necessitats del municipi.  

g) Poden definir el sistema urbanístic d'habitatges dotacionals públics que estableix l'article 34.3 i 
preveure reserves d'aquest tipus en sectors de planejament urbanístic derivat en substitució total o 
parcial de la reserva d'equipaments, sempre que s'acrediti que no cal destinar-los a equipaments 
públics. Aquestes reserves incloses en sectors no poden ésser superiors al 5% de la reserva 
global del municipi per a equipaments públics locals.  

h) Estableixen les determinacions necessàries per assolir una mobilitat sostenible en el municipi.  
i) Estableixen, per mitjà de l'agenda, quan no tenen cap programa d'actuació urbanística, les 

determinacions pròpies d'aquests pel que fa a les prioritats i a les previsions temporals de 
l'execució del pla d'ordenació urbanística municipal.  

2. (.../...).  

3. (.../...). 
4. (.../...). 
5. En els àmbits del sòl urbà no consolidat per als quals delimitin sectors subjectes a un pla de millora 
urbana, els plans d'ordenació urbanística municipal fixen els índexs d'edificabilitat bruta, les densitats, 
els usos principals i compatibles, i els estàndards per determinar les reserves mínimes per al sistema 
local d'espais lliures i equipaments. Aquests sectors poden ésser físicament discontinus.  
6. (.../...). 
7. (.../...). 
8. (.../...). 
9. (.../...).  

Es conclou que en la present modificació puntual del POUM de Blanes,  s adequa als 
requeriments dels articles anteriors.

 

B.4.3.2 ADEQUACIÓ A LA DOCUMENTACIÓ DEL POUM

 

I en el seu article 59. Documentació dels plans d'ordenació urbanística municipal  : 
1. Els plans d'ordenació urbanística municipal es formalitzen, salvant el que estableix l'apartat 2, 
mitjançant els documents següents:  

a) La memòria descriptiva i justificativa del pla, amb els estudis complementaris que escaiguin.  
b) Els plànols d'informació i d'ordenació urbanística del territori i, en el cas del sòl urbà consolidat, de 

traçat de les xarxes bàsiques d'abastament d'aigua, de subministrament de gas i d'energia 
elèctrica, de comunicacions, de telecomunicacions i de sanejament i les corresponents als altres 
serveis establerts pel pla.  

c) Les normes urbanístiques.  
d) El catàleg de béns a protegir, d'acord amb l'article 71.  
e) L'agenda i l'avaluació econòmica i financera de les actuacions a desenvolupar.  
f) La documentació mediambiental adequada i, com a mínim, l'informe mediambiental.  
g) El programa d'actuació urbanística municipal, si escau.  
h) La memòria social, que ha de contenir la definició dels objectius de producció d'habitatge de 

protecció pública en les modalitats corresponents que aquesta Llei determina. A més, si el 
planejament ha inclòs les reserves a què fa referència l'article 34.3, cal justificar-ho en la memòria 
social.  
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2. (.../...). 
3. La memòria a què es refereix l'apartat 1.a ha d'integrar:  

a) El programa de participació ciutadana que l'ajuntament hagi aplicat al llarg del procés de formulació 
i tramitació del pla per garantir l'efectivitat dels drets reconeguts per l'article 8.  

b) La justificació de l'observança de l'objectiu del desenvolupament urbanístic sostenible i de les 
directrius per al planejament urbanístic que són objecte, respectivament, dels articles 3 i 9.  

c) Les mesures adoptades per facilitar l'assoliment d'una mobilitat sostenible en el municipi, en 
compliment de l'obligació de prestació del servei de transport col·lectiu urbà de viatgers i viatgeres.  

d) L'informe de sostenibilitat econòmica, que ha de contenir la justificació de la suficiència i adequació 
del sòl destinat a usos productius, i la ponderació de l'impacte de les actuacions previstes en les 
finances públiques de les administracions responsables de la implantació i el manteniment de les 
infraestructures i de la implantació i prestació dels serveis necessaris.  

4. (.../...).  

Es conclou que en la present modificació puntual del POUM de Blanes, es modifica la 
documentació de que disposa l actual POUM vigent, i la qual va donar adequació als 
requeriments dels articles anteriors.

 

B.4.3.3 ADEQUACIÓ DE LA MODIFICACIÓ DE LA NORMATIVA DEL POUM VIGENT

 

Atenent al TRLUC en l article 62. Normes de planejament urbanístic i al RLUC en l article 78 
Normes de planejament urbanístic , es concreta que la present modificació puntual afecta a 

la Normativa del POUM exclusivament en els seus articles 190 PMU.5-Peixos Ros i 225 
SUD.8-Sector Horta d en Beia (discontinu) , mentre que l article 224. SUD.7-Sector Ctra. 

Costa Brava Centre , tot i que es modifica lleugerament el perímetre delimitador del sector, no 
queda alterat, degut a que es compensa la seva superfície total.  

Els dos articles anteriors 190 i 225, incrementen o decrementen la seva superfície total bruta 
respectivament, mentre que s ha considerat adient mantenir l edificabilitat màxima permesa 
per l actual POUM vigent, es a dir, que l augment o decrement de la superfícies totals dels 
sectors, no impliqui cap variació de la superfície edificable màxima total permesa. En aquest 
sentit caldrà afectar els respectius Índex d Edificabilitat Bruts, de tal manera que es redueixi o 
augmenti de forma proporcional a l augment o reducció de superfície del sector segons 
s esquematitza en els quadres següents:  

PMU.5-Peixos Ros

  

Sup. Total Àmbit Índex Edif. Brut Sup. Edif. Màxima 
Vigent 2,5500Ha 25.500m2   0,50000m2/m2   12.750m2 
Modificat 3,1444Ha 31.444m2   0,40548m2/m2   12.750m2 
Variació   +0,59Ha +5.944m2  -0,09452m2/m2   Sense Variació  

SUD.8-Horta d en Beia

  

Sup. Total Àmbit Índex Edif. Brut Sup. Edif. Màxima 
Vigent 16,92Ha 169.200m2   0,38000m2/m2   64.296m2    

  0,05000m2/m2     8.460m2 
Modificat 16,33Ha 163.256m2   0,39384m2/m2   64.296m2    

  0,05182m2/m2     8.460m2 
Variació  -0,59Ha    -5.944m2 +0,01384m2/m2   Sense Variació    

+0,00182m2/m2  Sense Variació  

També s actualitza en l art. 190, la referència a l article 43.3 de la Llei d Urbanisme DL 1/2005 
que en la normativa vigent es correspon amb l article 43.3 del Text Refós de la Llei 
d Urbanisme, del DL 1/2010, de 3 d agost.  

Seguidament es detalla el redactat dels articles segons la normativa actualment vigent del 
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POUM de Blanes ressaltant les parts que es veuen afectades, i seguidament el seu redactat 
com quedaria un cop modificats, aquests articles modificats es reprodueixen a l apartat 
Normativa Urbanística Modificada d aquesta memòria.  

 
NORMATIVA ACTUALMENT VIGENT 

(S indica amb caràcters ratllats aquelles parts de la normativa que es modifiquen)  

POUM Art. 190. PMU.5  Peixos Ros 
1.- Es delimita el pla de millora urbana, amb l objectiu de definir l ordenació de l edificació 

d aquesta zona d ús industrial, i completar les obres d urbanització de la rotonda que 
dóna accés al Pla Parcial Costa Brava, i formalitzar les cessions del mateix. 
El seu àmbit es fixa als plànols de zonificació n.4-25, n.4-26. 

2.- Els paràmetres urbanístics d aplicació són el següents: 
Superfície:    2,55 Has 
Índex d edificabilitat brut:  0,50 m²/m² 
Ocupació màxima:   70% de la parcel·la neta 
Alçada reguladora màxima:  10,00 m. (PB+1) 
Cessions mínimes:    

Espais lliures:  10 % de la superfície total del sector i Vialitat del sector   
10% aprofitament urbanístic del sector 

El pla determinarà l àmbit edificable com a parcel·la única i indivisible, i que d acord amb 
l article 43.3 de la llei d urbanisme DL 1/2005

 

permetrà determinar l aprofitament 
urbanístic en el seu valor econòmic. 

3.-Usos admesos: 
Industrial, amb les limitacions fixades en l Art. 52 d aquesta normativa. 
Taller artesanal, taller petit i taller industrial. 
Garatges i tallers de manteniment de vehicles. 
Oficines. 
Comercial, s admet com a complementari de la mateixa activitat industrial. 

4.- Es fixa el sistema d actuació de Reparcel·lació en la modalitat de compensació bàsica. 
El termini màxim d execució serà de sis anys.  

POUM Art. 225. SUD 8 

 

Sector Horta d en Beia (discontinu) 
Es delimita el sector entre la carretera accés Costa Brava i la urbanització Residencial Blanes 

per a possibilitar una àrea de creixement residencial, en edificació de blocs plurifamiliars 
amb comerç a les plantes baixes i cases en filera en les zones mes elevades. 

El sector inclou la cessió anticipada de 145m2 efectuada segons el conveni de data 10 de 
setembre de 1985, i tindrà en compte la preexistència d un pou de reg. 

El sector discontinu d Horta d en Beia, així com els altres sectors residencials de nova 
implantació, participaran en les cessions dels terrenys que corresponen a l ampliació de 
la ciutat esportiva. 

1.- Els paràmetres urbanístics d aplicació son els següents : 
Superfície:  16,92 Has (àmbit Horta d en Beia: 16,18 Ha, àmbit Ciutat Esportiva: 0,74 Ha) 
Índex d edificabilitat brut  0,38 m²st/m²s 

0,05 m²st/m²s per usos comercials o altres no residencials 
Densitat màxima   38 habitatges/Ha 
Alçada màxima   PB+3 
Es reserva per a la construcció d habitatges de protecció pública com a mínim el sòl 

corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a l ús residencial de nova implantació, 
del qual el 10% serà de règim concertat i el 20% de protecció pública en règim general i/o 
especial. 

El nombre d habitatges de protecció pública serà el resultant de dividir el sostre corresponent 
per 100 m² per habitatge. 

2.- Cessions mínimes : 
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Espais lliures   20% de l àmbit del sector 
Equipaments   15% de l àmbit del sector 
(el sector col·labora amb l aportació del 35% de la superfície de l ampliació de la zona 

esportiva) 
10% aprofitament urbanístic del sector 
3.- Usos:  Els fixats a l Art. 214 d aquesta normativa. 
4.- El sistema d actuació previst és el de reparcel·lació per compensació bàsica, i el termini 

màxim d execució serà de dotze anys. 
5.- Mesures preventives, correctores o compensatòries suggerides a l ISA. 
Mesures per l acondicionament de l espai verd i la urbanització : minimitzar els espais 

impermeables. 
Mesures per afavorir l estalvi d aigua. Establiment d una xarxa separativa d aigües pluvials, 

per ser utilitzades per al rec de les zones verdes. 
Utilitzar espècies locals per l enjardinament. Protecció el bosc de ribera i les masses forestals 

associades a la riera. 
Establiment de requeriments constructius per tal de reutilitzar i minimitzar el consum d aigua 

als edificis. 
No afectació de les zones amb pendents superiors al 20%. 
Establir mesures per tal de reduir el risc d inundació, protecció i manteniment de la conca de 

recepció de les rieres tot protegint el bosc de ribera i les masses forestals associades a la 
riera. 

Pel que fa al sector discontinu de la futura zona esportiva, caldrà que es desenvolupi com una 
actuació conjunta (amb els altres sectors discontinus) i que en tots els casos, aquest 
incorpori una zona de protecció que esdevingui un tampó entre el sòl urbà i el sòl no 
urbanitzable. Al mateix temps, es farà especial atenció, en la mesura del possible, en la 
conservació de la vegetació existent i el manteniment del caràcter permeable de l espai.  

POUM Art. 224. SUD 7  Sector Ctra Costa Brava Centre (discontinu) 
Sense modificacions (s altera la delimitació però no la superfície)  

 

NORMATIVA MODIFICADA 
POUM Art. 190. PMU.5  PEIXOS ROS 
1.- Es delimita el pla de millora urbana, amb l objectiu de definir l ordenació de l edificació 

d aquesta zona d ús industrial, i completar les obres d urbanització de la rotonda que 
dóna accés al Pla Parcial Costa Brava, i formalitzar les cessions del mateix. 
El seu àmbit es fixa als plànols de zonificació n.4-25, n.4-26. 

2.- Els paràmetres urbanístics d aplicació són el següents: 
Superfície:    3,1444 Has 
Índex d edificabilitat brut:  0,40548 m²/m² 
Edificabilitat màxima   12.750 m² 
Ocupació màxima:   70% de la parcel·la neta 
Alçada reguladora màxima:  10,00 m. (PB+1) 
Cessions mínimes:    

Espais lliures:  10 % de la superfície total del sector i Vialitat del sector   
10% aprofitament urbanístic del sector 

El pla determinarà l àmbit edificable com a parcel·la única i indivisible, i que d acord amb 
l article 43.3 del text refós de la llei d urbanisme del DL 1/2010, permetrà determinar 
l aprofitament urbanístic en el seu valor econòmic. 

3.-Usos admesos: 
Industrial, amb les limitacions fixades en l Art. 52 d aquesta normativa. 
Taller artesanal, taller petit i taller industrial. 
Garatges i tallers de manteniment de vehicles. 
Oficines. 
Comercial, s admet com a complementari de la mateixa activitat industrial. 
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4.- Es fixa el sistema d actuació de Reparcel·lació en la modalitat de compensació bàsica. 
El termini màxim d execució serà de sis anys.   

POUM Art. 225. SUD 8 

 
Sector Horta d en Beia (discontinu) 

Es delimita el sector entre la carretera accés Costa Brava i la urbanització Residencial Blanes 
per a possibilitar una àrea de creixement residencial, en edificació de blocs plurifamiliars 
amb comerç a les plantes baixes i cases en filera en les zones mes elevades. 

El sector inclou la cessió anticipada de 145m2 efectuada segons el conveni de data 10 de 
setembre de 1985, i tindrà en compte la preexistència d un pou de reg. 

El sector discontinu d Horta d en Beia, així com els altres sectors residencials de nova 
implantació, participaran en les cessions dels terrenys que corresponen a l ampliació de 
la ciutat esportiva. 

1.- Els paràmetres urbanístics d aplicació son els següents : 
Superfície:  16,34 Has (àmbit Horta d en Beia: 15,60 Ha, àmbit Ciutat Esportiva: 0,74 Ha) 
Índex d edificabilitat brut  0,39384 m²st/m²s  

0,05182 m²st/m²s per usos comercials o altres no residencials 
Edificabilitat màxima 64.296 m²   

  8.460 m² per usos comercials o altres no residencials 
Densitat màxima   38 habitatges/Ha 
Alçada màxima   PB+3 
Es reserva per a la construcció d habitatges de protecció pública com a mínim el sòl 

corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a l ús residencial de nova implantació, 
del qual el 10% serà de règim concertat i el 20% de protecció pública en règim general i/o 
especial. 

El nombre d habitatges de protecció pública serà el resultant de dividir el sostre corresponent 
per 100 m² per habitatge. 

2.- Cessions mínimes : 
Espais lliures   20% de l àmbit del sector 
Equipaments   15% de l àmbit del sector 
(el sector col·labora amb l aportació del 35% de la superfície de l ampliació de la zona 

esportiva) 
10% aprofitament urbanístic del sector 
3.- Usos:  Els fixats a l Art. 214 d aquesta normativa. 
4.- El sistema d actuació previst és el de reparcel·lació per compensació bàsica, i el termini 

màxim d execució serà de dotze anys. 
5.- Mesures preventives, correctores o compensatòries suggerides a l ISA. 
Mesures per l acondicionament de l espai verd i la urbanització : minimitzar els espais 

impermeables. 
Mesures per afavorir l estalvi d aigua. Establiment d una xarxa separativa d aigües pluvials, 

per ser utilitzades per al rec de les zones verdes. 
Utilitzar espècies locals per l enjardinament. Protecció el bosc de ribera i les masses forestals 

associades a la riera. 
Establiment de requeriments constructius per tal de reutilitzar i minimitzar el consum d aigua 

als edificis. 
No afectació de les zones amb pendents superiors al 20%. 
Establir mesures per tal de reduir el risc d inundació, protecció i manteniment de la conca de 

recepció de les rieres tot protegint el bosc de ribera i les masses forestals associades a la 
riera. 

Pel que fa al sector discontinu de la futura zona esportiva, caldrà que es desenvolupi com una 
actuació conjunta (amb els altres sectors discontinus) i que en tots els casos, aquest 
incorpori una zona de protecció que esdevingui un tampó entre el sòl urbà i el sòl no 
urbanitzable. Al mateix temps, es farà especial atenció, en la mesura del possible, en la 
conservació de la vegetació existent i el manteniment del caràcter permeable de l espai. 
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POUM Art. 224. SUD 7  Sector Ctra Costa Brava Centre (discontinu) 
Sense modificacions (s altera la delimitació però no la superfície) 

B.4.3.4 ADEQUACIÓ AL PROGRAMA DACTUACIÓ URBANÍSTICA MUNICIPAL

 
Atenent al TRLUC i en concret a l article 99. Modificació de les figures de planejament 
urbanístic general que comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de l ús 
residencial o de la intensitat, o la transformació dels usos en el seu punt 1.b), i al RLUC a 
l article 76 Programa d'actuació urbanística municipal, agenda i avaluació econòmica i 
financera i a l article 77 Programes d'actuació urbanística municipal , seguidament 
s analitzen i comparen les previsions establertes pel PAUM de Blanes:  

 

MEMÒRIA SOCIAL 

 

POTENCIAL DE SÒL DACTIVITATS ECONÒMIQUES 

(M2) de sòl

   

(M2) de sostre   

 

PMU 5 Peixos Ros     Ús   Total  Industrial (M2) Turístic (M2) Comercial (M2) 

   POUM  Vigent  Industrial  25.500      12.750   ---  --- 
   POUM Modificat  Industrial  31.444      12.750   ---  --- 

 

CESSIONS PER ESPAIS LLIURES I EQUIPAMENTS PER SECTORS 

PMU 5 Peixos Ros  Ús Sup.  Sostre   Espais Lliures   Equipaments  
(Ha)  m2 total       %   Sup.     % Sup. 

   POUM  Vigent     Act. Econòm. 2,55  12.750   10%  2.550    ---    --- 
   POUM Modificat    Act. Econòm. 3,14  12.750 (*)  10%  3.144    ---    --- 

(*) Es manté l edificabilitat bruta màxima permesa 

 

RELACIÓ DACTUACIONS PROGRAMADES I CALENDARI DEXECUCIÓ 
PMU 5 PEIXOS ROS  

1. URBANITZACIÓ SECTORS  Financiació (milions ) Financiació (%) Edificabilitat (recepcionar Aj.) Execució  

Destí Sup.   Cost Finanç Ajun- Altres Privat Total Ajun- Altres Privat Índex    M2  10% Valor (1)   1r. se. Resta  

POUM Vigent  

Industrial  2,55  1.275.000  Privat  0,0  0,0  1,3  1,3  0%  0%  100%  0,50  12.750  1.275 573.750 100%  ---  

POUM Modificat  

Industrial  3,14  1.275.000  Privat  0,0  0,0  1,3  1,3  0%  0%  100%  0,50  12.750 1.275 573.750 (1*) 100%  --- 

 

SOSTENIBILITAT ECONÒMICA 

 

EL PROGRAMA DINVERSIONS DE LA REVISIÓ DEL PLANEJAMENT 

PMU.5-PEIXOS ROS 
Els paràmetres urbanístics d aplicació són el següents:       

       POUM Vigent         POUM Modificat

 

Superfície total:      2,5500 Ha.   3,1444 Ha. 
Índex d edificabilitat brut:     0,50 m²/m²   0,40548 m²/m² 
Edificabilitat Màxima Permesa:   12.750m2   sense variació 
Ocupació màxima:     70% de la parcel·la neta  sense variació 
Alçada reguladora màxima:    10,00 m.(PB+1)   sense variació 
Cessions mínimes: 
Espais lliures:  10 % de la superfície total del sector, 

Vialitat del sector,  
10% d aprofitament urbanístic.     sense variació  

El pla determinarà l àmbit edificable com a parcel·la única i indivisible, i que d acord amb 
l article 43.3 del Text Refós de la Llei d Urbanisme, del DL 1/2010, de 3 d agost. permetrà 
determinar l aprofitament urbanístic en el seu valor econòmic. 
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sense variació 
Usos:       Industrial,...   sense variació 
Termini màxim d execució:     6 anys.   sense variació 
Costos d urbanització estimats :    1.275.000 

   
sense variació 

Finançament:       Privat    sense variació 
Valor del 10% aprofitament urbanístic a  
recepcionar per l Ajuntament:    574.000 

   
sense variació 

a) III.3 INGRESSOS DERIVATS DEL PLANEJAMENT 

 

Ingressos potencials de les cessions de sòl       

       POUM Vigent         POUM Modificat 
PMU.5  Sup. Cessió    1.275 m2   sense variació 

Valor       0,6  (en Milions)   sense variació  

Per tant, es conclou que la present modificació puntual del POUM de Blanes respecta les 
previsions de sostenibilitat econòmica i de programació que realitza els PAUM de Blanes per 
a un horitzó previst fins l any 2026.

 

B.4.3.5 ADEQUACIÓ A LES MODIFICACIONS DE LES FIGURES DE PLANEJAMENT

 

Atenent al TRLUC en el seu article 96. Modificació de les figures del planejament urbanístic : 
La modificació de qualsevol dels elements d una figura del planejament urbanístic se subjecta a les 
mateixes disposicions que en regeixen la formació, amb les excepcions que s estableixin per reglament 
i les particularitats següents:  

a) En el cas de modificacions de plans urbanístics plurimunicipals la incidència territorial de les quals 
quedi limitada a un únic terme municipal, correspon a l ajuntament afectat per la modificació 
d acordar-ne l aprovació inicial i l aprovació provisional.  

b) Les modificacions dels sistemes urbanístics d espais lliures, zones verdes o d equipaments 
esportius resten subjectes al procediment que estableix l article 98; en el cas de manca de 
resolució definitiva dins de termini, s entén denegada la modificació.  

c) Les modificacions d instruments de planejament urbanístic que comportin un increment del sostre 
edificable, de la densitat de l ús residencial o de la intensitat dels usos, o la transformació dels 
usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100.  

d) Els tràmits previs a l aprovació inicial dels plans directors urbanístics, regulats pels articles 76.1 i 
83.1, no són exigibles a les modificacions dels plans directors urbanístics de delimitació i 
ordenació de les àrees residencials estratègiques i dels sectors d interès supramunicipal que es 
refereixin únicament a determinacions pròpies del planejament derivat expressament identificades 
pel pla director. En aquests casos, el tràmit d informació de les modificacions dels plans als ens 
locals compresos en l àmbit territorial respectiu s ha d efectuar simultàniament al tràmit 
d informació pública de la proposta de modificació aprovada inicialment.  

Al seu article 97. Justificació de la modificació de les figures del planejament urbanístic  : 
1. Les propostes de modificació d'una figura de planejament urbanístic han de raonar i justificar la 
necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i la conveniència amb relació als interessos públics i privats 
concurrents. L'òrgan competent per aprovar la modificació ha de valorar adequadament la justificació 
de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoració negativa, ha de denegar-la.  
2. A l'efecte del que estableix l'apartat 1, s'ha de fer en qualsevol cas una valoració negativa sobre les 
propostes de modificació dels instruments de planejament urbanístic general, en els supòsits següents:  

a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de l ús residencial o de la intensitat 
dels usos o la transformació global dels usos previstos anteriorment en el supòsit que el 
planejament anterior no s hagi executat i es tracti de terrenys, bé de titularitat pública on s hagi 
adjudicat la concessió de la gestió urbanística, bé de titularitat privada que en els cinc anys 
anteriors van formar part d un patrimoni públic de sòl i d habitatge, sense que hi concorrin 
circumstàncies sobrevingudes que objectivament en legitimin la modificació.  

b) Quan l'ordenació proposada no és coherent amb el model d'ordenació establert pel planejament 
urbanístic general vigent o entra en contradicció amb els principis de desenvolupament urbanístic 
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sostenible.  
c) Quan l'ordenació proposada comporta una actuació excepcional d'acord amb el planejament 

territorial, sense que s'hagin apreciat raons d'interès territorial o estratègic, d'acord amb les normes 
d'ordenació territorial.  

d) Quan en la proposta no hi ha una projecció adequada dels interessos públics. Es considera que no 
hi ha una projecció adequada dels interessos públics, entre altres, en els supòsits següents:  

Primer. Quan no es dóna un compliment adequat a les exigències que estableix l'article 98.1 amb 
relació al manteniment de la superfície i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes o 
els equipaments esportius considerats pel planejament urbanístic com a sistemes urbanístics 
generals o locals.  

Segon. Quan en un àmbit d'actuació urbanística es redueix la superfície dels sòls qualificats de 
sistema d'espais lliures públics o de sistema d'equipaments públics en compliment dels estàndards 
mínims legals, llevat que la qualificació de sistema d'equipament se substitueixi per la d'habitatge 
dotacional públic, amb els límits i les justificacions que estableix aquesta llei.  

Tercer. Quan es redueix, a nivell de l'àmbit del Pla, la superfície dels sòls qualificats d'equipaments de 
titularitat pública sense que quedi acreditada la suficiència dels equipaments previstos o existents, 
ni la concurrència d'un interès públic prevalent de destinar els sòls a un altre sistema urbanístic 
públic. 

Quart. Quan es pretén compensar la supressió de la qualificació d'equipament de titularitat pública 
mitjançant la qualificació com a equipaments de sòls de pitjor qualitat o funcionalitat per a la 
implantació dels usos propis d'aquesta qualificació.  

Cinquè. Quan es pretén compensar la supressió de la qualificació d'equipament de sòls que ja són de 
titularitat pública mitjançant la qualificació com a equipaments d'altres sòls de titularitat privada, 
sense que la modificació garanteixi la titularitat pública dels sòls abans que la modificació sigui 
executiva.  

3. (.../...). 
4. (.../...).  

Al seu article 99. Modificació de les figures de planejament urbanístic general que comporten 
un increment del sostre edificable, de la densitat de l ús residencial o de la intensitat, o la 
transformació dels usos  : 
1. Les modificacions d instruments de planejament general que comportin un increment del sostre 
edificable, de la densitat de l ús residencial o de la intensitat dels usos, o la transformació dels usos 
establerts anteriorment han d incloure en la documentació les especificacions següents:  

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d altres drets reals sobre les finques afectades, 
públiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l inici del procediment de modificació, i els 
títols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificació es duu a terme mitjançant 
la incorporació a la memòria d una relació d aquestes persones i de les certificacions pertinents 
expedides pel Registre de la Propietat i, si s escau, pel Registre Mercantil. En el cas de manca 
d identificació del propietari en el Registre de la Propietat s han de fer constar les dades del 
cadastre. També s ha de fer constar a la memòria si hi ha un adjudicatari de la concessió de la 
gestió urbanística, i la seva identitat.  

b) La previsió, en el document de l agenda o del programa d actuació del pla, de l execució immediata 
del planejament i l establiment del termini concret per a aquesta execució, el qual ha d ésser 
proporcionat a la magnitud de l actuació.  

c) Una avaluació econòmica de la rendibilitat de l operació, en la qual s ha de justificar, en termes 
comparatius, el rendiment econòmic derivat de l ordenació vigent i el que resulta de la nova 
ordenació. Aquesta avaluació s ha d incloure en el document de l avaluació econòmica i financera, 
com a separata.  

2. Les modificacions d instruments de planejament general a què fa referència l apartat 1 resten també 
subjectes a les particularitats i tenen els efectes següents:  

a) Si les determinacions del planejament general que s han de modificar tenen una vigència inferior a 
cinc anys, requereixen l informe favorable de la comissió territorial d urbanisme competent, abans 
de la tramitació. L informe ha d ésser demanat per l administració competent per a tramitar-lo i 
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s entén emès en sentit favorable si transcorren tres mesos des que es va sol·licitar sense que 
s hagi notificat. Els motius que justifiquen la modificació han d estar explicitats convenientment en 
la sol·licitud d informe i s han de fonamentar en raons d interès públic degudament enumerades i 
objectivades.  

b) L incompliment dels terminis establerts per la modificació per a iniciar o acabar les obres 
d urbanització o per a edificar els solars resultants comporta que l administració actuant adopti les 
mesures necessàries perquè l actuació s executi o per retornar a l ordenació anterior a la 
modificació.  

3. Si les modificacions d instruments de planejament general comporten un increment de sostre 
edificable i es refereixen a sectors o a polígons d actuació urbanística subjectes a la cessió de sòl amb 
aprofitament, han d establir el percentatge de cessió del 15% de l increment de l aprofitament 
urbanístic.  

Al seu article 100. Modificació de les figures de planejament urbanístic que requereixen un 
increment de les reserves per a sistemes urbanístics

  

1. (.../...). 
2. Quan la modificació del planejament comporta l'augment de la densitat de l'ús residencial, sense 
increment de l'edificabilitat, s'ha de preveure una reserva complementària de terrenys per a sistemes 
d'espais lliures i equipaments de 10 m², com a mínim, per cada nou habitatge, llevat que l'augment de 
densitat es destini a habitatges de protecció pública i no ultrapassi el nombre d'habitatges que resulta 
d'aplicar el mòdul de 70 m² al sostre amb aquesta destinació. En el cas que aquesta reserva 
complementària, per raons d'impossibilitat material, no es pugui emplaçar en el mateix àmbit d'actuació, 
es pot substituir per l'equivalent del seu valor econòmic, que l'ajuntament competent ha de destinar a 
nodrir un fons constituït per adquirir zones verdes o espais lliures públics de nova creació en el 
municipi.  
3. En sòl urbà, quan la modificació del planejament té per objecte la reordenació general d'un àmbit que 
comporta la transformació global dels usos previstos pel planejament, ha d'incorporar una reserva 
mínima de 22,5 m² per cada 100 m² de sostre residencial per a zones verdes, espais lliures públics i 
equipaments públics. D'aquesta reserva, s'ha de destinar un mínim de 15 m² de sòl per cada 100 m² de 
sostre residencial a zones verdes i espais lliures públics. Així mateix, s'ha d'incorporar una reserva per 
a zones verdes, espais lliures públics i equipaments públics de 7,5 m² de sòl per cada 100 m² de sostre 
destinat a altres usos. Aquestes reserves s'apliquen sobre la totalitat del sostre edificable de l'àmbit. Als 
efectes anteriors, computen les reserves que s'han obtingut o s'han previst per a qualsevol ús per raó 
de la destinació de l'àmbit en qüestió d'acord amb el planejament anterior i s'hi ha d'aplicar el que 
estableix l'article 65.5.  
4. Quan la modificació del planejament té per objecte una actuació aïllada de dotació s'han 
d'incrementar les reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments d'acord amb les regles 
següents:  

a) Si la modificació comporta transformació dels usos preexistents, s'han de complir les reserves 
mínimes que estableix l'apartat 3.  

b) Si la modificació comporta únicament un increment de sostre edificable o de la densitat, s'han 
d'incrementar les reserves d'acord amb el que estableixen els apartats 1 i 2 respectivament.  

c) En el cas que les reserves exigides d'acord amb les lletres a i b no es puguin emplaçar en el mateix 
àmbit, per raons d'impossibilitat material, es poden substituir per l'equivalent del seu valor 
econòmic, que l'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituït per adquirir espais 
lliures o equipaments de nova creació en el municipi.  

I atenent al RLUC en el seu article 118 Determinacions i documentació de les modificacions 
dels instruments de planejament urbanístic : 
118.1 Les modificacions dels plans urbanístics han de contenir les determinacions adequades a llur 
finalitat específica, d'entre les pròpies de la figura de planejament modificada i, en qualsevol cas, han 
de: 

a) Justificar la conveniència de la modificació i de les noves determinacions que s'introdueixen. 
b) Identificar i descriure, en la documentació escrita i gràfica, les determinacions i les normes 
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urbanístiques objecte de modificació. 
c) Establir, mitjançant les normes urbanístiques i els plànols d'ordenació corresponents, les 

determinacions que s'introdueixen amb la modificació i que substitueixen les precedents. 
d) Justificar el compliment, si s'escau, de l'increment de les reserves de sòl per a espais lliures públics 

i equipaments públics que exigeixen els apartats 2, 3 i 4 de l'article 94 de la Llei d'urbanisme. A 
aquests efectes, en cas de concurrència de diversos usos, és d'aplicació el què estableix l'article 
81.4 d'aquest Reglament i, en els casos de reordenació general d'un àmbit de sòl urbà previstos 
en l'article 94.4 de la Llei d'urbanisme, tant si comporten com si no increment d'edificabilitat, són 
d'aplicació les reserves que estableix l'esmentat article 94.4. 

118.2 (.../...). 
118.3 (.../...). 
118.4 Les modificacions dels plans urbanístics han d'estar integrades per la documentació adequada a 
la finalitat, contingut i abast de la modificació. En tot cas, han d'incorporar l'informe ambiental 
corresponent les modificacions de plans urbanístics que se sotmetin a avaluació ambiental o aquelles 
altres que tinguin alguna repercussió ambiental. També s'ha d'incorporar un estudi d'avaluació de la 
mobilitat generada, en els casos que així ho estableixi la legislació vigent.  

Es conclou que en la present modificació puntual del POUM de Blanes, es dona compliment 
als requeriments que s estableixen en l articulat de la normativa anterior.

 

B.4.4 ADEQUACIÓ AL DESENVOLUPAMENT URBANÍSTIC SOSTENIBLE 

Atenent a la següent normativa: 

 

TRLS en concret en els articles Article 2 Principi de desenvolupament territorial i urbà sostenible , 15 
Avaluació i seguiment de la sostenibilitat del desenvolupament urbà . 

 

TRLUC en l article 3. Concepte de desenvolupament urbanístic sostenible , article 9. Directrius per al 
planejament urbanístic , article 58. Determinacions dels plans d'ordenació urbanística municipal ,  
article 59. Documentació dels plans d'ordenació urbanística municipal . 

 

RLUC en els articles 2 Principis generals de l'actuació urbanística , 3 Concepte de desenvolupament 
urbanístic sostenible , 65 Definició del model d'implantació urbana i de l'estructura general de 
l ordenació del territori , 69 Contingut de la memòria del pla d'ordenació urbanística municipal . 

S analitzen els apartats següents: 

B.4.4.2 JUSTIFICACIÓ DE LA INNECESSARIETAT DE LA MODIFICACIÓ / REVISIÓ DE L INFORME MEDIAMBIENTAL VIGENT

 

Atenent a la següent normativa: 

 

TRLS segons RDL 2/2008, i en especial en l article Article 15 Avaluació i seguiment de la sostenibilitat 
del desenvolupament urbà punt  

 

TRLUC segons el DL 1/2010 de 3 dagost i la seva modificació segons la L 3/2012 del 22 de febrer, i en 
concret als articles 58 Determinacions dels plans d'ordenació urbanística municipal punt 1.d), 59 
Documentació dels plans d'ordenació urbanística municipal

 

punt 1.f) i 86 bis. Procediment 
davaluació ambiental dels instruments de planejament urbanístic . 

 

RLUC segons el D 305/2006 de 18 de juliol, i en concret als articles 69 Contingut de la memòria del pla 
d'ordenació urbanística municipal , 70 Informe de sostenibilitat ambiental

 

i 118 Determinacions i 
documentació de les modificacions dels instruments de planejament urbanístic . 

 

L 6/2009 de 28 d'abril, d'avaluació ambiental de plans i programes , i en concret a l article 5. Plans i 
programes sotmesos a avaluació ambiental

 

punt 1.c), i en especial a l art. 7 Modificacions de plans i 
programes sotmeses a avaluació ambiental , en el qual es determina l àmbit daplicació tal com 
segueix : 

1. S'han de sotmetre a avaluació ambiental les següents modificacions de plans i programes: 

a) Les modificacions dels plans i els programes a què fan referència l'article 6 i l'annex 1 que constitueixin 

modificacions substancials de les estratègies, les directrius i les propostes o de la cronologia dels plans i 

els programes, sempre que produeixin diferències apreciables en les característiques dels efectes 
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previstos sobre el medi ambient. 

b) Les modificacions que estableixin el marc per a l'autorització en un futur de projectes i activitats 

sotmesos a avaluació d'impacte ambiental. 

c) Les modificacions del planejament urbanístic general que alterin la classificació de sòl no urbanitzable o 

que n'alterin la qualificació; en aquest darrer cas, si les noves qualificacions comporten l'admissió de 

nous usos o de més intensitats d'ús respecte a l'ordenació que es modifica. 

d) La resta de modificacions dels plans d'ordenació urbanística municipal que constitueixin modificacions 

substancials de les estratègies, les directrius i les propostes o de la cronologia del pla que produeixin 

diferències apreciables en les característiques dels efectes previstos sobre el medi ambient, llevat de les 

que afectin únicament el sòl urbà. 

e) Les modificacions que puguin comportar repercussions sobre el medi ambient que no hagin estat 

avaluades anteriorment, llevat de les modificacions del planejament urbanístic. 

2. Les modificacions a què fan referència les lletres c i d de l'apartat 1 no estan subjectes a avaluació 

ambiental si, per les característiques que tenen i per la poca entitat, es constata, sense necessitat d'estudis o 

altres treballs addicionals, que no poden produir efectes significatius en el medi ambient. A aquests efectes, el 

promotor ha de presentar una sol·licitud a l'òrgan ambiental, en la fase preliminar de l'elaboració del pla o 

programa, per tal que aquest, per mitjà d'una resolució motivada, declari la no-subjecció del pla o programa a 

avaluació ambiental. El termini per a adoptar i notificar la resolució és d'un mes des de la presentació de la 

sol·licitud. Si l'òrgan ambiental no notifica la resolució d'exempció d'avaluació en l'esmentat termini, s'entén 

que la sol·licitud ha estat desestimada.  

La present modificació puntual del POUM de Blanes, no està dins de cap dels supòsits de

 

l article anterior, per tant no es considera preceptiva la incorporació a la present memòria la 
revisió o modificació de l informe ambiental que ja incorpora l actualment vigent POUM.

 

B.4.4.3 JUSTIFICACIÓ DE LA INNECESSARIETAT DE LESTUDI DE LA MOBILITAT GENERADA

 

Atenent a la següent normativa: 

 

TRLS segons RDL 2/2008, i en concret en l article 2 Principi de desenvolupament territorial i urbà 
sostenible punt 3.a), article 10 Criteris bàsics dutilització del sòl , punt 1.c), i en especial l article 16 
Deures vinculats a la promoció de les actuacions de transformació urbanística i a les actuacions de 

l edificació punt 1.c). 

 

TRLUC segons el DL 1/2010 de 3 dagost i la seva modificació segons la L 3/2012 del 22 de febrer, i en 
concret als articles 58 Determinacions dels plans d'ordenació urbanística municipal punt 1.h), 59 
Documentació dels plans d'ordenació urbanística municipal  punt 3.c). 

 

RLUC segons el D 305/2006 de 18 de juliol, i en concret als articles Article 3 Concepte de 
desenvolupament urbanístic sostenible punt a)2n., Article 65 Definició del model d'implantació 
urbana i de l'estructura general de l ordenació del territori  punt 1.e, 69 Contingut de la memòria del 
pla d'ordenació urbanística municipal

 

punt d)4t., 70 Informe de sostenibilitat ambiental

 

punt d)3r., 
Article 71 Estudi d'avaluació de la mobilitat generada

 

i 118 Determinacions i documentació de les 
modificacions dels instruments de planejament urbanístic  punt 4. 

 

Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulació dels Estudis d'Avaluació de la Mobilitat Generada , i 
en especial en el seu article 3 Àmbit d'aplicació , en el qual es determina l àmbit daplicació com 
segueix : 

3.1 Els estudis d'avaluació de la mobilitat generada s'han d'incloure, com a document independent, en els 

instruments d'ordenació territorial i urbanística següents: 

b) Planejament urbanístic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova classificació de sòl 

urbà o urbanitzable.  

La present modificació puntual del POUM, no suposa una nova classificació de sòl urbà o 
urbanitzable per tant no es considera preceptiva la incorporació d un Estudi de l Avaluació de 
la Mobilitat Generada, mobilitat que queda garantida per l estructura dels sistemes del POUM 
vigent, la qual no es veu alterada.
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B.4.4.4 ADEQUACIÓ A LA SOSTENIBILITAT ECONÒMICA

 
La sostenibilitat econòmica de la present modificació puntual del POUM, queda corroborada 
amb l anàlisi realitzat en l apartat de modificació del PAUM de Blanes, en el qual es constaten 
que les actuacions previstes no repercutiran en les finances de les administracions publiques, 
responsables de la implantació de les infraestructures i serveis necessaris implicats, els 
costos econòmics d aquesta implantació s assumiran per part de la iniciativa privada en la 
seva totalitat, com a càrregues urbanístiques pròpies del sector, d acord amb el que estableix 
el TRLS, inclús ni pel què fa a la cessió del sòl amb aprofitament urbanístic. 

B.4.4.5 APROXIMACIÓ A LA VIABILITAT ECONÒMIC-FINANCERA DEL DESENVOLUPAMENT DEL PMU.5 PEIXOS ROS

 

L estudi de la viabilitat econòmica i financera d aquesta modificació puntual del POUM, i en 
concret de l àmbit del PMU.5-Peixos Ros, te objectiu demostrar que la relació entre els 
beneficis finals obtinguts i les carregues suportades, faran factible el desenvolupament i 
consecució del planejament.  

S adjunta com a document annex un Estudi d Aproximació a l Avaluació de la Viabilitat 
Econòmica i Financera segons la proposta d ordenament del PMU.5 que es realitza al plànol 
C-01. En aquest estudi es pot analitzar que, en base a la situació econòmica actual i als 
rendiments nets anuals de l empresa que actualment està en funcionament, fan viable la 
proposta de modificació puntual del PMU.5, es a dir permetrà afrontar tota la l operació de 
portar a terme el desenvolupament del sector i a l hora permetre assolir l amortització de la 
inversió dins d un temps raonable. 
Per afrontar portar a terme el desenvolupament del PMU.5, cal tenir en compte de forma 
sintètica el següents aspectes: 

a) Les despeses corresponents a les obres d'urbanització determinades pel planejament urbanístic i pels 
projectes d'urbanització. 

b) Les despeses corresponents a les obres d'urbanització i arranjament interior. 

c) Les despeses corresponents a la consecució de l aprofitament urbanístic (edificacions). 

d) Les indemnitzacions procedents pel trasllat forçós d'activitats (inicialment no sen preveuen). 

e) El cost de la redacció del pla de millora urbana, dels projectes d'urbanització així com dels instruments de 
gestió urbanística. 

f) Les despeses dobtenció de llicencies i altres tramitacions 

g) Les despeses formalització i d'inscripció en els registres públics de les transmissions i cessions. 

h) Les despeses de finançament i gestió.  

Aquest PMU, s ha de gestionar mitjançant el sistema de reparcel·lació, modalitat de 
compensació bàsica, i pel fet de que, totes les propietats afectades per l àmbit del PMU 
pertanyen al mateix propietari/promotor, el qual, es responsabilitzarà de tot el procés de 
desenvolupament del pla, tant pel que fa a la gestió i reparcel·lació de l àmbit, com de la 
cessió a l Ajuntament dels tots els terrenys destinats a serveis convenientment urbanitzats, 
comportarà que l equilibri entre càrregues i beneficis de l actuació quedarà garantit, i es 
produiran a nivell intern i particular.  

També es pot analitzar que degut a que la modificació puntual permetrà una millor distribució 
dels espais públics i privats, en resultarà una millor valoració de l aprofitament urbanístic, tant 
pel que fa a l aprofitament privat, com pel que fa al 10% de les cessions que es realitzaran a 
l administració pública (no es preveuen cessions del 15% degut a que no hi ha increment de 
l aprofitament).  

Per tant es conclou que la present modificació puntual del POUM de Blanes, s adequa a la 
viabilitat econòmica i financera per assolir el desenvolupament i consecució del planejament

 

previst.
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B.5 RESUM - CONCLUSIONS 

La present modificació puntual del POUM de Blanes neix de la necessitat de desenvolupar i 
portar a terme el pla de millora urbana PMU.5-Peixos Ros , necessitat expressada per part 
de la propietat única dels terrenys afectats per aquest pla, la qual es troba davant diferents 
problemàtiques per a la seva consecució, a l hora que per part d aquest de l Ajuntament 
s observaren possibles millores al mateix, i que en conjunt es poden destacar les següents 
conclusions rellevants: 

 
Aquesta modificació puntual resolt la necessitat de modificar la delimitació de l àmbit del PMU.5 
segons el POUM vigent, la qual no permet la correcta urbanització de la nova rotonda prevista a la 
carretera GI-682, ni la seva correcta connexió amb els actuals carrers Noguera i Mas Palou, tant per 
dimensions com per adaptació topogràfica. 

 

Aquesta modificació puntual resolt la necessitat de regularitzar l àmbit pel costat de la carretera GI-682, 
de manera que permeti la correcta urbanització de la nova vorera que confrontarà amb aquest tram de 
carretera. 

 

Aquesta modificació puntual resolt la necessitat de regularitzar l àmbit del PMU.5 establert pel POUM 
vigent, adaptant-se amb major precisió als límits de la propietat privada i als elements físics 
delimitadors actualment existents, fet que comportarà la clarificació de que l àmbit pertany a un únic 
propietari facilitant així el seu desenvolupament i gestió. 

 

Aquesta modificació puntual resolt la necessitat de clarificar la innecessarietat dels dos carrers 
interiors al PMU.5, proposats pel POUM, i a l hora que es proposa una millor resolució de la circulació 
tant de vehicles com de vianants. A mes la seva implantació afegiria una sèrie de problemàtiques tals 
com la seva adaptació topogràfica i de connectivitat amb la xarxa viaria actual, com per la destrucció 
de la industria tal com es coneix actualment, deguda a la forta fragmentació del sòl industrial, 
fragmentació que impossibilitaria la interconnectivitat de les diferents seccions, com el moviment dels 
vehicles de grans dimensions de la qual sen nodreix. 

 

Aquesta modificació puntual permet disposar els espais lliures públics (parcs i jardins), en els llocs 
mes adients per afavorir la seva utilització per part dels veïns de l entorn, a l hora que permet disposar-
los en llocs estratègics com a espais de transició i filtre, entre l àmbit amb un ús i tipologia industrial i 
uns àmbits amb un ús residencial, afavorint així una millor percepció i funcionalitat ambiental del 
conjunt.     

a Blanes, el 2 de setembre de 2013               

Octavi Font i Sebarroja      
   Arquitecte Municipal 
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C NORMATIVA URBANÍSTICA MODIFICADA  
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C.1 NORMATIVA URBANÍSTICA DEL P.O.U.M. MODIFICADA 

 
C.1.1 Art. 190. PMU.5-PEIXOS ROS 

1.- Es delimita el pla de millora urbana, amb l objectiu de definir l ordenació de l edificació 
d aquesta zona d ús industrial, i completar les obres d urbanització de la rotonda que 
dóna accés al Pla Parcial Costa Brava, i formalitzar les cessions del mateix. 
El seu àmbit es fixa als plànols de zonificació n.4-25, n.4-26. 

2.- Els paràmetres urbanístics d aplicació són el següents: 
Superfície:    3,1444 Has 
Índex d edificabilitat brut:  0,40548 m²/m² 
Edificabilitat màxima   12.750 m² 
Ocupació màxima:   70% de la parcel·la neta 
Alçada reguladora màxima:  10,00 m. (PB+1) 
Cessions mínimes:    

Espais lliures:  10 % de la superfície total del sector i       
Vialitat del sector      
10% aprofitament urbanístic del sector 

El pla determinarà l àmbit edificable com a parcel·la única i indivisible, i que d acord amb 
l article 43.3 del text refós de la llei d urbanisme del DL 1/2010, permetrà determinar 
l aprofitament urbanístic en el seu valor econòmic. 

3.-Usos admesos: 
Industrial, amb les limitacions fixades en l Art. 52 d aquesta normativa. 
Taller artesanal, taller petit i taller industrial. 
Garatges i tallers de manteniment de vehicles. 
Oficines. 
Comercial, s admet com a complementari de la mateixa activitat industrial. 

4.- Es fixa el sistema d actuació de Reparcel·lació en la modalitat de compensació bàsica. 
El termini màxim d execució serà de sis anys. 

C.1.2 Art. 225. SUD 8 

 

Sector Horta d en Beia (discontinu) 

Es delimita el sector entre la carretera accés Costa Brava i la urbanització Residencial Blanes 
per a possibilitar una àrea de creixement residencial, en edificació de blocs plurifamiliars 
amb comerç a les plantes baixes i cases en filera en les zones mes elevades. 

El sector inclou la cessió anticipada de 145m2 efectuada segons el conveni de data 10 de 
setembre de 1985, i tindrà en compte la preexistència d un pou de reg. 

El sector discontinu d Horta d en Beia, així com els altres sectors residencials de nova 
implantació, participaran en les cessions dels terrenys que corresponen a l ampliació de 
la ciutat esportiva. 

1.- Els paràmetres urbanístics d aplicació son els següents : 
Superfície:  16,34 Has (àmbit Horta d en Beia: 15,60 Ha, àmbit Ciutat Esportiva: 0,74 Ha) 
Índex d edificabilitat brut  0,39384 m²st/m²s  

0,05182 m²st/m²s per usos comercials o altres no residencials 
Edificabilitat màxima 64.296 m²   

  8.460 m² per usos comercials o altres no residencials 
Densitat màxima   38 habitatges/Ha 
Alçada màxima   PB+3 
Es reserva per a la construcció d habitatges de protecció pública com a mínim el sòl 

corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a l ús residencial de nova implantació, 
del qual el 10% serà de règim concertat i el 20% de protecció pública en règim general i/o 
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especial. 
El nombre d habitatges de protecció pública serà el resultant de dividir el sostre corresponent 

per 100 m² per habitatge. 
2.- Cessions mínimes : 

Espais lliures   20% de l àmbit del sector 
Equipaments   15% de l àmbit del sector 

(el sector col·labora amb l aportació del 35% de la superfície de l ampliació de 
la zona esportiva) 

10% aprofitament urbanístic del sector 
3.- Usos:  Els fixats a l Art. 214 d aquesta normativa. 
4.- El sistema d actuació previst és el de reparcel·lació per compensació bàsica, i el termini 

màxim d execució serà de dotze anys. 
5.- Mesures preventives, correctores o compensatòries suggerides a l ISA. 
Mesures per l acondicionament de l espai verd i la urbanització : minimitzar els espais 

impermeables. 
Mesures per afavorir l estalvi d aigua. Establiment d una xarxa separativa d aigües pluvials, 

per ser utilitzades per al rec de les zones verdes. 
Utilitzar espècies locals per l enjardinament. Protecció el bosc de ribera i les masses forestals 

associades a la riera. 
Establiment de requeriments constructius per tal de reutilitzar i minimitzar el consum d aigua 

als edificis. 
No afectació de les zones amb pendents superiors al 20%. 
Establir mesures per tal de reduir el risc d inundació, protecció i manteniment de la conca de 

recepció de les rieres tot protegint el bosc de ribera i les masses forestals associades a la 
riera. 

Pel que fa al sector discontinu de la futura zona esportiva, caldrà que es desenvolupi com una 
actuació conjunta (amb els altres sectors discontinus) i que en tots els casos, aquest 
incorpori una zona de protecció que esdevingui un tampó entre el sòl urbà i el sòl no 
urbanitzable. Al mateix temps, es farà especial atenció, en la mesura del possible, en la 
conservació de la vegetació existent i el manteniment del caràcter permeable de l espai. 
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D DOCUMENTACIÓ  ANNEXA    
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D.1 NOTES INFORMATIVES REGISTRALS DE LES FINQUES AFECTADES 

INSERIR NOTES
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D.2 FITXES CADASTRALS DE LES FINQUES AFECTADES 
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D.3 CONVENIS URBANÍSTICS 
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D.4 APROXIMACIÓ A LA VIABILITAT ECONÒMICA I FINANCERA DEL 
DESENVOLUPAMENT DEL PMU PMU.5-PEIXOS ROS

 



 



ANÀLISI DE LA VIABILITAT ECONÒMICA DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL
En compliment de l'Art. 99.e del TRLUC

POUM Vigent POUM Modificat
SUPERFÍCIES DE SÒL DEL PMU.5 PEIXOS ROS

SISTEMES M2 M2

Espais Lliures - Parcs i Jardins Públics - Clau EII 2.550 3.340 (1)

Sistema de Comunicacions - Subsistema Viari - Clau V 2.986 5.164 (2)

ZONIFICACIÓ
Ús Industrial - Clau 10 19.964 22.940 (3)

Totals segons Previsions de la Proposta 25.500 31.444 (4)

SUPERFÍCIES CONSTRUÏDES ACTUALMENT EXISTENTS

Tipologia Industrial 8.106 8.106 (5)

APROFITAMENT URBANÍSTIC MÀXIM

Edificabilitat Màxima Permesa 0,5 M2sos/M2sol de 25.500M2 12.750 12.750 (6)

APROFITAMENT URBANÍSTIC  PARTICULAR

Sostre de Tipologia Industrial
90% del Sostre Màx. en Clau 10 (Ús Industrial) 90% de (6) 11.475 11.475 (7)

CESSIÓ DE L'APROFITAMENT A L'ADMINISTRACIÓ

Cessió de sòl que permeti l'aprofitament
10% del Sostre M.P. en Clau 10 (Ús Industrial) 10% de (6) 1.275 1.275 (8)

sense augment de l'edificabilitat

Calcúl del sòl que permet aquest aprofitament (aproximació)
La superfície efectiva per ocupar en PBaixa es de (veure plànol de proposta) 10.404 13.095 (a)

Per tant, per obtenir el màxim cal edificar en PPrimera (6) - (a) 2.346 0 (b)

La relació de sostre en PP respecte el sostre en PB és   (b) / (c) 0,23 0,00 (c)

La relació de sòl no ocupable respecte el sostre en PB és  [(4)-(a)]/(b) 0,92 0,75 (d)

Per tant,

el sòl a cedir ocupable és aproximadament (8)-[(8)*(c)] 987 1.275 (e)

el sòl a cedir no ocupable és aproximadament (e)*(d) 907 959
que segons a l'art. 43.3 del TRLUC es pot subtituir pel seu equivalent económic

COSTOS DE DESENVOLUPAMENT DEL PLA

COSTOS D'URBANITZACIÓ (segons proposta d'ordenació interior del PMU.5)

URBANITZACIÓ DELS SISTEMES €/M2 (*) M2 M2 €  €  

Espais Lliures (1) 40 2.550 3.340 102.000 133.588
Vialitat (2) 108 2.986 5.164 322.488 557.754
(*) S. Informe A.T.de Catalunya del 2012 424.488 691.342 (9)

URBANITZACIÓ ESPAIS PRIVATS
Ús Industrial 15 750 1.570 11.250 23.550 (10)

URBANITZACIÓ EXTERNA COMPLEMENTÀRIA
Connexions d'enllaç a xarxes de serveis externes
Reurbanització per connexions externes de xarxes
Reurbanització per adequació a la vialitat existent
Cànon ACA del Torrent "Residencial Blanes"
Cànon ACA de Depuració Aigües Residuals (EDAR) 50.000 50.000 (11)

Total 485.738 764.892
B. I. i D. G. (19%) 80.653 131.355

TOTAL Costos Urbanització del PMU.5 566.391 896.247 (12)

COSTOS DE CONSTRUCCIÓ DE LES EDIFICACIONS

Resta per edificar €/M2 M2 M2 €  €  

 (6) - (5) 250 4.644 4.644 1.161.000 1.161.000
Cost Edif Industrial B. I. I D. G. (19%) 220.590 220.590



TOTAL Costos d'Edificar el que resta pel màxim aprofitament 1.381.590 1.381.590 (13)

TOTAL COST DE DESENVOLUPAMENT DEL PMU.5 (12)+(13) 1.947.981 2.277.837 (14)

COSTOS DE PROJECTES, CERTIFICACIONS I D.O.
3,5% sobre (13) 48.356 48.356

COSTOS DE NOTARIA I REGISTRE
1,5% sobre (14) 29.220 34.168

COSTOS TRAMITACIONS, LLICÈNCIES, TAXES I VARIS
1% sobre (14) 19.480 22.778

COSTOS FINANCERS
3,0% sobre el 50% de (14) 29.220 34.168

COMPENSACIONS I INDEMNITZACIONS
No es preveuen perjudicis a tercers, ni aturada d'activitats 0 0

IMPREVISTOS
1% de (14) 19.480 22.778

TOTAL COSTOS DE TRAMITACIÓ, FINANÇAMENT I GESTIÓ 145.755 162.248 (15)

TOTAL COST DE DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR (14)+(15) 2.093.735 2.440.085
AMB IMPOSTOS (IVA) Inclou 10% 2.303.109 2.684.093 (16)

REPERCUSSIONS DELS COSTOS SOBRE EL M2 DEL PMU.5

Repercussió dels costos sobre el M2 de la totalitat de l'àmbit (sòl brut) €/M2 €/M2

(16)/(4) 90,32 85,36 (17)

Repercussió dels costos sobre el M2 de sòl net Industrial (Clau 10)
(16)/(3) 115,36 117,01 (18)

Repercussió dels costos sobre el M2 de sostre d'edificació de tipologia industrial
(un cop cedit el 10% de l'aprofitament urbanístic a l'administració) (16)/(7) 200,71 233,91 (19)

RENDIMENT ANUAL ESTIMAT
€ €

En base al rendiment net aproximat de mitjana anual, de la industria actual, que ès: 250.000 250.000 (20)

€/M2 €/M2

per tant, el rendiment net anual per M2 de l'edificació actual, és de: (20)/(5) 30,84 30,84 (21)

Per tant, el rendiment net anual esperat en el cas de la màxima edificació serà de: € €

 (21)x(8) amb factor de reducció del 10%* 318.514 318.514 (22)

* no es considera un augment proporcional del rendiment

TEMPS ESTIMAT D'AMORTITZACIÓ DE LA INVERSIÓ

El temps estimat d'amortització de la inversió del desenvolupament del PMU.5, Anys Anys

considerant que es destina, a aquest efecte, un 50% del rendiment anual net

(16)/[50% de (22)]: 14,46 16,85

CONCLUSIONS

En conseqüència, tan pel que fa al temps d'amortització de la inversió necessària 
pel correcte desenvolupament del PMU.5-"Peixos Ros" que està al voltant dels 14 17 anys
que es pot considerar un temps raonable d'amortització de la inversió.
Com la repercussió dels costos unitaris que representa aquesta inversió, 
tan pel que fa al valor del sòl edificable amb un ús industrial : 115 117 €/M2
com pel que fa al valor de l'edificació industrial acabada : 201 234 €/M2
representen un costos assumibles per l'increment de valor de mercat que representa, (veure Informe de la A.T. de C. 2012)
tant en el cas del planejament vigent com el cas del modificat, i amb un clar benefici públic en el cas de la modificació, 
pel fet que s'avança en el temps la cessió dels espais lliures i de la vialitat necessàris.

Per tant, es pot considerar que la modificació puntual del POUM es econòmicament viable i que es pot finançar 
de manera autònoma, ja que es garanteix l'equilibri entre els beneficis obtinguts i les càrregues suportades.
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E.1 ÍNDEX DE LA DOCUMENTACIÓ GRÀFICA INFORMATIVA 

Codi Contingut Escala 

  
I-01 Situació  -  Vista Aérea  1/10.000, 1/2.500 I S/E. 

 
I-02 Emplaçament  -  Topogràfica  1/750 

 

I-03 Ortofotomapa  1/750 

 

I-04 Estructura Registral de la Propietat del Sòl 1/750 

 

I-05 Distribució Cadastral del Sòl 1/750 

 

I-06 Identificació i Justificació de les Modificacions de l Àmbit 1/500 

 

I-07 Seccions Topogràfiques. 1/500 

 

I-08 POUM. Vigent n-1  "Règim del Sòl i Infraestructures Generals" 1/10.000 

 

I-09 POUM. Vigent n-2.1  "Estructura General i Orgànica del Territori - 
Sistema de Comunicacions" 1/7.500 

 

I-10 POUM. Vigent n-2.2  "Estructura General i Orgànica del Territori - 
Espais Lliures i Equipaments" 1/7.500 

 

I-11 POUM. Vigent n-2.3  "Proposta de Millora Urbana i Paisatgística" S/E. 

 

I-12 POUM. Vigent n-3.2   "Classificació del Sòl - Zonificació del Sòl No 
Urbanitzable" 1/5.000 

 

I-13 POUM. Vigent n-4.25  "Zonificació Detallada Sòl Urbà i Urbanitzable" 1/1.000 

 

I-14 POUM. Vigent n-4.26  "Zonificació Detallada Sòl Urbà i Urbanitzable" 1/1.000 

 

I-15 POUM. Vigent Zonificació Detallada Sòl Urbà i Urbanitzable - Àmbit 
"PMU.5-Peixos Ros"

 

1/1.000 

E.2 ÍNDEX DE LA DOCUMENTACIÓ GRÀFICA NORMATIVA 

Codi Contingut Escala 

  

N-01 POUM. Modificat n-1 Modif.     "Règim del Sòl i Infraestructures 
Generals" 1/10.000 

 

N-02 POUM. Modificat n-2.1 Modif.  "Estructura General i Orgànica del 
Territori - Sistema de Comunicacions" 1/7.500 

 

N-03 POUM. Modificat n-2.2 Modif.  "Estructura General i Orgànica del 
Territori - Espais Lliures i Equipaments" 1/7.500 

 

N-04 POUM. Modificat n-2.3 Modif.  "Proposta de Millora Urbana i 
Paisatgística" S/E. 

 

N-05 POUM. Modificat n-3.2 Modif.  "Classificació del Sòl - Zonificació del Sòl 
No Urbanitzable" 1/5.000 

 

N-06 POUM. Modificat n-4.25   "Zonificació Detallada Sòl Urbà i Urbanitzable" 1/1.000 

 

N-07 POUM. Modificat n-4.26   "Zonificació Detallada Sòl Urbà i Urbanitzable" 1/1.000 

 

N-08 POUM. Modificat Zonificació Detallada Sòl Urbà i Urbanitzable - Àmbit 
"PMU.5-Peixos Ros" 1/1.000 

E.3 ÍNDEX DE LA DOCUMENTACIÓ GRÀFICA COMPLEMENTÀRIA 

Codi Contingut Escala 

  

C-01 Àmbit suspensió tramitació plans urbanístics derivats, projectes de 
gestió urbanística i d urbanització, suspensió de llicències de 
parcel.lació de terrenys, d edificació, reforma, rehabilitació o 
d enderrocaments de construccions. 



 




