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MEMORIA

1. Introduccié

1.1.  Consideracions generals respecte del planejament vigent

El Pla especial de proteccid del patrimoni ambiental, paisatgistic, historicoartistic i el seu cataleg es formulen per completar i
desenvolupar els criteris de proteccid del vigent PGO 89 (Pla general d'ordenacié de 1989). Aquest pla especial adopta com a
normes minimes les contingudes en la legislacié especial sobre la matéria (titol sete, “Classificacié del sol no urbanitzable”;

titol nove, “Normes especials de proteccio dels béns culturals, naturals, i de I'arquitectura i del paisatge”).

Ara bé; és essencial definir el marc dins del qual es desenvolupa el Pla especial respecte del planejament vigent, el qual porta
gairebé dues décades sense revisid. En aquest sentit, cal puntualitzar algunes qliestions enfocades a exposar la visio del
planejament general formulat en aquell temps en relacié amb el patrimoni municipal, perque aquest antecedent adquireix una
rellevancia vital en formar part del procés historic que va donar lloc a la transformacié urbana, i del qual queda com a actiu el

patrimoni actual, que és la base per al desenvolupament i la identitat de les generacions presents i futures.

1. Es evident que el creixement urba conseqiiéncia del PGO 89 va modificar profundament la “silueta urbana” de la vila de
Blanes. Un dels exemples més concrets és la transformacio de la facana maritima original —composta per jardins, horts i
volumetries reculades que no superaven l'altura de PB+3—, que avui constitueix un front urba continu de PB+5. D'altra
banda, en la catalogacié de “paratges, edificis i elements d'interés historic, artistic i paisatgistic”, la normativa no inclou la
proteccio dels entorns paisatgistics immediats a les edificacions i elements catalogats, és a dir, dels patis i jardins. Aquests
espais son considerats per aquest pla especial com a patrimoni historic, urbanistic i botanic, i referents de la identitat i
I'estética urbanes. La impossibilitat de percebre els elements o edificis catalogats en el seu entorn immediat debilita el

concepte de patrimoni cultural com a sistema de relacions estructurant de la “identitat local”.

2. Una altra questio clau és que el PGO 89 no planteja una lectura dels sistemes ecologics i ambientals a escala
supramunicipal ni local. A causa d'aquesta situacio, i sobre la base d'una activa participacid ciutadana amb plena
consciéncia respecte als valors ecologics i paisatgistics del seu territori, algunes determinacions administratives posteriors
van modificar puntualment el planejament general en el sector de Pinya de Rosa i el delta del Tordera, adequant-lo a les

noves exigencies.

3. Per tant, ens trobem amb un pla general de concepcié “desarrollista”, orientat a facilitar I'expansio i la “massificacié” del
turisme de temporada com a font d'ingressos. Un pla que va distorsionar profundament la identitat urbana i territorial de

Blanes, ignorant les arees de valor ecologic, paisatgistic i ambiental, i desdibuixant la seva singular tipologia urbanistica de

ciutat mediterrania. Va generar una distorsio tan profunda en relacié amb les preexisténcies, que les parets mitgeres
exposades d'aquestes noves edificacions constitueixen un problema d'impacte visual generalitzat en la percepcié de la

ciutat.

4. Evidentment, la valoracié del patrimoni natural i cultural no es va plantejar com un tema estructural del planejament general,
i aix0 explica el caracter fragmentari i incomplet de la normativa especial sobre la matéria (titol nove, “Protecci6 dels béns
naturals, culturals i de I'arquitectura i del paisatge”). La “relaci6 de paratges, edificis i elements d'interés historicoartistic” es
tradueix en una successié inconnexa de béns catalogats, de la qual resulta una valoracié qilestionable si es consideren com
a entitats individuals, pero en canvi esta més que justificada si es completa i argumenta des d’una lectura de conjunt del
paisatge urba de Blanes, en el qual la tipologia urbanistica d’un barri, un carrer o0 un passeig és en si mateixa referent
estructural d'identitat i estética urbanes. Paral-lelament, s'observen incompatibilitats entre la identificacié grafica dels béns
catalogats (en els “Planols d'adaptacié cartografica del PGO de Blanes, planols d'ordenacio”; escala 1:1000) i el llistat o
relacié toponimica en la normativa de referéncia (annex |, titol nove, “Normes especials de proteccio dels béns culturals i

naturals i de l'arquitectura i del paisatge”).

5. En sintesi, el planejament vigent té una escassa visio integral de la ciutat i el seu territori que incorpori les preexistencies
singulars de valor arquitectonic i urbanistic i també paisatgistic i ecologic al model projectat. Manca també de rigor
cartografic i normatiu per garantir la proteccio efectiva dels béns catalogats i, encara més important, manca d'una visio
estrategica del patrimoni cultural i natural com a “actiu per al desenvolupament del municipi i la qualitat de vida dels seus
habitants”; un desenvolupament estructurat a partir d'un turisme de qualitat, que hauria de ser la “punta de llan¢a” d'un

creixement sostenible.

1.2. Objectius generals del pla especial

El Pla especial pretén ser un instrument normatiu efectiu, capa¢ de generar una revaloritzacié del patrimoni ambiental i
paisatgistic i també arquitectonic i urbanistic, traduit en una millora concreta de la qualitat de vida i en una serie de politiques

especifiques per al desenvolupament del municipi, prenent com a referencia un turisme més sostenible de més qualitat.

1. El Pla Especial entén i assumeix el patrimoni natural i cultural de Blanes com una de les bases per al desenvolupament
economic estratégic. Per aix0d proposa un planejament renovat, compromes amb la proteccio i la conservacio del territori,
que veu en el seu patrimoni un precedent de qualitat urbana dirigit als nous escenaris que planteja el desenvolupament
sostenible. Aquest patrimoni representa la mateixa identitat, que aquest pla especial pretén rescatar i salvaguardar com un

dels béns més valuosos per construir el present i el futur de Blanes.

PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL PATRIMONI AMBIENTAL, PAISATGISTIC, ARQUITECTONIC | HISTORICOARTISTIC | EL SEU CATALEG; BLANES (LA SELVA) 1



2. Més enlla d’establir una relacié de peces individuals edificades o d'espais de caracter rural o natural, el Pla especial
s'aborda des d'una visi6 transescalar, per la qual cosa permet relacionar la mesura del elements amb el caracter de les
situacions que s’hi manifesten. Aquesta és una quiestié capital per a una concepci6 funcionalment equilibrada del territori i el

seu medi urba. L'enfocament transescalar es materialitza en les categories seglents:

Ambits paisatgistics singulars.

Arees de proteccio paisatgistica i de verd privat protegit.
Lleres publiques.

Conjunts urbans.

Elements del patrimoni ambiental, paisatgistic, historicoartistic.

o o~ D

Espais publics significatius.

3. Cada bé catalogat disposa d'una fitxa que conté una descripcio i valoracié que justifica la seva proteccid. Es tracta també
de donar informacié per ampliar el camp de percepcid del ciutada respecte del patrimoni municipal. La percepcié és la imatge
que l'observador es forma dels fets, en aquest cas la situaci6 dels béns catalogats, i de la captacid d'aquests depén
I'apropiacio del valor assignat o I'adopcié de nous valors en el futur. Aquesta qiestié és clau en I'apropiacié d'una idea
col-lectiva, perqué la realitat de I'observador és la tendéncia a veure’ls en funcio dels seus interessos i del seu propi estil de
vida.
Per tant, s'incorpora informacié que pot abastar a tot un conjunt, un edifici o una area:
1. Planejament vigent.
2. Situacio respecte al context urba més immediat.
3. Fotografies de I'estat actual i detalls més rellevats.
4. Planols a escala grafica, que ratifiquen les linies i els detalls més importants de la fagana, per promoure’'n la
conservacio i testimoniar-ne I'estat amb vista a intervencions futures.
5. Descripcié dels aspectes arquitectonics, historics, estetics o sentimentals de més rellevancia, aixi com de I'estat
actual.
Sintesi dels valors que en motiven la protecci6 o la conservacio.

7. Categoria de protecci o conservacio del bé catalogat.

4 El Pla especial de proteccio del patrimoni ambiental, paisatgistic, historicoartistic i el seu cataleg també haurien de
servir com a base de referéncia per a la definicio del planejament urbanistic de la ciutat i per revitalitzar el patrimoni
del municipi, de tal manera que en sigui factible la reutilitzaci6 quan calgui o 'adequada evoluci, equilibrant els usos

compatibles amb la protecci6 i la conservacio efectives dels béns catalogats.

1.3. Contingut del text refos

Cal recordar que sera preceptiva la suspensié de I'atorgament de llicéncies que puguin afectar als bens els quals es planteja protegir. Els
organs competents per a l'aprovacio inicial i provisional hauran d'acordar la suspensi6 de I'atorgament de llicéncies de demolicié total o
parcial de les construccions i edificacions objecte de protecci6, les obres de reforma, modificacié o rehabilitacio que afectin estrictament
elements o parts d'elements objecte directe de proteccié, la tala de masses arbories o d'arbres aillats i qualsevol intervencié que pugui

alterar la conservacié dels elements que aquest Pla planteja protegir.
Aquest Text Refds:
Corregeix alguns errors informatics de I'anterior document

Déna resposta a les indicacions del Departament de Cultura

Ressalta graficament les consideracions del Servei de Costes

el

Revisa i completa el document del Pla Especial

En cursiva la transcripcid literal dels punts que afecten al present document i a la dreta i en lletra normal, la solucié donada als

requeriments;

A. Pel que fa als informes:

Departament de Cultura

1. En aquest conjunt s'hi troba el conjunt edificat del Palau de Cabrera declarat Bé Cultural d'interés Nacional amb el
nam. de registre R-51-5813 que caldria relacionar amb el recinte fortificat del nucli historic que al Pla Especial no
recull ni delimita graficament Caldria incloure aguesta informacio a la fitxa del cataleg C6-F2.

El conjunt edificat del Palau es troba dintre del conjunt urba C6, C/Nou-Plaga de l'església.

S'ha incorporat la declaracié de Bé Cultural d'interés Nacional amb el nim. de registre R-51-5813 en la
fitxa corresponent C6-F2.

La relacio del conjunt edificat del Palau de Cabrera amb tragat de muralla i baluard conegut es recull en el
planol de la cara posterior de la respectiva fitxa 0 en el planol de jaciments arqueologics contingut en la

memoria.

2. “En el cas dels Conjunts s'hauria de proposar una normativa que regulés el conjunt globalment, enlloc de tractar els casos
puntualment. catalogant algunes parts del conjunt”.
Aquest aspecte es regula en el Titol IlI, article 24 Consideracions urbanistiques referides als conjunts objecte de proteccid.

3. Actualment en el Pla Especial presentat trobem per un costat una normativa especifica del conjunt, una normativa general de
proteccio, i unes normes especials de les fitxes. Caldria unificar totes aquestes normatives en una Unica, ja que en alguns casos es

contradiuen.
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Les normes especials s'unifiquen a la part posterior de la fitxa de cataleg.
En cas de dubte o contradicci6 s'estableix l'article 8 (d'interpretacid de les normes).

4. Entre els 16 elements inclosos dins el Cataleg caldria concretar els elements declarats BCIN que son:

El. Castell de Sant Joan - Correspon al Castell de Blanes , declarat BCIN amb el nim de Registre R4-51- 5812.

Caldria incloure aquestes dades a la fitxa del cataleg.

E3. Jardi Botanic Mar i Murtra (jardi botanic, temple i edificacié entrada). Es un jardi historic declarat segons el

decret del 15 de setembre de 1972.

E10e. Santa Barbara. La torre que es troba a I'ermita de Santa Barbara esta declarada com a BCIN amb el nim. de Registre,
R-I-51-5814.

Aquesta informaci6 s'ha incorporat en les fitxes.
5. El projecte de Pla Especial de Protecci6 del Patrimoni i el seu cataleg no recull el patrimoni arqueologic del municipi tret del jaciment
dels Padrets.

Se incorpora l'inventari i planol dels jaciments arqueologics al terme municipal de Blanes segons

la Direccié General del Patrimoni Cultural.

En I'Art. 35 -Llicéncia d'obres, es determinen les mesures de proteccié i expedicié de llicéncies en les zones d'expectativa

arqueologica

J-01 Els Padrets/ Puig d'en Lladd / El Padret / El Forti

J-02 Tur6 de Sant Joan / Castell de Sant Joan

J-03 Moli de la Roca

J-04 Església parroquial de Santa Maria

J-05 Cala Sant Francesc

J-06 Carrer Ample - cantonada carrer Nou

J-07 Carrer Ample

J-08 Carrer Ample - Passeig Cortils i Vieta

J-09 Carrer Pere Roure - Passeig de Dintre

J-10 Carrer Sant Bon6s, niim 2

J-11 Entorn de la Font Gotica

J-12 Xamfra del carrer Sant Genis - carrer I'Antiga

J-13 Carrer de la Muralla

J-14 Passeig de Dintre n° 21

Es considera que les indicacions restants queden regides en les contestacions anteriors i en la totalitat del document.

B. Pel que fa al Servei de Costes:

1. .....De conformitat amb l'article 112.a de la Llei de Costes, en relacié amb la sentencia del Tribunal Constitucional 149/1991, per la
qual s'atribueixen les competéncies de la zona de servitud de proteccié a les Comunitats Autonomes; s’hauria de tenir en compte les

seglients consideracions:

a) Pel que fa a la normativa urbanistica: La zona de servitud de proteccio del domini pablic maritim terrestre es defineix a
l'art. 23 i a la disposicid transitoria tercera de la Llei 22/1988, de 28 de juliol de Costes, i recau sobre una franja de 100 o0 20
metres d'amplada mesurada terra endins des del limit interior de la ribera de mar......

b) Pel que fa a la documentacid grafica: L'ambit de la zona de servitud de proteccié del d.p.m.t,

on té incidéncia la normativa sectorial que, en materia de costes, pot limitar el desenvolupament

d'aquest pla especial, shauria d'assenyalar als planols d'ordenacié n0 002 \ 003....
Es recullen totes les indicacions en materia de costes. Pel que es refereix a la normativa en l'article 13, Zona de servitut de proteccié del
domini public maritim terrestre i L'ambit de la zona de servitud de protecci6 del d.p.m.t., on te incidéncia la normativa sectorial en matéria

de costos s'han assenyalat als planols d’ordenacio n° 002 i 003 de aquest pla especial.

C. Pel que fa a la normativa:

1. Article 1 punt 2 es menciona la legislacié més rellevant:
.... En aguest sentit cal esmentar la Llei del Patrimoni Cultural Catala, 9/1993, del 30 de setembre, el Pla Director Urbanistic
del Sistema Costaner (aprovat al juliol del 2005); la Llei 22/1988 de 28 de juliol de Costes, i la declaraci6 del Paratge Natural

d’ Interés Nacional de la finca Pinya de Rosa, que es va realitzar mitjans la Llei 25/2003, de 4 de juliol.

2. En el Article 2, s'incorpora el punt 3

3. Aquest Pla és compatible i es fonamenta en la Llei de Protecci6 del Patrimoni Cultural Catala 9/93 de 30 de setembre.

3. L'art.4 punt 2 “Contingut del Pla especial”, queda de la segient forma:
2. Tanmateix s'adjunten normes especifiques que comporten nous parametres urbanistics i determinacions que es regulen

d'acord amb la revisi6 del Pla General d'Ordenacid vigent en curs.

4. S'elimina l'apartat de “Valoraci6 econdmica”
Aquest estudi annex és desenvolupat per el TITOL IV, articles 43,44,45,46. Beneficis fiscals per als immobles i edificis

catalogats.

5. Planols d'ordenacié amb valor normatiu: En el art. 5, El planol P-2 (Delimitacié dels conjunts i dels elements d'interés arquitectonic,
historic- artistic i botanic), passa a la memoaria.

S’ incorpora el planol d'ordenacio P-003(Conjunts i elements catalogats segons categories de proteccio — Centre urba).

La numeracio dels planols queda aixi:

2. Documentacio grafica

Planols d'ordenacié amb valor normatiu:
P-001 Delimitacié d'ambits i arees d'interés ambiental i paisatgistic
P-002 Delimitacié de les lleres publiques catalogades

P-003 Conjunts i elements catalogats segons categories de proteccié — Centre urba.
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6. S’ incorporen tres articles al TITOL 1. NORMES DE PROTECCIO DELS AMBITS | LES AREES D'INTERES AMBIENTAL |

PAISATGISTIC.

- Concepte (Art. 12). Abans a la Memoria, Titol |I.

- Zona de servitud de proteccié del domini plblic maritim terrestre (Art.13).

- Desenvolupament del planejament vigent: arees d'interes ecologic i paisatgistic (Art.14).

- Proteccid de les masses forestals de les zones d'influéncia de les rieres (Art.16). Abans article 42.

Els altres articles canvien la numeracio
- Nivells de protecci6 (Art.17) Abans Art. 12.
- Nivell de proteccid integral. (PI) (Art.18). Abans Art. 13.
- Nivell de proteccid estructural (PE) (Art.19). Abans Art. 14.
- Nivell de proteccio ambiental (PA) (Art. 20). Abans Art. 15.

- Terminologia dels nivells de proteccid. (Art. 21). Abans Art. 16.

7. Es trasllada a les fitxes el contingut normatiu especific enunciat en els respectius articles dels:
a. TITOL Ill. NORMES ESPECIFIQUES DE PROTECCIO DEL PATRIMONI AMBIENTAL, PAISATGISTIC, ARQUITECTONIC |
HISTORIC - ARTISTIC.
b. CAPITOL SEGON.- NORMES ESPECIFIQUES DE PROTECCIO DELS CONJUNTS DINTERES ARQUITECTONIC |
HISTORICO-ARTISTIC
c. CAPITOL TERCER.- NORMES ESPECIFIQUES DE PROTECCIO DELS ELEMENTS DINTERES ARQUITECTONIC,
HISTORICO-ARTISTIC | BOTANIC

8. S'ha revisat i completat el document normatiu per a incloure consideracions respecte als segiients temes:

TITOL III.
BOTANIC

NORMES DE CONSERVACIO DELS CONJUNTS | ELEMENTS D'INTERES ARQUITECTONIC, ARTISTIC |

- Concepte (Art 22). Abans a la Memoria, Titol I;cap |.

- Nivells i tipus de conservacio per elements individuals i per conjunts (Art. 23).

- Consideracions urbanistiques referides al conjunt objecte de proteccid (Art. 24).

- Categoritzacio dels béns objecte de proteccid (Art 25).

- Intervencions admeses en els béns segons la seva categoria (Art 26; 27; 28; 29; 30; 31)

- Remuntes i reculades (Art. 32).

- Intervencions en els conjunts d'interés arquitectonic i historico-artistic (CIAH)

- Terminologia dels nivells de conservacid. (Art 34) Abans Art. 17.
- Llicencia d'obres (Art. 35.)
- Documentacié de llicéncies en projectes en edificis protegits i el seu entorn. Art. 36.

- Declaracio d'interés cultural. (Art. 37).

- Aspectes referents a la transmissio. (Art. 38).

TITOL IV.

CONSERVACIO DELS BENS OBJECTE DE PROTECCIO

- La conservacid dels béns protegits (Art. 39).

- Dret d'accés (Art. 40).

- El deure de conservacio per part dels propietaris (Art. 41; 42 i 47).

- Beneficis fiscals per als immobles i edificis catalogats segons la seva categoria (Art. 43; 44; 45; 46)
- Reparacio de danys causats. (Art. 48).

- Régim d'execuci6 forcosa (Art. 49).

- Regim sancionador (Art. 50).

- Multes coercitives (Art. 51).

- Suspensio d'obres (Art. 52).

- Certificat de manteniment dels edificis protegits (Art. 53).

- Declaracid de ruina (Art. 54).

TITOLV.  GESTIO DELS BENS OBJECTE DE PROTECCIO

- Gestid dels béns protegits expropiats per incompliment del deure de conservacié (Art. 55).
- Descatalogacio (Art. 56).

- Redaccid de plans de millora urbana (Art. 57).

ANNEX - Llistat de bens catalogats ordenats segons categories de proteccio A, B, CiD

D. Pel que fa a la memoria:

8. S'ha revisat i reorganitzat el document de la memoria per a desenvolupar les consideracions respecte als temes tractats en els punts:

1. Introduccio
1.1. Consideracions generals respecte del planejament vigent
1.2. Objectius generals del pla especial
1.3. Continguts del text refds
2. Desenvolupament i completament dels criteris de proteccio del planejament vigent
3. Criteris metodoldgics referits a la proteccio i la conservacié del patrimoni
ambiental, paisatgistic, arquitectonic, historic - artistic i el seu cataleg
3.1. Valors motiu de la proteccio
3.2. Categories de proteccio
3.3. Intervencions admeses
4. Ambits i arees d'interés ambiental i paisatgistic ( AIAP )
5. Conjunts ( CIAH) i Elements ( EIAHB ) del patrimoni arquitectonic historico-artistic.
6. Espais publics significatius (P )
7. Jaciments arqueologics (J)
8. Composicio de las fitxes de Cataleg
9. Epileg
Annex 1- Llistat de bens i edificis immobles protegits
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2. Desenvolupament i completament els criteris de proteccio del planejament vigent

Cal destacar que el Pla Especial adopta com a base els criteris de proteccid del PGO (Pla general d'ordenacio) en tres
situacions possibles:

- Les previsions directes del PGO (explicades en els capitols vuité i nove).

- Les situacions no previstes pel PGO perd modificades pel planejament o per determinacions administratives posteriors, com
ara, la desembocadura del Tordera i Pinya de Rosa (aquests dos casos estan representats en verd als planols generals).

- Les propostes d'inclusié dins del cataleg del Pla especial segons el que estableix I'article 16 del PGO: “es tindran com a
normes minimes les contingudes en la legislacio especial sobre la materia i, a més, s'adequaran al que estableix el cataleg
corresponent redactat a aquest efecte”, en els casos en que la proteccio d’aquests elements no implica modificacions respecte

al planejament vigent (veure planol 4 de 4 de la memoria a continuacio)

2. S'estableixen normes especials del Pla especial de proteccié que poden implicar en determinats casos modificacions
puntuals del pla general vigent, necessaries per permetre la proteccio tant de les arees com dels edificis a catalogar.
3. Finalment es té en compte en |'elaboraci6 del Pla la normativa vigent de caracter supramunicipal, com és el cas del Pla

Director Urbanistic del Sistema Costaner, Llei de Costes.

3. Criteris metodologics referits a la proteccio i la conservacid del patrimoni ambiental, paisatgistic, arquitectonic,
historic - artistic i el seu cataleg

El Pla especial de proteccid del patrimoni ambiental, paisatgistic, arquitectonic, historicoartistic s'enfoca des de dos conceptes
metodologics fonamentals, que fan referéncia a:
1. La definici6 dels criteris de proteccié que determinen la concepcié del Pla. Ens referim no solament a valors arquitectonics,
historics o paisatgistics, sind també a la valoracié ecologica i ambiental, que esta intrinsecament lligada al reconeixement dels
sistemes d'interés natural a escala supramunicipal. (Ens referirem posteriorment al sistema del riu Tordera i al sistema forestal
de connexié mar-muntanya en el sector de Sant Joan i Pinya de Rosa).
2. El reconeixement de la identitat territorial. Aquesta identitat s'entén a partir d'una lectura del conjunt del territori, representat
tant pel sol rural com urba i la necessaria vinculacio d'ambdés com sistema patrimonial natural i cultural (veure planol de
ordenaci6 001 i 002). Aquests es defineixen en dos grans grups:

A. Ambits i arees d'interés ambiental i paisatgistic ( AIAP )

B. Conjunts d’elements ( CIAH ) i Elements ( EIAHB ) del patrimoni arquitectonic historico -artistic.

El Cataleg Patrimonial de Blanes recull els elements més significatius que reflecteixen els segles de la seva historia, des dels

primers assentaments fins als nostres dies i també els valors del seu territori natural a partir dels itineraris d'interpretacié

urbans-territorials plantejats. Aixi, la historia de la ciutat queda representada a través dels seus elements monumentals,
arquitectonics, dels seus espais publics significatius i dels espais naturals-paisatgistics municipals.
No cal dir que aquest és un document obert, i per tant objecte de futures addicions, en funcié tant de I'evolucio dels criteris de

proteccié com per simple integraci6 d’elements no tinguts en compte en aquest treball.

3.1. Valors motiu de la proteccio
El quadre posterior s'introdueix com complement sintetic de la descripcid dels elements en la fitxa, (denominacid, adreca, i
valors que motiven la proteccio segons els aspectes de major rellevancia) i com referéncia al esperit que motiva la proteccid

que queda plasmat en la memoria i els valors de la qual es defineixen a continuacio.

| CATALEG |

DESENVOLUPAMENT DELS y
CONTINGUTS DEL PLA ESPECIAL DE | CRITERIS DE PROTECCIO |
VALORS MOTIU DE LA

PROTECCIO
PROTECCIO

VALORACIO
PAISATGISTICA

PARCS, CAMINS,
JARDINS
PRIVATS I/O
JARDINS
DESTACATS

BELLESES
ECOLOGIC- NATURALS,
AMBIENTAL PANORAMIQUES-
PERSPECTIVES

DENOMINACIO |DENOMINACIO

N A GEOMORFOLOGIC
AMBITS AREES

ELEMENTS -
FITXA N°

3.1.1. Ambits i arees d'interés ambiental i paisatgistic ( AIAP)
S'agrupen en quatre aspectes :
1 . Valors geomorfoldgics. El relleu i la topografia que formen part de la diversitat del paisatge i de la complexitat de la
matriu territoral lloc on viuen i es desemboliquen diferents especies inclosa la humana.
2 . Valors ecologic-ambiental: Poden o no sobreposar-se als valors paisatgistics, els tindran les peces de sol que calgui
protegir pel seu paper en la conservacio dels ecosistemes naturals.
3. Valors paisatgistics per la seva bellesa natural, panoramigues, perspectives: Arees rurals conreades com el delta del
Tordera o punts elevats com el promontori de sant Joan que ofereixen imatges d'interés apreciables des del seu interior 0
des de punts llunyans que adquireixen també valor per possibilitar 'apreciacio del paisatge. També fa referéncia al valor
d'ambits territorials amb grau menor d'antropitzacio i la imatge que resulta d'aixo.
4 . Valors paisatgistics en parcs, camins, jardins destacats de caracter public o privat: Fa referencia a la valoracio de llocs
de transicio entre les arees rurals i la ciutat que possibilitin el recorregut de iteneraris urba-territorials a les persones (com
el cami de Sant Joan o el passeig de mar en direccio al delta del riu Tordera) o l'intercanvi biologic entre el mediambient
urba i rural, masses verdes de gran diversitat com el promontori de San Joan, les rieres, lleres publiques o vores urbanes

edificats de baixa densitat. El grau de antropitzacié pot en determinats casos ser major que el punt anterior.
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Una vegada definida la fonamentacio dels criteris adoptats per a la seleccié del que es vol catalogar s'estableix I'abast
concret de la proteccio (regeneracio, manteniment, restauracié o millora de I'entorn), és a dir, els termes normatius concrets
del Pla especial.

En una tercera part s'estableixen consideracions sobre I'estat de conservacio dels béns catalogats. En el cas dels ambits i les
arees, s'identifiquen les pressions o impactes en la seva situacio actual i, partint d'aixo, es determinen unes actuacions de

proteccié del medi ambient.

3.1.2. Conjunts ( CIAH ) i Elements( EIAHB )

Els valors que motiven la protecci dels bens s'agrupen en set aspectes:

Valor historic i/o arqueologic: Son béns el valor dels quals respon al testimoniatge d'una época i una forma de fer i viure, que
la seva preservacio és de rellevancia per a la construccio de la memoria col-lectiva urbana o com llegat d'una epoca a les
generacions presents i futures.

Valor arquitectonic, urbanistic, artistic o botanic: Es tracta de la valoracié individualitzada de cada bé catalogat per la seva
singularitat com objecte arquitectonic des de els seus detalls decoratius o artistics (motllures, reixes, portes, finestres,
materials de facana, volumetria, etc) fins a la seva simplicitat harmonica reflectida en la proporcié de ports i finestres,
alineacions, cornises. Urbanisticament el seu valor estaria referit mes concretament a l'alineacio i integracié al perfil urba
tradicional i per tant la seva contribucio al medi ambient urba. Els aspectes artistic-botanics fan referencia a la preséncia de
jardins destacats per representar una pauta o punt d'interés dintre d'un teixit urba dens o per la exuberancia de les especies
vegetals que ho conformen. Cap aclarir que un ben catalogat pot incloure alguna, totes o cap de les caracteristiques
anteriorment mencionades.

Valor sentimental o significatiu: Entenem per valors sentimentals els que tenen els elements que, sense participar dels altres
valors esmentats, formin part de la memaria col-lectiva de la poblacié amb prou intensitat perqueé la seva desaparicid fos una
pérdua que calgués lamentar.

Valor ecologic - ambiental: Poden o no sobreposar-es als valors paisatgistics, els tindran els peixos de sol que calg protegir
pel seu paper en la conservacio i millora del mediambient urba.

Valors paisatgistics per la seva bellesa natural, panoramiques, perspectives: Punts elevats com el Salt topografic de
Catalunya o la Plantera alta que ofereixen imatges de indrets de la ciutat, o per la seva singularitat com Sa Palomera que
conforma una fita per a la ciutat i al seu torn un lloc des del quin es pot contemplar el front de mar i el barri dels pescadors
entre d'altres.

Valors paisatgistics en parcs, camins, jardins destacats de caracter public o privat: Fa referéncia a la valoracié de llocs de
transici6 o connectivitat entre les arees rurals i la ciutat que possibilitin el recorregut de iteneraris urba-territorials com el cami
de Sant Joan o el passeig de mar en direccio al delta del riu Tordera, perimetres verds de gran diversitat com el jardi botanic
Marimurtra o jardins urbans en edificacions afavoreixin la diversitat del mediambient urba, pautes o punts de interés dintre del

teixit urba que pel seu valor estétic i/o ambiental és considera d'interés public.

7. Pel seu valor dintre dels Conjunts urbans com a referents de la identitat i I'estética urbana: Els conjunts i elements de
edificis a protegir poden ser en determinats casos objectes aillats com el portic del carrer Gibert o la font gotica, pero
en d'altres estan intensament implicats amb el seu entorn urbd, i en tot cas ho estan amb I'evolucié historica
urbanistica de la ciutat com la finca Esperanca 14 (Ca Puig) o ca Mafiach (que testimonien la tipologia que va donar
imatge al passeig de mar a principis del segle XX). El conjunt del barri dels Pescadors com referent de la imatge
urbana d'un sector tradicional de la ciutat. Per aquesta rad els mesuris de proteccié han de transcendir sovint
I'especific objecte de proteccio. Aixi mateix es concep el valor i per tant la proposta de proteccidé no solament com
una llista d'elements, sind com I'expressio del teixit patrimonial de la ciutat. La seleccié dels elements a protegir,
atorgant-les valor com pautes o punts de interés dintre dels itineraris urbans; i no solament per la seva singularitat. La

inclusié dels entorns és fonamental per al millorament ambiental de la ciutat.

3.2. Categorias de proteccio

A partir del que preveu la Llei 9/1993 del Patrimoni Cultural Catala, es consideren quatre nivells de protecci6. Estan
reglats a I'art 25 de les Normes d’aquest Pla Especial “Categoritzaci6 dels béns objecte de proteccid”. S'estableix en
cada cas concret el grau de proteccio i possible d'intervencio:

A. Béns Culturals d'Interés Nacional (BCIN). Anteriorment s'anomenaven "Monumentos Historico-Artisticos de Interés
Nacional". La seva declaracio correspon a la Conselleria de Cultura de la Generalitat i és el maxim categoria de proteccid
previst. Les determinacions urbanistiques s'han d'ajustar a aquesta declaracio. Les competencies sobre aquests béns
corresponen a I'Ajuntament i a la tutela a la Generalitat (Llei 9/93). Les llicencies municipals han de tenir un informe previ
de la Comissié Territorial de Girona del Patrimoni Cultural (o de la Comissié de Catalunya del Patrimoni Cultural).

En principi, es preveu que aquests béns rebin ajudes de la Generalitat: per exemple, estan exempts de I'Impost de Béns
immobles (IBI) i les obres de conservacio, millora o rehabilitacié estan exemptes d'impost de llicéncies d'obres segons la
Llei de finangament de les Entitats Locals.

B. Béns culturals d'interés local (BCIL). Son els béns culturals d'interés pel conjunt de la ciutat que no han estat
considerats com a BCIN i d'acord amb la legislacio son incorporats al Cataleg del Patrimoni Cultural Catala. Els béns
culturals d'interés local també estan regulats per la Llei 9/93. La competéncia sobre aquests béns és municipal excepte
per a la "descatalogacid”, que ha de ser aprovada per la Conselleria de Cultura de la Generalitat.

Hi ha Beneficis Fiscals per als BCIN i BCIL determinats per I'Estat, Generalitat o ordenances locals (article 59 de la Llei
9/93). Els BCIN queden inscrits en el Registre de Béns Culturals d'Interés Nacional i els BCIL en el Cataleg del Patrimoni
Cultural Catala.

C. Altres béns d'interés. S6n aquells béns amb valor dins el seu teixit urba o entorn natural o agricola, degut a raons
historiques, ambientals, tipologiques i/o morfologiques. Es proposa una proteccié de tipus urbanistic que permet un grau
d'intervencio i adaptacié a la regulacié urbanistica actual. La incorporacié al Cataleg es basa en la referéncia genérica

que la Llei 9/93 fa respecte a “altres immobles d'interes”.
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D. Béns d’interés per la conservacio tipologica del mediambient urba. Els edificis el valor dels quals es troba
fonamentalment en la seva contribucié al medioambient urba exercint de referent o complement a la identitat i I'estética

urbana (alineacions, i integracid al perfil urba tradicional).

3.3. Intervencions admeses

Per a cadascun dels conjunts i elements, s'estableix primer I'abast de la proteccio que afectara la finca catalogada.

Aix0 implica considerar:

- Si es catalogara tota I'edificacid existent al solar o parts de I'edificacio (aquests son els casos en qué hi ha una construccié
original i agregats posteriors).

- Si es protegeixen totes les faganes 0 només algunes (en aquest cas s'especifiquen quines).

- Si hi ha elements especifics dins de la finca, com ara un entorn paisatgistic singular; un jardi o un espai lliure significatiu —
un pati o un espai d'accés— (en aquest cas, es definira si es protegeix la jardineria, la vegetacio o I'arbrat).

Els nivells de intervencié determinen les actuacions necessaries per salvaguardar el patrimoni que estem considerant en cada
cas. Aquests nivells conformen la base normativa especifica del Pla especial i estan explicats en la part posterior de les fitxes.
En una tercera part s'estableixen consideracions sobre I'estat de conservacié dels béns catalogats. En el cas dels conjunts i
els elements, s'estableix la necessitat d'avaluar I'estat de conservacié del patrimoni construit, i s'adopten les previsions
normatives necessaries per a I'execucié de les actuacions fisiques necessaries que en garanteixin la pervivéncia en el temps.
També es consideren sota aquest aspecte les actuacions de millora de I'entorn immediat al bé catalogat (art 58 de les normes
del pla especial), com ara el tractament de les parets mitgeres i el soterrament de les instal-lacions electriques que afecten les
facanes protegides, entre altres casos.

Es regulen en las normes especifiques enunciades en la part posterior de la fitxes en los articles 28 a 32 de las normes
d'aquest pla Especial.

En cas de ambigUitat prevaldra el nivell de intervencié gue impliqui una menor afectacié guant a parametres urbanistics i la

major proteccid a l'edificacié catalogada.

De forma genérica es defineixen de la segiient manera:

- Intervencions admeses de conservacio integral (Cl) en béns de categoria B
Unicament s'admeten actuacions de conservacio i manteniment de I'edifici i/o element catalogat
Unicament podran realitzar-se obres de restauracio.

Es promoura la continuaci6 de I'Us original de I'edifici i / o element

Els altres usos admesos no podran alterar o deteriorar les caracteristiques fisiques originals del conjunt o element.

a c D

Complementariament s’hauran de tenir com a referéncia els continguts del Cataleg.
- Intervencions admeses de conservacio estructural (CE) en bens de categoria B

1. Unicament s'admeten actuacions de conservacio i manteniment de l'edifici i/o element catalogat.

S'admeten obres de rehabilitaci6 o reforma sempre i quan conservin les caracteristiques originaries,

arquitectoniques, historico-artistiques i/o botaniques originaries.

3.

En cap cas podran alterar-se les alineacions existents, algades de les facanes, profunditat edificable i nimero de
plantes.

Els usos admesos no podran alterar ni ocultar en cap cas les caracteristiques originals de les facanes o
elements protegits: dimensi6 de vans, finestres i portes, elements ornamentals i/o funcionals i cossos sortints.

El Ple especial delimita en determinats suposits els volums edificats que, per no correspondre a la edificacio
originaria i en conseqiéncia a la proteccio dels valors objecte del propi pla, es declaren volums fora d'ordenacio i
no podran ser objecte d'obres de consolidacié, augment de volum, modernitzacié o increment del seu valor
d'expropiacid, encara que si s'admeten les petites reparacions que exigeixi la higiene, 'ornat i conservacio de
limmoble.

Complementariament s’hauran de tenir com a referéncia els continguts del Cataleg.

- Intervencions admeses de conservacio estructural (CE) en béns de categoria C

Aquestes béns tindran el mateix tractament que els béns de categoria B pel que fa a les intervencions admeses amb

nivell de conservacio estructural.

- Intervencions admeses de conservacio ambiental (CA1) en bens de categoria C

1.

Unicament s'admeten actuacions de conservacid i manteniment de les faganes i/o elements catalogats:
Estucats, portes i finestres, balcons i cossos sortints, i tots els altres elements que senyali el Cataleg.

En aquest grau de conservacio es possible la restitucio del sistema estructural basic originari — forjat, pilars i
parets de carrega-

S'admet la substitucié parcial o total de parets de carrega per envigats, ateses les necessitats funcionals de
I'edifici objecte d'intervencio.

El volum edificat que resulti de la intervencié haura d'integrar-se funcional, estructural i compositivament a les
facanes o elements protegits i mantenir les seves caracteristiques urbanistiques originaries.: alineacio, algada de
les faganes, profunditat edificada i numero de plantes.

Els usos admesos no podran alterar ni ocultar en cap cas les caracteristiques originals de les faganes o elements
protegits: dimensi6 de vans, finestres i portes, elements ornamentals i cossos sortints.

Complementariament s’hauran de tenir com a referéncia els continguts del Cataleg

- Intervencions admeses de conservacié ambiental (CA2) en bens de categoria D

1. Unicament s'admeten actuacions de conservacio i manteniment de les facanes i/o elements catalogats: Estucats,

portes i finestres, balcons i cossos sortints, i tots els altres elements que senyali el Cataleg.
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2.En aquest grau de conservacié es possible la restitucio del sistema estructural basic originari — forjat, pilars i parets

de carrega-.

3. S'admet la substitucié parcial o total de parets de carrega per envigats, ateses les necessitats funcionals de I'edifici
objecte d'intervencio.

4. El volum edificat mantindra les seves caracteristiques urbanistiques originaries: alineacio, algada de les facanes,
profunditat edificada i nimero de plantes perd admetra una remunta controlada que estara reculada respecte de
I"alineacio original de tal forma que no alteri la percepcié de les facanes o elements protegits des del seu entorn
urba.

5. Els usos admesos no podran alterar ni ocultar en cap cas les caracteristiques originals de les faganes o elements
protegits: dimensio de vans, finestres i portes, elements ornamentals i cossos sortints.

6. Complementariament s’hauran de tenir com a referencia els continguts del Cataleg.

En l'article 34 de les Normes s'inclou la terminologia corresponent:
1. Conservaci6: Concepte associat al manteniment en el temps de I'estat d’un edifici.

2. Conservacio de la volumetria existent: Implica la conservaci6 del volum edificat i la impossibilitat de alterar els

parametres urbanistics que defineixen la construccio existent: alineacio, profunditat edificable, algada reguladora i
nimero de plantes. El Pla especial no permet la construccié de la planta atic en els edificis catalogats del nucli antic,
per considerar que desvirtuaria la tipologia urbanistica del barri que es pretén conservar.

3.Restauracié: Accions encaminades a reparar o substituir elements deteriorats d’un edifici 0 monument per tal de
deixar-ho en el seu estat inicial, amb la finalitat de que quedi com a testimoni per a futures generacions. En definitiva,
es tracta de restituir miméticament I'edifici tal com era.
Es poden admetre canvis d’usos i actuacions que no siguin irreversibles

4. Restauracié de facanes: Concepte similar a I'anterior perd en I'ambit de les facanes.

5. Rehabilitacid_arquitectonica; Intervencié destinada a la millora de les condicions d’habitabilitat d’'un edifici.

Aquesta definicio no es tan rigorosa com en la restauracio, per tant, s'admeten diversitat d’actuacions tal com:
a)Substitucio d’elements arquitectonics
b)Conservacié d'existents
¢)Modificacio d’espais per estintolament o enderroc.
d)Reutilitzacions
e)Canvis d'us
f) Ampliacions de I'edifici tant per sobre com per sota la rasant amb I'linica limitacié de les ordenances.
g) Etc.

En definitiva, es tracta d'equiparar el parc d’habitatges existent amb els de nova construccio.
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6. Rehabilitacio de facanes: Es un concepte associat a la rehabilitacio d'edificis pero reduit a 'ambit de la facana, per

tant, s'admeten les diverses actuacions esmentades.
7. Restitucid: Actuacio arquitectonica encaminada a restituir parts d'un edifici per tal de recuperar I'harmonitzacio i la
imatge del conjunt.

8. Remunta controlada:

Ordenacid volumetrica especifica determinada per a:

a. Alguns edificis de valor arquitectonico-urbanistic que evidencien alteracions posteriors de la construccio original.
En aquests casos, es planteja la conservacio de la edificacio original catalogada i una nova ordenacio
volumetrica per la edificacié intervinguda o agregat posterior, establint parametres urbanistics especifics —tal
com altura maximay N. de plantes- que no alterin la percepci6 visual del conjunt i/o element catalogat.

b.Alguns edificis que es perceben com a elements dins d'un teixit urba relativament homogeni en la seva
conformacié volumetrica. En aquest cas la remunta controlada s"aplica en les edificacions que interrompen la
coheréncia formal i visual d’un determinat conjunt catalogat, amb la finalitat d"establir la continuitat de la facana
urbana.

9. Facanes catalogades: Les facanes catalogades estan representades en la fitxa de Cataleg corresponent —al

conjunt o element catalogat- mitjancant alcats o fotografies. En tots els casos la normativa especifica continguda
en linreves de la fitxa determina quines son les facanes protegides. Si es produeixen dubtes respecte de quines

son les facanes catalogades prevaldra la proteccid de les faganes cap al carrer.



4. Ambits i arees d'interés ambiental i paisatgistic (AIAP)

Com es va esmentar anteriorment, corresponen en gran part als sols no urbanitzables encara que en determinats casos, per
la seva forta identitat territorial tinguin preséncia dintre del sol urba.
Es fonamenta la catalogacid de certes arees en funcié de caracteristiques especifiques que son referents d'identitat tant a
escala local com a escala supramunicipal, com ara el sistema forestal, les preexisténcies geomorfologiques, les conques
hidrologiques de les rieres o el sistema del riu Tordera, els quals s’han de preservar dels processos de desenvolupament
urbanistic no previstos en el Pla General (PGM d'Ordenacié de Blanes).
Tant pel que fa a les lleres pabliques com als ambits paisatgistics singulars, es fonamenta la catalogacio de certes arees en
funcio de caracteristiques especifiques que son referents de la identitat tant a escala local com a escala supramunicipal, com
és el cas de:
- Els espais fluvials de valor ecologic ambiental vinculats als rius, les rieres i els torrents —en el cas de les lleres
publiques.
- El sistema forestal i les preexisténcies geomorfologiques, categoritzades pel planejament general vigent com a
“arees de proteccio paisatgistica” —i els entorns naturals vinculats a arquitectures singulars, que el PGO anomena
“arees de verd privat protegit”.
Veure planol de lamemoria 1 de 4i 2 de 4.
Aquest pla pren en consideracio el preambul de la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestié i ordenacié del paisatge, i
asseu les bases per a la futura inclusio als catalegs de paisatge dels plans d'ordenament territorial:
“Catalunya gaudeix d'una gran riquesa i diversitat de paisatges. La geologia, l'orografia, la climatologia i altres factors
naturals s'han conjunyit amb l'accié humana per dotar el territori catala d'una varietat paisatgistica extraordinaria.
Aquesta riquesa paisatgistica constitueix un patrimoni ambiental, cultural, social i historic que influeix en la qualitat de vida
dels ciutadans i que esdevé sovint un recurs de desenvolupament economic, en particular per a les activitats turistiques,
perd també per a les agricoles, ramaderes i forestals. D'altra banda, la varietat del mosaic paisatgistic contribueix a la
preservacio de la biodiversitat i constitueix un factor positiu en la prevenci6 dels incendis forestals, de I'erosio del sol i de les
inundacions.
Dissortadament, les darreres décades els paisatges catalans han conegut sovint processos de degradacié i de banalitzacio.
L'extensid desmesurada i poc ordenada de la urbanitzacid, limpacte de determinades infraestructures, I'abandonament de
I'agricultura, de la silvicultura i de la ramaderia, la degradacié d'algunes arees urbanes i la sobrefreqlientacié d'alguns
paratges han contribuit a aquests processos, que posen en perill els valors ambientals, culturals i historics que aquests
paisatges contenen i incrementen els riscos geologics i altres riscos ambientals.
Davant d'aquesta situacio, el Parlament de Catalunya, per mitja de la Resolucid 364/VI, del 14 de desembre de 2000,
acorda de manera unanime adherir-se al Conveni europeu del paisatge, aprovat pel Consell d'Europa el dia 20 d'octubre de
2000. EI Conveni reclama a tots els paisos membres que posin en practica politiques de paisatge, que és definit com "un
element essencial per al benestar individual i social, la proteccié, gestio i planejament del qual comporten drets i deures per

a tothom".

Aquesta llei té per objecte donar contingut positiu a aquesta adhesio. Aixi, dota els paisatges catalans de la proteccio

n

juridica pertinent i estableix els corresponents instruments per a gestionar-los i millorar-los........... :

Pel que fa a casos particulars com Pinya de Rosa s'assumeixen les determinacions de la LLEI 25/2003, de 4 de juliol, que
declara paratge natural d'interés nacional la finca Pinya de Rosa, al terme municipal de Blanes
DOGC nim. 3925, 15.07.2003:

Article 1: Declaracio de paratge natural d'interés nacional
Es declaren paratge natural d'interés nacional els terrenys de la finca Pinya de Rosa, al terme municipal de Blanes,
limitrofs amb el terme municipal de Lloret de Mar, a la comarca de la Selva, d'acord amb l'article 23 de la Llei 12/1985,

del 13 de juny, d'espais naturals.......

5. Conjunts ( CIAH ); Espais publics significatius (P) i Elements ( EIAHB ) del patrimoni arquitectonic historico-

artistic.

El Pla especial de proteccié del patrimoni ambiental, paisatgistic, historicoartistic de Blanes i el seu cataleg, a més dels
diferents arees i ambits d'interés paisatgistic (AIAP), elements amb protecci6 individualitzada (EIAHB), té en compte els
Conjunts urbans (CIAH) i els Espais publics significatius (P). Aquests conjunts és considerin contenidors de béns catalogats i
potencials ambits de millorament urba que afavoririen la proteccio dels béns catalogats. En aquests conjunts es preserven
determinats elements de valor patrimonial, que adquireixen rellevancia dintre de ltinerari urba com pautes o punts d'interes.

La definicio de Conjunt urbd també podria estendre's a aquells ambits en que coincideixen parametres, o participen
caracteristiques similars, pel que fa la tipologia edificatoria, parcel-laria, estructural o inclos marcadament tradicional i
ambiental. (llles catalogades del barri de S'Auguer o del barri dels Pins).

Cada sector qualificat com a conjunt urba constitueix en si mateix una unitat especifica diferenciada amb caracteristiques
propies dins el Pla Especial de Proteccié, i es pot donar el cas que contingui elements protegits individualment i edificis no
catalogats.

Els elements inclosos dintre d'aquests conjunts s'incorporen a les fitxkes amb codi “C". En aquestes fitxes s'intenta protegir i
millorar els entorns dels elements catalogats; a partir dels espais pUblics de interés com carrers, passeigs, places, camins, 0
edificacions confrontants, que formin part del teixit urba i que componguin litinerari o estructura principal d'enlla¢ establert
dintre de la visi6 trans-escalar d'aquest pla especial. Més enlla de la major o0 menor homogeneitat de les edificacions que
conformen aquests conjunts es tracta d'establir que per a protegir el patrimoni s'ha de millorar el seu entorn urba, i viceversa;
els entorns urbans es poden afavorir a partir del patrimoni preservat de cara a elevar la qualitat urbana.

(veure planol de la memoria; 3 de 4).

Les sol-licituds de llicéncia en els elements individuals que formen part d'un conjunt protegit, se sotmetran a les prescripcions
generals i a les especifiques que siguin d'aplicacié, amb la finalitat de mantenir les condicions objecte de proteccio, en funcié
de les Normes Urbanistiques de Pla General de Blanes. En els expedients de sol-licitud de llicéncia, relatius a elements

individuals de conjunts protegits, inclos si es tractés de llicéncia d'Us o d'instal-lacions comercials o industrials, sera preceptiu
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l'informe dels Serveis Municipals que tinguin assignada la competencia en matéria de proteccié del patrimoni, dins dels que
tinguin atribuides competencies en el control de I'edificacio.
Les sol-licituds de llicencies d’obres menors, es subjectaran al tramit general establert per les ordenances de I'edificacio, si bé
la seva concessio se sotmetra a l'informe dels Serveis esmentats a I'apartat anterior.
En les sol-licituds de llicéncia que impliquin la modificacio de I'aspecte exterior de les facanes o volumetries existents, haura
d'acompanyar-se la documentacid fotografica adient, i una perspectiva, muntatge o dibuix de les faganes en la seva globalitat,
amb I'element sobre el que s'intervé, per tal de justificar que no s'esdevindra, per la seva composicid i caracter, cap perjudici
estétic pel conjunt. Sera sempre preceptiu l'informe dels Serveis competents en tant que no es tramiti el corresponent Pla
Especial individualitzat per cada conjunt objecte de proteccio.
S’entendra per parcel-laci6 tradicional I'existent en el moment de I'aprovacid inicial d'aquest Pla de Protecci6 i que correspon
al fraccionament del sl segons els costums menestrals i tradicionals, guiant-se per la consecucio de uns moduls regulars del
front de facana. Entenem per volumetria mitjana, el reconeixement de la imatge que s'intenta mantenir amb la finalitat de
respectar i reforcar la identitat del conjunt, conservant i millorant els valors tradicionals que en ell hi son presents.
L'estructura tipologica també cerca el manteniment de les condicions d'imatge que el conjunt pot oferir. No es tracta solament
de la tipologia entesa com a concepcié arquitectonica, sind basicament com a efecte perceptiu de I'espai objecte de proteccio.
Entenem per millora ambiental la regulacié dels elements que formen part del paisatge urba, a través del es diverses maneres
de intervenir sobre aquest (conservacio, rehabilitacio, millora i adequacio i nova edificacio), atenent als elements de la
ordenacio urbanistica (alineacions, volumetries, mobiliari urba, disposicio de la publicitat, rotulacio, paviments...).
La regulacid a través del corresponent pla individualitzat de desenvolupament posterior cerca establir una adequada
normativa que adapti les diferents actuacions que es puguin produir sobre un conjunt a les caracteristiques singulars de
I'entorn. La fita més important es establir i ajustar I'ordenacié de l'edificacio a les caracteristiques de la trama parcel-laria i
edificatoria existent i que les noves actuacions no malmetin més la imatge dels conjunts, assenyalant i reforcant les
caracteristiques compositives i constructives dels edificis tradicionals existents, establint una pauta per a la millor integracié de
les noves intervencions.
En la cara posterior de la fitxa es delimita el conjunt urba i es determinen les consideracions adients per que el seu
desenvolupament tingui unes regles propies que afavoreixen el seu manteniment, en funcié de la proteccio i millora urbana
que es busca:
Les intervencions en els conjunts objecte de proteccié es regularan amb la finalitat de mantenir la volumetria mitjana i
I'estructura tipologica. Pel que fa a la conservacié ambiental, s'han de regular els elements que formen part del paisatge urba
(mobiliari, publicitat, paviments...).
Pel que fa als criteris compositius i de projecte de les facanes dels edificis no protegits de manera individualitzada en aquest
Pla Especial,caldra respectar el seglient:
- No es permet l'agrupacié de parcel-les, llevat que es demostri que sigui inviable el compliment del Decret d'habitabilitat
vigent.

- El color de la fagana s'acollira a la carta de colors definida per I'Ajuntament.

- El color i material de la fusteria haura d'estar en harmonia amb els materials i colors de la fagana.

- En actuacions de rehabilitacio no es permeten les persianes enrotllables de tambor.

- Les parets mitgeres al descobert hauran d'acabar-se amb estucats i/o revestiments superficials que harmonitzin amb la
materialitat de les faganes catalogades. Es prohibeixen els acabats amb xapa metal-lica, enva pluvial vist i revestiment
impermeabilitzant vist.

Si es plantegen intervencions que modifiquin l'aspecte exterior de les facanes o de les volumetries existents, haura
d'acompanyar-se la documentacié grafica adient en la seva globalitat (fotos, perspectives, muntatge) per tal de justificar que
no s'esdevindra cap perjudici estétic pel conjunt..

Els aspectes més amunt esmentats referits a la composicio, materials i colors hauran de ser valorats positivament pels serveis

técnics competents de I'Ajuntament per tal de poder disposar de la corresponent llicéncia d'obres municipal.

Hi ha dues escales d’observacio de conjunts urbans en el centre historic:

1. Referida a la conservacié de la identitat urbanistica i cultural d'un barri. Es busca preservar tot allo que és singular en funcié
d'una lectura de conjunt. Per exemple, els jardins davant del Passeig Maritim d’'una agrupacié de cases; els patis d'una illa
completa; el parcel-lari original com a determinant d’una tipologia edificatoria propia. Aquest és el cas de: Barri dels Pins, Barri
dels Pescadors, Centre historic.

2. Referida a la conservacio d'una o diverses seqiiéncies d'elements arquitectonics de valor historico-artistic o urbanistico-
cultural que contribueixin a la consideracid d'un carrer o d'un espai public significatiu (C1,C2,C3,C4,C5,C6). Aquest llistat
queda obert a futures incorporacions de nous conjunts o seqiiéncies de béns que s'estenguin fora dels limitis dels conjunts
plantejats per aquest pla especial (Barri dels Pescadors, Centre historic) .

Com a conclusio, mentre que no es realitzin els corresponents plans especials de cada ambit, els quals han de fixar les
condicions exactes de les possibles intervencions a realitzar, serd preceptiu un informe positiu dels serveis Tecnics de
I'Ajuntament, el qual es basara en els criteris establerts para cada cas en la corresponent fitxa.

Constitueixen els conjunts urbanisticament protegits:

A. Barri dels Pins (aquest pla assumeix la normativa vigent sobre aquest barri: Pla Especial de Reforma Interior del grup d'habitatges de
la nostra senyora del Vilar).
C1 Placa de la Nostra Senyora del Vilar

B. Barri dels Pescadors:
C2 S’Auguer

C. Centre historic:

C3 C. X. Brunet - Passeig de Dintre-Placa d"Espanya
C4 Pl. de Roig i Jalpi - C. de I'Esperanca

C5 C. Ample - Plaga de la Verge Maria

C6 C. Nou - Placa de la Església de Santa Maria
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El desenvolupament d’aquests conjunts o de parts d'ells es remet a instruments posteriors que I'Ajuntament ha d'elaborar, per
fixar les corresponents eines de proteccié per tal de regular aquests ambits d’acord amb I'article 33.2 de la Llei de Patrimoni
Cultural Catala. Aquests instruments urbanistics han de ser informats favorablement pel Departament de Cultura de la
Generalitat.

Les intervencions sobre aquests elements hauran de regular-se per plans especials o per les normes de proteccid previstes a
I'article 78 del “Reglamento de Planeamiento” (Real Decreto 2159/1978 de 23 de junio) que textualment diu:

Seccion tercera. De las particularidades de los Planes Especiales de proteccion.

Art. 78.1. Los Planes Especial de proteccion para la conservacion y valoracion del patrimonio historico y artistico de la nacion y bellezas
naturales se referiran, entre otros, a los siguientes aspectos:

a) Elementos naturales y urbanos cuyo conjunto contribuye a caracterizar el panorama.

b) Plazas, calles y edificios de interés.

c) Jardines de caracter historico-artistico o botanico.

d

e

) Realze de construcciones significativas.

) Composicion y detalle de los edificios situados en emplazamientos que deban ser objeto de medidas especiales de proteccidn.
f) Uso y destino de edificaciones antiguas y modernas.

2. Las Normas Urbanisticas que contengan los Planes Especiales a que se refiere el niamero anterior habran de tener en

cuenta lo dispuesto en el articulo 73 de la Ley del Suelo, en cuanto a adaptacion de las construcciones al ambiente en que
estuvieran situadas.

3. Con los fines, caracter, efectos y tramitacion de los Planes Especiales de este articulo, podrén dictarse normas especiales
para la catalogacion, conservacion, restauracion y mejora de los edificios o conjuntos urbanos y de los elementos o

espacios naturales, con expresion de las limitaciones de usos o instalaciones incompatibles con su caracter .

4. En la tramitacion de dichos Planes y Normas Especiales se requerira el informe de la Direccion General del Patrimonio

Artistico, Archivos y museos, que se entendera evaluado favorablemente transcurrido un mes desde que fuera requerido.

Dins un conjunt d'interés urbanisticament protegit, es poden trobar elements individuals amb categoria de protecci6 determinat
(categoria A, categoria B, categoria C i categoria D) o edificis sense cap proteccio. En aquests casos, sobre aquests elements
es pot intervenir arribant fins i tot a la seva substitucio, d'acord amb les condicions urbanistiques d'aplicacio i les estetiques
(acabats exteriors, ritmes de forats, cossos sortints, colors, materials i altres de similars) establertes per al conjunt en els
consideracions generals d'actuacié assenyalats en l'articulo 25 de la normativa d'aquest pla o a la fitxa corresponent, en tant
que no es desenvolupi el pla especial de proteccié i criteris d'actuacio per al conjunt objecte de proteccid. Aquest pla
assumeix la normativa vigent sobre el conjunt del barri del Vilar (Pla Especial de Reforma Interior del grup

d'habitatges de la nostra senyora del Vilar).
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Espais publics significatius (P)

> w o

5.

Sa Palomera

Passeig de Dintre

Carrer Esperanca

Placa de la Església de Santa Maria

Cami Vell de Sant Joan

No cal dir que aquest és un document obert, i per tant objecte de futures addicions, en funci6 tant de I'evoluci6 dels criteris de

proteccio com per simple integracio d’elements no tinguts en compte en aquest treball.
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Annex 1- llistat de bens i edificis immobles protegits

Bens catalogats ordenats segons categories de proteccio A, B, CiD

BENS D’INTERES NACIONAL AMB CATEGORIA A

NIVELL
D'INTERVENCIO
ADMESA SEGONS
COMISSIO DE
CULTURA

CODI FITXA ADRECA DENOMINACIO

E-3 Carles Faust, 9 (Pg. de) | Jardi Botanic Mar i Murtra

C6-F2 Església (Placa de la) Conjunt edificat del Palau dels Cabrera
E-10e Santa Barbara (Pg. de) Ermita i Torre de Santa Barbara

E-1 Sant Joan (Castell de) Castell de Sant Joan

BENS D’INTERES LOCAL CATALOGATS AMB CATEGORIA B

C4-F5 Pau Casals (Pg de), 67
C4-F5 Pau Casals (Pg de), 68 -
E-15 Port (explanada de) Llotja Vella del Port
C5-F4 Raval (carrer),11 Can Carb6 — Can Navines
C4-F6 Roig i Raventos (carrer), 2 Casa Saladrigas
E-5 S'Agillia (paratge de) Mas de S'Agilia
E-10b Salut (carrer de la), 20 Ermita / capella de la Salut i
escola
E-8 §anta Anna (@ la cim de El Convent
I'esperd)
El Sant Joan (Promontori de) Ermita de Sant Joan
C5-F4 Verge Maria (Placa de la) Porta de la Muralla
C5-F4 Verge Maria (Placadela),1 |-
C5-F4 Verge Maria (Placa de la), 2
C5-F4 Verge Maria (Placa de la), 4

ALTRES BENS D’ INTERES CATALOGATS AMB CATEGORIA C

CODI FITXA ADRECA DENOMINACIO
C5-F4 Ample (carrer) Font Gotica
C5-F1 Ample (carrer); 7 -
C5-F1 Ample (carrer); 10 Can Creus
C5-F1 Ample (carrer); 11 Casa de Oms
C5-F1 Ample (carrer); 13 Can Mirabell
C5-F1 Ample (carrer); 15 Can Balliu
C5-F2 Ample (carrer); 20 Voltes del carrer Ample
C5-F2 Ample (carrer); 22 Voltes del carrer Ample
C5-F2 Ample (carrer); 24 Voltes del carrer Ample
E-11 Ansg_lm Clave (carrer)/ Sta. Cementeri Municipal
Cecilia (carrer), 7
E-10a Antiga (carrer), 9 Frmi_ta de Nostra Senyora de
Antiga
E-16 Carles Faust (Pg de) Mirador de la Cala de Sa
Forcanera
E-9 Carles Faust (Pg de) Ca I'Amado Carreras
C3-F2 Dintre (Pg de), 2 Can Mafiach
C3-F3 Dintre (Pg de), 8 L'Antiquari
C3-F3 Dintre (Pg de),10 Can Oliveres
C3-F3 Dintre (Pg de), 11 Font de la Mina Cristal-lina
C3-F3 Dintre (Pg de),18 Casa del Poble
C3-F3 Dintre (Pg de), 26 Can Tordera
C3-F4 Dintre (Pg de), 2 Ajuntament — Casa de la Vila
C3-F4 Dintre (Pg de), 31 Café Terrassans
E-10c Ermita, (carrer de I') s/n Ermita de Sant Francesc
C4-F2 Esperanga (carrer), 5 Casa Folgueras
Esperanca (carrer) 67/ J. Roig | Ermita de la Mare de Déu de
E-10g . H .
i Raventos (carrer) I'Esperanca
E14 Jaume Arcel6s (carrer)-Angel | Capella i hospital de Sant
Planells (carrer) Jaume
C5-F3 Jaume Ferrer (carrer), 2 Cal'Orench
Mare de Del del Vilar Santuari de la Mare de Ded
ATIE-10f (Santuari de la) del Vilar
E-7 Mas Ferrer (carrer del), 3 Mas Ferrer del Puig
C6-F2 Nou (carrer), 12 Can Girbau

CODI FITXA ADRECA DENOMINACIO
C2-F2 Catalunya (placa), 12 -
C2-F2 Catalunya (placa), 14
C2-F2 Catalunya (placa), 20
C3-F2 Dintre (Pg de), 5
C3-F4 Dintre (Pg de), .25
C3-F1 Dr. Xavier Brunet (carrer), 2
C3-F1 Dr. Xavier Brunet (carrer), 4
C3-F1 Dr. Xavier Brunet (carrer), 13
C3-F1 Dr. Xavier Brunet (carrer),15
C3-F1 Dr. Xavier Brunet (carrer),17 -
Edifici del Banc
C3-F5 Espanya (placa de), 2 Saragossa
C4-F3 Esperanca (carrer), 16 -
C4-F3 Esperanca (carrer), 18 -
C4-F4 Esperanca (carrer), 51 -
C4-F4 Esperanca (carrer), 53 -
C4-F4 Esperanca (carrer), 55 -
Cl-F1 Mare de Deu del Vilar (Placa de la), 1
Cl-F1 Mare de Deu del Vilar (Placa de la), 2
Cl-F1 Mare de Deu del Vilar (Placa de la), 3
Cl-F1 Mare de Deu del Vilar (Plaga de la), 4
Cl-F1 Mare de Deu del Vilar (Placa de la), 5
Cl-F1 Mare de Deu del Vilar (Placa de la), 6
Cl-F1 Mare de Deu del Vilar (Placa de la), 7
Cl-F1 Mare de Deu del Vilar (Placa de la), 8
C1-F1 Mare de Deu del Vilar . (Placa de la), 9
C1-F1 Mare de Deu del Vilar (Placa de la), 10
Cl-F1 Mare de Deu del Vilar (Placa de la), 11
Cl-F1 Mare de Deu del Vilar (Placa de la), 12
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Cl-F1 Mare de Deu del Vilar (Placa de la), 13

C2-F1 Mendez Nufiez (carrer), 40

C2-F1 Mendez Nufiez (carrer), 42

C2-F1 Mendez Nufiez (carrer), 30

C2-F1 Mendez Nufiez (carrer), 43

C2-F1 Mendez Nufiez (carrer), 45

C2-F1 Mendez Nufiez (carrer), 47

C2-F1 Mendez Nufiez (carrer), 27

C2-F1 Mendez Nufiez (carrer),13

C2-F3iC2-F4 Mirador de S"Auguer (carrer del), 26

C2-F3iC2-F4 Mirador de S"Auguer (carrer del), 28

C6-F1 Nou (carrer), 8 -

C6-F2 Nou (carrer), 22 - La Rectoria

C2-F3 Pere Pescador (Trav. de), 4 -

E-2 Puig i Llenca (carrer) -Torre dels Nell

C4-F1 Roig i Jalpi (Pg de), 7 -

C4-F1 Roig i Jalpi (Pg de), 11 -

E12 Santa Barbara (carrer), 17 Torre Perpinya|
entorns

C2-F3iC2-F4 St Andreu de la Palomera (carrer de), 10 | -

C2-F3iC2-F4 St Andreu de la Palomera (carrer de), 9

C2-F3iC2-F4 St Andreu de la Palomera (carrer de), 8

C2-F3iC2-F4 St Andreu de la Palomera (carrer de), 7

C2-F2 S’Auguer (carrer), 2

ALTRES BENS D'INTERES CATALOGATS AMB CATEGORIA D

Ambits i arees d’interés ambiental i paisatgistic (AIAP):

DENOMINACIO CODI FITXA
Ambit paisatgistic de Sant Joan A-1
Paratge natural de Pinya de Rosa A-2
Salt topografic dels Padrets-La Plantera alta A-3
Desembocadura del riu Tordera A-4
Lleres publiques A-5
JACIMENTS ARQUEOLOGICS

DENOMINACIO | LOCALITZACIO CODI
Els Padrets/ Puig d'en Llad6 / El Padret / El Forti J-01
Tur6 de Sant Joan / Castell de Sant Joan J-02
Moli de la Roca J-03
Santa Maria (Església parroquial de) J-04
Sant Francesc (Cala) J-05
Ample (carrer)- cantonada amb Nou (carrer) J-06
Ample (carrer) J-07
Ample (carrer) —Cortils i Vieta (Pg de) J-08
Pere Roure (carrer)- Dintre (Pg de) J-09
Sant Bonos (carrer), 2 J-10
Font Gotica (Entorn de la) J-11
Xamfra de Sant Genis (carrer)- I'Antiga (carrer) J-12
Muralla (carrer de |a) J-13
Dintre (Pg de), 21 J-14

CODI FITXA ADRECA DENOMINACIO
C2-F2 Catalunya (placa), 15 -
C3-F4 Dintre (Pg de), 34
C3-F4 Dintre (Pg de), 46
C4-F2 Esperanca (carrer), 3
C4-F2 Esperanca (carrer), 6
C4-F2 Esperanca (carrer), 8
C2-F1 Mendez Nufiez (carrer), 44 -
C2-F1 Mendez Nufiez (carrer), 46 -
C2-F1 Mendez Nufiez (carrer), 36 -
C2-F1 Mendez Nuiiez (carrer), 38 -
C2-F1 Mendez Nufiez (carrer), 39 -
C2-F1 Mendez Nufiez (carrer), 32 -
C2-F1 Mendez Nufiez (carrer), 34 -
C2-F1 Mendez Nufiez (carrer), 41 -
C5-F4 Raval (carrer), 17 178
C4-F1 Roig i Jalpi (carrer), 24 -
C2-F3iC2-F4 St Andreu de la Palomera (carrer), 5
C2-F3iC2-F4 St Andreu de la Palomera (carrer), 6

PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL PATRIMONI AMBIENTAL, PAISATGISTIC, ARQUITECTONIC | HISTORICOARTISTIC | EL SEU CATALEG; BLANES (LA SELVA)

22



