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1. INTRODUCCIO

L'Ajuntament de Blanes ha aprovat inicialment una “Modificacié Puntual del P.G.O. de Blanes al sector

industrial Nord" que transforma de urbanitzable no programat en urbanitzable programat i urba part del

sol que desenvolupa el present Pla Parcial (en endavant |.N.B.).

En paral.lel amb la tramitacié esmentada, I'Ajuntament ha decidit |
millorar la oferta actual de so! industrial dintre del terme manicipal, i donar solu

/
A L

facio del P.P.1.N.B., per

i6 al vial d'enllag entre

les carreteres de Girona i Barcelona, de gran importancia per la miliora de la circulacié rodada del nucli

urba.

La Comissié d'Urbanisme de Girona en sessié de 9 d'octubre de 1996 va
definitiva del PPINB.

2. SITUACIO | LIMITS

suspendre l'aprovacié

El sector I.N.B. té una extensio de 135.688 m?, dels quals ja s'ha exclos els 29.303 m? del sol que

I'esmentada Modificacié del P.G.O. ha qualificat com a urba incldés en Unitat d

Limita al Nord amb la carretera GE-600 i sector urba del Mas Cremat, a I'Est
majoritariament, del Mas Florit mitjancant el carrer Matagalls, al Sud amb la ca

Actuacio.

mb sol urba, industrial
retera GE-682 i Unitat

d'Actuaci6 en sol urba amb desti industrial, i a travers d'ells, amb el poligon industrial desenvolupat per

IINCASOL; i a I'Oest amb sol urbanitzable no programat amb desti industrial.

Els limits N, E i S estan perfectament definits per vialitat Vo sol urba. El limit Oe
a parcel.lacié existent.

3. CRITERIS | OBJECTIUS DE L'ORDENACIO
Els objectius fixats per al |.N.B. sén:

a) Obtenir els sols necessaris per a la construccié del vial d'enllag entre la GE
b) Obtenir la maxima racionalitzacié de I'espai disponible.

c) Enllagar facilment amb la vialitat exterior, col.laborant a la resolucié dels &
l'exterior.

st s'ajusta exactament

-600 i la GE-682.

nllagos entre Blanes i

d) Obtenir els sols de cessidé en unitats amb dimensié adequada als seus futurs usos.

Per a arribar a aquests objectius s'han seguit un conjunt de criteris:
a) Disseny de la xarxa viaria ajustats a:

Observancia de les condicions del P.G.O., es a dir, amples de 10 i 16 m.




Observancia de les determinacions de la modificacié de la xarxa viaria basica del P.G.O. que
modifica el vial que havia d'enllagar les carreteres d'accés a la Costa Brava (GE-682) i la de Tordera
(GE-600), i preveient un vial de 26 m. d'ample, amb enllagos a GE-600, GE-:>82. i viatitat del sector

mitjancant round-about.

Eliminacié de la semaforitzacié a la vialitat principal d'accés a Blanes en atencié a l'elevat trafic

previsible, sobre tot a l'estiu.

Seguiment de les indicacions de la C.U.G.

T .-_'-':;"‘ *_.-:‘""r
i

b) Ordenaci6 dels espais lliures i dotacions de man eﬁer'qﬁe actuin com a separador respecte de sectors
amb diferents usos, i concentrant-los, en tant que sigui possible, de manera jque tinguin superficies

d'una certa entitat, permetent la seva millor utilitzacio.

c) Racionalitzacié de la parcel.lacié en quan al seu format, i la seva distribucié pntre parcel.les petites

i grosses.

4. L'ORDENACIO PROPOSADA

4.1. - Xarxa viaria

S'articula segons els seglents eixos o artéries urbanes:

- Eix Mas Cremat, Ctra. de Malgrat, vial principal del sector, de gran impoitancia en tant que es

preveu com a accés als poligons industrials i al sector de S'Abanell de tot
l'exterior. Es preveu amb un ample de 26 m.

el trafic procedent de

- Carretera d'accés a la Costa Brava, a la qual es dota d'una via de servei amb un ample total de 15
m., des de la linia blanca de la carretera i amb circulacié en un sol sentit, i que facil.litara els

accessos des de l'esmentada carretera, segregant el trafic industrial del ext
de servei enllaga amb els vials en direccié aproximada N-S.

rior del poligon. La via

- Vial central, en direccié aproximada E-W, de 16 m. d'ample: es l'accés al se¢tor des del Mas Florit,

i el seu eix de distribucié interior.

- Vialitat secundaria, de 10 m. d'ample, per accedir a les parcel.les de petita

industria (G2).

Les artéries urbanes s'encreuen mitjangant “round-about”, amb preferéncia als vehicles circulant per

dintre de l'anell.

Amb l'excepcié del vial principal, tots els aitres vials -inclosos els de servei- ten

en previst aparcament

en cordé, amb ample de 2,50 m. a fi de poder aparcar-hi camions sense que crein problemes al trafic.

Per tant, es justifica el fet de no arribar al 25% de la superficie del sectol

destinada a vialitat i

aparcament, ja que el 21,34% previst es suficient per a les necessitats del segctor.

Les voravies son de 2,00 m. d'ample, amb la qual cosa sera possible l'implantacié d'arbres. La seccié
del vial principal és: voravies de 4 m. d'ample, quatre carrils (dos en cada sentit) de 3,50 m. d'ample

cadascun, i una mitjana separadora del trafic de 4 m.

Aquesta vialitat recull en la seva totalitat les recomanacions de la Comissié d'Urbanisme de Girona.
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a la zona. Aquest cami es conserva i se li dona sortida al vial principal del Sect

r amb un nou tram de

Cal fer esment al cami existent al Nord de la Unitat d'Actuacié d'accés a algunEs parcel.les existents

7 m. d'amplada. Aquest cami perdra la seva condicié d'accés rodat en el
imprescindible per l'accés a les parcel.les afectades.

4.2. Verd i dotacions
Es consideren els segiients tipus diferents:

a) Separador respecte del sector residencial del Mas Cremat.

b) Elements centrals dels "round-about", amb caracter de verds representatius.

c) Finalment, un area de major extensié al Sud de Mas Cremat que, a més de

nt en que deixi de ser

separador compleix la

funcié de parc urba, i en contacte intim amb la qual se situa la reserva per g dotacions. La situacié

de zona verda i equipaments es grafia en el planol N1. Zonificacio.

4.3. Parcel.lacid

D'acord amb les determinacions del P.G.O., el P.P.I.B. preveu dos tipus de parcel.les: grau |, de

superficie minima de 2.500 m?, i grau Il, de 600 m2.

La proposta de parcel.lacié -que només té caracter indicatiu, en tant que haura de ser mitjancant
projecte de reparcel.lacié com es fixi la parcel.laci6 definitiva- ha racionalitzat al maxim possible els

formats de les parcel.les.

5. ETAPES DE DESENVOLUPAMENT

Es desenvolupara com a poligon Unic, perd podran fixar-se diverses fases d'execucio.

6. SISTEMA D'ACTUACIO

L'art. 191 B) de les Normes Urbanistiques del Pla General d'Ordenacié p
d'actuacié el de coopseracié.

reveu com a sistema

No apreciant-se, inicialment, motius ni necessitat per a dur a terme el sistema d'expropiacid, I'.N.B.

opta per la via del sistema de cooperacid, corresponent la iniciativa a I'Ajuntame
'esmentat article.

nt, sempre d'acord amb




7. CESSIO DEL 10 % DEL APROFITAMENT MIG

Essent l'edificabilitat total del P.P.I.N.B. de 395.654 m3. de volum industrial, cd
sol tal que permeti construir-hi 39.565 m3. de volum industrial.

rrespon una cessié de

S
e T

Es proposa la seva agrupacié, en dues unitats, una en clau G1 i lalire en .clau G2, que

=~

aproximadament suposen cadascuna el 10% de la respectiva zona.

=

8. INFRAESTRUCTURES
Considerant que, d'acord amb la "Moditicacié puntual del P.G.O. de Blanes al

el projecte d'urbanitzacié de I'Unitat d'Actuacié anexa ha de desenvolupar-se
I'.N.B., aquest P.P.O. tracta també els esquemes d'infraestructura de I'Unitat

8.1. Vialitat

Es preveuen tres tipus d'ample: 26 m. per la via GE 600 - GE 682, 16 m. pe
principal, i 10 m. per a la resta.

Les seccions tipus sén:

(LY L iy

3 g ity (52 (2F Sk ol
panjerme 60 =7

e ——

sector Industrial Nord"
independentment amb
d'Actuacio.

' la resta de la vialitat

vial voravia aparc. calcada | separad | calgcada | aparc. voravia
26 m. 4 - 3,5+3,5 4 3,5+3,5 - 4
16 m. | vials 2 2,5 3,5 - 3,5 2,5 2
10 m. | vial enllag 2 - 3,5+3.5 - - - 1

Es preveu arbrat a tots els carrers.

8.2 Enllumenat puiblic

La xarxa d'enllumenat public, constara de lluminaries de fundicié d'alumini, amb

un nivell d'estanqueitat

minim IP-65, amb equips i lampades de vapor de sodi alta pressié (VSAP) de potencia adequada,
sobre columnes d'acer galvanitzat de 3 mm. de gruix o columnes de poliester réforgades amb fibra de

vidre, d'algada i distancia entre elles a concretar, per tal de garantir un nivell d'
LUX i una uniformitat mitjana d'un 0,50.

La seva distribucié es justificara en funcié dels parametres anteriors (unilatera

Els cables aniran soterrats dins de tub corrugat, sota les voreres.

l.luminacié mitja de 20

|, bilateral).

L'alimentacié és trifasica (380 V) per circuit i es reparteix entre les tres fases de manera que a
cadascuna estigui connectat el mateix nhombre de punts de llum aproximadament, equilibrant aixi la

seva carrega.




La instal.lacié comptara amb xarxa de terra composada per un conductor de coure nu de 35 mm?2 de
seccid i piques d'acer courejat, amb el anodes de sacrifici necessaris per a impedir la corrosié dels

components, si s'utilitzen columnes metal.liques.

J—

El calcul de seccions de conductors es realitzara d'acord amb’ Ies prescnuc?dns

s

"-ﬂ" —
d'mlensrlat admissible

del Reglament de Baixa Tensio, adoptant una seccié mfhlma de Sm&@mﬁ@glnt-la quan calgui, per
tal que les caigudes de tensié no superin el 3% de la tensic compostamhﬁéb'n preveu. la-nomativa

vigent per alimentacions directes des del centre de transformacno ek ‘;mﬁ

_/—'

8.3. Electricitat

Les linies d'alta tensié que travessen el poligon hauran d'anar enterrades.

Per a la distribucié en baixa, caldra preveure un determinar nombre de trar:formadors, per tal de

garantir un consum electric estimat en 50 W. per m? de parcel.la industrial, a
del poligon desenvolupat per IINCASOL.

A nivell orientatiu es pot fer un calcul de poténcia:

Si tenim 86.052 m? de parcel.la, i es preveu una poténcia de 50 W/m2 parcel.
poténcia global resultant seria de uns 4.303 KW., als que cal aplicar un factor
0,70, per obtenir la poténcia aparent total necessaria pel subministre del sector,
KVA.

El nombre de centres de transformacié (C.T.) a preveure en el sector, agafant ¢
del C.T. la de 600 KVA, seus de 10 unitats, que subministrara energia eléctri
parcel.la cadascun d'ells de mitjana.

8.4. Xarxa d'aigua

El subministrament d'aigua potable, amb les condicions requerides de cabal
necessitats de la zona industrial com per les necessitats contra incendis, es real
connectada a la de transport del municipi.

b els mateixos criteris

es. Es dedueix que la
de potencia maxim de
la qual és d'uns 6.100

om a poténcia nominal
ca a uns 8.500 m? de

i pressid, tant per les
itzara mitjangant xarxa

La xarxa d'abastament d'aigua potable es realitzara mitjangant malles per evitar gls finals de canonada.

La xarxa contra incendis es dissenyara segons la NBE-CP5-91.

| tot plegat, segons les instruccions de la Companyia Aigies de Blanes,
fabastament d'aigua potable i del sanejament del municipi.

8.5. Subministre de gas

La xarxa de gas es connectara a la linia que surt de Tordera fins a Lloret.

La situacié i els diametres de les canonades de distribucié dins el poligon es
'Empresa.

S,.A., responsable de

realitzara d'acord amb




8.6. Telefonia

La xarxa telefdnica anira enterrada per sota les voravies i amb una presa a cada parcel.la.

La situacié i cablejat es realitzara d'acord amb la companyia de teléfons.

8.7. Aigiles pluvials comieslo
_‘---""'-—"-‘_

P ) (v

La recollida d'aigues es realitzara mitjangant tres xarxes. La primera i principal én el seus primers tram

de recorregut recollira 'aigua en canonada, i en el segon tram circulara al aire lliu
travessant la GE 682 pel pas existent a la Unitat d'Actuacid, i connectant a

re mitjangant un canal,
claveguera de 200 de

sota la GE 682. Finalment, la tercera abocara, en lo possible, al col.lector de

iametre 80 de la zona

diametre. La segona, a I'W del sector, va a enllagar al mateix col.lector mitiancfnt pas també existent
i

industrial existent. Aquests tracats seguiran aproximadament el recorregut que
aigles pluvials superficialment.

8.8. Aiglies residuals

ctualment realitzen les

L'area NE del sector connectara al col.lector del Mas Cremat. Per a la resta, hi ha dues opcions:

Opci6é 1, preferent, claveguera pel lateral de la GE-682 fins a la nova depuradora. Es requerira un

topografic detallat per ajustar pendents i garantir el pas del ferrocarril.

La opcié 2, consisteix en travessar la GE-682 en dos punts i connectar
clavegueram del poligon industrial INCASOL.

a les capealeres del
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9. RESUM NUMERIC

9.1. Supetficies
Superticie m? % Minim P.G.O.

Vials i aparcaments 28.960 21,34 (1) " Croilalies  25.%
Zones verdes 15.610 1 15QI’TK§§£§‘_‘__2 : :
Dotacions 5.520 4,07 (1) 5%
Industria grau | 58.967 43,46

Indlstria grau I 26.631 19,63

Total industria 85.598 63,09

TOTAL 135.688 100,00

(1) S'ha justificat que no es necessari arribar al 25%

9.2. Edificabilitat

D'acord amb el PGO., el sector admet un maxim voium brut de 3 m3/m2., es a dir 405.918 m3..

Aplicant els volums nets permesos pel PGO per a cada zona, resulta:

Indlstria grau | 58.967 m2 sol x 4 m3/m2 = 235.868 m3.
industria grau |l 26.631 m2 sol x 6 m3/m2. = 159.786 ma3.
TOTAL 395.654 ma3.
Per tant no se superen els condicionants del PGO.
Blanes, juliol de 1997
Joan A. Paeg i Be\[ga.

Arduitecte re

dactor.



MEMORIA INFORMATIVA

1. SITUACIO

L'area a desenvolupar se situa entre la carretera d'accés a la Costa Brava (GE

-682), al Nord d'ella, i

al Sud de la carretera de Tordera (GE-600). Limita a I'Est amb sol urba industrial i a I'Oest amb sol

urbanitzable no programat industrial.

La seva extensio total es de 135.688 m2.

2. CARACTERISTIQUES DEL TERRITORI

2.1. Geologigues i geotécniques

eniemne GO L

El terreny presenta, basicament unitats de sol granitic, de sauld, i reompliments artificials.

a) Excavabilitat

De les tres unitats definides, la de reompliment artificial, i la de saulé, han de

ser considerades com

a excavables sens dificultat, amb maquinaria convencional de poténcia mitjana.

Pel que fa a la unitat granitica, malgrat la fracturacié que presenta en detern
por plantejar dificultats d'excavacié que poder ser resoltes amb rippers o {
punxé hidraulic trencador.

b) Pavimentacio

La pavimentacié dels diferents vials que es projectin per urbanitzar, haura ¢
tres unitats litologiques esmentades.

ninats sectors o punts,
com a maxim amb un

de tenir en compte les

Els reompliments tindran un comportament desigual i desfavorable, tal i com correspon a la seva

naturalesa heterogénia.

El saulé, degut al seu previsible escas gruix, sera practicament extret en sanejar i buidar la terra

vegetal.

La unitat granitica, donades les seves bones caracteristiques, no ha de req

uerir ni subbase per a

pavimentar, sempre i quan quedi presentant una supetficie suficientment llisa i homogénia.




2.2. Tipografiques

El conjunt presenta una linia suau de carena, aproximadament sobre el vial previst E-W, amb

desguassos naturals cap al Mas Cremat i el Torrent limit W del sector, en qu
vessant sud desguassa en direccié a la GE-682 mitjangant recs. El conjunt e
Valldeburg.

El relleu es relativament mogut, suavitzant-se a la part Oest del Sectoy, i am

moviments de terres al quadrant Sud-Est. L 1 Oores PUGligues

Comiesld d'Urbaniend

t a la vessant Nord; la
tributari de la riera de

b gran alteracions per

DGO

3. USOS, EDIFICACIONS | INFRAESTRUCTURES EXISTENTS

3.1.Usos

Al planol |.5., s'expliciten els diversos usos del sol, que sén basicament els de

terres de conreu, erms

a l'espera de desti industrial, i algunes naus destinades ja actualment a industria, i granges.

3.2. Edificacions

Al planol 1.5., s'indiguen les edificacions existents, consistents en una masia i an
en funcionament, una granja, i altres edificacions fora d'ls.

3.3. Infraestructures existents

Queden reflectides al planol |.5. Es concreten, en quant a infraestructura viaria
682 i GE-600 com a limits del sector. En quant a infraestructures de sen
telefénics i eléctrics, de baixa tensié, més un d'alta tensié de tragat curt, a I'\

nexos; naus industrials

. en les carreteres GE-
eis, apareixen tragats
[. del sector. També hi

ha la canonada de transport de gas al llarg de la GE-682, i linies de subministrament tangencials al

sector

4. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Es la que s'adjunta al planol |.5.

Blaqes, juliol ¢

Joan A. Paez

e 1997.

i Berga.

Argyjitecte redactor.
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CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

K : | '.: JI e lﬁﬁ"ﬁ‘.’)@L"‘MJ )
1.- Les presents Ordenances es refereixen al Pla Parcial d'Ordehacis-de-Relfgor Thdustrial Nord de
Blanes (en endavant INB), en sol urbanitzable Programiar de desenvoluparhent industrial (clau 13)

del vigent Pla General d'Ordenacié Urbana de Blanes, en base al que resulta de la modificacié
puntual de dit Pla General aprovada per la Comissié Provincial de Urbanisme de Girona en data
....... de ................... de 1.988, aprovada definitivament per la Comissi6 d'Urbanisme de Girona en
data 9 d'octubre de 1996, i de la "Modificacié puntual del PGO de Blanes per a l'ajust dels limits
del Sector Industrial Nord" (aprovada definitivament per la Comissié d'Urbanlisme de Girona en data
9 d'octubre de 1996), conjuntament amb la qual es tramita el present PPO. L'ambit del Pla Parcial
és el que apareix delimitat en el Planol Normatiu N-1, un cop reajustat el seu ambit, pels motius
que s'expressen a la Memoria Justificativa.

2.- El Pla té com objecte la regulacié detallada dels usos dels terrenys inclosos en I'ambit del Pla
Parcial; la seva divisié en zones, segons aprofitament i usos; regular les edificabilitats; concretar
les reserves per a zones verdes i dotacions; el tragat i caracteristiques de la xarxa viaria, de les
zones d'aparcament; les de serveis de tota mena, amb el grau de detall suficient que permeti la
redaccié i execucié posterior del corresponent Projecte d'Urbanitzacid, amb una avaluacié
econodmica del cost de la urbanitzacié i la implantacié dels serveis; fixar les etapes del seu
desenvolupament i el sistema d'actuacié a aplicar per la seva execucié; fi en general les altres
determinacions que per aquests instruments de desenvolupament urbanistic estableixen la
legislaci6 urbanistica i el Pla General d'Ordenacié Urbana de Blanes, quines determinacions seran
en tot cas d'aplicacié.

3.- El present Pla Parcial es redacta i tramita per iniciativa publica del Iitre. Ajuntament de Blanes, al
que correspon la competéncia d'interpretacié i desenvolupament, quan corrl spongui, de les seves
disposicions.

Article segon

El present Pla Parcial esta integrat per la segient documentacié, que té tota ella caracter Normatiu,

excepte quan s'indica de forma expressa el contrari:

1.-

2.-

3.-

4.-

5.-

6.-

Memoria Justificativa de la ordenacié i de les seves determinacions, i Memoéria Informativa.
Planols d'informacié a escales 1/1000 a 1/25000 numerats del 11 al [-5.
Planols d'ordenacié o normatius a escales 1/1000 i 1/2000, numerats del N-1 al N-5.
Ordenances reguladores. Normativa.
Pla d'etapes.

Estudi economic-financer.




Article tercer

La vigéncia del Pla Parcial sera indefinida, des de la data de la seva aprovacié definitiva, i sempre i

quan no es modifiqui en els supdsits i amb els tramits previstos a la legislacié

CAPITOL Il. GESTIO DEL PLA %

Article quart

urbanistica aplicable.
. 3 N S e

A e
36 C ¥

1.- L'ambit del Pla Parcial es constitueix com un unic poligon d'actuaci6, a efectes del seu

desenvolupament i reparcel.lacié, d'acord amb el que disposa i concreta en
perjudici de les fases d'execucio que es puguin determinar en el posterior F

2.- Es podran formular estudis de detall per a concretar o complementar les

el Pla d'Etapes, sense
rojecte d'Urbanitzacid.

eterminacions del Pla

Parcial, amb els objectius continguts i limitacions que corresponen a aquesta figura de planejament
i amb subjeccié a les que especificament s'indiquin a les presents Ordenances.

Article cinqus

El Pla Parcial s'executara pel sistema de cooperacié, cormresponent

a iniciativa del seu

desenvolupament a I'Ajuntament de Blanes com a Administracié actuant, d'acord amb les modalitats

i terminis que resulten del Pla d'Etapes. Si el desenvolupament del Pla, per

itja del comesponent

Projecte de Reparcel.laci6 i altres tramits, no s'iniciés en els terminis previstas al Pla d'Etapes, els

fambit del Pla Parcial, podran promoure la modificacié del sistema d'actuacio, per passar al de

propietaris de terrenys del sector, que representin al menys el 60% de la supergcie total compresa en

Compensacié, d'acord amb les disposicions al respecte de la legislacié urbani

Article sisé

Si el Pla s'executa pel sistema inicialment previst de Cooperacié, els propietari

ica aplicable.

s podran promoure, si

ho consideren convenient, la constitucié de I'Entitat urban(stica col.laboradora, A:

ociacié Administrativa

de Cooperacié, amb la finalitat de col.laborar en I'execucié de la urbanitzacié d'acord amb el que
disposen els articles 191 a 193 del Reglament de Gesti6é Urbanistica i demés disposicions aplicables.

Aquesta Associacié també es podra constituir per iniciativa de I'Administracié

Article seté

1.- Correspondra als propietaris de terrenys inclosos en I'ambit del Pla Parcia

ctuant.

l'obligacié de satisfer

limport de redaccié i execucié del Pla Parcial, Projecte de Reparcel.lacié i del Projecte

d'Urbanitzaci6, aixi com l'execuci6 de les obres umanitzadores, inc
condicionament de les zones verdes, a quin efecte s'establiran les ¢
urbanistiques, en proporcié a les respectives participacions en la propietat |
amb el que es propi del sistema de cooperacié.

lds [l'enjardinament i
torresponents quotes
heta resultant, d'acord

i de les zones verdes, durant un periode de cinc anys a comptar des de la f

alitzacio i acceptacié

2.- De la mateixa forma, correspondra també als propietaris el manteniment cif l'obra urbanitzadora

provisionals de les diferents parts de I'obra d'urbanitzacié segons les et
mateixa. Amb aquesta finalitat s'haura de constituir la corresponen

3

pes d'execucié de la
! Entitat Urbani(stica




Article vuite 4

CAPITOL Ill. REGIM DEL SOL

Article nové SUPERFICIES ZONALS

Col.laboradora de Manteniment, bé directament o bé per transformacié de [I'Entitat Urbanistica de
Cooperacio.

per part dels propistaris del sector a favor de IAlunTament de Blanes mltlngant el corresponent
Projecte de Reparcel.lacié, que es redactara en exscucié d'aquest Pla Parcial, amb la finalitat de
garantir la justa redistribucié de carregues i beneficis entre tots els propietaris en proporcié a les
seves patrticipacions respectives.

Un cop iniciat el Projecte de Reparcel.lacié I'administracié actuant pod
destinats a qualsevol tipus de sistemes, en els suposits i amb les garantie
107 i 108 del Reglament de la Llei de Mesures d'Adequacié de I'Orde
Catalunya, Decret 146/1984 de la Generalitat de Catalunya.

a ocupar els terrenys
S previstos als articles
nament Urbanistic de

Els convenis sotscrits entre propietaris i Ajuntament, on els primers ofereixen cessions a compte
dels terrenys necessaris per a la construccié del vial d'enllag entre les carreteres GE-600 i GE-682
son titol suficient per a I'ocupacio dels mateixos per a la finalitat prevista als propis convenis.

D'acord amb les disposicions que per I'ambit de I'.N.B. fixa el P.G.O.U.B. i altres d'aplicacié, els sdls

inclosos en el seu ambit es classifiquen en raé del seu desti en:

Clau Superficie m?

l. Sistemes

Xarxa viaria (artéries urbanes, i xarxa local), i A1l 28.960

estacionaments ptblics

Verd més dotacions C/D 21.130

Il. Sol industrial

Mitjana i Gran industria (Grau ) G1 58.967

Petita Indistria (Grau II) G2 26.631
4




Article desé APROFITAMENT

L'aprofitament mig aplicable al conjunt dels terrenys del Pla Parcial ve definit per un index brut

d'edificabilitat de 2,70 m3. de volum/m2 de sol i de 0,60 m? de sostre/m?2 sol..

Els parametres d'edificabilitat corresponents a la zona de Gran i Mitjana industria (Grau I) clau G1 sén:

Ocupacio: 60% superficie neta de parcel.la
Sostre maxim: 0,90 m?2 sostre/m? sol
Algada: 15,00 m.

Els parametres d'edificabilitat corresponent a la zona de Petita industria (Grau Il) clau G2 sén:

Ocupacio: 75% superficie neta de parcel.la _
Sostre maxim: 1,2 m? sostre/m? sol. Comieslé ¢ . f’,,’/'—"
Algada: 11,50 m. Ca—

Les condicions d'edificabilitat per a cada zona es regulen de forma detallada en els apartats
corresponents.

Artic) 5

1.- Els actes d'edificacié i Us del sél, i les altres activitats inherents a la propietat, segons l'article 247

del vigent D.L. 1/1990, s'ajustaran a l'obtencié de les pertinents llicencies
amb la legislacié urbanistica i vigent.

2.- Les llicéncies per a construir edificis amb finalitat industrial especifica, s
tramitar de forma simultania amb la pertinent llicéncia d'activitats, d'acord
a la legislacié i Ordenances sobre activitats molestes, insalubres, nocives

Article dotzé

1.- Les operacions de parcel.lacié, reparcel.lacié i agrupament de finques q
posterioritat a I'aprovacié del Projecte de Reparcel.lacié que es redact
requeriran l'obtencié de prévia llicéncia municipal, sense quin requisit n
Registre de la Propietat.

urbanistiques, d'acord

hauran de presentar i
amb el que es preveu
i peritloses.

ue es vulguin fer amb
en execucié de Pla,
0 seran inscribibles al

2.- Les operacions de parcel.lacié o reparcel.lacié esmentades al punt anterior requeriran la prévia

tramitacié del corresponent Estudi de Detall, sempre que es compleixin el
que s'indiquen a l'apartat corresponent d'aquesta Ordenanca, i sense
consequéncia d'una d'aquestes operacions, es produeixi un increment
atorgada a les parcel.les pel present Pla Parcial.

CAPITOL IV. REGULACIO DELS SISTEMES | 10% D'APROFITAMENT MIG

requisits i limitacions
e eh cap cas, com a
de l'edificabilitat neta




Article tretzé XARXA VIARIA

1.- Segons la seva funcid, i d'acord amb el que estableix I'article 89 de la Normativa del P.G.O.UB,,
les vies pravistes en el Pla Parcial corresponen als dos grups seguents:

- Artéries urbanes, que relacionen diferents sectors urbans essent fonamentals per l'estructura
urbana. A aquest grup correspon els vials de connexié de les carreteres GE-600 | GE-682,
els vials de 16 m. d'ample, i la via de servei de la GE-682.

- Xarxa local, formada per la resta de vies, que tenen una funcié de distribucié de trafic local, en
I'ambit del Pla Parcial. Esta constituida per la resta de la vialitat.

2.- En els planols normatius N-2 a N-4 es contenen les precisions dordenacié de cadascuna de les
vies, en relaci6 a les seves amplades, alineacions, rasants,zones| de proteccié en—eal§
encreuaments, i altres requeriments dels articles 92 i 93_de la"Normativa del Pla General.

Article catorzé

El Pla Parcial preveu, dintre de la xarxa viaria la reserva per a I'estacionament public de vehicles, tal
com es grafia en el planol N-1.

Atticle quinzé ESPAIS VERDS (Clau C1)
1.- PARC URBA.

a) La zona destinada a Parc Urba es situa en una dnica pega de terreny, en la zona que limita
amb el Mas Cremat, que es grafia en el planol nomatiu N-1, a fi| d'obtenir-ne un millor
aprofitament. L'ordenacié i urbanitzacié d'aquest parc urba s'ajustara|en tot als parametres
definits a l'article 106 de la Nommativa del P.G.O.U.B., i als expressats|al present article.

b) En el jardi urba es podra ocupar fins a un maxim del 10% de la seva superffcie amb
edificacions d'alcada no superior a 10,00 m. destinades a acollir serveis o instal.lacions de
caracter public, i destinats a usos socio.culturals, esportius /o recreatius, compatibles amb la
zona verda, per a un millor aprofitament de la mateixa.
Es permetra a més, I'ls esportiu de caracter public en instal.lacions a|l'aire lliure sense limit
d'ocupacié.

2.- ELEMENTS CENTRALS DELS ROUND-ABOUT.

S'ordenaran amb jardineria i arbrat, i no admeten cap mena d'edificacio, exceple les que puguin estar
relacionades amb el propi manteniment del jardi on s'ubiquen.

Article setzé DOTACIONS (Clau D1)

1.- En el Pla Parcial planol normatiu N-1 s'indica la ubicacié dels terrenys destinats a dotacions, de
caracter public.

I = -




2.-

La gestid i els usos permesos en aquesta zona, seran els que es preveuen als articles 107 i 108
de la Normativa del P.G.O.U.B.

3.- La zona destinada a dotacions es podra edificar amb uns estandards d'ocupacié de terreny, volum
edificable, algades, distancies a limits i demés similars als que s'indiquen per a la zona edificable

4.-

privada d'inddstria gran i mitjana (clau G1).

La concrecié dels usos a que es destinara la zona d'equipaments i la seval ordenacié i edificacié,
s'hauran de realitzar amb un o més Estudis de Detall, a redactar per iniciativa municipat- —

Atticle dissets CESSIO DEL 10% D'APROFITAMENT MIG EDIFICABLE DEL SECTOR

En el Pla Parcial es delimiten, de forma indicativa, les zones on se situaran |

s parcel.les a cedir a

I'Ajuntament en concepte del 10% d'aprofitament mig. En el Projecte de Reparcel.lacié es concretara

la ubicaci6 i caracteristiques de les parcel.les a cedir.

CAPITOL V. REGULACIO DE LES ZONES EDIFICABLES: ZONA DE MITJANA | GRAN INDUSTRIAL

(Clau G.1.)

1.-

DEFINICIO:
Compren la parcel.lacié destinada a rebre industries mitjanes i grans, i usos
i que s'ordena com a variant de l'edificaci6 aillada.

PARCEL.LACIO:

compatibles amb elles,

La parcel.la minima s'estableix en 2.500 m? de sol amb fagana minima de 36 m. i fondaria minima
de 50 m. S'exceptua d'aquests parametres la parcel.la on s'ubica Blanes Movil, que s'accepta en

les seves condicions.

EDIFICABILITAT NETA
S'estableix un sostre maxim de 0,9 m?2 sostre/m2 sél.

OCUPACIO

S'estableix en un maxim del 60% de la superficie neta de la parcel.la, incloent edificacions

auxiliars. S'autoritzen plantes soterrani a I'ambit d'ocupacié real de I'edifici

ALCADES

principal.

5.1. L'algada reguladora maxima s'estableix en 15,00 m., i es reterira a la rasant del vial en el punt
central de la fagana de la parcel.la amb una tolerancia de +/- 1,00 m., i amb les seglents

puntualitzacions:

a) Quan la parcel.la doni a dos vials fent cantonada, l'algada es referira al vial amb menor

fagana, i no podra elevar-se, al llarg de l'altre vial, més de 2,00 m

sobre la seva rasant.

b) Quan la parcel.la doni a dos vials oposats, l'alcada es referira al de cota inferior.

c) Quan la parcel.la doni fagana a una rotonda (round-about) i altres v
al punt central de la fagana a la rotonda.
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6.-

B5.2. Per sobre de l'algada reguladora maxima només podran elevar-se:

a) Les estructures de coberta de l'edifici, no ocupable excepte per instal.lacions, amb una

alcada maxima de 3,50 m.

b) Les xemeneies, antenes i aparells (ponts i maquinaria de carrega, ponts grua, instal.lacions

de transport i conduccié, torres d'assecament i fraccionament,
similars) connexos amb la funcié de l'establiment i que no rep
l'edificacié permesa.

maxima quan els processos de fabricacié ho exigeixin i aixi es ju

diposits de gravetat i
resentin increment de

ifiqui. Per a I'obtencié

c) A mésdels casos anteriors, podra superar-se de manera generalitz%da, l'algada reguladora

de llicéncia sera preceptiu, en aquests casos, linforme previ

vorable de Comissié

d'Urbanisme de Girona, i mai l'escreix d'algada podra superar increment de volum ni de

l'edificabilitat permesos.

NUMERO DE PLANTES

S'estableix un maxim de planta baixa i una planta, que només podra superar-se, en el cas d'ts

industrial, per raons de procés industrial degudament justificades.

SEPARACIONS | LLINDARS DE PARCEL.LA
7.1. L'edificacid principal es disposara segons les segients condicions:

a) Per parcel.les amb fagana a un carrer, la separacié sera de 12 m. a vial, 6 m. a liindar

posterior, i 4 m. a laterals.

b) Per parcel.les amb fagcana a dos o més vials fent o no cantonada,
altres llindars.

12m. avials i 4 m. als

c) Per parcel.les amb fagana a rotonda (round-about) les distancieLs seran de 6 m. a la

rotonda, 12 m. als altres vials i 4 m. a la resta de llindars. La se
rotonda té caracter obligatori.

d) Com consta al planol N-1 quan la parcel.la tingui fagana a un vial
proteccié -definida a l'art. 15,3 de la present Normmativa- la di
reduir-se, per a aquell vial a 7 m.

7.2. L'edificacié auxiliar podra disposar-se alineada a fagana i separada
lindars de les altres parcel.les. No superara els 100 m? d'ocupacié
l'algada de 3,50 m.; no admet plantes subterranies.

aracié respecte de la

a travers de franja de
ancia de 12 m. podra

N minim de 4 m. dels
ni 15 m. de fagana, ni

7.3. Els llindars a zona verda o equipaments tenen la mateixa consideragié que si es tractés de

lindars a altres parcel.les.

COSSOS SORTINTS
No s'admeten cossos sortints que envaeixin les franges de separacié

obligades minimes a

alineacié de vial o limit de parcel.la. Els cossos sortints comptabilitzaran a efectes de l'ocupacié

maxima de parcel.la i de l'index net d'edificabilitat.

TANQUES DE PARCEL.LA

Les tanques de parcel.la no sén obligatories. Per a les parcel.les en
necessaria la seva construccié, sera opaques fins una algada de 0,60 met
fins a l'algada total de 1,40 metres. En el cas de que hi hagi desnivell en

8
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10.

11.

Article dinpvé COMPARTIMENTACIO DE LES EDIFICACIONS

1.-

2.-

tanca de forma que aquesta no superi mai l'alcada maxima de 1,40 metres.

HABITATGE

S'admet un maxim d'un habitatge per parcel.la, per a Us dels vigilants| o encarregats de les

instal.lacions permeses.

SUPERFICIES NO EDIFICABLES
Les superficies no edificables de cada parcel.la es destinaran a aparcamemt
o arbrades, sense que s'admetin altres usos.

Els aparcaments podran cobrir-se amb elements de proteccié no tancats pe
impliquin una obra permanent d'edificacid.

s i zones ajardinades

LR o5

r cap costat, i que ho

S'admet la coexisténcia de diversos establiments industrials o empresarials|en una sola edificacié,
construida sobre parcel.la unica i indivisible, en regim de propietat unitaria o en copropietat.

L'edificacio constituira sempre un conjunt arquitectonic tnic, amb indepéncia de la seva possible

construccié per fases. El projecte de l'edificacié sera unitari i definira le

dimensions, formes,

elements estructurals, tancaments i acabats del conjunt edificatori, aixi com| el desti i l'urbanitzacié

dels espais lliures de la parcel.la.

L'ocupacié en planta per a cada establiment independent sera com a minim de 200 m2 amb una

amplada minima en fagana de 10 metres.

No s'admetra la divisié en pisos del volum edificat amb desti a diferents establiments.

La previsié d'aparcaments, en raé d'un minim de dues places per establiment, es concretara en

un area unitaria, amb accés Unic des del carrer.

Els espais lliures de la parcel.la no destinats a aparcaments o accés als diferents establiments,

seran ajardinats o arbrats.

No s'admetran edificacions de formes irregulars que dificulten l'ordenacid
funcionalitat.

de conjunt o la seva

CAPITOL VI. REGULACIO DE ZONES EDIFICABLES, ZONA DE PETITA INDUSTRIA (Clau G2)

Article vint

oo

DEFINICIO

Compren la parcel.la destinada a rebre petites industries, tallers i artesanat, ijlusos compatibles amb

els anteriors, i que s'ordena com a variant de |'edificacié alineada a vial.




10.

11.

PARCEL.LACIO

La parcel.la minima s'estableix en 600 m2, amb facana minima de 18 m. i fondaria mfnima de 24

m.

EDIFICABILITAT NETA
S'estableix un sostre maxim de 1,2 m2 sostre/m?2 sbl.__

OCUPACIO
Es fixa com a maxim el 75% de la superficie neta de parcel.la. S'autoritz
Iambit d'ocupacié real de I'edificacid.

ALCADES

en plantes soterrani a

5.1. L'algada reguladora maxima s'estableix en 11,50 m., i es regitd per les condicions

expressades a l'art. 18. 5.1.

5.2. Per sobre de l'aigada reguladora maxima només podran elevar-se:

a) Les estructures de coberta de l'edifici, no ocupables excepte per instal.lacions, amb una

algcada maxima de 2,50 m.

b) Les xemeneies, antenes i similars connexos amb la funcié de
representin increment de l'edificabilitat permesa.

NUMERO DE PLANTES
S'estableix un maxim de planta baixa i una planta.

SEPARACIONS A LLINDARS DE PARCEL.LA
7.1. Per a parcel.les amb fagana a un sél vial, es fixa una separacié obl
minima al llindar posterior de 3 m.

l'establiment i que no

igatoria vial de 6 m., i

7.2. Per a parcel.les amb fagana a dos o més vials, la separacié a vials és de 6 m., i obligatoria,

podent-se alinear a la resta de llindars.

7.3. Es obligatoria la ordenacié entre mitgeres.

7.4. Els llindars a zona verda o equipaments tenen la consideracié de llindars posteriors, amb la

separacié minima de 3 m.

COSSOS SORTINTS | EDIFICACIONS AUXILIARS
No s'admeten.

TANQUES DE PARCEL.LES
Es regeixen per les condicions de l'art. 18,8.

HABITATGE
No s'admet.

SUPERFICIES NO EDIFICABLES
Les superficies no edificables de la parcel.la es destinaran:

a) Laque dbna fagana al carrer, a accés, aparcament a l'altre lliure i zona ajardinada o arbrada.
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b) La posterior a pati o jardi a ['aire lliure.
c) En ambdds casos es prohibeixen altres usos diferents als descrits.

12. COMPARTIMENTACIO DE LES EDIFICACIONS
No s'admet.

CAPITOL VIL. DISPOSICIONS COMUNS A TOTES LES ZONES EDIFICABLES INDUSTRIALS

Article vint--4 AGRUPACIO O DIVISIO DE PARCEL.LES -

Es regira per l'article 12 de la present Normativa, sense que puguin mai apareixer parcel.les inferiors

a la minima com a conseqiéncia d'un procés de parcel.lacié.

Article vint-irdos SANEJAMENT | PRE-TRACTAMENT D'AIGUES RESIDUALS

Tots els efluents de les industries compliran les condicions d'admissibilitat a la depuradora comd, per
a la qual cosa se subjectaran a les condicions del art. 318 i 319 de les NN.UU. del PGO.

Article vint-i-tres CONDICIONS D'US:

1. Us admaés industrial
L'Gs global és l'industrial. En aquest us hi son compromesos els segiient

- Les industries d'obtencid, transformacié i transport.

S

- Els magatzems destinats a la conservacid, guarda i distribucié de productLes d'exclusiu suministre

a detallistes, majoristes, instal.ladors, fabricants o distribuidors o sense

- Els tallers de reparacio.

Tots aquests usos sén admesos, sempre que per les caracteristiques de
productes utilitzats, es garanteixi que no s'engendren situacions de perill per
publiques i els efectes perjudicials al medi que siguin degudament corregits. L
no admeses son les definides com a "Insalubre i Perilloses”, el Nomenclator

ervei de venda directa.

lFactivitat o materials i
a la salut i la seguretat
es activitats industrials
tipificat sobre activitats

molestes, insalubres, nocives i perilloses que desenvolupa el Decret 2.414/1961, de 30 de novembre,

i que es valoren en funcié de:

| Sorolls i vibracions.

1l Fums i pols.

] Emanacions nocives, olors i vapors.
v Aigies residuals.

Vv Explosius.

Vi Incendis.

VIl  Malalties contagioses.

VIII Radiacions.
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2. USOS COMPATIBLES

2.1. US COMERCIAL

S'admeten sls establiments dedicats a la venda de maquinaria de transport i elements auxiliars de la

industria.
Igualment s'admeten els comercos a l'engrés.
El comerg al detall es limita al de venda directa al consumidor d'automobils, mg

Aquest s comercial s'admet sempre que sigui compatible amb els establiments
de I'is industnal.

2.2.. HABITATGES

Nomsés es pemmet I'is d'habitatge a la clau G1 per al pérsonal de vigilancia, co
l'establiment tnicament en el tipus d'industria aillada. En aquest tipus es p
parcel.la. No es permet en el tipus d'inddstria entre mitgeres.

A la clau G2 l'is d'habitatge es prohibit.

2.3. OFICINES

ptonautiques, mobiliari.

veins, atesa la prioritat

et

servacié o guardia de
et un habitatge per

S'admeten només les oficines o despatxos propis de cada establiment comerdial o industrial.

2.4. SANITARI

S'admet només el de dispensari, consultoris i ambulatoris. No s'admeten
d'internament com hospitals, sanatoris i cliniques.

2.5. ESTACIONS DE SERVEI A LAUTOMOBIL (BENZINERES)

S'admeten.

2.6. ESTACIONAMENT | GARATGE-APARCAMENT.

Al servei de les respectives industries.

3. USOS PROHIBITS

La resta dels previstos per l'art. 78 de les NN.UU. del P.G.O.

12
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Article vint-i-tres POTENCIA

Es limita la poténcia a un maxim de 50 W. per metre quadrat de parcel.la. |Aquelles industries que
necessitin una poténcia superior, preveuran les seves propies fonts d'alimentacié per tal de cobrir

l'excés.

CAPITOL VIll. PROJECTE D'URBANITZACIO e

Article vint-i-quatre CONTINGUTS PRECEPTIL%S{""'*' et )

|

1.- ElProjecte d'Urbanitzacié que es redacti en execucié d'aqaest Pla'Parcial haurA'dé"c[‘:ontemblar de
forma preceptiva la instal.lacié soterrada, per mitja de les corresponents galéries de serveis,| sense

necessitat de torar a obrir rases, dels segiients serveis, com a‘minim: 1|,

- Subministrament eléctric en alta i baixa tensilié. oo ' \ q | 2
| i
Subministrament d'aigua. |

- Gas.

- Teldfon. ']’ L st

Clavegueram.

2 ,.:'-J:"I"

. G
NA RN

2.- Durant el termini de quatre anys a partir de I'execucié de l'obra quedara prohibit obrir rases per
nous servels sota les arees asfaltades, a no ser que existeixin garanties suficients de que la nova

pavimentacié es dura a terme en les mateixes condicions que l'original.

DISPOSICIO TRANSITORIA

Els edificis existents actualment en I'ambit del Pla Parcial i que no quedin comptesos en les zones que
han de ser objecte de cessié, o que estiguin en tot o en part dins de la franja de protecci6 ajardinada,
es podran mantenir, en concepte de volum disconforme, en tant no siguin substituits per nova

edificacié en la parcel.la resultant de que formin part, i per tant no hauran

de ésser objecte de

indemnitzacié en el Projecte de Reparcel.lacio, sempre que aquest adjudiqui la corresponent parcel.la

resultant a l'actual propietari dels terrenys. Els hi sera d'aplicacié la Disposicié
la Normativa del P.G.O.U.B. pel que fa al seu manteniment i substitucié. En tot g
se a les determinacions resultants d'aquest Pla Parcial, quan la propietat vulgui ¢
de parcel.la resultant que I'hi hagi estat adjudicada.

BITes, juliol'de 1997

Joan' Antoni Paez i Be
argyitecte
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ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

TEXT REFOS

Segons acord de Comissié d'Urbanisme de Girona,
de data 9 d'octubre de 1996

JULIOL 1997




Es preveuen els seglients costos de contracte, sense incloure IVA:

a depuradora

pas ferrocarril P.A.

Vialitat 28.960 m? 11.000.- ptes./m?2 318.560.000.- ptes.
Zones verdes 15.610 m2 3.500.- ptes./m? 54.635.000.- ptes.
Opcio 1:

Connexié clavegueram | 860 m.l. 9.000.- ptes./m.l. 7.740.000.- ptes.

4.000.000.- ptes.

Opcid 2:
Enllagos clavegueram

P.A.

7.500.000.- ptes.

TOTAL PRESSUPOST CONTRACTE

392.435.000.- ptes.

16 % IVA

62.789.600.- ptes.

TOTAL PRESSUPOST

455.224.600.- ples.

|

(1) S'ha considerat un 10% de la superficie total del P.P.O.

Per tant, la repercussié mitja de l'urbanitzacié sobre m? de parcel.la industrial es de 5.318.- ptes/m?
IVA inclos (4.585.- ptes/m? sense IVA), valor normal en actuacions industrials d'aquest tipus.

Blanes, juliol de 1997

gban A. Paez | Berga,
Arquitecte redactor.




PLA PARCIAL D'ORDENACIO

DEL SECTOR INDUSTRIAL NORD DE BLANES

PLA D'ETAPES

TEXT REFOS

Segons acord de Comissié d'Urbanisme de Girona,
de data 9 d'octubre de 1996

JULIOL 1997




El pla es desenvolupara en una unica etapa, encara que el Projecte d'Urhanitzacié contempli la

possibilitat d'executar-lo en una o més fases.

e ]

Blanes, juliol de 1997

Joan A. Paez|i Berga,
Arquitecte redactor.
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