S AJUNTAMENT DE

BLANES

EDICTE de I'’Ajuntament de Blanes

Referéncia: 2021/00007451Z — Aprovacio definitiva de la Modificacié puntual de la normativa del Pla
Parcial Urbanistic del sector Costa Brava.

El Ple Municipal en sessiéo Ordinaria de 30 de mar¢ de 2023 ha adoptat, entre d’altres, I'acord
seguent:

- Aprovar definitivament la Modificacié puntual de la normativa del Pla Parcial Urbanistic del sector
Accés Costa Brava per la seva adaptacié al Pla Director Urbanistic de Revisié dels Sodls No
Sostenibles del Litoral Gironi i altres modificacions puntuals (articles 11.01, 11.10, 11.12, 11.13,
11.15,11.16, 11.17,11.18, 12.01, 12.04, 12.05, 12.06,12.07, 12.08,12.09, 12.10,12.11, 12.13, 14, 15
17) , promoguda per la Junta de Compensacio del sector i redactat per I'arquitecte Jaume Coromines i
Blanch.

Contra aquest acte administratiu, que és definitiu en via administrativa, podeu interposar, recurs
contenciés-administratiu davant del Tribunal de Justicia de Catalunya, en el termini de dos mesos a
comptar del dia seglent de la publicaci6é d’aquest edicte al Butlleti Oficial de la Provincia de Girona.

Potestativament es pot interposar, en el termini d’'un mes, recurs de reposicié abans del contenciés-
administratiu davant I'd6rgan que ha dictat aquest acte. En aquest cas no es podra interposar recurs
contenciés administratiu fins que aquell hagi estat resolt expressament o s’hagi produit la seva
desestimacié presumpte pel transcurs d’'un mes sense resolucidé expressa. El termini per interposar
posterior recurs contenciés-administratiu serra de dos mesos a comptar de I'endema de la recepcio
d'aquesta notificacio, si fos exprés, i si no ho fos, el termini sera de sis mesos a comptar de I'endema
en que es produeixi I'acte presumpte.

Tot aixd sens perjudici que es pugui interposar qualsevol altre recurs que s’estimi procedent.
L’expedient es podra consultar al Departament d’Urbanisme de I'Ajuntament de Blanes, al Passeig de

Dintre, 29, en horari laborable de 9 a 14 hores, i a la web de [I'Ajuntament,
https://www.blanes.cat/docweb/urbanisme.definitiuacb

La normativa d’aquesta Modificacié puntual del Pla Parcial Urbanistic del sector Costa Brava és la
seguent:

NORMATIVA
Article 11 DETERMINACIONS PER A LA ZONA RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR CLAU 11a

Article 11.01: Tipus d’ordenacio de I'edificacio:

L’edificacié sera en bloc lineal, segons alineacié a vial, que es podra modificar mitjangant un estudi
volumétric, dins dels galibs assenyalats en el planol d’ordenacid, respectant distancies minimes a
limits. Aquest estudi volumétric modificara si cal les linies de I'edificacié sense que aix0 suposi cap
augment dels parametres urbanistics.

El projecte haura de justificar la integracié paisatgistica de les diferents fagcanes i seccions de la
parcel-la.

El primer promotor que vulgui construir haura de fer un projecte unitari sobre I'ambit de la parcel-la
adjudicada pel projecte de reparcel-lacié. Aquest projecte concretara unicament aspectes volumeétrics,
en concret de galib d’ordenacié i d’algada i/o escalonament dels edificis. Qlestions d’acabats de
cobertes, eixos i tractaments de faganes no seran objecte d’aquest projecte. Els seglents promotors
podran proposar modificacions al projecte original que hauran de ser aprovades prévia o
simultaniament a les llicéncies sol-licitades
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Article 11.10. Coberta: la coberta de bloc lineal sera inclinada, amb el carener paral-lel a I'alineacié de
la fagana del carrer o bé en forma de terrat o coberta plana enjardinada.

La coberta tindra un pendent maxim del 30% i I'arrencada es situara en el pla de I'ultim forjat.

En el cas especial d’un edifici comercial només en planta baixa la coberta podra ser plana o amb una
pendent inferior a la prevista per |la coberta dels blocs.

Article 11.12: Zones lliures d’edificacio:

Les zones lliures d’edificacié s’enjardinaran convenientment i a la vegada s’hi prohibeix qualsevol
tipus d’edificacié excepte les propies del manteniment del jardi, piscines o similars.

Es permetran pérgoles desmuntables perd amb una superficie maxima de 20 m2, seran d’elements
lleugers i amb una algada maxima de 3 metres i es situaran a una distancia minima de 3 metres dels
limits de parcel.la.

Es permetran piscines que es situaran a una distancia minima de 3 metres dels limits de parcel.la. La
seva superficie computara com espai lliure pavimentat.

L’'Gs d’'aparcament (admés com a un Us secundari sempre lligat a un altre Us principal) es pugui
realitzar en la totalitat de I'espai lliure d’edificacio. L’aparcament vinculat a I'edifici comercial no podra
ocupar zones qualificades per a usos residencials

L’espai lliure de parcelsla es tractara com a minim en un 65 % de la seva superficie (sol no edificat)
amb I'Us de sOls permeables, a partir de diferents tonalitats per evitar el monocromo en gran
superficie i la fragmentacié visual i intentar la variacié en diferents tonalitats. Aquests sols seran
majoritariament arbrats amb plantacié d’exemplars caracteristics de la zona, especialment Fraxinus
angustifolia, Populus alba i Populus nigra a les zones més subhumides; Pinus pinea, Quercus ilex i
Quercus suber a les zones més seques.

La part de I'espai lliure pavimentada ( amb un maxim del 35 % de la superficie d’espai lliure) es
situara a 3 metres dels limits de la parcel.la exceptuant els accessos per persones i vehicles que
podran ocupar I'espai dels 3 primers metres des del limit. La seva superficie computara com espai
lliure pavimentat.

Article 11.13. Tanques.

1. Les tanques del carrer i entre veins al jardi davanter, fins a la linia de fagana, tindran una algada
maxima d’1,50 m, i seran tanques permeables aixi la part massissa no podra superar els 50 cm. i la
resta fins a 1,50 haura de ser permeable. La referéncia d’algcada sera presa a la rasant de la vorera.

2. Les tanques de les parcelllles a carrer hauran de tenir com a minim un 40 % de la seva longitud
ocupades per jardineres, aquestes jardineres poden ocupar aquesta longitud de forma continua o
amb diferents trams i diferents longituds (sempre que la suma dels trams doni com a minim el 40 %
de la longitud total de la fagana), creant un ritme de volums suaus que acompanyin el llarg de les
voreres, amb plantacié d’espécies autoctones de port baix (Rosmarinus officinalis, Lavandula
stoechas i varietat de Citisus), o escocells allargats per la plantacié d’exemplars caracteristics de la
zona, especialment Fraxinus angustifolia, Populus alba, i Populus nigra a les zones més subhumides,
Pinus pinea, Quercus ilex i Quercus suber a les zones més seques.

Les jardineres i escossells es col.locaran en I'espai privat de parcel.la, seran allargats, tindran una
amplada minima de 1,00 i maxima de 1,50 metres, aixecades com a bancada fins una algada maxima
de 0,50 m, en el cas de que la jardinera estigui enrasada amb el paviment aquesta podran tenir una
amplada maxima de 3,00 metres. L’acabat de tanca sera d’obra o metal.lic i s’alternaran i formaran un
teixit unic per cada parcellJla. Destacar la importancia de plantacié d’exemplars de diferents varietats
per a evitar una plantaciéo monovarietal.

3. En tots els casos, queda prohibida la utilitzacié de pedra forana, rocalla, i la coronacié de les
tanques amb qualsevol tipus d’element tallant, com filferros, vidres trencats, i altres.

4. Detall tanca. Es justifica que amb una algada maxima de 0,50 m de la part massissa respecte a
I'alcada maxima de la tanca d’1,50, la part permeable supera el 50 % i per tant compleix I'article 98
del PDURSNSLG
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Situacio de jardinera aixecada com a bancada.
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Article 11.15: Usos
En planta soterrania:
Magatzems
Aparcaments
Instal-lacions i serveis
En planta baixa:
Habitatge plurifamiliar
Hoteler

Restauraci6
Comercial
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Magatzems

Oficines

Sanitari assistencial

Educatiu

Esportiu

Sociocultural

Industrial limitat a 1a, 2a Categories i situacions A,Bi C

No s’admet I'is de tanatori i/o crematori.

En planta pis:

Habitatges plurifamiliars

Oficines

Hoteler

Educatiu

Esportiu

Sociocultural

Sanitari assistencial

L’Us comercial, el qual haura de respectar el Decret Llei 1/2009 de 22 de desembre d’Ordenacié dels
equipaments comercials, pel que fa a la definicio (article 5) i classificacid (article 6) dels establiments
comercials.

Article 11.16: Parametres per cada llla:

S’estableixen les diferents subzones que concreten els parametres per cada illa, d’acord amb els
quadres d’aprofitaments que inclou el planol d’ordenacié i zonificacié que seran els seglents:
Subzona 11a, corresponent a l'illa A

Parcel.la minima 400 m2

index edificabilitat neta de 2,62 m2/m2

Densitat neta d’un habitatge cada 53 m2 de parcel.la

Subzona 11a, corresponent a l'illa B

Parcel.la minima 400 m2

index edificabilitat neta de 2,40 m2/m2

Densitat neta d’un habitatge cada 58 m2 de parcel.la

Subzona 11a, corresponent a l'illa C

Parcel.la minima 400 m2

index edificabilitat neta de 2,20 m2/m2

Densitat neta d’un habitatge cada 63 m2 de parcel.la

Subzona 11a, corresponent a l'illa D

Parcel.la: 400 m2.

index edificabilitat neta de 2,37 m2/m2

Densitat neta d’un habitatge cada 58 m2 de parcel.la

17. Regulacié d’elements publicitaris i element técnics:

Els elements técnics, de servei, de publicitat, tipus estacions transformadores, casetes de
comptadors, casetes de vigilancia, elements decoratius i publicitaris es podran instalslar dins de les
franges d’espai lliure entre edificacions i limits de parcella; aquests elements no comptabilitzaran en
els parametres d’ocupacié i edificabilitat. Seran elements amb una algada maxima no superior als 4
metres excepte els elements publicitaris tipus totem que podran tenir una algada maxima de 12
metres. No podran volar a I'espai public. Els elements publicitaris han de ser de els propis de I'activitat
i no d’altres.

Document signat per Angel Canosa Fernandez - DNI (TCAT)
en data 12/04/2023
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