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1.- Antecedents

El mes d'octubre de 1997, I'Ajuntament de Blanes ja va promoure una primera
modificacié puntual del Pla Parcial de Can Borell amb la finalitat de possibilitar
una promocio publica d’habitatges.

A tal efecte, I'Ajuntament de Blanes i la Direccio General d'Arquitectura i
Habitatge, a través de I'Institut Catala del SoI (INCASOL), signaren un conveni per
I'execucié d'una promocid pablica d'habitatges a emplagar en aquest sector.

En aquest conveni, I'Ajuntament de Blanes va cedir uns temrenys de la seva
propietat i [INCASOL construi un grup de 74 habitatges de Proteccidé Oficial, en
regim especial.

Aquests habitatges, en un principi, tenien que anar ubicats en tres edificis dels
quals, la planta baixa i part d'altells de dos dels mateixos, estaria destinada a
equipaments publics i que rebria I'Ajuntament com a contraprestacio dels solars.

A mes, IINCASOL complementaria la urbanitzacid de les zones verdes que
requeien en front dels tres edificis.

Amb posterioritat, i a iniciativa de I'INCASOL, la propietat dels terrenys
corresponents a la illa M-3 revertiren a l'Ajuntament de Blanes, ja que la
construccié dels 74 habitatges s’acumularen solament a les illes M-2 i M-7.

La proposta aprovada en el seu dia, i actualment vigent, de la modificaci6é puntual
del pla parcial consistia en:

1.- Concentrar la superficie destinada a equipaments de la illa M-2 en les plantes
baixes i altell de la totalitat de les illes M-2 i M-3. Aixi, si el Pla Parcial preveu un
sostre edificable d'equipaments de 2.912 m2 concentrats en un solar de lilla M-2,
la proposta es que aguests metres es distribueixen en les plantes baixes de les
mencionades illes i un altell de Ftilla M-2.

2.- Augmentar la densitat d'habitatges. El pla parcial preveia un maxim de 55
habitatges per a les tres illes, mentre que la proposta consistia en la construccio
de 74 habitatges. Aixd representava un augment de 19 habitatges que es
compensava amb una major dotacio d espais verds, redrecant la linia d’edificacio
dels edificis que requeien en front de la placa de les illes M-2 i M7. Amb aquesta
solucid, s’augmentaven les zones verdes denominades M-2VP i M-7VP.
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3.- Augmentar en una planta l'algada maxima prevista en el pla parcial per la zona
residencial plurifamiliar de les illes M-2 i M-3. D'aquesta manera s'aconsegueix
poder dotar d'ascensors totes les escales del conjunt de l'edifici, sense que,
atenent a la secci¢ que s'adjunta en la part grafica, s'alteri I'algada amb els edificis
colindants dei carrer Mas Torrents.

El mateix augment d’'una planta en la part de zona residencial plurifamiliar de la
illa M-7 prevista en Pb+2. D’aquesta manera, tota l'algada de l'edificaci6 de lilla
M-7 quedaba uniformada en Pb+3.

4.- En lilla M-2, augmentar fins el 100% l'ocupacio edificable de les plantes
soterranis i baixa, en el pati interior d'illa

La resta de parametres edificatoris, com son algades max./min. de plantes,
volades, cossos sortints, patis, etc., es preveu gue vingui especificat directament
en el projecte d'obres dels edificis, i passaran a ser la normativa d'aplicacié per
aquests conjunt.

5.- L'0s residencial per aquestes tres illes resta explicitament vinculat a la
promoci¢ publica d’habitatges.

2.- Situacid urbanistica

Per tant, actualment I'Ajuntament n'és propietari d'un solar, la illa M-3, edificable
en planta baixa (amb un pas en tinel com a continuacié del Carrer Sant Ignasi de
Loiola) i tres plantes pis. La planta baixa vinculada a ['is d'equipaments i les
plantes pis vinculats a la promocio pulblica d'habitatges.

La densitat d’habitatiges per aquesta illa perd, ha esdevingut esgotada ja per la
promocio publica dels 74 habitatges, promoguda i construida per FINCASOL.

3.- Proposta
La proposta consistiria en:

1.- Mantenir la concentracio de la superficie destinada a equipaments de la illa M-
2 en les plantes baixes i altell de la totalitat de les illes M-2 | M-3. Aixi, si el Pla
Parcial preveu un sostre edificable d'equipaments de 2.912 m2 concentrats en un
solar de l'illa M-2, la proposta es que aquests metres es distribuirien en les plantes
baixes i altells de les mencionades illies M-2. i M-3.
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2.- Augmentar la densitat d'habitatges. L’actual modificacié del pla parcial preveu
un maxim de 74 habitatges per a les tres illes, mentre que la proposta consisteix
en la construccié de 18 nous habitatges. Aquest augment en 18 habitatges es
compensa amb una major dotacié d'espais verds, al destinar part de lilla
edificable com a nova zona verda. Concretament seria la zona que comprén el
previst perllongament del carrer Sant Ignasi de Loiola i la resta de solar fins el
carrer Mas Torrents. En total, una superficie de zona verda de 341,87 m2.

3.- Mantenir F'augment en una planta, l'algada maxima prevista en el pla parcial
original per la zona residencial plurifamiliar de les illes M-2 i M-3. D'aquesta
manera s'aconsegueix possibilitar el dotar d'ascensor a l'edifici sense que, al igual
que I'anterior modificacio del pla parcial, s'alteri I'algada amb els edificis colindants
dels carrers Mas Torrents, Sant Ignasi de Loiola i Sant Vicens Ferrer.

La resta de parametres edificatoris, com son al¢gades max./min. de plantes,
volades, cossos sortints, patis, etc., vindra especificat directament en el projecte
d'cbres de I'edifici, i passara a ser la normativa d'aplicacio per aquests conjunt.

5.- L's residencial per aquesta illa M-3 resta explicitament vinculat a la promocio
publica d’'habitatges.

4.- Justificacié

- Dotacio espais lliures per compensar augment de densitats

Dels 74 habitatges que fixa el pla parcial per aquest conjunt de les tres illes, es
passa a 92 habitatges. Aixd suposa un augment de 18 habitatges dels inicialment
previstos.

Del total previst en el pla parcial, es passa de 989 habitatges a 1.007 habitatges.

Amb la destinacid de part de lilla edificable M-3 com a nova zona verda,
s'aconsegueix un augment d’aquesta en 341,87 m2. Concretament seria la zona
que comprén el previst perliongament del carrer Sant Ignasi de Loiola i la resta de
solar fins el carrer Mas Torrents.

Mantenint la mateixa ratio de 20 m2 zona verda/habitatge de I'anterior modificaci
aprovada obtindriem el seglient augment de densitat:

341,87 m2 zona verda / 20 m2 zona verda/ habitatge = 17,09
per defecte, 18 nous habitatges.

Per tant, s'acompleix amb aquest requisit.
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- Repercussio costos d'urbanitzacio

L’augment de superficie destinada a verd public no repercuteix en l'augment de
costos d'urbanitzacié a al resta de propietaris del sector { ja urbanitzat), ja que
seria el promotor d'aquesta promocid publica d’habitatges que es faria carrec
d’urbanitzar aquest nou espai destinat a nova zona verda.

Per tant, aquesta segona modificacid puntual del pla parcial, tampoc no te
incidéncia en el seu Estudi Econdomic-Financer.

5- INFORME AMBIENTAL

Aquest informe mediambiental es redacta d'acord amb el que estableix la
disposicié transitoria vuitena.1, in fine, de la Llei d'urbanisme (L.U.), que ha de
justificar 'adequacio de l'ordenacié proposada a les directrius que, si escau,
contingui el planejament que desenvolupa envers la utilitzacié racional del territori
del qual es tracti, i ha d'ajustar el seu contingut a allo establert per 'apartat nim. 3
de T'article 10 d'aquest Reglament que han de contenir les figures de Planejament
derivat que desenvolupin planejament urbanistic general no adaptat a la Llei
d'urbanisme,

Concretament per aquest cas, es valoren en aquest informe aquells aspectes de
la modificacié puntual del Pla Parcial Can Borell, que afecten al mediambient o
que responen a la definicio que la Llei fa de desenvolupament urbanistic
sostenible.

La medificacié proposada del Pla Parcial Can Borell fa referéncia exclusiva a una
limitada zona de tot 'ambit del sector, en la qual I'inica proposta consisteix en
crear una petita zona verda, totalment coherent en relacié a I'entorn habitat, en
vers a una zona edificable residencial i possibilitar un augment de la seva
densitat.

Aquesta proposta es clar que assoleix una millor zonificacié d’'aquests espais
totalment compatibles en relacié al lloc i veinatge on s'estableixen i cal dir que
entoma el repte de donar una resposta activa i positiva i alhora més sostenibilista
al desenvolupament urbanistic de tot aquest entorn. Per tant, I'esmentada
modificacid presenta aspectes mediambientais positius en relacié a l'escenari
precedent.
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Finaiment, cal dir també que les modificacions no comporten canvis
mediambientals importants en relacio al document d'origen i, resumidament,
aquests canvis representen en qualsevol cas una millora.

6-Tramitacio

La promocié de la present modificacid puntual correspon a ['Ajuntament de
Blanes. La redaccié del document ha estat realitzat pels Serveis Técnics
Municipals de la Corporacio, competents per la seva redaccio.
L'expedient es tramitara d'acord amb I'article 83 i 99 de la L.U.

OCTAVI FONT J:;SEBARRDJR

Arquitecte Muni Iiﬁ)al

'.

Blanes, 30 de juliol de 2003
ref.:urbanisme/P.P. Can Borell/Mod.P. llla M3 Hab. Prom. publica
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