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La Comissioé Territorial d'Urbanisme de Girona, en la sessio de 8 de maig de 2024, ha
adoptat, a reserva de la redaccioé que resulti de I’aprovacioé de I'acta, I’acord segiient:

L’expedient de la Modificacié puntual de la normativa del Pla Parcial urbanistic del sector
Costa Brava estat promogut per la Junta de compensacié del SUD 1 Sector Costa Brava i
tramés per I'Ajuntament de Blanes a l'efecte de l'article 87 del Text Refés de la Llei
d’'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012,
de 22 de febrer.

La proposta de modificacio té per objecte resoldre diverses contradiccions detectades a la
normativa pel que fa als cossos sortints i 'ocupacio, els elements publicitaris i el galib
maxim de les edificacions.

Ambit d’actuacio

El sector Costa Brava es troba situat al nord del nucli urba de Blanes, a peu de la carretera
Accés Costa Brava, i abasta una superficie total de 14,18 Ha les quals es troben
parcialment urbanitzades i edificades.

Tramitacié municipal

La Junta de Govern local en sessi6 ordinaria del 28 de marg de 2024 del dia 2 de febrer de
2024 va adoptar I'acord d’aprovar inicialment el document. Posteriorment, es sol-licita a la
Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona que emeti l'informe preceptiu que determina
I'article 87 del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Planejament territorial

El Pla Territorial Parcial de les comarques gironines, aprovat definitivament pel Govern de
Catalunya en data 14 de setembre de 2010 i publicat al DOGC de 15 d’octubre de 2010,

inclou I'ambit d’actuacio dins del sistema d’assentaments, dins dels teixits de nuclis historic
si les seves extensions.

Planejament urbanistic

El Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Blanes, aprovat definitivament per la Comissié
Territorial d’'Urbanisme de Girona en data 19 de novembre de 2020 i publicat al DOGC de

28 de desembre de 2020.

El POUM de Blanes regula a I'article 222 de la seva normativa urbanistica el SUD 1 Sector
Costa Brava, on es manté la delimitacié del sector previst a I'antic PGOU i 'ordenacié del
Pla parcial aprovat I'any 2002. S’estableix que el sector mantindra el régim de sdl
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urbanitzable fins que es formalitzin les cessions obligatories a I'ajuntament i es recepcionin
les obres d'urbanitzacio.

El Pla Parcial Costa Brava es va aprovar definitivament en data 18-12-2001 i el 28-05-2002
es va donar conformitat al Text Ref6s.

La Modificacié puntual del Pla parcial Sector Costa Brava, aprovada definitivament per la
CTU de Girona el 30 d’abril del 2019, per tal de modificar els parametres d’una parcel.la

amb I'objectiu de possibilitar la implantacié d’un operador comercial.

La Madificacié del Pla parcial Costa Brava per la seva adaptacié al PDU de Revisié dels
sols no sostenibles del litoral gironi, aprovada definitivament el 27 d’abril de 2022, per tal

d’ajustar la normativa a I'esmentat PDU aixi com incorporar altres modificacions per
millorar la implantacié de I'aprofitament a les parcel-les.

El Pla director urbanistic de revisié dels sdls no sostenibles del litoral gironi, aprovat
definitivament el 28 de gener de 2021 per la Comissié de Territori de Catalunya, publicat al
DOGC num. 8341 de 15 de febrer de 2021, amb les modificacions de la seva normativa
aprovada per resolucié del conseller de Politiques Digitals i Territori de data 4 d’agost de
2021 (DOGC num. 8504 de 17 de setembre de 2021).

El PDU incorpora la normativa d’integracié paisatgistica dels sols amb edificacio aillada
que desenvolupa les Directrius de Paisatge del PTPCG amb determinacions meés precises
pel que fa als sols en edificacié aillada.

Descripcié de la proposta

La proposta de modificacié pretén resoldre contradiccions detectades a la regulacio vigent,
fer algunes precisions sobre elements publicitaris, ordenar els edificis de petita dimensio i
les gasolineres.

Segons s’exposa a la memoria del document, la regulacié del Pla Parcial vigent inclou un
apartat 3.4 Condicions especifiques segons tipus d’ordenacié al final de la seva normativa
urbanistica on regula diversos aspectes relatius al tipus d’ordenacié en alineacié de vial, on
regula els cossos sortints, elements sortints, patis de llum, pous de ventilacid, xemeneies i
desguassos.

Aquesta regulacié especifica entraria en contradicci6 amb la regulacié genérica dels
cossos sortints que estableix el POUM per al tipus d’ordenacié segons alineacié a vial. Per
tant, atés que la darrera modificacié del Pla Parcial ja va establir de manera genérica que
s’aplicaran els parametres i determinacions del POUM per tot alld que no es reguli al PPU,
es proposa derogar tot I'apartat 3.4 de la regulacié vigent del Pla Parcial per tal de
simplificar la normativa.

Segons s’exposa a la memoria del document, I'ordenacié del Pla Parcial es basa en 2 tipus
d’ordenacio: Residencial plurifamiliar clau 11a Alineacioé a vial, i Usos terciaris clau 14
Edificacié aillada.
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L’article 69 de la normativa urbanistica del POUM que regula els cossos sortints estableix
que en tipologies d’edificacié aillada i volumetria especifica la superficie e planta dels
cossos sortints tancats computaran a efectes del calcul del sostre edificable i de I'ocupacio
maxima admeses, i els oberts i semitancats Unicament el 50% del sostre i la seva projeccio
horitzontal computara a efectes d’ocupacié maxima de parcel.la. En el tipus d’ordenacio
segons alineacio de vial no s’estableix aquesta regulacio.

Per tant, es proposa resoldre les contradiccions pel que fa a la regulacié dels cossos
sortints i en coheréncia amb el que estableix el POUM vigent, en les tipologies alineada a
vial i aillada de tal manera que en el tipus d’ordenacié alineada a via la superficie en planta
dels cossos sortints no computi a efectes del calcul de 'ocupacié maxima admesa.

Per altra banda, es proposa ampliar la regulacié del elements publicitaris tipus tdtems que
actualment limita la seva algada maxima a 12 metres ampliant-la fins a 18 metres quan
s’acrediti la seva integracié a través d'un estudi paisatgistic ( disseny, mides, materials
il-luminacid, ubicacid, etc.. )

Finalment, es modifica també la regulacié de la profunditat maxima edificable en els edificis
terciaris que ara mateix es fixa en 32,50 m. per donar més flexibilitat als edificis de petita
dimensié ( inferiors a 500m? d'ocupacié ) per tal de donar cabuda a la implantacié
d’edificacions singulars tipus gasolineres, amb la precisié que caldra mantenir I'alineacié a
vial en el tram de a GI-682.

A tal efecte, la proposta de modificacié es concreta en modificar els articles 11.2, 11.17,
12.4,12.5, 12.11, 17 i incorporar la derogacié apartat 3.4 de les normes. Apartat 3.4 que fa
referencia a les condicions especifiques segons el tipus d’ordenacié

Valoracié de I'expedient

El document justifica la necessitat de la iniciativa per tal de resoldre les contradiccions
detectades i precisar alguns parametres reguladors per tal de possibilitar la instal-lacié
d’alguns elements singulars com soén els cartells publicitaris o tipologies edificatories de
petita dimensié per a usos terciaris.

La proposta no comporta increment del sostre edificable, de la densitat de I'is residencial
ni de la intensitat ni la transformacié dels usos préviament establerts.

Pel que fa a la documentacio, s’incorpora a la normativa la proposta de modificacié dels
articles de la normativa del PPU vigent, aspecte que dona compliment al que disposa
I'article 118 del RLU, apartats b) i c). No obstant , pel que fa a I'annex Ill on s’'incorpora una
refosa de tota la normativa, caldra excloure’l de I'expedient atés que no és objecte de la
Modificacié puntual.

Normativa

El document incorpora a l'apartat |l de la memoria la nova redaccié dels articles 11.2,
11.17,12.4,12.5, 12.11.2, 17 i la incorporacio de la disposicié derogatoria.
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Fonaments de dret

Text refés de la Llei d’'Urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer i les successives lleis de mesures fiscals i
financeres, administratives i del sector public (Llei 2/2014, de 27 de gener; Llei 3/2015, de
I'11 de marg; Llei 5/2017, del 28 de marg; Llei 5/2020, del 29 d'abril; Llei 2/2021, del 29 de
desembre; Llei 3/2023, del 16 de marg), la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de
l'activitat administrativa de I’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de
Catalunya i d'impuls de I'activitat econdmica, el Decret llei 16/2019, de 26 de novembre,
de mesures urgents per a I'emergéncia climatica i I'impuls a les energies renovables, el
Decret llei 17/2019, del 23 de desembre, de mesures urgents per millorar l'accés a
I'nabitatge, el Decret llei 18/2020, de 12 de maig, de mesures urgents en matéria
d'urbanisme, fiances i ambiental, el Decret llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures
urgents per estimular la promocié d'habitatge amb proteccio oficial i de noves modalitats
d'allotjament en régim de lloguer i el Decret llei 24/2021, d'acceleracié del desplegament de
les energies renovables distribuides i participades.

Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol i el Decret
64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.

Acord

Vist I'informe proposta dels Serveis Técnics i d’'acord amb les consideracions efectuades,
aquesta Comissi6 acorda:

-1 Emetre informe favorable, a I'efecte de I'article 87 del text refés de la Llei d’'urbanisme,
aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de
febrer, sobre la Modificacié puntual de la normativa del Pla Parcial urbanistic del sector
Costa Brava, promoguda per la Junta de compensacio del SUD 1 Sector Costa Brava i
tramesa per I’Ajuntament de Blanes, amb I'observacié seguent:

1.1 Caldra excloure I'Annex Il atés que no és objecte de la Modificacié puntual.

-2 Indicar a ’Ajuntament que, si al llarg de la tramitacié d’aquest Pla s’introdueixen canvis
substancials en el document aprovat inicialment, abans de I'aprovacié definitiva de
'expedient, aquest s’ha de sotmetre novament a informe d’aquesta Comissio, d’acord amb
'apartat 1 de l'article 87 del text refos de la Llei d’urbanisme.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

La secretaria de la Comissioé Territorial
d’Urbanisme de Girona

signat electronicament
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