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1. ANTECEDENTS | JUSTIFICACIO

Per acord de la Comissié d'Urbanisme de Girona, s'aprova definitivament la "Modmcamo del Pla

General: Programacié del sol industrial' consistent, en els seus trets generals, en'- ~/\ 9

a) programar com a S.U.P. amb uUs industrial el sector situat al Sud de la caretera d'accés; a‘a Costa
Brava (GE-682), que el P.G.O. considerava no programat.

b) en quant el sector ubicat al N. de la mateixa carretera, la modificacié contempiav -
mantenint com a programat el sector objecte majoritari del present docum snmgramaq Ia
resta del sector inicial. v
H.P.

it et

Actualment, el sector industrial Sud esta completament e@cutat én quant a Ia seva ulbanirzac _ﬁ,.de""
quina obra se'n ha fet carrec IINCASOL. ' . A =

El vial d'enllag entre la carretera GE-600 (de Tordera a Blangs)-i-la GE~682 (de Malgrat a Lloret) és
d'extraordinaria importancia com a nou accés a Blanes, evitant el conflictiu nus de les GE-600 i GE-
682. El nou accés, previst per la "Modificacié de la Xarxa Viaria Basica", aprovada per C.U.G. en sessi6é
12/07/89, es composa dels segiients trams:

- des de la GE-600 a l'altura del Mas Cremat fins a la GE-682, que es el tram al qual ens estem
referint.

- eix principal del sector industrial Sud, totalment urbanitzat.

- tram entre la carretera de Malgrat i el C. Garraf, a carrec del sector Mas Borrsll, amb inici imminent
de les obres d'urbanitzacié.

- carrers Garraf - St. Pere de Rodes, finalitzant-se la urbanitzacidé.
- carrer de la Plantera - riera Valldeburg, també en procés d'urbanitzacié.

Pot comprovar-se que la obertura del primer tram esmentat deixara practicament complet aquest vial
d'enllag.

Analitzant el sector que ens ocupa, i de cara al seu desenvolupament, s'observa un problema que cal
reajustar i que és el que justifica la present modificacié. Es tracta de la inadequada classificacié com
a sol urbanitzable de les finques edificades situades a Ponent del sector i incloses en part a SUP i en
part a SUNP, atesa la circumstancia de que constitueixen un nucli compacte situat al llarg de la
prolongacié de la carretera GE-682.

Tal com reiteradissimes senténcies tenen declarat, la condicié de sol urba i la seva determinacié pel
planejament té caracter reglat i deriven d'una questié purament factica, tal com la de l'existéncia o no
dels quatre serveis basics adients al fi a que es destinen. En aquest sentit es pronuncien entre d'altres
moltes senténcies del Tribunal Suprem, les més recent de 21 de novembre de 1.990, 14 d'abril i 22 de
desembre de 1.992.

Precisament la senténcia de 21 de novembre de 1.990, estima procedent que fos impugnada la
classificacié establerta pel Pla General de manera indirecta mitjangant la impugnacié dels actes
d'aplicacié d'aquest, malgrat el seu dia no hagués estat objecte de recurs l'aprovaci6 del Pla General.

Aixl doncs, sembla adient delimitar una unitat d'actuacié en soél urba, a l'area edificada | destinada
maijoritariament a industria a ponent del sector.



La linia d'edificacié d'aquesta Unitat d'Actuacié es situard a 25
metres de la linia blanca en la zona 8 i a 21 metres de la linia blanca -

en la zona 8b (veure planol 5), per tal de conservar les linies de ,1
facana existents. :

LA (‘C(.bt‘d Ai
2. ORDENACIO PROPOSADA MM\ /z/w/q 3

Es proposa:

1. Excloure del sector Industrial Nord els terrenys situats a Ponent, edificats, i excloure del )JNP
industrial els mateixos terrenys, qualificant-los tots ells amb les claus 8 6 8b, i |nc|oer1ues dintre
d'una Unitat d'Actuacié en sol urba. A més, considerar l'existéncia d'habitatges dintre del contlngut
predominantment industrial, aplicant-los-hi la Disposicio Transrtbna Sagona de Josc ‘Normes
Urbanistiques del Pla General d'Ordenacié. C

2. Reajustar els limits del sector industrial Nord a Iesmerﬁada Unltat d ctuaclé i e}’i‘gje
els seus limits de Ponent, a l'efecte d'introduir fmque’% sencere§ a} sectoxr de‘:plané ament.
W, s
3. Ajustar la vialitat interior del sector per a una correcta dist stnbucns de1§' usos, tenint en consideracié
les pre existéncies en general, i, en particular, les fmque;,oerfsohdades de la Unitat d'Actuacié.

4. Als efectes de mostrar la coheréncia del conjunt, es grafia també, de manera indicativa, la possible
ordenacié del S.U.N.P. industrial.

3. ESQUEMA NORMATIU

La Unitat d'Actuacié es regira pel que fixen els articles 166 a 169 de les NNUU del PGO per a les
zones 8 i 8b. Als habitatges existents els hi sera d'aplicacié de Disposicié Transitdria Segona de les
Normes Urbanistiques del Pla General d'Ordenacié.

El sector urbanitzable programat s'ajustara a les prescripcions dels articles 191 a 195 de la mateixa
normativa., amb la variacié d'introduir un vial de connexié de direccié Unica amb 10 m. d'ample, que
no dona accés a cap parcel.la industrial.

Es terrenys lindants amb el sector del Mas Cremat es qualifiquen com a verd Vo equipament.

4. DESENVOLUPAMENT DE LA UNITAT D'ACTUACIO EN SOL URBA

La U.A. urbanitzara i cedira els seus vials. En el cas de que aquests tinguin ja la consideracié de vials
publics, només els haura d'urbanitzar.

El projecte d'urbanitzacié de la unitat d'actuacié es redactara i executara independentment del sector
industrial nord.

En quant a les figures urbanistiques a desenvolupar, només sera necessari:




4y \

- la tramitacié de projecte de reparcel.lacié simplement econdomica per la U.A. que conbempl
expressat en els anteriors paragrafs. Aquest projecte fixara titolaritat dels terrenys a fi demaﬂ%ir
i, si s'escau, recuperar les traces dels recs que existeixen o havien existit al sectorV /- if
Vo S/ j
- laredacci6 i execucié dels projectes d'urbanitzacié independents entre la unitat d actuacié’\r?lsec'ao)x
industrial nord.

5. RESUM NUMERIC

Unitat d'Actuacio
Sistemes Sup. m? % '
Vialitat i aparcament 4.459 15,22 "/l I
Total sistemes 4.459 15,22%:» | M Polle ' |
8 7.913 27,00%; .. By [
8b 16.931 57,78 % hata. 0y 0C 1. 199§ |
Inddstria grau 1 (G1) - 4[, | I i
Industria grau 2 (G2) - -l \
Total zones 24.844 84,78 %! ', - _,_.-J
Sup. total 29.303 100,00 %
Blanes, juliol 1997
| — \
|
\
Joan A. Paez i Berga
Arquitecte redactor
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