ng{ 22080+ - TR

AJUNTAMENT DE

BLANES

Diligencia, per\fer constar que el present Text Refés fou
aproval per d de Ple de data 26 de juny de 2006
Hianeg,«ﬁﬁe jully de 2006
El Sécretari e

f

e ——— "

Expedient: 05/020864

Diligéncia: La Comissid d'Urbanisme de Girona en la sessio de data 27 de julicl de 2006 va
adoptar el segilent acord:

Donar conlormitat al text refas de la modificacid del Pla parcial sector industrial Nord per a 1a
reordenacio de la zona datacional per a la implantacid del nou tanator-crematori, tramés per
I'Ajuntament de Blanes, en compliment de I'acord d'aprovacid definitiva de data 20 d'abril de
2006, amb la correccit d'ofici de dues errades materials detectades:

- A la pagina 4 de la memdria, en 'apartat 2) corresponent als atecedents, on diu: “.. el
paramatre de I'ocupacit es manté en el 80% ." ha de dir. “... el paramelre de F'ocupacit es
redueix al 50%, per tal d'adaptar-s'hi al sostra ..”

- A la pagina 9 de la meméria, al quadre numéric justificatiu de (a proposta, on diu: “Ocupacio
998,12 m2 (60%)* “ ha de dir: “Ocupacio 831,75 m2 (50%)™"
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MODIFICACIO PUNTUAL. . ...
PLA PARCIAL SECTOR INDUSTRIAL-NORD

REORDENACIO ZONA DOTACIONAL PER A LA IMPLANTACIO DEL NOU
TANATORI/ CREMATORI

TEXT REFOS juny 2006
(que recull les prescripcions contingudes en I'acord d’aprovacié definitiva de
la Comissio territorial d’'urbanisme de Girona, de data 20 d’abril de 2006)
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1 - ANTECEDENTS

L'ambit d'aquesta modificacié abasta uns terrenys situats dins el Pla parcial
sector industrial nord, d'iniciativa municipal, aprovat definitivament per la
Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona en sessié de 19 de novembre de
1997 i 'aprovacioé de la seva posterior modificacié en data 2 febrer de 2005.

Les obres d'urbanitzacid ja s'han executat i, en una bona part, el sector esta
en un avangat estat de consolidacié.

En el transcurs de I'execucio de les obres d’urbanitzacié, s’han produit uns
ajustos i modificacions motivats per diverses circumstancies.

Una d’aquestes modificacions ha consistit en resituar uns terrenys
d’'equipaments, a rel d’un ajust de I'ambit del pla parcial per la seva banda
oest. Aquest fet ha comportat I'aparicié d’'uns terrenys d’'una superficie de
937,61 m2, qualificats d’equipaments publics. La poca entitat i configuracic
d’'aquest terrenys, fa que sigui molt poca la seva utilitat pensada, inicialment,
en resoldre un problema d'ubicacié d’'una infrastructura (Torre d’electricitat).

En la actualitat, I'Ajuntament ha estudiat la possibilitat d'ubicacid d'un
equipament en aquest indret que, per les seves caracteristiques de situacio,
accessibilitat i entorn urba, el fa molt idoni. Concretament es tractaria d’'un
edifici destinat a la prestacié de serveis funeraris: Tanatori i crematori.

Per a la correcta implantacié d’aquest equipament, es fa necessari ampliar
l'actual superficie d'aquests terrenys ateses les circumstancies abans
esmentades.

Aquest text refés incorpora les prescripcions contingudes en el acord de la
Comissi6 territorial d’'urbanisme de data 9 de febrer de 2006, consistents en:

1) s’incorpora un text refés de la normativa, clarament diferenciada de la
memoria, com annexa al final d’aquesta. En aquest text refos, a més
d'integrar en el articulat normatiu les determinacions i parametres de
cadascuna de les noves subzones E i G2, també s'incorpora la
modificacid de [larticle vint-i-tres CONDICIONS D'US, aprovat
definitivament per acord de la Comissio d'Urbanisme de Girona en
sessid de data 22 de novembre de 2000.
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Expedient: 05/020864

Diligéncia: La Comissid d'Urbanisme de Glrona en 1a sessid de data 27 de juliol de 2006 va
adoptar el seglient acord: o

ificacid det Pla parcial sector industrial Nord per a la
raordenacia de la zona dotacional per a la implantacit del nou tanatori-cremator, tramés per
'Ajuntament de Blanes, en compliment de Tacord d"aprovacio definitiva de data 20 d'abril de
2008, amb la correccic d'ofici de dues arradas malerials detectades:

- A la pagina 4 de 12 meméria, en 'apartat 2) corresponent als atecedents, on diw: “.. el
parametre de |'ocupaci6 es manté en el 60%.." ha de dir. “... el parametre de l'ecupacid es

reduaix al 50%, per tal d‘adaptar-s'hi al sostre...”

- A la pagina © de la memdria, al quadre numéaric justificatiu de la proposta, on diu: “Ocupacio
998,12 m2 (60%)* * ha de dir “Ocupacio 831,75 m2 (B0%)™".

Donar conformitat al text refés de la mod

"
Girona, 27 da plind da 2000
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2) Es corregeix el quadre comparatiu que conté 'apartat 3, justificacié de
la proposta, tot aclarint que, si bé es manté el sostre inicial (com a
Unica premissa basica d'aquesta modificacio), el parametre d
Focupacié es redueix al 50 %, per tal d'adaptar-s'hi al sostre.

de les edificacions de la nova zona Gz*

La part grafica no es veu modificada | s'adjunta sense cap modificacié
2 - PROPOSTA

L'objecte de la present modificacié puntual del Pla Parcial Sector Industrial
Nord consisteix en resoldre aquest problema anunciat a I'apartat anterior,
possibilitant la ubicacié d'aquest equipament, mitjangant 'augment de la
superficie dels actuals terrenys qualificats d'equipament public.

La implantacié d'aquest equipament no exclou ia possibilitat de que,
mitiangant la reacci® del comresponent pla especial, I'Ajuntament pugui
implantar un altre tipus d’equipament, compatible amb els usos industrials de
la zona, tal com preveu larticle 110.-Mutacid de la destinacid dels
equipaments existents, de les Normes Urbanistiques del Pla General
d'Ordenacio.

L’ampliacio proposada es resoldria afectant una part dels terrenys edificables
privats amb els que confronta.

Actualment, els terrenys d'equipament tenen una superficie de 937,61 m2.
L'augment de superficie proposada seria de 725,89 m2 amb lo qual, el futur
terreny d'equipaments assolina una superficie total de 1.663,50 m2. Amb
aquestes noves condicions, esdevindria viable la implantacié d’aquest futur
equipament.

Els terrenys privats, actualment qualificats de Clau G2- Zona de petita
indastria, restarien afectats per aquesta disminucié de 725,89 m2 de
superficie. Per evitar alterar el minim els drets adquirits en la reparcel.lacio
aprovada en el seu dia, es proposa que es conservi I'edificabilitat de la finca
inicial adjudicada, es mantingui el mateix nombre d'unitats reparcel.lables (5
parcel les) i s’augmenti l'ocupacié maxima admissible per permetre situar el
mateix sostre inicialment previst en planta baixa, en el nou solar de menor
superficie. Es mantindrien la resta de parametres d’ordenacié de I'edificacio.
Aquests terrenys, per distingir-los dels de la resta del poligon, tindrien la
qualificacié de G2*- Zona de petita industria (amb regulacié especifica).
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Pel que respecta a la parcel- la destinada a equipament plblic, es mantindria
el sostre edificable inicial, sense que I'augment de la superficie dels terrenys
comporti proporcionalment un augment d’aquest.

Aixi, amb aquesta proposta es manté el sostre inicial de tot 'ambit subjecte a

aquesta modificacio i, per contra, s'aconsegueix un augment dels terrenys
destinats a equipament public.

Els nous parametres d'ordenacié de Iedificacié per als terrenys de
equipaments E i de zona privada G2* serien:

NOUS PARAMETRES

E- sistemes d'equipaments  G2*- Zona petita indastria
Tipus d’ordenacié

de l'edificacid aillada entre mitgeres
Edificabilitat 0,5072 m2t/m2s 1,38 m2t/m2s
Ocupacié 50% 86%
Distancia a vials 12 mts. 6 mts.
Distancia resta limits 4/3 mts. 3 mts.
Fagana minima ——— 15 mts.
Parcel- la minima e 600 m2
Algada maxima 15 mts. 11,50 mts.
Nombre de plantes Pb +1 Pb+1

Als efectes de I'execucié de les determinacions de la present proposta, s’ha
signat un conveni entre les parts afectades, i que es transcriu:

CONVENI URBANISTIC

Blanes (la Selva), a la Casa de |a Vila, 19 de juliol de 2005

REUNITS:

En Josep Marigé i Costa, assistit pel Secretari General de la Corporacié en
Joan Sola i Busquets,

i d'altra part en Christopher John Harrington , major d’edat, vei de Caldes
d'Estrac, domiciliat al carrer Torrevella, 35 i amb DNI nim. 34739125V,

INTERVENEN:
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El primer en nom i representacié de I'Ajuntament de Blanes, en la seva
condicié d'Alcalde-President , 'altre compareixent, en nom i representaci, de
I'entitat ROPRO SA, domiciliada a cal Agusti, cami antic de Valmanya, s/n.
constituida per temps indefinit i en escriptura autoritzada pel Notari Antoni
Bosch Carrera de Barcelona, en data 24 de novembre de 1981,amb nim. de
protocol 5655, inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona, en el tom 4885,
foli 43, full nimero 55433, inscripcid 1a, CIF A08713786. Manifesta el
compareixent que no ha variat la capacitat legal de I'entitat que representaila
vigéncia integra de les facuitats de representacio a ella atorgades.

Reconeixent-se mituament la necessaria capacitat legal per aquest

DIUEN:
l.- Que la societat ROPRO SA és propietaria de la finca seglient:

‘PARCEL- LA URBANA.- D3-5-MOD, edificable, d'us industrial, sita en el
Poligon Unic del Sector Industrial Nord, del terme municipal de Blanes, de
figura irregular, de superficie cinc mil sis cents deu metres i quaranta set
decimetres quadrats (5.610'47 m®); amb un sostre edificable de sis mil set
cents trenta dos metres i cinquanta sis decimetres quadrats (6.732°56 m?).
LLINDA: al Nord, amb carrer Primer de Maig en linia de noranta metres i
trenta sis decimetres; al Sud, amb vial fora del sector amb linia de noranta
tres metres i noranta set decimetres; a Est amb parcel- fa D6 2a amb linia de
setanta vuit metres i cinquanta quatre decimetres; i a I'Oest amb parcel- la
destinada a equipaments publics en linia de quaranta vuit metres i setanta
dos decimetres.”

Dita finca és la parcel- la de resultat de la modificacié puntual del projecte de
reparcel- lacié del sector Pla Parcial Industrial Nord, aprovada definitivament
per acord de la Junta de Govern Local de data 14 d'abril de 2005.

Aquesta parcel- la resta qualificada coma zona G2- Petita Industria segons
I'esmentat planejament derivat.

Il.- L'Ajuntament de Blanes és titular, segons determinacions de I'esmentat
projecte de reparcel- lacio, d'una parcel- la colindant a la finca de lentitat
ROPRO SA qualificada d’equipaments serveis técnics, quina descripcio
registral és la seglent :

*Parcel-la de terreny destinada a equipaments publics serveis técnics,
situada al terme municipal de Blanes, poligon d’actuacié unic del Pla parcial
del sector Industrial Nord de superficie nou cents trenta set metres i seixanta
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dos decimetres quadrats (937,61 m?), i amb els seglients termeners: Nord,
amb carrer Primer de Maig en linia de setze metres i trenta sis decimetres ;
Sud vial fora del sector; Est amb parcel- la D3-5-MOD en linia de quaranta
VUit metres i setanta dos decimetres i a 'Oest amb torrent.”

IH.- Que FAjuntament de Blanes té intencid de procedir a implantar en
'esmentat equipament un servei pablic de Tanatori, pel qual cal 'ampliacio
de dita parcel la, als efectes d'obtenir una superficie adequada per la
prestacid optima del mateix.

t a aguests efectes les parts venen a atorgar el segiient conveni urbanistic ,
conforme als seglents,

PACTES:

PRIMER.- La societat ROPRO SA, segrega de la finca descrita en I'Expositiu
| la porcié de terreny que es destinara a sistema general de equipaments
infrastructures de serveis, amb la seglient descripcié:

“Urbana . Parcel- la de terreny , situat al terme de Blanes, de cabuda set-
cents vint-i-cinc metres i vuitanta nou decimetres quadrats (725,89 mz).
LLINDA: al Nord, amb carrer Primer de Maig en linia de quinze metres;
al Sud, amb vial fora del sector; a 'Est amb resta de |a parcel- la D6 2a i
a I'Oest amb parcel- la destinada a equipaments publics.”

Aguesta finca es delimita al planol adjunt.

L'Ajuntament de Blanes declara la innecesarietat de llicéncia de parcel: laria
urbanistica en aquest supdsit, al tenir com objecte la cessid anticipada dels
terrenys destinats a equipaments infrastructures de serveis técnics.

SEGON .- La societat ROPRO SA cedeix de forma anticipada a I'Ajuntament
de Blanes lesmentada finca, que es destinara a sistema general
d'equipaments.

La transmissié dels terrenys es realitza amb la reserva expressa per part del
transmitent d’un aprofitament urbanistic net de 6.732,56 m’ de sostre
edificable i amb la possibilitat d'implantar 5 unitats o parcel.les independents,
de conformitat amb la proposta de Modificacié del Pla parcial del sector
Industrial Nord que es detallara al pacte tercer.

TERCER.-  L'Ajuntament de Blanes procedira a la tramitaci® d'una
Modificacié puntual del Pla parcial d’ordenacio del sector industrial Nord, amb
les seglients parametres i determinacions urbanistiques :
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1.- Qualificara com a sistema general d’equipaments part dels terrenys de
titularitat de la societat ROPRO SA, colindants amb la finca destinada a
equipaments de titularitat municipal, amb una superficie de 725,88 m?
segons delimitacié del planol adjunt. Aquest terreny no gaudira de cap
edificabilitat.

2.- Els terrenys privats edificables de la societat ROPRO SA podran
parcel- lar-se en 5 unitats independents, mantenint el sostre edificable de
6.732,56 m’st adjudicats pel Projecte de Reparcel.lacid del sector,
augmentant-se el parametre ocupacié als efectes exclusius d’assolir dita
edificabilitat.

3.- Es delimitara un poligon d’actuacié que abastara aquestes dues finques,
per fer efectiu la redistribucid de beneficis i carregues del mateix, amb les
seguents prescripcions :

3.1.- Uentitat ROPRO SA rebra en concepte d'indemnitzacio la quantitat de
42.000 €, més I'IVA corresponent, en el moment de l'aprovacio definitiva del
projecte de reparcel- lacid.

3.2.- Conjuntament i amb posterioritat a I'aprovacié inicial de la Modificacio
puntual del Pla parcial, es trametra la pertinent escriptura de Reparcel- lacié
als efectes de donar compliments als anteriors pactes.

3.3.- La liquidacié de dita indemnitzaci6é restara condicionada a l'aprovacio
definitiva de la Modificacid puntual del Pla parcial i del projecte de
Reparcel.laciod i es realitzara en el termini maxim de tres mesos des de la
publicacid de l'aprovacio definitiva de la Modificacié puntual de I'esmentat
planejament parcial.

QUART.- L'eficacia del present conveni resta condicionat a I'aprovacié per la
Junta de Govern Local, prévia tramitaci® reglamentaria i la corresponent
informacié publica.

L'ALCALDE-PRESIDENT EL SECRETARI DE LA
CORPORACIO

Passeig de Dintfa 7%
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Expedient. 05/020864

Diligéncia; La Comissio d'Urbanisme de Girona en la sassio de data 27 de juliol de 2006 va
adoptar el seglient acord:

Donar conformitat al text refés de la modificacié del Pla parcial sector industrial Nord per a la
reordenacid de la zona dotacional per a la implantacié del nou tanatori-crematori, tramas per
I'Ajuntament de Blanes, en compliment de I'acord d'aprovacié definitiva de data 20 d’abril de

2006, amb la comreccit d'ofici de dues errades malerials detectades:

EL COMPARE'XENT - A la pagina 4 de la memdria, en |'apartat 2) comesponent als atecedents, on diu: “ el

parametre de l'ocupacid @s manté en el 60%..." ha de dir: * . el parametre de I'ocupacid es

redueix al 50%, per tal d’adaptar-s'hi al sostre . ™

- Ala pagina 9 de la memoria, al quadre numéric justificatiu de la proposta,
998,12 m2 (BO%)- “ ha de d|r Ocupacn‘) 831,75 m2 (50%)*"

ulrl:na. .{I" r.li- II‘U"D" dE 2006
rurritnrial

an diu: “Ocupacid

Dt L

Una vegada s atﬂrgu}__nlﬁrﬂrildmm' mﬁcamn puntual, es
procedird a tramitar la corresponent modificacid del projecte de reparcel.lacié
aprovat en data 2 de febrer de 2.000, per adequar i rectificar les fingques
adjudicades a les noves determinacions urbanistiques. Aquesta modificacio
del projecte de reparcel.lacié es independent de la tramitacid de |'expedient
del compte de liquidacié definitiva del sector, que cal realitzar en el moment
oporttl.

Aquesta modificacid no comporta cap alteracié sobre les previsions
economiques del pla parcial vigent fins a la data.

3- JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

3.a- Justificacido numeérica

Quadre comparatiu

Pla parcial vigent proposta de modificacio Dif.
Sol privat G2*
Superficie 5.610,47 m2 4.884,58 m2 ~725,89 m2
Ocupacio 4.207,85 m2 (75%) 4.195,41 m2 (86%) -12,44 m2
Edificabilitat 6.732 m2t/m2s 6.732 m2t/m2s 0,00
Sol public E
Superficie 937,61 m2 1.663.50 m2 +725,89 m2
Ocupacio 562,57 m2 (60%) 831,75 m2 (50%‘}&,‘ +435,53 m2
Edificabilitat 843,85 m2t :

*El fet de mantenir el sostre, implica la reduccié de Ioc:upr:lclévﬂl.r
en el 50% i s’aplicara sobre la nova superficie. i S O AL TR el

. £
G . W By W,
. Ege)
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3.b- Justificacié normativa contra incendis

En el atorgament de llicéncies de construccio per a les edificacions de la nova
zona G2*, s'incorporara la determinacié de donar compliment al Decret
2267/2004, de 3 de desembre, pel qual s’aprova el Reglament de seguretat
contra incendis en els establiments industrials,

3.c- Justificacié gqualitativa

Aquesta redistribucio dels espais dotacionals no comporta una deslocalitzacio
i desplagament dels mateixos sind que es tracta de la seva ampliacio.
Tampoc suposa una alteracidé de la seva funcionalitat (ans al contrari, la
millora), una disminucié de la seva superficie ('augmenta) ni la localitzacio en
el territori. Per tant, es limita a un simple ajust que s'emmarca dins el suposit
contemplat en el article 95.3 de la Llei 2/2002 d’urbanisme.

4- SISTEMA D'ACTUACIO

D'acord amb el que estableix l'article 34 de la Llei d'Urbanisme, aquest
equipament comunitari s'integraria dins el grup de sistemes generals, a
I'abast de tot el municipi. Per a la obtencié d’aquests terrenys destinats a la
implantacié d’aquest sistema general, es delimita un poligon d’actuacié a fi i
efecte de fer efectiu el principi de I'equidistribucié de beneficis i carregues del
planejament entre els titulars de les fingues aportades, d'acord amb els
criteris del conveni urbanistic de 19 de juliol de 2005, sotmés al sistema de
reparcel.lacid en la modalitat de cooperaci6. Aquesta reparcel.lacié
representara una modificacié de la reparcel.lacié aprovada a I'any 2000, i es
independent de I'expedient del compte de liquidacié definitiva de tot el sector,
que cal tramitar.

5.- ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

S'inclou aquest estudi econdmic i financer, a rel de la necessitat d’obtencio
del valor dels terrenys privats que passarien a titularitat piblica.

Aquests terrenys no generen sostre edificable tal com s’explicava en la
proposta i, per tant, el seu valor no es el mateix que tenen la resta de terrenys

10
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edificables del sector. Per comparatiu d'altres terrenys d'aquestes
caracteristiques, podem situar que el seu valor estaria sobre un 10% del valor
de repercussid dels terrenys edificables: cal tenir en consideracio que el sol
lliure edificable en zones industrials tenen un Us rentable (aparcaments de
vehicles, disposicié 0 emmagatzematge de productes o materials a l'aire
lliure, certes activitats com ara zona d’exposicié o venda, etc.).

A part del seu valor intrinsec, també cal tenir en consideracid que la resta de
terrenys privats, a rel de la seva disposicié (una major ocupacio i, per tant,
practicament la inexisténcia d’espais lliures exteriors), aixi com una pitjor
configuracio (faganes de 15 mts. en lloc de les de 18 mts. inicials, que
comporten una major profunditat de {'edificacio i, per tant, una edificacié
excessivament allargada), els hi comporta un cert detriment de la seva
rendibilitat i que podem xifrar en un 5% del seu valor de repercussid en
condicions normals (abans de la modificacié de la seva ordenacio).

Els criteris per obtenir el valor de repercussio cara a aplicar els coeficients
correctors abans indicats, es fonamenten en els principis continguts en el
article 28.4 de la Llei 6/1998, de 13 d’abril, sobre régim del so! i valoracions i
al seu apartat 3 de I'exposicid de motius, en que es proposen obtenir valors
reals de mercat.

De dades de preus de venda obtingudes darrerament per a aquesta zona,
podem establir que un valor mitja a aplicar en aquest cas el situariem en
385,73 €/m2sotre.

Si a aquest import I'hi apliquem el 10%+5% del seu valor, com a sol no
edificable, obtindriem un valor de 57,86 €/m2solar.

Aplicat a una superficie de 725,89 m2solar, obtenim un valor de 42.000 €. A
aquesta quantitat caldria afegir-I'hi el 16% de IVA.

A tal efecte, tindrem en consideracié preus Utilitzarem els valors comparables
obtinguts pel métode de comparacio a partir del valor de finques analogues.
La referéncia més clara per obtenir finques analogues, amb la mateixa
situacid urbanistica (sistemes generals), si bé de caracteristiques d'usos i
aprofitaments similars perd no idéntics, son ies que, actualment estan en
procés d’expropiacid per part de la Generalitat de Catalunya en les obres
d’eixamplament de la carretera GI-600, de Blanes a Tordera. Els preus que
s'estan tenint en compte per a 'obtencio d’aquests terrenys, aixi com d’altres
actuacions similars promoguts per la Generalitat de Catalunya, estan de
l'ordre dels 12,60 €/m2. Ara bé, els terrenys esmentats tenen uns usos
agricoles intensius, mentre que els terrenys objecte d'aquesta modificaci
son espais erms, sense cap us lucratiu.

Ateses aquestes circumstancies, podem considerar que el preu just per

aquest terrenys es situa en el 50% del preu abans esmentat. Aixé suposa un
preu de 6,30 €/m2.
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La superficie dels terrenys qualificats de Sistema General, Clau D4- Esportiu,
per aquesta modificacidé de Pla General es de 2.765 m2.

Per tant, el valor dels terrenys subjectes a expropiaci¢ puja a la quantitat de:
2.765m2 x 6,30€/m2 =17.419 50 €

6- INFORME AMBIENTAL

Aguest informe mediambiental es redacta d'acord amb el que estableix la
disposicid transitoria vuitena.1, in fine, de la Llei d'urbanisme, que ha de
justificar 'adequacio de I'ordenacié proposada a les directrius que, si escau,
contingui el planejament que desenvolupa envers la utilitzacié racional del
territori del qual es tracti, i ha d'ajustar el seu contingut a alld establert per
l'apartat num. 3 de l'article 10 d'aquest Reglament que han de contenir les
figures de Planejament derivat que desenvolupin planejament urbanistic
general no adaptat a la Llei d'urbanisme,

Concretament per aquest cas, es valoren en aquest informe aquells aspectes
de la modificacié puntual del Pla Parcial Sector Industrial Nord, que afecten al
mediambient o que responen a la definicié que la Llei fa de desenvolupament
urbanistic sostenible.

La modificacié proposada del Pla Parcial Sector Industrial Nord fa referéncia
exclusiva a una petita zona de tot 'ambit del sector, en ia qual I'Unica
proposta consisteix en possibilitar la ubicacié d’'un equipament d'interés public
en uns terrenys dotacionals ja previstos per l'ordenacié urbanistica,
augmentant la seva superficie.

Amb aquesta proposta, fa ubicacié de I'equipament en el territori permet que
es formalitzi amb una arquitectura mes pacifica, alterant el minim l'impacte
sobre I'entorn que I'envolta.

També permet assolir una millor zonificaci6 d'aquests espais totaiment
compatibles en relacié al lloc i veinatge on s'estableixen i cal dir que entoma
el repte de donar una resposta activa i positiva i alhora més sostenibilista al
desenvolupament urbanistic de tot aquest entorn. Per tant, I'esmentada
modificacio presenta aspectes mediambientals positius en relacié a I'escenari
precedent.

Finalment, cal dir tambeé que les modificacions no comporten canvis

mediambientals importants en relacidé al document d'origen i, resumidament,
aquests canvis representen en gualsevol cas una millora.

| %3
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7. PROMOGIO | TRAMITACID,  —mete i Tl Ubanims de Grona

El promotor de la present modificacié puntual es FAjuntament de Blanes.

La tramitacio de I'expedient queda regulada pel que disposa l'article 94 de la
Llei 2/2002, de 14 de marg.

L'acord es notificara als interessats i es procedira a la seva publicacio
reglamentaria.

8.-SUSPENSIO DE LLICENCIES
D’acord amb ['article 71.1 LUC que estableix :
‘Suspensio preceptiva de tramitacions i de llicéncies

1. L'aprovacio inicial dels instruments de planejament urbanistic obliga
F'administracio competent a acordar les mesures enunciades per ['article 70.1,
en els ambits en qué les noves determinacions comportin una modificacié del
régim urbanistic.

2.-L’administracié competent, a més del que disposa I'apartat 1, pot acordar
les mesures enunciades per l'article 70.1 en el cas que es pretenguin assolir
objectius urbanistics concrets, que han d'ésser explicitats i justificats.”

En consegliéncia es procedent la suspensit de llicencies d'edificacio, d'obra
nova, rehabilitacié i reforma, en aquells ambits on {a proposta de Modificacio
puntual comporta una nova ordenacioé dels parametres urbanistics, i que ve
reflectida en el planol nim. 6 d'aquest projecte.
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articulat normatiu les determinacions i parametres de cadascuna de
les noves subzones E i G2*

(recull les prescripcions contingudes en I'acord d'aprovacié definitiva de
la Comissio territorial d’urbanisme de Girona, de data 20 d’abril de 2006)



Article primer
1.- Les presents Ordenances es refereixen al Pla Parcial d’'Ordenacié de Poligon

Industrial Nord de Blanes (en endavant INB), en sol urbanitzable Programat de
desenvolupament industrial (clau 13) del vigent Pla General d'Ordenacié Urbana de Blanes,
en base al que resulta de la modificacid puntual de dit Pla General aprovada per la
Comissio Provincial de Urbanisme de Girona en data.......... de......... de 1.988, aprovada
definitivament perla Comissioé d’'Urbanisme de Girona en data 9@ d'octubre de 1996, i de la
Modificacié puntual del POO de Blanes per a l'ajust dels limits del Sector Industrial Nord’
(aprovada definitivament per la Comissio d'Urbanisme de Girona en data 9 d'octubre de
1996), conjuntament amb la qual es tramita el present PPO. L'ambit del Pla Parcial és el
que apareix delimitat en el Planol Normatiu N-1, un cop reajustat el seu ambit, pels motius
que s'expressen a la Memoria Justificativa.

2.- El Pla t¢ com objecte la regulacidé detallada dels usos dels terrenys inclosos en
Fambit del Pla Parcial; la seva divisio en zones, segons aprofitament i usos; regular les
edificabilitats; concretar les reserves per a zones verdes i dotacions; el tragat i
caracteristiques de la xarxa viaria, de les zones d’aparcament; les de serveis de tota mena,
amb el grau de detall suficient que permeti la redaccié i execucié posterior del corresponent
Projecte d’Urbanitzacié, amb una avaluacié econdomica del cost de la urbanitzacié i la
implantacio dels serveis; i fixar les etapes del seu desenvolupament i el sistema d’actuacié
a aplicar per la seva execucio; i en general les altres determinacions que per aquests
instruments de desenvolupament urbanistic estableixen la legislacié urbanistica | el Pla
General d'Ordenacié Urbana de Blanes, quines determinacions seran en tot cas d'aplicacié.

3.- El present Pla Parcial es redacta i tramita per iniciativa publica del lltre, Ajuntament

de Blanes, al que correspon la competéncia d'interpretacio 1 desenvolupament, quan
correspongui, de les seves disposicions.

Article segon

El present Pla Parcial esta integrat per la seglient documentacio, que té tota ella caracter
Normatiu, excepte quan sindica de forma expressa el contrari:

1.- Memoria Justificativa de la ordenacié i de les seves determinacions, i Memoria
Informativa.

2.-- Planols d'informacié a escales 1/1000 a 1/25000 numerats del 11 al I-5.

) Planols d'ordenacio o nomatius a escales 1/1000 i 1/2000, numerats del N-1 al N-5.

I



4.-  Ordenances reguladores. Normativa.

5.- Pla d'etapes.

6.- Estudi econdomic-financer.

Article tercer
La vigéncia del Pla Parcial sera indefinida, des de la data de la seva aprovacio definitiva, i

sempre | quan no es modifiqui en els supdsits i amb els tramits previstos a la legislacio
urbanistica aplicable.

CAPITOL Il. GESTIO DEL PLA

Article quart
1.-  L'ambit del Pla Parcial es constitueix com un Unic poligon d’actuacié, a efectes del

seu desenvolupament i reparcel.lacid, d’acord amb el que disposa i concreta en el Pla
d'Etapes, sense perjudici de les fases d’execucié que es puguin determinar en el posterior
Projecte d'Urbanitzacid.

2.- Es podran formular estudis de detall per a concretar o complementar les
determinacions del Pla Parcial, amb els objectius continguts i limitacions que corresponen a
aquesta figura de planejament ; amb subjeccié a les que especificament sindiquin a les
presents Ordenances.

Article cinqueé

El Pla Parcial s'executara pel sistema de cooperacio, corresponent la iniciativa del seu
desenvolupament a P'Ajuntament de Blanes com a Administracié actuant, d'acord amb les
modalitats i terminis que resulten del Pla d’Etapes. Si el desenvolupament del Pla, per mitja
del corresponent Projecte de Reparcel.lacié i altres tramits, no s'iniciés en els terminis
previstos al Pla d’'Etapes, els propietaris de terrenys del sector, que representin al menys el
60% de la superficie total compresa en I'ambit del Pla Parcial, podran promoure la
modificacid del sistema d’actuacié, per passar al de Compensacié, d’acord amb les
disposicions al respecte de la legislacié urbanistica aplicable.

Article sisé

Si el Pla s'executa pel sisterma inicialment previst de Cooperacid, els propietaris podran
promoure, si ho consideren convenient, la constitucié de I'Entitat urbanistica col- laboradora,
Associacié Administrativa de Cooperacié, amb la finalitat de col- laborar en I'execucio de la
urbanitzacié d’acord amb el que disposen els articles 191 a 193 del Reglament de Gestio
Urbanistica i demés disposicions aplicables. Aquesta Associacio també es podra constituir
per iniciativa de I'Administracié actuant.

Article seté

1.-  Correspondra als propietaris de terrenys inclosos en I'ambit de! Pla Parcial I'obligacid

4
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de satisfer I'import de redaccid | execucié del Pla Parcial, Projecte de Reparcel.lacio i del

Projecte d'Urbanitzacié, aixi com I'execucié de

les obres urbanitzadores,

inclos

I'enjardinament i condicionament de les zones verdes, a quin efecte s'establiran les
corresponents quotes urbanistiques, en proporcido a les respectives participacions en la
propietat neta resultant, d’acord amb ef que es propi del sistema de cooperacio.

2.- De la mateixa forma, correspondra també als propietaris el manteniment de I'obra
urbanitzadora i de les zones verdes, durant un periode de cinc anys a comptar des de la
finalitzacié i acceptacié provisionals de les diferents parts de l'obra d'urbanitzacié segons
les etapes d'execucid de la mateixa. Amb aquesta finalitat s'haura de constituir la
corresponent Entitat Urbanistica col- laboradora de Manteniment, bé directament o bé per
transformacio de I'Entitat Urbanistica de Cooperaciq,_

Article vuite
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1.-  La totalitat dels sdls destinats a sistemes, continguts en I'ambit del Pla Parcial, aixi
com els que corresponguin al 10% de Faprofitament mig del sector, seran objecte de cessioé
obligatoria | gratuita per part dels propietaris del sector a favor de I'Ajuntament de Blanes,
mitjan¢ant el corresponent Projecte de Reparcel.lacid, que es redactard en execucio
d’aquest Pla Parcial, amb la finalitat de garantir la justa redistribucié de carregues i beneficis
entre tots els propietaris en proporcid a les seves participacions respectives.

2.- Un cop iniciat el Projecte de Reparcel.lacié I'administracié actuant podra ocupar els
terrenys destinats a qualsevol tipus de sistemes, en els supdsits i amb les garanties
previstos als articles 107 i 108 del Reglament de la Llei de Mesures d’Adequacié de
I'Ordenament Urbanistic de Catalunya, Decret 146/1984 de la Generalitat de Catalunya.

3.- Els convenis sotscrits entre propietaris | Ajuntament, on els primers ofereixen
cessions a compte dels terrenys necessaris per a la construccio del vial d’enllag entre les
carreteres GE-600 i GE-682 son titol suficient per a I'ocupacié dels mateixos per a |a finalitat

prevista als propis convenis.

CAPITOL lIl. REGIM DEL SOL

Article nové SUPERFICIES ZONALS

D'acord amb les disposicions que per 'ambit de I'.N.B. fixa el P.G.0.U.B. i altres d'aplicacio,
els sols inclosos en el seu ambit es classifiquen en rad del seu desti en:

Clau Superficie m*
l. Sistemes
Xarxa viaria (artéries urbanes, i xarxa local), j|Al 28.960
estacionaments publics
Verd més dotacions C/D/E 21.855,89
1. Sol industrial
Mitjana i Gran industria (Grau 1) G1 58.967
Petita Indastria (Grau 1) G2iG2* |25.905,11




Article desé APROFITAMENT

L'aprofitament mig aplicable al conjunt dels terrenys del Pla Parcial ve definit per un index
brut d'edificabilitat de 2,70 m3. de volum/m2 de sol i de 0,60 m®de sostre/m? sol.

Els parametres d'edificabilitat corresponents a la zona de Gran i Mitjana inddstria (Grau [)
clau G1 son:

Ocupacio: 60% superficie neta de parcel- la
Sostre maxim: 0,90 m® sostre/m? sol
Alcada: 15,00 m.

Els parametres d'edificabilitat corresponent a la zona de Petita indtstria (Grau H) clau G2 i
clau G2* son:

Ocupacio: 75% superficie neta de parcel- la per la G2
86% superficie neta de parcel- la per la G2*
Sostre maxim: 1,2 m? sostre/m? sol per la G2
1,38 m” sostre/m” sol per la G2*.
Alcada: 11,50m.

Les condicions d’edificabilitat per a cada zona es regulen de forma detallada en els apartats
corresponents.

Article onzé

1.- Els actes d'edificacié i Us del sol, i les altres activitats inherents a la propietat, segons
l'article 247 del vigent D.L. 1/1990, s’ajustaran a l'obtencid de les pertinents licéncies
urbanistiques, d’'acord amb la legislacié urbanistica i vigent.

2.- Les llicéncies per a construir edificis amb la finalitat industrial especifica, s'hauran de
presentar i tramitar de forma simultania amb la pertinent llicéncia d’activitats, d’acord amb el
que es preveu a la legislacio i Ordenances sobre activitats molestes, insalubres, nocives i
perilloses.

Article dotzé

1.- Les operacions de parcel.lacid o reparcel.lacio i agrupament de finques que es vulguin
fer amb posterioritat a 'aprovacio del Projecte de Reparcel.lacié que es redacti en execucio
de Pla, requeriran l'obtencié de prévia llicéncia municipal, sense quin requisit no seran
inscribibles ai Registre de la Propietat.

2.- Les operacions de parcel.lacié¢ o reparcel.lacié esmentades al punt anterior requeriran la
prévia tramitacio del corresponent Estudi de Detall, sempre que es compleixin els requisits i
limitacions que sindiquen a I'apartat corresponent d’aquesta Ordenanga, i sense que en cap
cas, com a conseqgliéncia duna d’'aquestes operacions, es produeixi un increment de
I'edificabilitat neta atorgada a les parcel- les pel present Pla Parcial.
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CAPITOL IV. REGULACIO DELS SISTEMES | 10% D’APROFITAMENT MIG

Article tretzé XARXA VIARIA

1.-Segons la seva funcig, i d’acord amb el que estableix I'article 89 de la Normativa del
P.G.0.U.B., les vies previstes en el Pla Parcial corresponen als dos grups seglients:

- Aréries urbanes, que relacionen diferents sectors urbans essent fonamentals per
I'estructura urbana. A aquest grup correspon els vials de connexié de les carreteres
GE-600 i GE-682, els vials de 16 m. d'ample, i la via de servei de la GE-682.

- Xarxa local, formada per la resta de vies, que tenen una funcié de distribucio de trafic
local, en 'ambit del Pla Parcial. Esta constituida per la resta de la vialitat.

2.- En els planols normatius N-2 a N-4 es contenen les precisions d’ordenacio de
cadascuna de les vies, en relacié a les seves amplades, alineacions, rasants, zones de
proteccié en els encreuaments, i altres requeriments dels articles 92 i 93 de la Normativa
del Pia General.

Article catorze = horal e iame
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El Pla Parcial preveu, dintre de la xarxa viaria la reserva per a l'estacionament public de
vehicles, tal com es grafia en el planol N-1.

Girena

Article quinzé ESPAIS VERDS (Clau C1)
1.- PARC URBA.

a) La zona destinada a Parc Urba es situa en una Gnica peca de terreny, en la zona que
limita amb el Mas Cremat, que es grafia en el planol normatiu N-1, a fi d'obtenir-ne un millor
aprofitament. L'ordenacié i urbanitzacio d’aquest parc urba s’ajustara en tot als parametres
definits a I'article 106 de la Normativa del P.G.0.U.B., i als expressats al present article.

b) En el jardi urba es podra ocupar fins a un maxim dei 10% de la seva superficie amb
edificacions d’algada no superior a 10,00 m. destinades a acollir serveis o instal- lacions de
caracter public, i destinats a usos socio-culturals, esportius i/o recreatius, compatibles amb
la zona verda, per a un millor aprofitament de la mateixa.

Es permetra a més, I'Us esportiu de caracter pablic en instal- lacions a l'aire lliure sense limit
d’ocupacio.

2.- ELEMENTS CENTRALS DELS ROUND-ABOUT.

S'ordenaran amb jardineria i arbrat, i no admeten cap mena d’edificacio, excepte les que
puguin estar relacionades amb el propi manteniment del jardi on s'ubiquen.

i)



Article setzé DOTACIONS (Clau D1/ E)

1.- En el Pla Parcial planol nommatiu N-1 s'indica la ubicacid dels terrenys destinats a
dotacions, de caracter public.

2.- La gestio i els usos permesos en aquesta zona seran els que es preveuen als articles
107 1 108 de la Normativa del P.G.0.U.B.

3.- La zona destinada a dotacions es podra edificar amb uns estandards d'ocupacié de
terreny, volum edificable, algades, distancies a limits i demés similars als que sindiquen per
a la zona edificable privada d'indGstria gran i mitjana {clau G1), excepte la zona E que es
regira per una regulacio especifica.

4.- La concreci6 dels usos a que es destinara la zona d’equipaments i la seva ordenacié i

edificacié, s’hauran de realitzar amb un o més Estudis de Detall, a redactar per iniciativa
municipal.

Article disseté CESSIO DEL 10% D'’APROFITAMENT MIG EDIFICABLE DEL SECTOR

En el Pla Parcial es delimiten, de forma indicativa, les zones on se situaran les parcel- les a
cedir a lAjuntament en concepte del 10% d’aprofitament mig. En el Projecte de
Reparcel.lacio es concretara la ubicacié i caracteristiques de les parcel- les a cedir.

CAP'iTOL V. REGULACIO DE LES ZONES EDIFICABLES: ZONA DE MITJANA | GRAN
INDUSTRIA (Clau G.1.)

§ TTEm—— =
—
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Compren la parcel.lacié destinada a rebre industries mitjanes i grans, i usos compatibles
amb elles, i que s’ordena com a variant de I'edificacio aillada.

Article divuité

2.- PARCEL.LACIO:

La parcel- la minima s’estableix en 2.500 m? de s6l amb fagana minima de 36 m. i fondaria
minima de 50 m. S’exceptua d’aquests parametres la parcel- la on s’ubica Blanes Movil, que
s'accepta en les seves condicions.

3.- EDIFICABILITAT NETA
S’estableix un sostre maxim de 0,9 m? sostre/m? sol.

4.- OCUPACIO
S'estableix en un maxim del 60% de la superficie neta de la parcel- la, incloent edificacions
auxiliars. S’autoritzen plantes soterrani a I'ambit d'ocupacio real de I'edifici principal.

5.- ALCADES

5.1. L’algada reguladora maxima s’estableix en 15,00 m., i es referira a la rasant del vial en
el punt central de la fagcana de la parcel- la amb una tolerancia de +/-~ 1,00 m., i amb les
seguents puntualitzacions:



a) Quan la parcel- la doni a dos vials fent cantonada, l'algada es referira al vial amb menor
fagana, i no podra elevar-se, al llarg de I'altre vial, més de 2,00 m. sobre la seva rasant.

b) Quan la parcel- la doni a dos vials oposats, I'algada es referira al de cota inferior.

¢) Quan la parcel-la doni fagana a una rotonda (round-about) i altres vials, I'algada es
referira al punt central de la fagana a la rotonda.

5.2. Per sobre de l'algada reguladora maxima només podran elevar se:

a) Les estructures de coberta de I'edifici, no ocupable excepte per instla- lacions, amb una
algcada maxima de 3,50 m.

b) Les xemeneies, antenes i aparells (ponts i maquinaria de carrega, ponts grua,
instal: lacions de transport i conduccié, torres d’'assecament i fraccionament, dipdsits de
gravetat i similars) connexos amb la funcio de Pestabliment i que no representin increment
de I'edificacié permesa.

c) A més dels casos anteriors, podra superar-se de manera generalitzada, l'algada
reguladora maxima quan els processos de fabricacié ho exigeixin i aixi es justifiqui. Per a
l'obtenci6 de llicéncia sera preceptiu, en aquests casos, l'informe previ favorable de
Comissio d'Urbanisme de Girona, i mai I'escreix d’ alt;adahpnﬂré superar Increment-de-vehnn-

ni de I'edificabilitat permesos. fhy e
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6.- NUMERO DE PLANTES _Cnun-no Territonal o'Urbanisme of- "‘ .rc"a.
S'estableix un maxim de planta baixa i una planta, que només podra superar-se, en ¢l cas
d'ds industrial, per raons de procés industrial degudament justificades.

7.- SEPARACIONS | LLINDARS DE PARCEL: LA

7.1. L'edificacid principal es disposara segons les seglients condicions:

a) Per parcel- les amb fagana a un carrer, la separacié sera de 12 m. a vial, 6 m. a llindar
posterior, i 4 m. a laterals.

b) Per parcel- les amb fagana a dos o més vials fent o no cantonada, 12 m. a vial i 4 m. als
altres llindars.

c) Per parcel [es amb fagana a rotonda (round-about) les distancies seran de 6 m. a la
rotonda, 12 m. als altres vials i 4 m. a la resta de llindars. La separacié respecte de la
rotonda te caracter obligatori.

d) Com consta al planol N-1quan la parcel- la tingui fagana a un vial a traves de franja de
proteccio -definida a I'art. 15.3 de la present Normativa- la distancia de 12 m. podra reduir-
se, per a aquell vial a 7 m.

7.2. L'edificacié auxiliar podra disposar-se alineada a fa(;ana i separada un minim de 4 m.
dels ilindars de les altres parcel- les. No superara els 100 m? d’ocupacioé ni 15 m. de fagana,
ni 'algada de 3,50 m.; no admet plantes subterranies.

7.3. Els llindars a zona verda o equipaments tenen la mateixa consideracié que si es tractés
de llindars a altres parcel- les.

3. COSSOS SORTINTS
No s’admeten cossos sortints que envaeixin les franges de separacié obligades minimes a
alineacio de vial o limit de parcel la. Els cossos sortints comptabilitzaran a efectes de
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l'ocupacié maxima de parcel- la 1 de I'index net d’edificabilitat.

9. TANQUES DE PARCEL: LA

Les tanques de parcel- la no sén obligatories. Per a les parcel: les en les que es consideri
necessaria la seva construccid, sera opaques fins una algada de 0,60 metres i vegetals o
calades fins a l'algada total de 1,40 metres. En el cas de que hi hagi desnivell en el carrer,
es dividira la tanca de forma que aquesta no superi mai I'algada maxima de1,40 metres.

10. HABITATGE

S'admet un maxim d’'un habitatge per parcel- la, per a Us dels vigilants o encarregats de les
instal- lacions permeses.

11. SUPERFICIES NO EDIFICABLES
Les superficies no edificables de cada parcel' la es destinaran a aparcaments i zones
ajardinades o arbrades, sense que s'admetin altres usos.

Els aparcaments podran cobrir-se amb elements de proteccid no tancats per cap costat, i
que no impliquin una obra permanent d'edificacio.

Article dinovée COMPARTIMENTACIO DE LES EDIFICACIONS

1.- S'admet la coexisténcia de diversos establiments industrials o0 empresarials en una sola
edificacio, construida sobre parcel la Unica i indivisible, en régim de propietat unitaria o en
copropietat.

2.- L'edificacid constituira sempre un conjunt arquitectonic tnic, amb independéncia de la
seva possible construccié per fases. El projecte de l'edificacié sera unitari i definira les
dimensions, formes, elements estructurals, tancaments i acabats del conjunt edificatori, aixi
com el desti i la urbanitzaci6 dels espais lliures de la parcel- |a.

3.- L'ocupacio en planta per a cada establiment independent sera com a minim de 200 m?
amb una amplada minima en facana de 10 metres.

4.- No s'admetra la divisio en pisos del volum edificat amb desti a diferents establiments.

5.- La previsid d’'aparcaments, en raé d’'un minim de dues places per establiment, es
concretara en un area unitaria, amb accés Unic des del carrer.

6.- Els espais lliures de la parcel' la no destinats a aparcaments o accés als diferents
establiments, seran ajardinats o arbrats.

7.- No s'admetran edificacions de formes irregulars que dificulten I'ordenacié de conjunt o la
seva funcionalitat.
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CAPITOL Vi REGULACIO DE ZONES EDIFICABLES, ZONA DE PETITA INDUSTRIA
(Clau G2)

L —

i T
- - Fsl‘tié:ﬁ Teritorial
1 . taliques
Article vint irrosld General d'Urhanisie
SRt B L _L_ missto Territorial d'Urbanisme de Gi rona
1.- DEFINICIO B

Compren la parcel la destinada a rebre petites industries, tallers i artesanat, i usos
compatibles amb els anteriors, i que s’'ordena com a variant de I'edificacio alineada a vial.

2.- PARCEL: LACIO
La parcel la minima s'estableix en 600 m2 amb fagana minima de 18 m. i fondaria de 24 m.
Per la Clau G2* s’estableix una fagana minima de 15 m.

3.- EDIFICABILITAT NETA
S’'estableix un sostre maxim de 1,2 m? sostre/m? sél.
En la Clau G2* s’estableix un sostre maxim de 1,38 m? sostre/m? sol.

4.- OCUPACIO
Es fixa com a maxim el 75% de la superficie neta de parcel- la. En la Clau G2* s'estableix
com a maxim el 86%. S'autoritzen plantes soterrani a 'ambit d'ocupacio real de I'edificacio.

5.- ALCADES
5.1. L'algcada reguladora maxima s'estableix en 11,50 m., i es regira per les condicions
expressades a fart. 18. 5.1.

5.2. Per sobre de I'algada reguladora maxima només podran elevar-se:

a) Les estructures de coberta de l'edifici, no ocupables excepte per instal- lacions, amb una
algada maxima de 2,50 m.

b) Les xemeneies, antenes i similars connexos amb la funcié de I'establiment i que no
representin increment de I'edificabilitat permesa.

6.- NUMERO DE PLANTES
S’estableix un maxim de planta baixa i una planta.

7.- SEPARACIONS A LLINDARS DE PARCEL: LA
7.1. Per a parcel les amb fagana a un sol vial, es fixa una separacié obligatoria vial de 6
m., i minima al llindar posteriorde 3 m

7.2. Per a parcel- les amb fagana a dos o més vials, la separacid a vials és de 6 m., i
obligatoria, podent-se alinear a la resta de llindars.

7.3. Es obligatoria la ordenacié entre mitgeres.

7.4. Els llindars a zona verda o equipaments tenen la consideracié de llindars posteriors,
amb la separaci¢ minima de 3 m.

8.- COSSOS SORTINTS 1 EDIFICACIONS AUXILIARS
No s’admeten.

9.- TANQUES DE PARCEL- LES
Es regeixen per les condicions de I'art. 18,8.
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10. HABITATGE
No s’admet.

11. SUPERFICIES NO EDIFICABLES
Les superficies no edificables de la parcel- la es destinaran:

a) La que ddna facana al carrer, a accés, aparcament a ['altre lliure i zona ajardinada o
arbrada.

b) La posterior a pati o jardi a 'aire lliure.

c) En ambdds casos es prohibeixen altres usos diferents als descrits.

12. COMPARTIMENTACIO DE LES EDIFICACIONS
No s’admet,

13. Per a I'atorgament de les llicéncies de les edificacions resultants de la nova zona G2*,
s’haura de donar compliment al Decret 2267/2004, de 3 de desembre, pel qual s'aprova el
Reglament de seguretat contra incendis en els establiments industrials.

CAPITOL VI. DISPOSICIONS COMUNS A TOTES LES ZONES EDIFICABLES
INDUSTRIALS

Article vint-i-un AGRUPACIO O DIVISIO DE PARCEL- LES

Es regira per l'article 12 de la present Normativa, sense que puguin mai aparéixer parcel- les
inferiors a la minima com a conseqiiéncia d'un procés de parcel.lacio.

Article vint-i-dos SANEJAMENT | PRE-TRACTAMENT D’AIGUES RESIDUALS

Tots els efluents de les indastries compliran les condicions d’admissibilitat a la depuradora

comq, per a la qual cosa se subjectaran a les condicions del art. 318 i 319 de les NN.UU.
del PGO.

Article vint-i-tres CONDICIONS D'US:

1. Us admés industrial
L’us global és I'industrial. En aquest (s hi s6n compromesos els segiients:

- Les industries d’obtencio, transformacié i transport.
- Els magatzems destinats a la conservacié, guarda i distribucié de productes
d’exclusiu suministre a detallistes, majoristes, instal- ladors, fabricants o distribuidors

O sense servei de venda directa.

- Els tallers de reparacié.

Tots aquests usos son admesos, sempre que per les caracteristiques de l'activitat o
materials i productes utilitzats, es garanteixi que no s'engendren situacions de perill per a la
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salut i la seguretat pubiques i els efectes perjudicials al medi que siguin degudament
corregits. Les activitats industrials no admeses son les definides com a ‘Insalubre i
Perilloses”, el Nomenclator tipificat sobre activitats molestes, insalubres, nocives i perilloses
que desenvolupa el Decret 2.414/1961, de 30 de novembre, i que es valoren en funcié de:

| Sorolls i vibracions.

Il Fums i pols. e —
1 Emanacions nocives, olors i vapors. s VG2 Tarritoriay
v Aigues residuals. =Neral d'Ursania
. - ] 10 Torritnrmad o Vg
vV Explosius. e 10118 & Urbantisme e Girona
) == DN
VI Incendis. ———— iOna
VIl Malalties contagioses.

VIl Radiacions.

) Usos COMPATIBLES
2.1. US COMERCIAL

S’admeten els establiments dedicats a la venda de maquinaria de transport i elements auxiliars de la
industria.

Igualment s’admeten els comergos a 1’engros.

El comerg al detall es limita al de venda directa al consumidor d’automobils, motonautiques,

mobiliari 1 restauracid. S’admeten els comergos detallistes alimentaris polivalents, en regim
d’autoservei.

L’oferta d’establiments comercials al detall resta limitat a 1’obertura dels quals sigui de competéncia
municipal d’acord amb la Llei 1/1997, de 24 de marg. En relacié als grans establiments comercials,
quan s’extingeixi la suspensié de llicencies iniciada 1’1 de gener de ’any 2000, s’estard allé que
determini la normativa comercial vigent en aquell moment.

Aquest s comercial s’admet sempre que sigui compatible amb els establiments veins, atesa la
priontat de I’0s industrial.

(o
Fud

HABITATGES

Només es permet 1’s d’habitatge a la clau G1 per al personal de vigilancia, conservacio o guardia de
’establiment Gnicament en el tipus d’industria aillada. En aquest tipus es permet un habitatge per
parcel- la. No es permet en el tipus d’indistria entre mitgeres.

A les claus G2 i G2* 1"is d’habitatge es prohibit.

2.3. OFICINES

S'admeten.

2.4. SANITARI

S'admet nomeés el de dispensari, consultoris i ambulatoris. No s'admeten els centres
sanitaris d'internament com hospitals, sanatoris i cliniques.
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2.5. ESTACIONS DE SERVEI A LAUTOMOBIL (BENZINERES)

S’admeten.
2.6. ESTACIONAMENT | GARATGE-APARCAMENT: - T
S’admeten. Mkt 3 Cliea .jé;éiue's.U!‘{lva SR

b izrel d'Urbanisme

Ceongasid Teritoral d'Urbanisme de Girona

—— e —— = e m—

2.7. CULTURAL/ESPORTIU/RECREATIU.

S'admeten quan els establiments industrials veins no siguin de naturalesa i efectes que no
ho impedeixin per causa d'incompatibilitat entre usos, atesa la prioritat de I'is industrial..

3. USOS PROHIBITS

La resta dels previstos per l'art. 78 de les NNUU del P.G.O.

Article vint-i-tres POTENCIA
Es limita la poténcia a un maxim de 50 W. per metre quadrat de parcel la. Aquelles

indlstries que necessitin una poténcia superior, preveuran les seves propies fonts
d’alimentacio per tal de cobrir 'excés.

CAPITOL VIil. PROJECTE D’URBANITZACIO

Article vint-i-quatre CONTINGUTS PRECEPTIUS

1.- El Projecte d'Urbanitzacié que es redacti en execucié d’aquest Pla Parcial haura de
contemplar de forma preceptiva la instal- lacié soterrada, per mitja de les corresponents
galeries de serveis, sense necessitat de tornar a obrir rases, dels seglients serveis, com a
minim:

- Subministrament eléctric en alta i baixa tensio.

- Subministrament d'aigua.

- Gas.

- Teléfon.

- Clavegueram.

2.-  Durant el termini de quatre anys a partir de 'execucioé de I'obra quedara prohibit obrir
rases per nous serveis sota les arees asfaltades, a no ser que existeixin garanties suficients
de que la nova pavimentacio es dura a terme en les mateixes condicions que I'original.

DISPOSICIO TRANSITORIA

Els edificis existents actualment en I'ambit del Pla Parcial i que no quedin comprescs en les
zones que han de ser objecte de cessid, o que estiguin en tot o en part dins de la franja de
proteccié ajardinada, es podran mantenir, en concepte de volum disconforme, en tant no
siguin substituits per nova edificacié en la parcel- la resultant de que formin part, i per tant no
hauran de ésser objecte de indemnitzacié en el Projecte de Reparcel.lacio, sempre que
aguest adjudiqui la corresponent parcel- la resultant a I'actual propietari dels terrenys. Els hi
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sera d'aplicacid la Disposicié Transitoria Segona de la Normativa del P.G.0Q.U.B. pel que fa
al seu manteniment i substitucié. En tot cas hauran de adaptar-se a les determinacions
resuitants d'aquest Pla Parcial, quan la propietat vulgui construir sobre la resta de parcel- la
resultant que I'hi hagi estat adjudicada.
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CARRER PRIMER DE MAIG

937,61 m2

e L
LR

irl

1.663,50 m2

o ad ¥

725,89 m2 -

E
e ﬁ"l' T

JUSTIFICACIO DE PARAMETRES
ACTUAL PROPOSTA
SUP. SOLARSROPROSA: 561047 m2 4,884,568 m2
OCUPACIO 4.207.85 m2 (75%) (real possible) 4,195 41 m2 (B6%)

EDIFICABILITAT: 5.61047m2 x 1, 2mAim2s = 6,732 56 m2|

NOU SOLAR EQUIPAMENTS
ACTUAL
SUP. SOLAR: 837.61 m2
OCUPACIO 937 61m2x60%=562,5Tm2

EDIFICABILITAT 837,61m2 x 0,9m2ym2s = 843, B5m

6.732 56 m2{

PROPOSTA

B37.61 + 725,89 = 1663.50 m2
1,663,50m2 x 50% = 831,75m2

1.663,50m2 x 0,5072m2/m2s = BA3 B5m2

G2 *

4.884,58 m2

diferéncia;-725,89 m2
diferencia:-12 44 m2

diterencia: 0,00 m2

dileréncia:#725.89 m2
diteréncia:+269.18 m2

diferéncia; 0,00

PARAMETRES | E ! B2*
Ordenacié de r'edificuciﬁm Alllada ientre mitgeres
Edificabilitat | 0,5072 rrrElmes"_ 1_,3?5 m2t/m2s
Ocupaocid | 50% | B6%
Distancies fu vigis : i 1| ;
| a resta |imits 4/3 | 3
Fﬂqanu_mfnimu 1 === | 15
Parcel.la minima | - 600 m2
| Alcoda maxima | 15 m, - 1.5 m.
Nl;m. de plantes | PB+P1 - FB+P1

Diligéncia, per fer constar gue el present Text Refds fou
aprovatper acord de Ple de data 26 de juny de 2006
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