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o Indústria, magatzem, logística, son els usos majoritaris. 
 o Comerç, amb les limitacions sectorials d’aplicació 
 o Oficines i serveis, vinculades a l’activitat de l’establiment i per ús del sector. 

o Restauració lligada a la demostració i degustació dels productes de la pròpia 
industria,  aparcament, taller de vehicles, exposició i tallers formatius a nivell de la 
indústria del peix. 

Paràmetres urbanístics:  Són els regulats específicament a l’article 20 de la Normativa del Pla 
parcial de delimitació com a subzona 10c. 
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Article 7 - Repartiment equitatiu de beneficis i càrregues. 
Es reconeix i es garanteix, en el sí de cadascun dels àmbits d'actuació urbanística, el 
principi del repartiment equitatiu entre totes les persones propietàries afectades, en 
proporció a llurs aportacions, dels beneficis i les càrregues derivats del planejament 
urbanístic. 
 
Article 23 - Condició d'administració actuant. 
1. La condició d'administració actuant correspon: 
a) Als ajuntaments, en l'exercici de llurs competències urbanístiques en matèria de 
planejament i de gestió. ... 
 
Article 38 - Drets i deures de les persones propietàries.  Disposicions generals. 
1. Els drets i els deures de les persones propietàries de sòl són els que estableix 
aquesta Llei, en el marc de la legislació aplicable en matèria de sòl, i s'han d'exercir i 
complir, respectivament, d'acord amb les determinacions d'aquesta Llei pel que fa al 
planejament, la gestió i l'execució en matèria urbanística. A aquests efectes, els 
propietaris o propietàries de sòl tenen l'obligació de destinar-lo a l'ús previst per 
l'ordenació urbanística, havent complert les càrregues que aquesta imposa. 
 
Article 116 - Concepte d'execució urbanística  ... 
1. L'execució urbanística és el conjunt de procediments establerts per aquesta Llei per 
a la transformació de l'ús del sòl, i especialment per a la urbanització d'aquest, d'acord 
amb el planejament urbanístic i respectant el règim urbanístic aplicable a cada classe 
de sòl. � 
 
Article 117 - Gestió urbanística integrada � 
1. S'entén per gestió urbanística integrada del planejament urbanístic el conjunt 
d'actuacions per repartir equitativament els beneficis i les càrregues derivats de 
l'ordenació urbanística ... La gestió urbanística integrada es duu a terme per polígons 
d'actuació urbanística complets. ... 
 
Article 118- Polígons d'actuació urbanística. 
1. Els polígons d'actuació urbanística són els àmbits territorials mínims per dur a terme 
la gestió urbanística integrada.  ... 

Article 119 - Tramitació dels instruments de gestió urbanística. 
1. La tramitació regulada per aquest article regeix els instruments de gestió urbanística 
següents:  ... 
c) Els projectes de reparcel lació.  ... 
2. La tramitació dels instruments de gestió urbanística a què es refereix l'apartat 1 s'ha 
d'ajustar a les regles següents: 
a) L'aprovació inicial i l'aprovació definitiva corresponen a l'administració actuant. 
b) L'aprovació inicial s'ha d'adoptar en el termini de dos mesos des de la presentació de 
la documentació completa. 
c) El projecte ha d'ésser posat a informació pública per un termini d'un mes, dins el qual 
s'ha de concedir audiència a les persones interessades, amb citació personal. 
d) La notificació de l'acord d'aprovació definitiva s'ha de produir en el termini de dos 
mesos des del finiment del termini d'informació pública. En cas contrari, s'entén que el 
projecte ha quedat aprovat definitivament per silenci administratiu positiu, a excepció 
del projecte de reparcel lació, en què el sentit del silenci és negatiu.  ... 
 
Article 124 - Objecte de la reparcel lació 
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1. El sistema d'actuació urbanística per reparcel lació pot tenir per objecte repartir 
equitativament els beneficis i les càrregues derivats de l'ordenació urbanística, o 
regularitzar la configuració de les finques i situar-ne l'aprofitament en zones aptes per a 
l'edificació, d'acord amb el planejament urbanístic. 
2. En virtut de la reparcel lació, i un cop feta, si escau, l'agrupació de les finques 
afectades, s'adjudiquen a les persones propietàries les parcel les resultants, en 
proporció a llurs drets respectius ... 
 
Article 126 - Criteris dels projectes de reparcel lació 
1. Els projectes de reparcel lació han de tenir en compte els criteris següents: 
a) El dret de les persones propietàries, si no hi ha acord unànime, � 
 
Article 127 - Efectes de l'aprovació dels projectes de reparcel lació 
L'acord d'aprovació d'un projecte de reparcel lació produeix essencialment els efectes 
econòmics i jurídics reals següents: � 
c) La subrogació, amb plena eficàcia real, de les antigues parcel les per les noves 
parcel les. 
d) El gaudi de les exempcions tributàries establertes per la legislació aplicable. 
e) L'extinció o la transformació de drets i de càrregues, d'acord amb la legislació 
aplicable. 
 
Article 128 - Certificació dels projectes de reparcel lació 
1. L'organisme competent per a l'aprovació definitiva d'un projecte de reparcel lació ha 
d'expedir-ne una certificació, d'acord amb el que estableix la legislació hipotecària, amb 
vista a la inscripció del projecte en el Registre de la Propietat. � 
 
Article 140 - Iniciativa del projecte de reparcel lació 
1. Pertoca de formular el projecte de reparcel lació a: 
a) Els propietaris o propietàries de finques la superfície de les quals representi més del 
50% de la superfície total reparcel lable, dins els tres mesos següents a l'aprovació de 
la delimitació del polígon d'actuació urbanística. � 

Article 2 - Principis generals de l'actuació urbanística. 
Els principis que informen i presideixen l'actuació urbanística són els següents: ... 
e) El de repartiment equitatiu, en el si de cadascun dels àmbits d'actuació urbanística, 
dels beneficis i les càrregues derivats del planejament urbanístic entre totes les 
persones propietàries afectades, en proporció a llurs aportacions. ...  
 
Article 13 - Condició d'administració actuant 
13.1 La condició d'administració actuant correspon: 
a) Als ajuntaments, en l'exercici de llurs competències urbanístiques en matèria de 
planejament i de gestió. ... 
 
Article 120 - Gestió urbanística  ... 
120.3 La participació de les persones propietàries en el procés de gestió urbanística es 
fonamenta en el principi de distribució equitativa dels beneficis i càrregues derivats del 
planejament objecte d'execució. 
 
Article 121 - Gestió urbanística integrada i gestió urbanística aïllada. 
121.1  La gestió urbanística integrada es du a terme per polígons d'actuació urbanística 
complets a través d'algun dels sistemes d'actuació, de reparcel lació o d'expropiació, 
previstos a la Llei d'urbanisme ... 
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Article 125 - Tramitació dels instruments de gestió urbanística 
125.1 La tramitació dels instruments de gestió previstos a l'article 113.1 de la Llei 
d'urbanisme pot tenir caràcter simultani, tot i que en expedients separats. ... 
 
Article 130 - Objecte de la reparcel lació. 
La reparcel lació és necessària per a l'execució dels polígons d'actuació urbanística per 
als que s'estableix aquest sistema d'actuació i té per objecte les següents finalitats: ... 
a) La distribució justa entre les persones interessades dels beneficis i càrregues de 
l'ordenació urbanística. 
b) La regularització de les finques per adaptar la seva configuració a les exigències del 
planejament. 
c) La situació sobre parcel les determinades i en zones aptes per a l'edificació de 
l'aprofitament establert pel planejament urbanístic, ... 
 
Article 144 - Contingut de la memòria. 
144.1 En la memòria del projecte de reparcel lació es fa constar: 
a) El planejament que és objecte d'execució. 
b) La identificació i superfície de la unitat reparcel lable. ... 
144.2 Aquest contingut es pot ampliar o reduir en congruència amb les característiques 
pròpies de cada reparcel lació. 
 
Article 145 - Persones interessades en l'expedient.  
El projecte de reparcel lació ha de contenir l'enumeració de les persones afectades per 
la reparcel lació, bé pel seu caràcter de persones propietàries de les finques aportades, 
bé en concepte de titulars d'altres drets, i ha d'especificar llurs circumstàncies 
personals, conforme al que estableix la legislació hipotecària. 

Article 146 - Circumstàncies de les finques aportades 
En la relació de les finques aportades s'ha de fer constar, respecte de cadascuna 
d'elles, el següent: 
a) La seva descripció d'acord amb la realitat física i amb les especificacions requerides 
per la legislació hipotecària. � 
b) La seva titularitat dominical, amb especificació del títol d'adquisició. ... 
 
Article 147 - Definició i adjudicació de finques resultants 
Pel que fa a la definició i adjudicació de les finques resultants el projecte ha de fer 
constar les circumstàncies següents: 
a) La seva descripció, d'acord amb les exigències de la legislació hipotecària. � 
b) El títol d'adjudicació, segons es realitzi per subrogació real amb les finques o 
participacions aportades per la persona adjudicatària, ... 
c) La titularitat individual o en proindivís de la persona o persones adjudicatàries de 
cada finca resultant. ... 
 
Article 148 - Càrregues preexistents i drets inscrits amb posterioritat a la nota marginal 
148.1 A efectes del trasllat de càrregues a títol de subrogació real entre finques 
aportades i adjudicades, el projecte ha de precisar els aspectes següents: � 
b) Respecte de cada una de les càrregues compatibles, el projecte les ha de traslladar 
a la finca resultant que substitueixi per subrogació real la finca gravada. � 
d) Quan s'haguessin de traslladar a una finca adjudicada diverses càrregues 
compatibles procedents de diferents finques aportades, s'ha de determinar, si s'escau, 
la quota que correspon a cadascuna d'elles en funció del valor que s'hagi tingut en 
compte en el projecte a efectes de fixació de drets. � 
 
Article 150 - Documentació gràfica del projecte de reparcel lació 
150.1 El projecte de reparcel lació ha d'incorporar, com a mínim, la següent 
documentació gràfica: 
a) Plànol de situació del polígon d'actuació urbanística objecte de reparcel lació. 
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b) Plànol que reflecteixi l'ordenació prevista en el planejament urbanístic objecte 
d'execució. 
c) Plànol de finques aportades. 
d) Plànol de finques resultants i adjudicacions. 
e) Plànol de superposició de finques aportades i resultants. 
150.2 Els plànols assenyalats en les lletres b) a e) de l'apartat anterior han de redactar-
se sobre cartografia topogràfica digital de l'àmbit i a una escala entre 1:500 i 1:1.000. 
 
Article 152 Contingut de la certificació del projecte de reparcel lació 
La certificació de l'aprovació definitiva del projecte de reparcel lació que ha d'expedir 
l'òrgan competent als efectes de la inscripció del projecte en el Registre de la propietat 
ha de fer constar, a més de l'acord d'aprovació definitiva, ... , i la fermesa en via 
administrativa de l'aprovació definitiva del projecte. 

Article 157 - Innecessarietat de l'afecció 
No cal la pràctica de l'afecció quan del projecte de reparcel lació resulta que l'obra 
d'urbanització ha estat realitzada i pagada, així com degudament complertes la resta de 
càrregues d'urbanització. 
 

Del RD 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas 
complementarias al Reglamento para la ejecución de la Ley Hipotecaria sobre 
Inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanística 
 
Artículo 1 -  Actos inscribibles. 
Serán inscribibles en el Registro de la Propiedad, además de los actos expresamente 
regulados en este Real Decreto, los siguientes: 
1. Los actos firmes de aprobación de los expedientes de ejecución del planeamiento, 
en cuanto supongan la modificación de las fincas registrales afectadas por el Plan, la 
atribución del dominio o de otros derechos reales sobre las mismas � 
 
Artículo 2 -  Título inscribible. 
El título para la inscripción de los actos a que se refiere el artículo 1 se sujetará a las 
siguientes reglas: � 
2. Salvo los casos en que la legislación establezca otra cosa, los actos administrativos 
se inscribirán mediante certificación de la misma naturaleza que cumpla los siguientes 
requisitos: 
a) Que se expida, en ejemplar duplicado, por el Secretario de la entidad u órgano 
actuante y con inserción literal del acuerdo adoptado. 
b) Que exprese que el acto ha puesto fin a la vía administrativa, salvo lo dispuesto en 
este Reglamento para acuerdos determinados. 
c) Que se hagan constar en ella, en la forma exigida por la Legislación Hipotecaria, las 
circunstancias relativas a las personas, los derechos y las fincas a los que afecte el 
acuerdo. � 
 
Artículo 4 -  Fincas y derechos sujetos. 
Quedarán sujetos al procedimiento de equidistribución que resulte aplicable las fincas, 
partes de fincas o  �, comprendidos dentro de los límites de la unidad de ejecución,  � 
  
Artículo 6 -  Título inscribible. 
Será título idóneo para la inscripción de la reorganización de la propiedad la 
certificación de la Administración actuante acreditativa de la aprobación definitiva del 
proyecto.  � 
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   -   Dades del Registre de la Propietat de Blanes: 

Núm. identif. IDUFIR Núm. finca Volum Llibre de Blanes Foli 

     Descripció: 

10.321 m²
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   -   Dades Cadastre Immobiliari:  

Referència cadastral:  Superfície: 

 

   -   Operacions registrals: 

Superfície registral  m  Superfície real dins l�àmbit 

Modificacions a practicar:

FINCA A SEGREGAR, pel límit Sud-Est de la finca matriu:  Finca  A-1 

     Descripció: 

(1.041 m²)

     Càrregues: 

RESTA FINCA MATRIU:  Fora de l’àmbit 

     Descripció: 

(9.280 m²)

      Càrregues:   



Projecte de REPARCEL·LACIÓ del SUD.5 - ampliació PEIXOS ROS, Text Refós. Blanes

   -   Dades del Registre de la Propietat de Blanes: 

Núm. identif. IDUFIR Núm. finca Volum Llibre de Blanes Foli 

     Descripció: 

19.508 m²

     Titulars: Inscripció 

  

     Títol d�adquisició: 

    Càrregues: 

   -   Dades Cadastre Immobiliari  

Referència cadastral:  Superfície:

   -   Operacions registrals: 

Superfície 
registral 

Superfície real   
dins l�àmbit

 

Modificacions a practicar:

FINCA A SEGREGAR, pel límit Sud de la finca matriu:  Finca  A-2 

     Descripció: 

(9.526 m²)
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     Càrregues: 

RESTA FINCA MATRIU:  Fora de l’àmbit 

     Descripció: 

9.587m²

 
      Càrregues:   
a) Cap (la servitud de pas de la canonada del gasoducte és a la porció 

segregada). 

b) Afecció fiscal x ITP s/nota de data 5/08/2017 al marge inscrip. 14ª. 

   -   Dades del Registre de la Propietat de Blanes: 

Núm. identif. IDUFIR Núm. finca Volum Llibre de Blanes Foli 

     Descripció: 

14.684 m²

     Titulars: Inscripció 

     Títol d�adquisició: 

    Càrregues: 
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   -   Dades Cadastre Immobiliari  

Referències 
cadastrals:

Superfícies:

   -   Operacions registrals: 

Superfície 
registral 

Superfície real   
dins l�àmbit

 

Modificacions a practicar:

FINCA A SEGREGAR, pel límit Sud-est de la finca matriu:  Finca  A-3 

     Descripció: 

(10.405 m²)

     Càrregues: 

RESTA FINCA MATRIU:  Fora de l’àmbit 

     Descripció: 

 m²

 
      Càrregues:   
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Per decret de l'Alcaldia de data 23 de setembre de 2022 es va requerir a 
SAGEFRA, SLU als efectes que procedís a: 

 1.- La valoració econòmica de la indemnització substitutòria de la cessió del 15% de 
 l�aprofitament mig de l�àmbit de gestió urbanística, caldrà establir-la en la quantitat de 
 419.435,28 �.

5. En data 2 de novembre de 2022 (registre 2022027754) la senyora Gemma Ros i 
 Valls, en nom i  representació de la societat Sagefra SLU, presenta escrit d�al legacions 
 on sol licita que la valoració de la indemnització pel concepte de la cessió del 15% de 
 l�aprofitament mig del sector sigui de  314.096,40 �, segons informe tècnic de 
 valoració que adjunta o, subsidiàriament, el que  consta en el projecte presentat 
 (317.868,30 �). 

Primer.- Estimar en part les al legacions formulades per la senyora Gemma Ros i Valls, 
 en nom i representació de la societat Sagefra SLU, en el sentit d�establir la valoració 
 econòmica de la cessió del 15% de l�aprofitament mig del sector en la quantitat de 
 341.967,30�. 
 
 Segon.- Requerir a la societat Sagefra,SLU que procedeixi a introduir en el projecte de 
 reparcel lació voluntària, les següents esmenes i prescripcions : 
 
 1. La valoració econòmica de la indemnització substitutòria de la cessió del 15% de 
 l�aprofitament mig de l�àmbit de gestió urbanística, caldrà establir-la en la quantitat de 
 341.967,30�, rectificant les previsions contingudes a l�apartat 1.5 de la Memòria del 
 projecte de reparcel lació. 
 
 2. La càrrega urbanística de la finca de resultat tindrà que ser l�adequada al pressupost 
 efectiu del projecte d�urbanització aprovat definitivament, que ascendeix a la quantitat 
 de 778.726,23�. 
 
 3. Introduir al projecte de reparcel lació la previsió, d�acord amb l�article 46 del TRLU, 
 que la indemnització econòmica substitutòria de la cessió del 15% de l�aprofitament mig 
 caldrà ingressar-la a la tresoreria municipal i serà condició per la inscripció del projecte 
 al registre de la propietat. 
 
 4. Caldrà incorporar a la finca adjudicada d�aprofitament privat la constitució d�una 
 servitud de pas a favor de l�Ajuntament pel drenatge de les aigües pluvials en la part 
 oest confrontant a la finca exterior al sector. 
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   -   Dades a assignar pel Registre de la Propietat de Blanes: 

Núm. finca Volum Llibre de Blanes Foli 

Descripció: 

Adjudicació  
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Càrregues que es traslladen:

Servitud de nova creació: 
 
Servitud perpètua a favor de l'AJUNTAMENT DE BLANES, 
consistent en el pas d'un caixò de formigo enterrat de 2 x 2 metres 
d'amplada (inclosa la seva estructura de formigó) pel pas de les 
aigües plujanes exteriors a la finca, i amb una longitud de 126 
metres, situada en el límit Sud-Oest de la parcel la, i que apareix 
reflectida en el projecte d'urbanització. 
 
 
 
Responsabilitats urbanístiques:

 
Altres pagaments a càrrec de SAGEFRA S.L.U.:  

   -   Dades a assignar pel Registre de la Propietat de Blanes: 

Núm. finca Volum Llibre de Blanes Foli 

   Descripció: 
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   Adjudicació:
e

    

   Càrregues que es traslladen: 

    Responsabilitats urbanístiques:

   -   Dades a assignar pel Registre de la Propietat de Blanes: 

Núm. finca Volum Llibre de Blanes Foli 

   Descripció: 

   Adjudicació:
e

    

   Càrregues que es traslladen: 

    Responsabilitats urbanístiques:
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   -   Dades a assignar pel Registre de la Propietat de Blanes: 

Núm. finca Volum Llibre de Blanes Foli 

   Descripció: 

   Adjudicació:
e

    

   Càrregues que es traslladen: 

    Responsabilitats urbanístiques:
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( En tant que interessada en les afeccions fiscals que graven dues finques objecte 
del present projecte de reparcel lació. ) 
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1

NÚMERO DOS MIL QUATRE-CENTS SEIXANTA-SET 

(2.467). --------------------------------------

ESCRIPTURA DE REPARCEL·LACIÓ VOLUNTARIA --

Blanes, la meva residència, setze de 

novembre de dos mil vint-i-u. -----------------

Davant meu, MARTA MARÍN DEL CAMPO, Notari 

de l'Il·lustre Col·legi de Notaris de 

Catalunya, ------------------------------------

COMPAREIXEN ------------------------------

-----------------------------

Els cònjuges senyors 

i majors d´edat, nascut

el dia 

i 

 ,     

       

     

       

--------------

-------------------------



 
 

2 
 

 

 

La senyora GEMMA ROS VALLS, major d´edat, 

nascuda el dia 

 

       

       

 ------------------------------------ 

INTERVENEN: ------------------------------- 

Els DOS PRIMERS en nom i interès propis. -- 

I LA ÚLTIMA ho fa en representació de la 

mercantil "UNIGEST ADMINISTRACIONS, SOCIETAT 

LIMITADA" (com a persona física designada 

d'aquesta), en representació i com a 

Administradora Única de la mercantil "SAGEFRA, 

S.L.U.", de nacionalitat espanyola, domiciliada 

a Blanes,  

Constituïda per temps indefinit en escriptura 

autoritzada pel Notari que va ser de Figueres, 

en José Antonio Polo Sangüesa, a 27 d'Abril de 

1987, havent estat modificats i refosos la 

totalitat dels seus Estatuts Socials per a la 

seva adaptació a la normativa, en escriptura 

autoritzada pel també Notari de Figueres, en 
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Fernando Morales Limias, el 30 de Març de 1992, 

número 300 d'ordre del seu protocol. INSCRITA 

en el Registre Mercantil de Girona, al volum 

420, foli 70, fulla nombre GI-8164, inscripció 

7ª. Té el C.I.F. A-17-133398. ----------------

Ampliat l'objecte social en escriptura 

autoritzada pel Notari que va ser de Blanes, en 

Antonio Valcárcel Sánchez, el dia 11 de 

Novembre de 1998, número 2806 de protocol, 

còpia autèntica de la qual tinc a la vista, 

causant de la inscripció registral 12ª, que 

elevava a públics els acords presos en forma 

unànime per la Junta General Universal i 

Extraordinària de socis de la companyia, en 

sessió celebrada el dia 10 de Novembre de 1998. 

I ampliat així mateix el capital mitjançant una 

altra escriptura autoritzada per aquesta mateix 

darrer Notari, el 10 de Gener de 2000. --------

Jo, la Notària, he investigat la 

titularitat real de la societat que és la que 
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resulta de l'Acta de manifestacions atorgada 

davant el mateix Notari Sr. Valcárcel el dia 11 

de Novembre de 2010, número 2819 de protocol. -- 

societat de nacionalitat espanyola, domiciliada 

a Blanes, Carretera de Costa Brava, número 76. 

Constituïda per temps indefinit en escriptura 

autoritzada pel Notari Sr. Valcárcel, el dia 29 

de Novembre de 2005, número 3,809 d'ordre de 

protocol i inscrita en el tom 2367, foli 162, 

fulla GI-39724, inscripció. Té el C.I.F. número 

B17873266. ------------------------------------- 

Nomenada aquesta societat mercantil 

"UNIGEST ADMINISTRACIONS, SOCIETAT LIMITADA" 

per al càrrec d'Administrador Únic de la 

mercantil "SAGEFRA, S.L.U.", per termini 

estatutari INDEFINIT, que va acceptar a través 

del seu legal representant, la senyora Valls, i 

la vigència de la qual assegura, en virtut dels 

acords aconseguits en la reunió de la Junta 

General Extraordinària d'Accionistes amb 

caràcter Universal, celebrada el dia 29 de 

Novembre de 2005, elevats a públics en virtut 

d'escriptura autoritzada pel mateix Notari Sr. 



5

Valcárcel, el dia 29 de Novembre de 2005, 

número 3.812 d'ordre de protocol, còpia 

autèntica de la qual tinc en aquest acte a la 

vista, corresponent-li en mèrits la 

representació legal de la societat, l'ús de la 

signatura social en relació amb l'objecte 

social i les atribucions pròpies del càrrec, 

sense que l'acte contingut en la present sigui 

contrari al seu objecte social, la qual cosa 

considero suficient per a aquest atorgament. --

La senyora GEMMA ROS VALLS va ser nomenada 

persona física representant de la mercantil 

UNIGEST ADMINISTRACIONS, S.L.U per al càrrec 

SAGEFRA, S.L.U., en virtut dels acords presos 

per la Junta General Universal de socis de la 

companyia, de data 1 de setembre de 2021, 
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tinc en aquesta acte a la vista, causant de la 

inscripción 29ª en el Registre Mercantil, 

corresponent-li en mèrits la representació 

legal de la societat, l'ús de la signatura 

social en relació amb l'objecte social i les 

atribucions pròpies del càrrec, sense que 

l'acte contingut en la present sigui contrari 

al seu objecte social, la qual cosa considero 

suficient per a aquest atorgament. ------------- 

CAPACITAT I QUALIFICACIÓ ------------------ 

Tenen, al meu judici, la capacitat legal 

necessària per atorgar aquesta escriptura de 

REPARCEL·LACIÓ VOLUNTÀRIA. A l´efecte. --------- 

EXPOSEN: ---------------------------------- 

I.- Que els senyors  

    són propietaris, per 

meitats indivises, de la següent finca:  ------- 

URBANA.- PORCIÓ DE TERRENY, part cultiu, 

secà i part erm, situat en el terme municipal 

de Blanes, procedent del Mas Palou, ocupa una 

extensió superficial de deu mil tres-cents 

vint-i-un metres quadrats. LLINDA: al Nord, amb 

resta de finca matriu; al Sud, amb  
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en part amb resta de la finca de la que es 

segrega. --------------------------------------

TÍTOL: Els hi pertany pel títol de compra 

en escriptura autoritzada pel Notari Juan 

1985. -----------------------------------------

INSCRIPCIÓ: Al Registre de la Propietat de 

Blanes, volum 1913, llibre 310, foli 24, finca 

registral número 16.838, inscripció 2ª -------

REFERÈNCIA CADASTRAL: 17026A005000540000IS

CÀRREGUES i GRAVÀMENS: Lliure 

propietaris; es troba afectada per una servitud 

de pas. --------------------------------------

II.- Que la mercantil "SAGEFRA, S.L.U." és 

propietària en ple domini, de les següents 

finques: --------------------------------------

a) RÚSTICA: HERETAT anomenada Mas Palou, 

situada en el terme de Blanes, amb una caseta 
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aljub i era de trillar, de cabuda superficial, 

després de varies segregacions, dinou mil cinc-

cents vuit metres quadrats. 

amb camí; pel Sud, amb camí, avui carretera 

local de Blanes a Sant Feliu de Guíxols, i en 

part amb la Sra.    , 

avui amb els senyors    i 

torrent, part amb els senyors  

    , amb el senyor 

   en part, mitjançant 

torrent, amb el Sr. , i en 

part amb el Sr. , i pel Nord, 

mitjançant sèquia, en part amb el Sr.  

 i en part amb el Sr.  

  -------------------------------------- 

INSCRIPCIÓ.- Registre de la Propietat de 

Blanes, llibre 489, volum 2420, foli 216, finca 

registral número 160, inscripció 14ª. ---------- 

TÍTOL.- Pertany a la societat per 

escriptura de compra autoritzada pel Notari de 

Blanes, Sr. Antonio Valcarcel Sanchez, en data 

22 de maig de 2017. ---------------------------- 

Referència cadastral: 
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17026A005000510000II. ------------------------

b) RÚSTICA: PEÇA DE TERRA en Blanes, 

anomenada vulgarment Lo Masset en el lloc Cap 

de Ferro, avui La Vall de Mas Palou; amb una 

cabuda de quatre jornals de bous o quatre 

quarteres de llavors, equivalents a una 

hectàrea quaranta-sis àrees vuitanta-quatre 

centiàrees.

 , successor de  , 

mitjançant camí; pel Sud, amb   

aquest i part amb 

pel Nord, part amb els esmentats hereus de 

 i part amb el citat Costas, a través del 

mateix camí. ----------------------------------

INSCRIPCIÓ.- Registre de la Propietat de 

Blanes, llibre 1010, volum 3612, foli 66, finca

registral número 1/E, inscripció 11ª. ---------

TÍTOL.- Pertany a la societat per 

escriptura de compra autoritzada pel Notari de 
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Blanes, Sr. Antonio Valcárcel Sanchez, en data 

4 de gener de 2017. ---------------------------- 

Referència cadastral: 

17026A005000480000II.  ------------------------- 

III.- Que les tres finques referides als 

expositius anteriors són en part afectades pel 

 

ser  aprovat definitivament per acord de la 

sessió de data 19 de juliol de 2021 i donada la 

conformitat al text refós en sessió de data 27 

constituïda la garantia preceptiva, amb 

instal·lacions industrials del Grup Ros.  ------   

IV.- Que la societat SAGEFRA, S.L.U. com a 

propietària de les finques on es troben les 

instal·lacions industrials del Grup Ros, que 

del Pla parcial de Delimitació del sector 

SUD.5, ha promogut el

 ------------------ 
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V.-  Que el projecte de reparcel·lació del 

SUD-5 -

al qual fa referència la present escriptura i 

que acompanyarà a la primera còpia que 

contempla com a 

finques aportades sengles porcions a segregar 

de les tres finques descrites als expositius I 

i II, i la seva transformació per subrogació 

real en: A) una única parcel·la de resultat amb 

S.L.U., amb la corresponent compensació 

aportada; i B) tres finques destinades a 

de sistema viari, 

que es cedeixen de forma obligatòria i gratuïta 

administració actuant. -----------------------

VI.- Que amb la finalitat de deixar 
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mb el 

contingut del referit projecte de 

en particular la conformitat amb el càlcul de 

la compensació econòmica a satisfer als 

propietaris que no reben adjudicació en sòl, i 

A, S.L.U. 

per tal que pugui desenvolupar la gestió del 

sector com a propietària única, i del pagament 

de dita compensació econòmica, els 

compareixents passen a formalitzar la present 

escriptura que conté els següents  ------------- 

ATORGAMENTS: ------------------------------ 

PRIMER.- Els senyors  

i  i la senyora GEMMA ROS 

VALLS, aquesta última en representació de la 

societat SAGEFRA, S.L.U., en la seva condició 

de propietaris de la totalitat del sòl 

delimitat pel Pla parcial de Delimitació del 

 

pel Decret 205/2006, de 18 de juliol, amb el 
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contingut del projecte de reparcel·lació a que 

fa referència present escriptura, i 

Reglament. ------------------------------------

En particular donen la seva conformitat a 

lanes de les tres 

finques de resultat destinades a sistemes 

de resultat que té aprofitament privat 

industrial a SAGEFRA, S.L.U., amb la 

correlativa obligació per par

societat de fer-se càrrec de totes les despeses 

i obligacions generades per la gestió 

la compensació per no adjudicació de sòl als 
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 -----       

SEGON.- En pagament de 

compensació per no adjudicació de sòl SAGEFRA, 

S.L.U. lliura en aquest acte als senyors 

       

sengles xecs nominatius per import de TRENTA-

CINC MIL EUROS (35.000,-  cadascun, és a dir 

la suma de SETANTA MIL EUROS (70.000,- entre 

present escriptura. ---------------------------- 

s 

senyors  

es donen per completament pagats de la 

compensació econòmica que els hi correspon 

segons el referit projecte de reparcel·lació, 

renunciant a res més reclamar per la porció de 

1.041 m² de finca aportada.  -------------------       

TERCER.- Els senyors  

  atorguen a favor de la 

mercantil SAGEFRA S.L.U. un APODERAMENT 

URBANÍSTIC ESPECIAL per tal que pugui 

desenvolupar la gestió del Pla parcial de 
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única es tractés. ----------------------------

En conseqüència aquest apoderament no 

tindrà limitació temporal, ni restriccions 

quantitatives, doncs SAGEFRA S.L.U. en tant que 

adjudicatària de la parcel·la única de resultat 

amb aprofitament lucratiu, assumeix la 

totalitat de les càrregues derivades de la 

gestió i execució urbanístiques del sector, amb 

completa indemnitat dels poderdants. ----------

Per tant les facultats que es confereixen 

representació dels poderdants en totes les 

actuacions i tràmits relacionats amb la gestió 

urbanística del polígon, però limitades a la 

porció de finca aportada de 1.041 m², fins 

propietària única del sòl amb aprofitament 

privat. --------------------------------------       



 
 

16 
 

QUART.- Totes les despeses i altres 

la present escriptura, seran íntegrament a 

càrrec de SAGEFRA S.L.U. en tant que 

adjudicatària en la reparcel·lació de la única 

finca de resultat amb aprofitament lucratiu.  -- 

CINQUÈ.- Els senyors compareixents, en la 

representació que ostenten, SOL·LICITEN 

Patrimonials i Actes Jurídics Documentats, de 

Refès de la Llei del Impost.  ------------------ 

Adverteixo als compareixents sobre les 

obligacions tributaries derivades del present 

atorgament, així com de les responsabilitats en 

cas d'incompliment. ---------------------------- 

RESERVES I ADVERTIMENTS LEGALS ------------ 

Faig al compareixent els advertiments i 

reserves legals. ------------------------------- 

ADVERTIMENT LINGÜÍSTIC -------------------- 

Jo, el notari, he redactat aquest document 

en llengua catalana, de conformitat amb 

Catalunya 1/1998, de 7 de gener, de Política 
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lingüística, i amb l'article 149 del Reglament 

notarial. -------------------------------------

PROTECCIÓ DE DADES. ----------------------

Les circumstàncies personals dels 

compareixents resulten de les seves pròpies 

manifestacions, quedant aquests informats del 

següent: --------------------------------------

- Les seves dades personals seran objecte 

de tractament en aquesta Notaria, els quals són 

necessaris per al compliment de les obligacions 

legals de l'exercici de la funció pública 

notarial, d'acord amb el que preveu la 

normativa prevista a la legislació notarial, de 

prevenció del blanqueig de capitals, tributària 

i, si escau, substantiva que resulti aplicable 

a l'acte o negoci jurídic documentat. ---------

- La comunicació de les dades personals és 

un requisit legal, trobant l'atorgant obligat a 

facilitar les dades personals, i estant 

informat que la conseqüència de no facilitar 
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aquestes dades és que no seria possible 

autoritzar o intervenir el present document 

públic. Les seves dades es conservaran amb 

caràcter confidencial. ------------------------- 

- La finalitat del tractament de les dades 

és complir la normativa per autoritzar/ 

intervenir el present document, la seva 

facturació, seguiment posterior i les funcions 

pròpies de l'activitat notarial d'obligat 

compliment, de les quals poden derivar 

l'existència de decisions automatitzades, 

autoritzades per la Llei, adoptades per les 

administracions públiques i entitats 

cessionàries autoritzades per llei, inclosa 

l'elaboració de perfils precisos per a la 

prevenció i investigació per les autoritats 

competents del blanqueig de capitals i el 

finançament del terrorisme.---------- ------- -- 

- La Notària realitzarà les cessions 

d'aquestes dades que siguin d'obligat 

compliment a les administracions públiques, a 

les entitats i subjectes que estipuli la Llei 

i, si s'escau, al Notari que succeeixi o 

substitueixi l'actual en aquesta notaria.  ----- 
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- Les dades proporcionades es conservaran 

durant els anys necessaris per complir amb les 

obligacions legals del Notari o qui el 

substitueixi o succeeixi. ---------------------

- Pot exercitar els seus drets d'accés, 

rectificació, supressió, limitació, 

portabilitat i oposició al tractament per 

correu postal davant la Notaria autoritzant, 

situada a la Rambla Joaquim Ruyra, número 75, 

de la població de Blanes (Girona). ------------

- Així mateix, té el dret a presentar una 

reclamació davant d'una autoritat de control. 

Si es faciliten dades de les persones diferents 

dels intervinents, aquests hauran haver-los 

informat prèviament de tot el que preveu 

l'article 14 del RGPD. ------------------------

Les dades seran tractades i protegides 

segons la legislació notarial, la Llei Orgànica 

15/1999 de 13 de desembre de Protecció de Dades 

de Caràcter Personal (o la Llei que la 
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substitueixi) i la seva normativa de 

desenvolupament, i el Reglament (UE) 2016 / 679 

del Parlament europeu i del Consell de 27 

d'abril de 2016 relatiu a la protecció de les 

persones físiques pel que fa al tractament de 

dades personals i la lliure circulació 

d'aquestes dades i pel qual es deroga la 

Directiva 95/46/ CE. --------------------------- 

ATORGAMENT I AUTORITZACIÓ ----------------- 

Llegeixo aquesta escriptura als 

compareixents, per la seva elecció, prèviament 

informats del dret a fer-ho per si, de 

del Reglament notarial, que no usen; manifesten 

quedar assabentats del seu contingut, es 

ratifiquen i firmen amb mi, el notari 

autoritzant, que faig constar que la conec, que 

té capacitat i legitimació, al meu entendre, 

que el seu consentiment ha estat lliurement 

lliure voluntat degudament informada i a la 

públic és autèntic i de tota la resta abans 

consignat en aquest instrument públic, estès en 
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exclusiu per a documents notarials, el present 

i els deu anteriors correlatius en ordre, EN 

DONO FE. --------------------------------------
Segueixen les firmes dels senyors 

compareixents. SIGNAT, FIRMAT, RUBRICAT I 
SEGELLAT: MARTA MARÍN DEL CAMPO. --------

DILIGENCIA DE SUBSANACIÓ.- A Blanes, a 

quinze de novembre de dos mil vint-i-u. 

MARTA MARÍN DEL CAMPO, Notaria 

DOS MIL 

QUATRE-CENTS SEIXANTA-SET (2.467) del meu 

protocol ordinari, de data setze de novembre de 

dos mil vint-i-u, per a fer constar que: ------

Reixach i Llirinos, essent la correcta 

Disseminat Horta Parrado, número 31. ----------

plànol degudament per ells signat, en el que 
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consta sombrejada la finca trasmesa per els 

senyors Reixach i Llirinós. -------------------- 

Notària, en DONO 

FE.-  

DILIGÈNCIA.- El dinou de novembre de dos 

mil vint-i-u  remeto, de forma telemàtica, al 

Ajuntament de BLANES, copia simple electrònica 

els articles 110.6b) del Reial decret 

legislatiu 2/2004, de 5 de març, que aprova el 

text refós de la Llei reguladora de les 

increment del valor dels terrenys de naturalesa 

urbana, i 254.5 de la Llei Hipotecaria. El 

mateix dia he rebut, de forma telemàtica, el 

justificant de comunicació, que imprimeixo i 

incorporo.  ------------------------------------ 

De tot lo contingut en aquesta diligència, 

que estenc en el present foli de paper timbrat 

FE. Segueix mitja firma de la notaria.  -------- 

 

SEGUEIX DOCUMENTACIÓ UNIDA. --------------- 
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REPARCEL·LACIÓ del SUD.5 Horta d’en Beia (ampliació PEIXOS ROS),  Blanes

núm.
ord.

titulars
nº. fca. 
registral

 superficie 
m²

superfície    
a segregar

coef. % 
s/aportades

coef. % 
s/sector

restes de finques 
matrius

A1

A2

A3

núm.
ord.

adjudicataris superfície   
coef. % 

s/sistemes
coef. % 
s/sector

quota obres 
d'urbanització

R1 . ,  €

R2

R3

R4

13.342,00 100,00% 59,33%suma sistemes .  .  .

qualificacions
















