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1.— ANTECEDENTS .
RN L
Les Normes Urbanistiqﬁes‘,dél Pla General vigent
comontemplen unes algades minimés de les plantes baixes en
les 2zones de Casc Antic (Clau 1) i Eixample (Clau 2).
Aquestes algades minimes son 2,80 mts. i 3,50 mts.,
respectivament.

El sentit d’aquesta algada minima en planta baixa, i
sobretot en el cas de l’eixample, es de permetre 1l’us
comercial en tota situacié. Tant mateix, 1l’experiéncia
indica dque en certs sectors, interessa la construccié
d’edificacions on la planta baixa es destina a habitatge,
per tant, el fet de mantenir algades molt per damunt del
normal per 1’ds d’habitatge, implica la necessitat de
construir edificacidéns amb més algada de la necessaria, amb
uns costos constructius, 1 en alguns casos, complicar
l’accesibilitat dels habitatges en planta baixa. En zona de
casc antic, perdé 1l’algada minima de la planta baixa fixada
en 2,80 mts., es mantindra per tal de no alterar 1l’imatge
tipologica de l’espai urba, i donat que la reduccié de la
minima algada lliure de la P.B. en 30 m. es una dimensié
que no es pot considerar que afecta a 1l’aprofitament
edificatori de la finca.

En el cas de zona d’eixample 1 sols en el cas d’us
d’habitatge en P.B. es modifica la normativa reguladora de
la planta baixa en el sentit de fer admissible com a tal,
els forjats que es situin a cota + 90 respecte la rasant
del vial exterior.

Aixi doncs, es propossa modificar els articles 266 i
134, de les Normes Urbanistiques, en el sentit de regular
l’algada minima obligatéria de 1les plantes baixes, en
funcié de 1’d4s al que es destinin.

També el redactat de les normes urbanistiques del Pla
General, pel que fa referéncia als aprofitaments
sotacoberta, ha generat confusions, que compliquen
l’interpretacié de 1l’algada maxima reguladora de les
edificacions. Per tant, es propossa modificar el redactat
de 1l’article 281 de les Normes Urbanistiques en el sentit
de regular millor aguest aspecte.

2.— Proposta

Nou redactat art. 266 Planta Baixa.

1.- a) En el tipus d’ordenacié d’dificacié segons
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alineacions de vial, s '‘entendra per "planta baixa" totes
aquelles en qué el pav1ment se situii(0’60 m. per damunt, o
per sota de la rasant del vial (fig. 1) )

En els casos en qué, a causa del pendent, més d’una

planta se situi dintre dels limits exposats, cada tram de
la fagana en qué aixdé s’esdevingui definira una diferent
planta baixa. Per les parcel.les amb front a dos vials
oposats, la cota de la planta baixa en cada front, es
referira com si es tractés de parcel.les independets, la
profunditat de les gquals assoleix el punt mitja de 1’illa
de cases.
) En zona d’eixample (clauZ), i sols en el cas de que
1’4s de la planta baixa sigui d’habitatges, es permetra
situar aquesta fins a una cota + 90 cm. respecte la rasant
del vial exterior.

En aquest cas, no s admetran altells, i el paviment de
la planta baixa d’habitatge no podra situar-se per sota de
la rasant del vial o, en el seu cas, per sota del nivell
del terreny exterior.

b) En els altres tipus d’ordenacié sera "Planta
baixa" la primera planta per sobre de la planta soterrani
real o possible, segons la definicié donada en aquestes
Normes.

2.- L’algada lliure minima de la planta baixa sera,
segons els tipus d’ordenacidé, la que es defineixi en les
Normes corresponents a cada zona.

En zona d’elxample (Clau 2) es permetra rebaixar
1'algada lliure minima de la planta baixa fins el que
permete el decret d’habitabilitat objectiva, en el cas
exclusiu d’ds d’habitatge.

3.- No es permetrad, en cap cas, el desdoblament de la
planta baixa en dues plantes, segons el sistema de
semisoterrani i entresol.

4.- S’admeten altells a planta baixa en les seglients
condicions:

a) Se separaran un minim de tres (3.) metres de
totes les facganes.

b) L’algada lliure minima per sota sera de 2’50
metres 1 per sobre de 2700 m. si la part superior es
destina a diposit de materials, no caldra que s’acompleixi
agquesta darrera condicié (figura 2)
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) A

c) Formaranuhn}tﬁf de dependéncia amb la planta
baixa i, no es podran cdnstituir en local separat.

d) Només tindran accés des del local de la planta
baixa amb el qual formen local udnic.

e) La seva superficie no computa als efectes
d’edificabilitat.

Nou redactat Art. 134 Condicions de l’edificacié

S’afegira al final de 1l’apartat 1.-: "En el cas de
plantes baixes destinades exclussivament a habitatge,
l’al¢ada 1lliure minima pot reduir-se en les condicions
fixades en l’art. 266"

Nou redactat Art. 281 edificacié segons alineacié a
vial

4.- per sobre de 1l’algada reguladora, només es
permetran:

a) la coberta definitiva de 1’edifici, de pendent
no superior al 30%, l’arrancada de la qual es situi a la
cara superior de 1’dltim forjat, (a l’algada reguladora
maxima o per sota d’ella), sense que pugul sobrepasar 1la
volada maxima permesa d’aquest.

b) les baranes ...

()

c) els elements de separacié ...

d) els elements técnics de les instal.lacions,
situats dintre del diedre de 45° definit per la interseccid
del pla vertical de l1l’alineacié de l’edifici amb el pla
horitzontal definit per 1’dltim forjat.

e) els remats de facana exclusivament decoratius. o

f) les normes anteriors sén valides també per a
les faganes recaients a pati de mangana.

5. Espai sota coberta

a) s’admet la utilitzacié de 1l’espai sota coberta
com a ampliacidé dels habitatges situats a les plantes
inferiors. No s’admetrd ni es concedrira..
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A

d’Urbanisme de Girona de data
corresponent a 1’expedient de
referent algades minimes de
aprofitament sota coberta,
1’Ajuntament en data

b) les algades lliures minimes que deixi 1’espai
sota coberta seran :

- per sota, 2,50 m.

=~ per sobre, un promitg de 2,50 m.

Sense que en cap
cas les alcades 11

iures siguin inferiors a 1,90 m.

C) en tots els Ccassos sera obligatdria la coberta
Prevista a l’anterior punt 4 a) a partir dels Seus

arrendaments; i fins a una alcada minima de 0’90 n, sobre
e orjat™més alt (real o hipotétic).

3.~ Tramitacié.
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