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AJUNTAMENT DE BLANES

MODIFICACIG PUNTUAL DEL P.G.M.0. REGULACIO SUBSOL

PER L'US DE PARKING EN ZONES DE JARDI PRIVAT TEXT

(_BEEOS,QUE INCORPORA LES DETERMINACIONS DE L'ACORD
DE LA COMISSIO PROVINCIAL D'URBANISME DE GIRONA--
DE DATA 29 D'ABRIL DE 1.992.



AJUNTAMENT DE BLANES eran/

MODIFICACIO PUNTUAL DEL P.G.O.M. REGULACIO
SUBSOL PER L’US DE PARKING EN ZONES DE JARDI
PRIVAT.

MEMORIA

i1-Antecedents.

2—-Proposta.
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Comissié d'Urbanisme de Girona

i1-Antecedents

Actualment la regulacié del Pla General pel
gue fa referéncia a 1’ocupacidé del subsol en els
espais 1lliures interiors de parcel.les es
totalment restrictiva. Aixi en els articles 138 i
142 de les Normes Urbanistiques gque regulen
parametres edificatdéris en la Zona Residencial
Plurifamiliar en Ordre Obert (Clau 3), i1 en els
planols de la serie F, escala 1:1000 (Sol Urba,
Estructura General 1 Organica, Classificacio
Urbanistica del S0l ) gue defineixen 1la
especificaciéo J ( Jardins) com a Espais no
Edificables, no permeten cap construccidé o us
d’aguests terrenys que no siguin purament els de
espais lliures ajardinats privatius de les
vivendes.

Aixd implica en la majoria dels casos, que a
1’hora de projectar els edificis, i segons gquines
tipologies es pretenqui adoptar, la superficie de
séterranis necessaris per 1’us d4d’aparcament sigui
insuficient,.

Donat que 1’'interés es de que cada finca
resolqui el problema d’aparcament dins la seva
propia construccié, i evitar el menor nombre
posible de vehicles estacionats en la via publica,
caldria dongs, revisar la possibilitat d’utilitzar
el subsol de les arees que resten com a espais
lliures ajardinats, per aparcaments.

Aixi aquesta modificacid propossa que, en
funcidé del programa necessari d’aparcament per a
cada edifici segons el seu us, s’admeti 1’ocupacio
de part del subsol destinat a zona 1lliure,
exclusivament per aparcament al servei d’aquest
edifici. El tractament en superficie d’aguests
espais sera ajardinat per tal d’acomplir al maxim
amb el sentit establert pel Pla General per
aguestes zones,

2—-Proposta

En concret, es propossa modificar el
redactat dels art. 138.2, 142.2 i 327,
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El redactat actual de 1’art. 138.2 es :

2—- Els Estudis de Detall de les illes
s’ajustardan a les seguents condicions i
prescripcions:

a) Tota la superficie no constrida dintre de
cada unitat de zona es destinard a Jjardins
privats, col.lectius i/o publics, i circulacions
per a vianants, exceptuant-se tan sols les
superficies necessaries per a accesos a garatges
i/0 aparcaments.

El nou redactat propossat es:

2- Els Estudis de Detall de les illes
s'’ajustaradan a les seglients condicions i
prescripcions:

a) Tota la superficie no constrida dintre de
cada unitat de zona es destinmara a jardins
privats, col.lectius i/0 publics, 1 circulacions
per a vianants, exceptuant-se tan sols les
superficies necessaries per a accesos a garatges
i/o aparcaments.

Es permetrd 1’us d’aparcament en el subsol
d’aquesta superficie no constrida, amb els limits
fixats en 1’art.142,

El tractament en superficie sera ajardinat.

El redactat actual de 1’art 142.2 es:

2- En el sector de S’Abanell, 1l’edificacid
s’orientard amb la major dimensidé en el sentit
sensiblement perpendicular a la linea de mar, de




manera gue l1’edificacio sigui de
dimensidé major en sentit paral.lel a la
linea de mar. Lﬂzgﬁpacio en planta soterrania
correspondra en sifuacié i forma amb el perimetre
de la planta baixa de 1’edifici.

El nou redactat propossat es:

2— En el sector de S’BAbanell, l’edificacio
s’orientard amb la major dimensidé en el sentit
sensiblement perpendicular a la linea de mar, de
manera que en cap cas l’'’edificacidé sigui de
dimensidé major de 23 m. en sentit paral.lel a la
linea de mar. L’ocupacié en planta soterrania
correspondra en situacidé i forma amb el perimetre
de la planta baixa de 1’edifici, excepte per 1l’us
exclusiu d’aparcament. Aquesta ocupacio en planta
soterrania sera com a maxim de 20 m per plaga
d’aparcament, i el n® d’aparcaments vindra limitat
en funcidé de 1’us de 1l’edifici segons la seglent
previsio:

~Edificis d’habitatge: una plaga per cada
habitatge.

~-Edificis per a oficines despatxos 1
serveis: una plaga per cada 250 mé de superficie
construida.

-Edificis amb locals destinats a 1’us
comercial i de gran magatzems i una plaga per cada
250 m2.

-Edificis destinats a 1’Gs industrial: una
placa per cada 100 m? construits.

~-Teatres coberts, cinematografics, cirs,
sales de festes, d’espectacles, de convencions 1
congresos, auditdris, gimnassos i1 locals analegs:
una plaga per cada 15 localitats fins a 500
localitats d’aforament i a partir d’aquesta,
capacitat, una plaga d’aparcament per cada 10
localitats.

~Hotels i residéncies: una plaga per cada
dos habitacions en establiments de guatre i cinc
estrelles, i una plaga per cada tres habitacions
en establiments de 3 estrelles.

—-Cliniques, sanatoris i hospitals: una plaga




per cada 10 111b53”"més ina per cada metge assignat
el quadre médic permanent.
-Bibliotequeg, galeries d’arts i museus: una

plaga per cada 400 m? construits.

-Centres educatius: una plaga per cada 200
construits.

El tractament en superficie dels espais
soterrats que sobrepassen el perimetre de les
plantes baixes, sera ajardinat.

m2

En tot cas, es limita la superficie de
subsol ocupada per aparcaments al 60% de 1la
superficie total de la parcel.la, clau 3 i J per
tal de garantir una superficie minima
d’ajardinament previst en el planejament general.
Per la mateixa circunstdncia, guan el jardi
privat, clau J, doni front a vial no es permetra
1’ocupacidé del subsol.

Finalment, al redactat actual de 1’art 327
se 1’hi afegira un apartat, el nim.8, que dira:

8- En les zones J (jardins) es permetra
l’ocupacié del subsol per 1’us exclusivament
d’aparcament en; les condicions i limitacions
fixades en l’art. 142 d’aglestes normes.
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