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DEPARTAMENT DE LA VICEPRESIDENCIA | DE POLITIQUES DIGITALS | TERRITORI

EDICTE de 29 d'abril de 2022, sobre uns acords de la Comissioé Territorial d'Urbanisme de Girona referents
al municipi de Blanes.

La Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona, en les sessions de 19 de juliol de 2021 i 27 d'octubre de 2021,
va adoptar, entre d'altres, els acords segients:

Exp.: 2019 / 069287 / G

Pla parcial de delimitacié SUD 5 Horta d'en Beia, al terme municipal de Blanes

Acord de 27 d'octubre de 2021

Vist I'informe proposta dels Serveis Téecnics i d'acord amb les consideracions efectuades, aquesta Comissio
acorda:

1. Donar conformitat al text refés del Pla parcial de delimitacié del sector SUD5 Horta d'en Beia, promogut
per SAGEFRA, SLU i tramés per I'Ajuntament de Blanes en compliment de I'acord d'aprovacié definitiva de la
Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona de data 19 de juliol de 2021.

2. Manifestar que, d'acord amb els articles 106.3 i 107.3 del Text refos de la Llei d'urbanisme, modificat per
la Llei 3/2012, de 22 de febrer, és requisit previ a la publicacié del Pla i condiciona la seva eficacia la
constitucié de la garantia corresponent al 12% del valor de les obres d'urbanitzacié. El promotor del Pla disposa
d'un termini d'un any per acreditar la constitucié d'aquesta garantia. En el cas que l'informe previ no acrediti el
compliment de la constitucié de la garantia, s'elevara una proposta denegatoria de la publicacié en el DOGC a
la Comissio Territorial d'Urbanisme.

3. Facultar la secretaria de la Comissid Territorial d'Urbanisme de Girona, perqué, un cop complimentat
I'apartat anterior d'acord amb la legislacid vigent, previ informe dels serveis técnics, ordeni la publicacié en el
DOGC d'aquest acord, de I'acord d'aprovacio definitiva de 19 de juliol de 2021 i de les normes urbanistiques
corresponents, a |'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica l'article 106 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

4. Comunicar-ho a I'Ajuntament i al promotor.

Acord de 19 de juliol de 2021

Vist l'informe proposta dels Serveis Técnics i d'acord amb les consideracions efectuades, aquesta Comissio
acorda:

1. Aprovar definitivament el Pla parcial de delimitacié del sector SUD5 Horta d'en Beia, promogut per SAGEFRA,
SLU i tramés per I'Ajuntament de Blanes, i supeditar-ne la publicacié en el DOGC i conseglent executivitat a la
presentacié d'un text refds, verificat per I'organ que ha atorgat 'aprovacio provisional de I'expedient i
degudament diligenciat, que incorpori les prescripcions seglients:

1.1 Per tal de garantir el caracter aillat de I'edificacié proposada i una major integracio amb el seu entorn més
immediat, caldra redefinir el galib edificable proposat sense que en cap cas les distancies al limit de la banda
oest i al vial de la banda est siguin inferiors als 5 metres, i es garanteixi la protecci6 del rec que discorre per la
banda oest. Aixi mateix, es considera convenient ajustar el sostre previst per tal d'assegurar una proporcié
adequada entre el volum edificat i I'espai lliure de parcel.la i el sol public, tenint en compte que I'index
d'edificabilitat de la clau 10b de la zona industrial actual que s'amplia és de 0,65m2st/m?2sol.

1.2 Caldra completar I'Estudi d'impacte i integracié paisatgistica aportat amb simulacions en 3d i/o
fotomuntatges des de diversos punts de vista, incidint en les visuals al llarg de la carretera d'accés Costa Brava
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i la seva relacié amb I'entorn més immediat, aixi com des de la rotonda d'accés al sector.

1.3 Caldra completar la documentacié grafica del Pla parcial amb alcats i seccions longitudinals i transversals
de la totalitat del sector.

1.4 Caldra completar el planol d'informacié 16 amb la superposicidé de I'ambit del PP que es delimita.

1.5 Caldra tenir en compte la consideraci6 de I'informe del Servei Territorial de Carreteres de Girona de 9 de
gener de 2020 en el sentit d'excloure de I'ambit la zona de domini de I'actual carretera GI682.

2. Recordar que, d'acord amb els articles 106.3 i 107.3 del Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la
Llei 3/2012, de 22 de febrer, sera requisit previ a la publicacié del Pla i condicionara la seva eficacia la
constitucié de la garantia corresponent al 12% del valor de les obres d'urbanitzacié. El promotor del Pla disposa
d'un termini d'un any per acreditar la constitucié d'aquesta garantia.

3. Manifestar que el document del PPD del sector SUD5 Horta d'en Beia, ha estat sotmeés al tramit ambiental
preceptiu previst a l'article 115 del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de
juliol, la qual cosa ha estat considerada préevia la seva aprovacio definitiva, d'acord amb el que disposa I'article
25.7 de la Llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes.

4. Comunicar-ho a I'Ajuntament i al promotor.

En compliment de la facultat atorgada per I'acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona, en la sessié
de 27 d'octubre de 2021, la secretaria de la Comissid Territorial d'Urbanisme de Girona ordena la publicacio, en
el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, de I'acord esmentat i de les normes urbanistiques del Pla parcial
de delimitacié SUD 5 Horta d'en Beia de Blanes, un cop verificada, pels serveis técnics, la documentacié de la
constitucié de la garantia del 12% tramesa per I'Ajuntament el dia 19 de gener de 2022

Contra aquests acords, que es refereixen a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des de I'endema de la seva notificacio o la publicacié al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveu l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu i de les administracions publiques, i els articles 10, 25 i 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicciéo contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes seglent a la recepcid, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contencidés administratiu
es comptara de I'endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en qué s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informacié de l'expedient

L'expedient restara, per a la consulta i informacié que preveu l'article 107 del Text refés de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, dipositat en el Registre de planejament urbanistic de Catalunya,
tal com estableix l'article 103, apartats 1 i 2, del Text refés esmentat.

S'inclou, a continuacid, I'enllag al Registre de planejament urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic aprovat, amb
plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta de la Llei
2/2007, de 5 de juny, del DOGC, i I'article 103.3 del Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei
3/2012, de 22 de febrer:

http://dtes.gencat.cat/rpucportal/AppJlava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2019/69287/G&set-locale=ca

La consulta de I'expedient administratiu es podra fer, presencialment, en qualsevol dels serveis territorials
d'Urbanisme, de 9 a 14 hores, de dilluns a divendres feiners.

Girona, 29 d'abril de 2022
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Sonia Bofarull i Serrat

Secretaria de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona

Annex

Normes urbanistiques de Pla parcial de delimitaci6 SUD 5 Horta d'en Beia, de Blanes

(Vegeu la imatge al final del document)

normativa_cat.pdf

(22.122.010)

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



4/10 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8663 - 9.5.2022

CVE-DOGC-A-22122010-2022

Annex
Normes urbanistiques del Pla parcial de delimitacio SUD 5 Horta d’en Beia del
municipi de Blanes

CAPITOL | - DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 1.- Ambit d'aplicacié
Aquestes ordenances seran d'aplicacié a I'ambit del sector SUD 5, al terme
municipal de Blanes.

Article 2.- Vigéncia i revisio del Pla parcial

1. Un cop publicat I'acord d'aprovacio definitiva i aquesta normativa urbanistica,
el Pla parcial tindra una vigéncia indefinida.

2. S'haura de procedir a la revisi6 del Pla parcial en els suposits seglients:

a) Si degut a una revisi6 o modificaci6 del POUM es modifiquessin les
determinacions que fan referéncia al sector objecte del planejament parcial.

b) Si aixi ho establissin les normes legals de rang superior.

Article 3.- Obligatorietat

1. L'administracié i els particulars estan obligats a complir les disposicions i
determinacions del Pla parcial, en particular el contingut d'aquesta Normativa.
2. Esta totalment prohibida, i es considerara nul-la de ple dret, qualsevol
dispensa que pogués concedir- se per al compliment del Pla parcial, sigui en
favor de particulars o de I'administracié publica.

Article 4.- Normes de referéncia

Aquestes ordenances hauran de contemplar-se com a complement i
desenvolupament de les contingudes al POUM de Blanes, i les seves
modificacions puntuals, les quals seran d'aplicacié universal i obligatoria,

sense que en cap cas pugui excusar-se el seu incompliment per raons de falta
de reproduccio de l'articulat de referéncia en aquest document.

Article 5.- Interpretacié dels documents del Pla

1. Quan existeixin contradiccions grafiques entre planols de diferent escala es
considerara el que consti als planols que reflecteixin de forma detallada
l'ordenaciod.

2. Si es produeixen contradiccions entre la regulacid de les previsions del Pla
als diferents documents es

considerara valida la determinacié que impliqui espais publics o d'interes public
més amplis i un index menor d'aprofitament.

3. En cas de dubte, els serveis técnics municipals determinaran les solucions
que s'estimin correctes.

Aixi, doncs, caldra emetre un informe especific que, sotmés a l'aprovacio de la
Junta de Govern Local de I['Ajuntament, s'incorporara com a annex
complementari a la documentacio del Pla parcial.

Article 6.- Documentaci6 continguda al Pla parcial
Les determinacions i documentacio del Pla parcial s'estan al que disposen els
articles 65 i 66 del TRLU de modificacié del text refds de la llei d’'urbanisme.
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CAPITOL Il - DESENVOLUPAMENT DEL PLA PARCIAL

Article 7.- Regim general

1. Amb la finalitat de desenvolupar les determinacions del Pla parcial, es
formulara el projecte d'urbanitzacié corresponent.

2. Les determinacions del Pla parcial son d'aplicacié directa i immediata, amb
independéncia de la necessaria i obligatdoria formulacid del projecte
d'urbanitzacio imprescindible pel seu desenvolupament i execucié efectiva.

Article 8.- Projecte d'urbanitzacié

1. El projecte d'urbanitzacié constitueix I'instrument pel desenvolupament de
totes les determinacions del Pla en relacid6 amb la realitzacié de les obres
d'urbanitzacio i instal-lacions, d'acord amb l'establert als articles 72 del TRLU, i
els articles 96, 97 i 98 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme (Decret 305/2006,
de18 de Juliol).

2. El projecte d'urbanitzacié contindra els projectes d'obres necessaris per a la
realitzacié de les obres de pavimentacio, instal-lacions, jardins i arbres de les
zones lliures en la forma prevista al Pla parcial.

3. L'ambit territorial del projecte d'urbanitzacié sera el propi del Pla parcial.

4. La iniciativa per a la formulacio del projecte d'urbanitzacié correspondra a la
promocio del Pla parcial.

5. L'aprovacié definitiva i execucié efectiva del projecte d'urbanitzacié, junt amb
els altres requisits exigits en aquesta Normativa, seran condicié indispensable
per a l'exercici del dret a I'edificacié per part dels

propietaris, en la forma i condicions previstes al Pla parcial.

6.- La tipologia de les seccions viaries del sector es podran ajustar en el
projecte d’'urbanitzacié amb I'objecte de poder facilitar 'adaptacio del sistema
viari a les peculiaritats que puguin sorgir en el desplegament del sector.

Article 9.- Adequacio al planejament superior

1. Els instruments de desenvolupament del Pla parcial no podran en cap cas
alterar les determinacions del Pla parcial, ni tampoc les propies del POUM de
Blanes que siguin d'aplicacio al sector, sense la tramitacié total amb caracter
previ del corresponent expedient de modificacié del Pla parcial i, en el seu cas,
del POUM.

2. En especial, el projecte d'urbanitzacié no podra contenir determinacions
relatives a l'ordenacid urbanistica del territori, atés el seu caracter de projecte
d'obres.

CAPITOL Il - REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 10.- Elements de regulacié del régim urbanistic del sol

La regulacio juridic-urbanistica de les condicions determinants de I'estatut
urbanistic del sol incldos al sector objecte del Pla parcial, ve determinada pels
elements seglents:

a) Deures i carregues derivats del Pla parcial, que han de ser assumits pels
propietaris com a condicié prévia per a l'exercici de les facultats derivades del
dret de propietat, en el marc de I'aprofitament

urbanistic assignat pel Pla.
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b) Assignaciéo d'usos detallats del sol mitjangant la qualificacid en zones i
sistemes i de les condicions d'edificacid i Us que es dictin en aquestes
ordenances.

Article 11.- Deures i carregues derivades del Pla parcial

1. Els propietaris hauran de cedir gratuitament en favor del municipi, la
superficie total dels terrenys destinats a vials i aparcaments, jardins publics i
zones esportives i lliures, dotacions i els terrenys que per a les instal-lacions i
funcionaments dels altres serveis publics siguin necessaris. Aquests terrenys
de cessid hauran de disposar dels serveis urbanistics previstos pel Pla parcial i
els projectes d'urbanitzacio, i la seva execucio sera a carrec dels propietaris del
sector.

2. lgualment haura de cedir-se a I'Ajuntament, per part dels propietaris, el sol
edificable corresponent al 15% de I'aprofitament urbanistic atribuit al sector.

3. També sera a carrec de la propietat I'execucié de les obres d'urbanitzacié
necessaries per tal que les parcel-les edificables tinguin la consideracio de
solar.

4. Anira a carrec del sector les actuacions externes, connexions i ampliacions
de serveis necessaris per atendre la implantacio de la nova urbanitzacié.

Article 12.- Llicéncies
1. Estaran subjectes a llicéncia tots els actes que vénen relacionats a l'article
187 del TRLU.

Article 13.- Llicéncies de parcel-lacié
1. Al tractar-se de parcel.la Unica, no es permetran parcel-lacions urbanistiques
a I'ambit del Pla parcial.

Article 14.- Llicencies d'edificacio

1. Perqué els propietaris de terrenys puguin sol-licitar llicéncia d'edificacio sera
necessari, a més a més del compliment efectiu dels deures i carregues
determinats al Pla parcial, I'adequacié de la llicencia a les condicions
d'edificacio i d'Us que estableixen aquestes Normes, aixi com el compliment
dels requisits d'urbanitzacio previstos.

2. Els projectes d'edificacié, hauran d'incloure un apartat de mesures de caire
sostenible mediambiental.

Article 15.- Llicéncia condicionada a completar la urbanitzacio

1. Les llicencies de nova construccid, d'ampliaci6 o de reforma d'edificis
existents, que es refereixin a finques que no tinguin la qualificacié de solar,
segons l'article 29 del TRLU, sens perjudici del previst a l'article 169 del
Reglament de la LUC, s'atorgaran condicionades a l'execucié de les obres
d'urbanitzacio, quan concorrin les circumstancies segients:

1a. Que I'element d'urbanitzacié que falti no sigui un dels seglents:

a) Accés rodat.

b) Proveiment d'aiglies.

c) Evacuacio d'aigues, i

d) Xarxa eléctrica.
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1b. Que s'asseguri I'execucié simultania o successiva de la urbanitzacio, en el
termini que no excedeixi de tres mesos, des de I'acabament de I'edificacio,
mitjangant la constitucié de caucio

en metal-lic o fons publics dipositats a la Caixa general de diposits, a disposicid
de I'Alcaldia, o a la de la Corporacié local, aval bancari o hipoteca. La garantia
no sera de quantia inferior a l'import calculat de les obres d'urbanitzacio
pendents imputables al sol-licitant i, a aquest fi, en el procediment d'atorgament
de la llicencia, els serveis técnics municipals informaran respecte d'aquests
extrems a la vista del projecte d'urbanitzacié corresponent, redactat per
I'administracié o format per iniciativa particular.

2. Mentrestant la garantia no estigui constituida i acreditada en el procediment
municipal, l'eficacia de la lliceéncia quedara demorada sens perjudici que corrin
els terminis d'iniciacio i execucié de les obres o instal-lacions.

CAPITOL IV - NORMES RELATIVES A LA QUALIFICACIO DEL SOL

Article 16.- Aspectes generals

1. El Pla parcial del sector SUD.5 qualifica el sol en sistemes i zones, grafiades
al planol de zonificacié a escala 1:1000.

2. Els sistemes son: infraestructures viaries i de serveis, equipament col-lectiu i
espais lliures.

3. Les zones de domini privat sén de desenvolupament industrial aillat.

Secci6 1a. - Sistemes

Article 17.- SISTEMA COMUNICACIONS - SUBSISTEMA VIARI (Clau V)

1. La xarxa basica compren les instal-lacions i espais reservats pel sistema viari
de caracter fonamental, en ordre a mantenir els adequats nivells de mobilitat i
accessibilitat.

2. El régim de la xarxa viaria basica sera el que correspongui amb subjeccié a
la legislacio vigent, segons es tracti de vies autonomiques o municipals.

3. La xarxa viaria secundaria i local té€ per missié principal donar accés a les
edificacions i enllagar amb les vies basiques. Esta constituida per les vies no
compreses en la xarxa basica, amb alineacions i rasants assenyalades en el
present Pla.

4. Seran d’aplicacio els articles 96 a 102 del POUM

Article 18.- SISTEMA EQUIPAMENTS COMUNITARIS (Clau Eq)

1. Compren la superficie o edificacid destinada a usos publics o col-lectius al
servei directe dels ciutadans, i que seran de titularitat publica

2. Els parametres urbanistics particulars en aquest Pla Parcial sén els
seguents:

Edificabilitat: 0,20 m2st/m?sol

Ocupacié: 20%

Algada maxima: 4,00 m? (PB )

3. Els usos admesos i condicions d'ordenacio i edificacié per al sistema
d'equipaments col-lectius son els previstos en el POUM pels sistemes generals
d'equipaments.

4. Seran d’aplicacio els articles 107 a 110 del POUM
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5. Caldra revestir i protegir de forma arboria I'edificacié i substitucié de I'arbrat
que hagi sigut necessari eliminar per a la seva construccié. Per tant es
conservara l'arbrat existent i si cal es plantaran el mateix tipus d’arbres que
conformen els boscos que I'envolten actualment: pins pinyoners, alzines i
sureres. La construccié d’un equipament de menys de 400 metres en planta
baixa; aquest es tractara amb colors que s’adaptin i s’integrin al cromatisme de
I'entorn natural.

6. Les propostes del punt 5.3 Visio integral del projecte i proposta actuacio de
L’EIIP sobre el nivell de tipologia de vegetaci6 i tractaments superficials, seran
normatives

Article 19.- SISTEMA D’ESPAIS LLIURES PUBLICS - PARCS | JARDINS
URBANS (Clau ElI)

1. Comprén els sols destinats a zones verdes, places i passeigs arbrats en sol
urba i urbanitzable. Seran d’Us i propietat publics i no edificables, destinats a
parcs o, amb desti a jardins per a jocs de nens, descans i repds de les
persones i protecci6 i millora de la qualitat ambiental de la poblacié.

2. Seran d’aplicacio els articles 112 a 114 del POUM.

3. Per la revegetacio dels talussos de I'entorn de caldra adoptar en la mesura
del possible pendents revegetables i I'establiment d’'una capa de terra vegetal i
execucid de sembres i plantacions, o bé preveure I'adopcidé de técniques de
bioenginyeria per a la seva revegetacio.

4. Mesures ambientals. S’ha de preveure, entre altres, mesures en relacio a la
impermeabilitzacié del sol, I'enjardinament dels espais lliures, I'estalvi energétic
i de recursos i la gestié integrada dels residus.

5. El projecte d’urbanitzacio incorporara que els espais lliures publics seleccioni
'us d’espécies de plantes de baix manteniment i que siguin atractives pels
pol-linitzadors.

6. Les propostes del punt 5.3 Visio integral del projecte i proposta actuacio de
L’EIIP sobre el nivell de tipologia de vegetaci6 i tractaments superficials, seran
normatives

Secci6 2a. - Subzones

Subzona de desenvolupament INDUSTRIAL (Clau 10 c)

Aquesta zona correspon als sols urbans destinats basicament a activitats
industrials.

El tipus d’ordenacio sera el corresponent a I'edificacié parcialment aillada i els
seus parametres edificatoris i condicions d’edificabilitat establerts son els
segulents:

Article 20.- Condicions de I'edificacié per a la subzona 10 ¢

1. Edificabilitat i alcades

El coeficient d’edificabilitat neta per parcel-la: 1 m? sostre/m? sol

Ocupacié maxima de parcel-la: 68,13 %

Algada maxima de I'edificacié: 11 m. (aquesta algada podra incrementar-se fins
a 14 m. sempre que es justifiqui la necessitat d’enquibir processos industrials
singulars que aixi ho necessitin especificament, i en I'ambit que aquests
ocupin). Els planols d’ordenacio (planol O-1 Zonificacid) assenyalant la cota
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d’'implantacio de l'edificacio des d’on es mesurara l'algada reguladora. Num.
maxim plantes: PB + 1 PP

Garantir un disseny de la fagana de I'edifici molt integrada amb I'entorn, amb
fustes, cromatismes en escales de verd i ocres

2. Separaci6 de I'edificacio.

La separacié minima de I'edificacié als limits de vial i veins sera la grafiada en
el planol O-1

ZONIFICACIO.

3. Us comercial.

En aquest sector industrial, només és possible la implantacié dels establiments
comercials seguents:

a) Els singulars (ECS) que es detallen en I'article 6.1.b) del Decret Llei 1/2009,
els quals també es classifiquen en PEC, MEC, GEC i GECT i que es poden
implantar en tots els ambits on el planejament urbanistic vigent admeti I'us
comercial (article 9.5 del Decret Llei 1/2009).

b) L’espai adjacent que les industries poden disposar per a I'exposicié i venda
dels productes propis de la seva activitat industrial, sempre que no s’ultrapassi
‘els 300 m2 de superficie de venda, ni configurar, juntament amb altres, un
establiment comercial col-lectiu. Aquesta activitat comercial només es pot dur a
terme mentre es mantingui I'activitat industrial’”, d’acord amb la Disposicié
Addicional tretzena del Decret Llei 1/2009. Altres Usos associats al Us principal:
- Magatzem, logistica, és I'is majoritari.

- Oficines i serveis, vinculades a l'activitat de I'establiment i per Us del sector.

- Restauracié lligada a la demostracio i degustacié dels productes de la propia
industria, aparcament, taller de vehicles.

- Exposici6 i tallers formatius a nivell de la industria del peix

4. Mesures ambientals i paisatgistiques.

1- L’espai de I'entorn immediat de la mateixa nau, amb proposta de ser un
element aillat a cada banda per tal de garantir la integracié a partir de diferents
exemplars vegetals com a cintur6 verd de la peca.

2- L’accés al sector que es realitza a través de la rotonda des de els espais
laterals que es dedicaran superficies per a la plantacio de masses arbories i
arbrat.

3- El tractament del turé un cop s’hagi vist modificat/ retallat per la proposta
d’ampliacio del vial, es tractara amb vegetacio i subtils accessos de vianants
que ajudin a habilitar 'espai com a mirador i zona verda de caracter autocton,
oxigenant el mateix turé del vial a la part baixa respecte als carrers que
I'envolten.

4- El Talus del lateral est de la parcel-la, on es tractara de manera forestal el
llarg del vial en cul de sac proposat fins a la nova rotonda, que actualment es
crea provisional com a vial d’'instrument, amb una visi6 futura d’allargar el vial
entre 70 metres i 100 metres per tal de dotar-la per al servei d’Us public de les
futures vies adjacents de la zona nord.

5- La part oest, coincidint amb I'escorro existent, el tractament de vegetacio de
ribera amb exemplars tipus fraxinus angustifolius, de port de gran algada que
ajuda a minimitzar I'impacte que pugui produir I'element arquitectonic.

6- La facana de I'element construit, es vol tractar de forma discontinua amb
conjunts d’arbrat i vegetacié en concepte de parterres per harmonitzar la
frontalitat del conjunt que és preveu mes concurrida.
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7- Les propostes del punt 5.3 Visi6 integral del projecte i proposta actuacio de
L’EIIP sobre el nivell de
tipologia de vegetacio i tractaments superficials seran normatives,.

Seccio 3a. - Disposicions complementaries

Article 21.- Sera d’aplicaci6 la totalitat de la normativa del POUM i als articles
indicats en la DT3era PDURSN_LG

CAPITOL V - GESTIO

Article 22.- Iniciativa
El Pla parcial de delimitacié es tramita per iniciativa privada i esta redactat
d’acord amb els articles 65, 66 i 101 i 102 del TRLU.

Article 23.- Poligons d'actuacio
A efectes de la gestioé del Pla parcial, es considera com a un uUnic poligon. Les
obres d’urbanitzacié es podran executar per fases.

Article 24.- Sistema d'actuacio

El sistema d’'actuacié sera per reparcel-lacié en la modalitat de compensacio
basica, tenint en compte I'art. 130 del TRLU. Aquest sistema té per objecte la
gestio i execucié de la urbanitzacié del poligon coincident amb el sector, per la
promotora del present Pla parcial, que es responsabilitzara davant de
'Ajuntament de la complerta urbanitzacid, i del compliment de totes les
obligacions i compromisos del present Pla parcial.

Article 25.- Promocio.

1.- La promotora té el potencial suficient, técnic i financer, en relaci6 amb
l'avaluaci6 econdmica de I'execucié de les obres d’urbanitzacié i de la
implantacio de serveis.

2.- Compromisos contrets entre la promotora i I'’Ajuntament en allo referent a:

a) Termini d’execucio de les obres d'urbanitzacio:

El pla d’etapes previst preveu I'execucié en una sola etapa.

b) Formes de constitucié de la garantia:

La promocio es compromet a constituir la garantia equivalent al 12% del cost
corresponent a la implantaci6 dels serveis i execucid de les obres
d’'urbanitzacio, segons 'avaluacié econdmica ponderada del propi Pla parcial al
que es refereix I'art. 107 del TRLU.

c) Compromis de complementar la garantia, una vegada aprovat definitivament
el Projecte d’urbanitzacid, i en els suposits previstos per I'art. 107 del TRLU.

Article 26.- Cessi6 d’espais lliures i aprofitament mig

Préviament a I'execucio de la urbanitzacido s’han de cedir els espais publics
destinats a vials, zones verdes i equipaments i fer efectiu el 15% de
I'aprofitament, mitjangant el corresponent projecte de reparcel-lacio.
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