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Modificacié puntual
Pla general d’ordenacié municipal

Requalificacié d’uns terrenys situats a la zona de I’Hospital- Asil Sant Jaume, a la
cruilla entre els carrers Penedés i Angel Planells, actualment qualificats de Sistema de
transports 1 comunicacions, Clau Ala - aparcaments, a Sistema d’equipaments i
dotacions comunitaries, Clau D9- Sistema d’habitatge dotacional public, per a la
construccid de 44 habitatges de promocio publica per a gent gran.

Blanes, juliol 2006



MEMORIA

Antecedents.-

L’article 37 de la Llei de I’habitatge regula 1’obligacio a carrec de la Generalitat, els
ens locals 1 altres entitats publiques, d’establir les mesures de foment necessaries per
facilitar als ciutadans ’exercici del dret constitucional a un habitatge digne. En aquest
mateix sentit, ’article 46 preveu que, la promocié publica d’habitatges de la
Generalitat de Catalunya, la fara I’Institut Catala del Sol, establint convenis amb ens
publics territorials i segons el que 1’hi encomani la Direccid General d’Habitatge.

Per tal d’atendre aquestes finalitats, I’ Ajuntament de Blanes, I’Institut Catala del Sol i
la Direccio General d’Habitatge del Departament de Medi Ambient i Habitatge han
signat un conveni pel qual I’Ajuntament de Blanes cedeix uns terrenys a 1’Institut
Catala del Sol perqué la Direccid General d’Habitatge, a través d’aquell, dugui a
terme en aquests terrenys una promocio d’uns 44 habitatges 1 aparcaments.

En el mencionat conveni, s’estableix que 1’ Ajuntament de Blanes es fard camrec de la
tramitacio de la figura de planejament adequada per preveure la clau corresponent d’
“Habitatge dotacional”, necessaria per tal de possibilitar la construccio dels
mencionats habitatges que es destinaran a lloguer per a gent gran.

Aquests terrenys, de 1.900 m2 de superficie, son una part dels terrenys situats dins
I'illa on s’emplaga ’actual Hospital- Asil Sant Jaume, en la seva banda oest, en
I’encrenament dels carrer Penedés i Angel Planells, actualment qualificats com de
Sistema de transports i comunicacions, Clau Ala— aparcaments.



Per tal de possibilitar 1’ajust del nou us previst a I’ordenament urbanistic, es fa
necessari tramitar una modificacid puntual de I’actual Pla general d’ordenacio
municipal 1 requalificar part d’aquests terrenys com a Sistema d’equipaments i
dotacions comunitaries, Clau D9- Sistema d’habitatge dotacional public.

Proposta.-
La proposta es concreta en dos aspectes:
- amnvell grafic:

- Es modifica el planol niim. 19 de la série F, escala 1:1000, del Pla general,
substituint la grafia “4/a” per la “D9" en la part de terrenys on es
modifica aquesta qualificacié (1.900 m2). També s’adequa la configuracio
d’aquest terrenys i la seva alineacio a la vialitat en funcidé de la realitat
actual 1 del aixecament topografic elaborat a P'efecte.

La resta de terrenys (1.594 m2) resta qualificat com a Ala- Aparcaments.

- També¢ s’adjunta un esquema regulador (projecte basic) del nou volum
edificable (galibs, nombre de plantes, rasants, etc.) que sera normatiu,
admetent pero, petits ajustos sobre el projecte definitiu

- a nivell normatiu, a la modificacid de Particle “108.- Tipus d’equipaments
comunitaris. " afegint un nou apartat ‘i) habitatge dotacional. (Clau D9)"

Actual redactat de ’article 108:

Art. 108.- Tipus d'equivaments comunitaris.

1.- Els sols destinats a equipaments, amb les edificacions, instal' lacions i altres serveis
sobre aquests es classifiquen de la forma segiient :

a) Docents . centres docents per a l'educacio pre-escolar, Ensenyament Basic,
Batxillerat, Formacio i Escoles o Centres Universitaris, amb instal- lacions culturals i
esportives annexos.(Clau D1).

b) Public-Administratiu : centres o edificis per a serveis de I'ddministracio Publica,
serveis de seguretat, extincio d'incendis, administracio de Justicia, etc. (Clau D2)

¢) Religios : Temples o llocs de culte (Clau D3).

d) Esportius i recreatius : instal- lacions i edificacions per a la practica de l'esport a
l'aire liure, o en local tancat, centres d'esbarjo o expansio, balnearis, campaments i
altres turistics no residencials i els seus annexos.(Clau D4).




e) Soci-Culturals : biblioteques, centres socials i culturals, museus, cases de cultura,
sales de reunions, d'exposicions i de misica.(Clau D35).

J) Sanitaris i assistencials : centres sanitaris, assistencials i geridatrics, d'interés public
o social o comunitari. (Clau D7)

g) Abastaments i subministres : escorxador, mercat i altres centres d'abastament.(Clau
D8&)

h) Cementiri : (Clau D6).
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Nou redactat proposat de ’article 108:

Art. 108 - Tipus d'equipaments comunitaris.

1.- Els sols destinats a equipaments, amb les edificacions, instal- lacions i altres serveis
sobre aquests es classifiqguen de la forma segiient :

a) Docents : centres docents per a l'educacio pre-escolar, Ensenyament Basic,
Batxillerat, Formacioc i Escoles o Centres Universitaris, amb instal- lacions culturals i
esportives annexos.(Clau D1).

b)  Public-Administratiu : centres o edificis per a serveis de I'Administracio Publica,
serveis de seguretat, extincio d'incendis, administracio de Justicia, etc. (Clau D2)

¢) Religios : Temples o llocs de culte (Clau D3).

d) Esportius i recreatius : instal- lacions i edificacions per a la practica de l'esport a
laire lliure, o en local tancat, centres d'esbarjo o expansio, balnearis, campaments i
altres turistics no residencials i els seus annexos.(Clau D4).

¢) Soci-Culturals : biblioteques, centres socials i culturals, museus, cases de cultura,
sales de reunions, d'exposicions i de musica.(Clau D35).

f) Sanitaris i assistencials : centres sanitaris, assistencials i geriatrics, d'interés public
o social o comunitari. (Clau D7)

g} Abastaments i subministres : escorxador, mercat i altres centres d'abastament (Clau
D)

h) cementiri : (Clau D6).

i) Habitatge dotacional: sols adscrits al sistema d’habitatge dotacional, de titularitat
publica, destinats a cobrir necessitats temporals de col- lectius de persones amb
necessitats d ‘assisténcia o emancipacio.(Clau D9)
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Justificacié de la proposta.-

Els terrenys d’aquesta illa actualment qualificats de Sistema de transports i
comunicacions, Clau Ala - aparcaments, tenen una superficie de 3.494 m2.

La regulacié d’aquesta zona ve contemplada en el article 97 de la normativa del Pla
general.

D’acord amb |’apartat 3.a del mencionat article, [’edificabilitat maxima queda fixada
en 1,5 m2t/m?2s.

Per tant, I’edificabilitat global maxima per a aquests terrenys es de:

3494 m2s x 1,5 m2t/m2s = 5.241 m2t

Aquesta edificabilitat maxima global es la que es vol mantenir en aquesta proposta, de
tal manera que la corresponent a la qualificacié D9 es mantindra en 1’1.50 m2t/m2s.

Aixi obtindriem:

ordenacid vigent nova ordenacio

Superficies Ala  3.494 m2 1.594 m2
D9 - 1.900 m2
3.494 m2 3.494 m2

Sostre edificable

Index d’edificabilitat

Ala  5.241 m2 sostre
D9 e

Ala  1,5m2s/m2s
D9

5.241 m?2 sostre

2.391 m?2 sostre
2.850 m?2 sostre

5.241 m2 sostre

1,5 m2s/m2s
1,5 m2s/m2s

Memoria social.-

A manca de disposar de la corresponent memdria social del POUM, actualment en
procés d’claboracid, aquesta operacié per a la construccid d’aquests 44 habitatges
dotacionals, ve avalada per la propia redaccid del conveni signat entre |’ Ajuntament
de Blanes i el Departament de Medi Ambient i Habitatge en la seva part expositiva: «
d’acord amb les competéncies que té atribuides la Generalitat de Catalunya, a través
de la Secretaria d’Habitatge, el foment public de I’habitatge constitueix un dels eixos
fonamentals de la seva politica d’habitatge, destinada a facilitar 1’accés a aquest bé a
les persones amb baixos nivells d’ingressos”



Estudi economic i financer.-

Els terrenys son de titularitat publica i, per tant, no es necessari I'obtencié
d'aquests per cap dels sistemes d'actuaci6 previstes en la llei. Per tant, no cal
incorporar cap estudi econdmic i financer en aquesta modificacié de pla
general.

Informe ambiental.-

Aquest informe mediambiental es redacta d'acord amb el que estableix I'art.
99 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol i I'art. 10 dels Reglament de la
Llei 2/2002, de 14 de marg, que ha de justificar I'adequacié de l'ordenacié
proposada a les directrius que, si escau, contingui el planejament que
desenvolupa envers la utilitzacié racional del territori del qual es tracti, | ha
d'ajustar el seu contingut a allé establert per I'apartat num. 3 de ['article 10
d'aquest Reglament que han de contenir les figures de Planejament derivat
que desenvolupin planejament urbanistic general no adaptat a la Llei
d'urbanisme.

Concretament per aquest cas, es valoren en aquest informe aquells aspectes
de la modificacié puntual del Pla General, que afecten al mediambient o que
responen a la definicid que la Llei fa de desenvolupament urbanistic
sostenible.

La modificacié proposada del Pla General fa referéncia exclusiva a un petit
sector actualment destinat a zona d'aparcament de vehicles, estacid
d’autobusos i altres instal- lacions destinades a entreteniment i conservacié de
vehicles automobils, i que, amb la present modificacié, es destinara a la
construccid d'un edifici d’habitatges. L'actual ordenacié de i'edificacié preveu
que les construccions es correspondran a la tipologia de volumetria
especifica, planta baixa i dos plantes pis i uns index d'edificabilitat i ocupacié
similars al que es preveu per a la nova construccié. Per tant, la modificacié no
comporta cap canvi respecte al possible impacte paisatgistic d’'un o altre
equipament i, en tot cas, la futura edificacié es totalment coherent en relacio a
Fentorn habitat en el qual s'implantara.

A més, es clar que la proposta assoleix una millor qualificacid d'aquests
espais, totalment compatibles en relacid al lloc i veinatge on s'estableixen i
donen una resposta activa i positiva i alhora més sostenibilista al
desenvolupament urbanistic de tot aquest entorn. Aixd es aixi, en tant que un
Us residencial es moit més pacific que la implantacid d’'un us terciari amb el
que comporta de sorolls, increment del transit rodat, etc. Per tant,
'esmentada modificacié presenta aspectes mediambientals positius en
relacio a l'escenari precedent.

Finalment, cal dir també que les modificacions no comporten canvis
mediambientals importants en relacié al document d'origen (no alteracio
important de la topografia i I'is a desenvolupar innocu).



Tramitacio.-

La promocid de la present modificacié puntual correspon a |'Ajuntament de
Blanes. La redaccio del document ha estat realitzat pels Serveis Técnics
Municipals de la Corporaciod, competents per la seva redaccio.

L'expedient es tramitara d'acord amb els articles 94 i 95 del Decret
Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol que aprova el Text Refos de la Llei

d’Urbanisme (DLUC).

La tramitacié de I'expedient queda regulada pel que disposa l'article 94 del
Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol que aprova el Text Refés de la Llei
d’Urbanisme (DLUC) que estableix que: “La modificacié de qualsevol deis
elements d'una figura de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacio”

L'aprovacio definitiva d’aquest expedient correspon a la Comissio Territorial
d'Urbanisme de Girona d'acord amb el que estableix I'article 83.1 del DLUC , i
la seva tramitacié queda regulada per l'article 83.4 i els terminis de la seva
tramitacio estan regulats pels articies 87 i 88 del mateix Text Legal.

Essent el seu programa de participacid ciutadana la informacié publica que
es sotmetra I'expedient, després de I'aprovacio inicial, per un termini d’un
mes mitjangant els edictes reglamentaris, donant-se compliment al que
disposen els articles 3 i 4 del Reglament parcial de la Llei 2/2002, de 14 de
mar¢ i Disposicié Transitoria Tercera del mateix referent a la participacio
ciutadana, considerant-se suficient als efectes de garantir el procés de
participacio ciutadana, la informacié publica posterior a 'aprovacio inicial del
present projecte i amb les notificacions pertinents.
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