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Assumpte: Modificacio de Pla general per facilitar la implantacié de dotacions hoteleres de
categoria al sector s'Abanell del terme municipal de Blanes.

La Comissié d'Urbanisme de Girona en la sessié de data 5 d’abril de 2002 adopta, a
reserva de la redaccié que resulti de l'aprovacio de l'acta, el segiient acord:

L'expedient de modificacié de Pla general per facilitar la implantacié de dotacions hoteleres
de categoria al sector s’Abanell ha estat promogut i trameés per I'Ajuntament de Blanes.

l.a modificacid proposada afecta el barri de s’Abanell, on es concentren la major part dels
hotels de |la poblacié de Blanes, i presenta basicament dos aspectes: D'una banda es
proposa modificar els articles de la normativa vigent aplicable a la zona residencial
plurifamiliar en ordre obenrt, clau 3a1, que és la zona dominant en el sél urba d’aguest
ambit, per tal de facilitar la implantacié d'establiments hotelers de categoria igual o superior
a quatre estrelles, i d’altra banda, es proposa que les dues illes que constitueixen la
prolongacié del sol urbanitzable no programat adjacent i la seva connexié al mar, clau 18,
es qualifiquin de sol urba mitjangant la delimitaci®é de dues unitats d'actuacié, i amb
I'assignacio de la mateixa zona 3a1, encara que amb els mateixos usos que hi estableix el
Pla general vigent en aquest sdl urbanitzable no programat i amb augment de la parcel-la
minima edificable.

El Pla general vigent en la zona 3a1 d’aquest sector estableix una ordenacié d’edificacio
aillada amb els seglents parametres edificatoris: parcel-la minima 2.000 m2, ocupacié
maxima del 30%, un index d'edificabilitat neta de 1,67 m2/m2 i una algada reguiadora
maxima de 22m (PB+6PP), amb els usos plurifamiliar, hoteler, comercial, magatzems,
comercial concentrat, oficines, sanitari, assistencial, educatiu, recreatiu, esportiu...mentre
que en el sol urbanitzable no programat que afecta les dues illes esmentades, clau 18,
preveu destinar aquest sol a un Us d’alta qualitat, al servei del turisme i 'oci, amb un tipus
d'ordenacio per volumetria especifica, un index d’edificabilitat bruta de 0,30 m2/m2 i unes
reserves per a vialitat i estacionaments del 25%, per a espais lliures i installacions
esportives del 20%, amb una concentracié minima del 60%, i per a altres dotacions del 5%,
i establint com a usos predominants totes les modalitats residencials relacionades amb el
turisme i el recreatiu, alhora que considera incompatibles els usos de magatzems,
comercial concentrat, oficines i industrial.
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Pel que fa al primer aspecte de la present modificacié, es proposen les seglents
modificacions normatives:

- Es proposa modificar I'apartat 2 de l'article 142, que ara estableix que [‘'ocupacid en
planta soterrani correspondra amb el perimetre de la planta baixa, en el sentit que al sector
s'Abanell, per a establiments turistics de categoria igual o superior a hotels de 4 estrelles,
es permetra I'ocupacié del subsol del solar amb usos d'aparcament i dependéncies
auxiliars, sense cap limitacié de superficie, tot definint aquests usos auxiliars com els de
qualsevol tipus que es considerin complementaris i compatibles amb I'is hoteler i vinculats
a aquest us principal hoteler,

Es proposa modificar I'apartat 4 de I'article 266, regulador dels altells en planta baixa, en el
sentit que, en aquest sector, per a establiments turistics de categoria igual o superior a
hotels de 4 estrelles, no sera obligatoria la separacid minima de 3 m. dels altells respecte
de les faganes, podent-se establir la distribuci6 i localitzacid de la superficie de la planta
altell en funcié dels requeriments de I'establiment.

- Es proposa modificar l'article 289, regulador de I'algada maxima i nombre de plantes, en
el sentit que per a establiments turistics de categoria igual o superior a hotels de 4
estrelles, s'admetran cossos edificats annexes a I'is de l'hotel, a situar en la coberta de
I'edifici, que es regularan com els elements técnics de les instal-lacions, sempre que no es
produeixi la superposicié de més d’una planta i que no es superi una algada superior als 4
m. respecte de ['Ultim forjat de I'edifici, tot definint aquests usos auxiliars com els de
qualsevol tipus que es considerin complementaris i compatibles amb I's hoteler i vinculats
a aquest Us principal hoteler.

Les esmentades modificacions normatives es consideren justificades per tal de facilitar la
implantacid d'hotels de categoria igual o superior a quatre estrelles en aquest sector
s'Abanell. No obstant aix¢, en la modificacié proposada que afecta I'article 289, s’haura de
tenir en compte que els cossos per a usos annexes a |'is de I'hotel que es proposa situar a
la coberta de I'edifici han de computar als efectes d'edificabilitat i nombre de plantes, llevat
que es tracti de piscines i/o solariums, que en cas de cobrir-se haura de fer-se amb coberta
lleugera.

Pel que fa al segon aspecte de la modificacid, que afecta els terrenys compresos pels
carrers Cristdfol Colom, Passeig de s'Abanell, Vila de Paris i Travessia de Madrid,
actualment qualificats com a sél urbanitzable no programat, clau 18, es proposa la seva
classificacié com a sol urba, amb la clau especifica 3a1*, amb els mateixos parametres
establerts per a la zona residencial plurifamiliar en ordre obert, clau 3a1, perd amb els usos
limitats als establerts a la clau 18, on es consideren predominants totes ies modalitats
residencials relacionades amb el turisme i I'Us recreatiu, tot preveient la delimitacié de dues
unitats d'actuacio, UA 1 de 5.214 m2 i UA 2 de 12.376 m2, a executar pel sistema de
compensacio, i s'estableix que la UA 1 presentara una parcel-la Gnica i indivisible, mentre
gue per a la UA 2 s’estableix una parcel-la minima de 3.000 m2. Segons consta a
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I'expedient administratiu, aquesta modificacié del Pla general ha estat informada pel Servei
de Costes de la Secretaria per a les Actuacions Concertades, d'Urbanisme i I'Habitatge,
que ha emés dos informes, el primer en data 7 de gener de 2002 en sentit desfavorable,
perqué I'ambit de la UA 2 requereix una zona de servitud situada a 100 m de la zona
maritimoterrestre, i el segon, en data 25 de gener de 2002, en sentit favorable pel que fa a
la nova linia de servitud de proteccié, després d'avaluar la documentacid técnica
complementaria aportada per I'Ajuntament a aquell Servei de Costes on es corregia la
posicié de linia de servitud de proteccié, situant-la a 100 m. de la ribera del mar. No obstant
aixd, la documentacié aportada per a |'aprovacié definitiva no aporta aquesta correccio |
segueix mantenint I'esmentada linia de servitud a 20 metres de la zona maritimoterrestre.

D’altra banda, el Servei de Costes fa constar, en ambdds informes, que tanmateix des d'un
punt de vista més general d’'ordenacié del front costaner, convé tenir en compte que la
delimitacioé del sector urbanitzable establerta al Pla general vigent permet plantejar-se |a
possibilitat de deixar lliures d'edificacid aquestes dues illes i trencar aixi la continuitat del
front edificable a! llarg de la platja de s’Abanell.

Aquesta proposta de modificacié del Pla general també ha estat informada per la Direccion
General de Costas del Ministerio de Medio Ambiente, en data 18 de febrer de 2002 en el
sentit que I'ambit de la UA 2 esta afectat per la servitud de proteccié en una franja de 100
m. d’amplada a partir de la ribera del mar, per la qual cosa caldra traslladar la zona de
proteccid prevista de 20 m fins els esmentats 100 m, tot assenyalant que un cop esmenada
la documentaci6, i préviament a I'aprovacio definitiva, s’haura de sotmetre novament a
informe, d’acord amb el que disposa la Llei de costes.

Posteriorment, en resposta a aquest informe, I'Ajuntament de Blanes va enviar a I'esmentat
organisme nova documentacié on es recull la linia de servitud de proteccio en I'ambit de la
UA-2 traslladada d’acord amb aguell informe. Aquesta nova documentacid ha estat
informada per la Direccion General de Costas del Ministerio de Medio Ambiente en data 15
de marg de 2002 en sentit favorable, perd amb I'advertiment que la nova documentacio aixi
corregida sigui sancionada per I'Ajuntament de Blanes i s’incorpori degudament a
I'expedient que hagi de tramitar-se per a I'aprovacié definitiva de la Comissié d’Urbanisme
de Girona.

Aixi mateix, i des del punt de vista estrictament urbanistic, cal valorar I'observacio reiterada
del Servei de Costes pel que fa a la possibilitat de deixar lliures d'edificacié I'ambit de les
illes afectades de sol urbanitzable no programat, perqué, efectivament, de la gestié del
planejament parcial que desenvolupés aquest sector urbanitzable podrien obtenir-se
gratuitament els espais lliures necessaris que podrien enllagar el sector interior amb el mar,
amb la qual cosa es facilitaria la creacié d’'un nou barri turistic d’alta qualitat, d'acord amb
objectiu que el Pla general vigent preveu per aquest sector de desenvolupament especial
turistic, clau 18.

També cal assenyalar que la proposta de classificar aquest ambit com a so0! urba, mes
enlla de la corresponent descripcid, no aporta arguments justificatius del canvi de régim de
sol proposat. Cal tenir en compte que aquesta modificacié preveu passar d’un index
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d’edificabilitat bruta de 0,30 m2/m2 a un index d’edificabilitat neta d’1,67 m2/m2, la qual
cosa comporta augment de l'edificabilitat i, de la densitat, sense que aixd es compensi pel
corresponent augment d'espais lliures que requereix l'article 75 del Decret legislatiu
171990, de 12 de juliol, 2 més de la previsié minima equivalent als percentatges de cessio
que el Pla general vigent preveu en aquest ambit de sol urbanitzable. D'altra banda, a més
que les dues unitats d’actuacié proposades no resulten equilibrades, cal assenyalar que
lacumulacié de l'edificabilitat que es proposa en la UA 2 no resulta factible perque
contradiu l'article 142.2 del Pla general que té per objecte evitar I'efecte pantalla, que
precisament la proposta comportaria.

Vistos el Text refés de la legislacio vigent a Catalunya en matéria urbanistica, els
reglaments que el complementen i el Decret d'11 d'octubre de 1978.

De conformitat amb la proposta de la Ponéncia Técnica, les consideracions de la qual
s'han transcrit anteriorment, aquesta Comissié acorda:

1. Aprovar definitivament la modificacié de Pla general per facilitar la implantacié de
dotacions hoteleres de categoria al sector s’Abanell, que afecta els articles 142, 266 i 289
aplicables en aquest sector, promoguda i tramesa per I'Ajuntament de Blanes, en el
benentés que, pel gue fa a la modificacid de larticle 289, els cossos per a usos annexes a
I'is de T'hotel que es proposa situar a la coberta de Il'edifici computen als efectes
d'edificabilitat i nombre de plantes, llevat que es tracti de piscines i/o solariums, que en cas
de cobrir-se haura de fer-se amb coberta lleugera.

2. Suspendre l'aprovacié definitiva de la modificacidé de Pla general per facilitar la
implantacié de dotacions hoteleres de categoria al sector s’Abanell, que afecta el canvi de
régim de sol de dues illes de sol urbanitzable no programat, clau 18, promoguda i tframesa
per I'Ajuntament de Blanes, fins que s'aporti un text refés, per duplicat, verificat per acord
del Ple i diligenciat, que doni compliment a l'informe de la Direccién General de Costas del
Ministerio de Medioc Ambiente de data 15 de mar¢ de 2002 i resolgui les mancances
assenyalades per assolir una millor ordenacid urbanistica del sector.

3. Publicar aquest acord al DOGC a I'efecte de I'executivitat de I'apartat 1.
4. Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Contra I'acord anterior, que no posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs
d'algada, de conformitat amb el que preveuen eis articles 107.1, 114 i 115 de la Liei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions pabliques i del
procediment administratiu comud, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el
conseller de Politica Territorial i Obres Pabliques, en el termini d’'un mes a comptar des de
I'endema de la recepcio d'aquesta notificacié. El recurs s'entendra desetimat si passen tres
mesos sense que s’hagi dictat | notificat [a resolucié expressa i quedara aleshores oberta la
via contenciosa administrativa.
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La qual cosa us comuniquem pel vostre coneixement i efectes adients.

EL CAP DEL SERVEI LA SECRETARIA DE LA COMISSIO
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