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Aquesta documentacié es confecciona amb la finalitat d’aportar informacio complementaria a ajuntar a
I'expedient de Modificacié Puntual de Pla General Reordenacid i Parametres d’Edificacié per a Dotacions
Hoteleres a I’ Area de 8’ Abanell.

Aquesta documentacid es redacta sols als efectes d’aportar aclariments sobre el contingut de la modificacid
puntual del Pla General, sense que aquesta signifiqui cap canvi sobre el contingut, i d’acord amb la peticio
formulada pel Servei Territorial de Girona de la Direccié General d’Urbanisme, Generalitat de Catalunya.

Aclariment sobre la regulacio dels usos en el subsdl.-

En el projecte de modificacid, es contemplava la possible ocupacid del subsdl de tot ’espai del solar, amb
usos definits com a “...usos d ‘aparcament | dependéncies awxiliars en funcid dels requeriments funcionals de
Pestablimeny, .. %

Adquests usos, per tant, podien ser des dels propis d’aparcament exigible per la normativa d’aplicacid, fins a
dependéncies auxiliars de la principal com son: piscines cobertes, sales de convencions, discoteques o salons
de ball, restaurants, etc.

La finalitat de contemplar aquest usos en el subsdl estava en la impossibilitat de situar aquest tipus de
dotacions, imprescindibles en establiments hotelers d’alta categoria, per sobre rasant atenent al parametres
d’ocupacid i ordenacid de I’edificacio establerts per la normativa urbanistica.

Aixi, per a la Clau 3al, la normativa urbanistica preveu una ocupacié maxima del 30% de la parcel ia neta.

Al mateix temps, contempla que una de les dimensions de I’edificacié no sobrepassara dels 23 mts. {en sentit
paraliel a la linia de mar).

La parcelia minima s’estableix en 2.000 m2. Aquesta superficie es la que disposa aproximadament la
majoria de parcel les edificades (per si s’acollissin a I'excepcié de la norma) i de les que resten per edificar.
Uns altres factors a considerar serien I’edificabiitat maxima admesa d’1,67 m2s/m2s, i I'obligacié de disposar
part impoortat {sind tota) la planta soterrdni per a zona d’aparcament.

Aquestes circumstancies suposarien en un cas tedric d’aplicacié de la norma, el segiient:

En una parcel la de 2.000 m2, I’edificabilitat maxima senia:

2.000 m2 x 1,67 m2s/m2s = 3.340 m?2

Suposant que s’assoleixi ’algada maxima reguladora de P.B.+6, obtindriem una superficie per planta de:
3.340 m2s/7 plantes = 477 m2 per planta.

La geometria envolvent maxima de Pedificacid seria:

477 m2/23 ml = 20 ml

per tant, amb aquests suposits el maxim paral.lelepipede seria el de 23x20 mts.

Amb aquestes dimensions, es practicament inviable el situar dotacions d’aquestes caracteristiques en
qualsevol de les plantes situades per sobre rasant, tenint en compte que anirien necessiriament
complementades amb zones annexes de serveis , accessos i zones de comunicacid vertical.
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Estructura de la propietat del sector de S6l Urbanitzable No Programat, Clau 18.-

S”aporta planol del sector de So1 Urbanitzable No Programat, Clau 18, on es situen les finques cadastrals amb
els noms dels propietaris que com a tal hi consten.

Octavi Font i Seb arroja.
Arquitecte municipal
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