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MEMORIA

1. Antecedents.-

Actualment, la majoria d’hotels de la poblacié estan situats al barri de
S'Abanell, atés que la configuracié de les seves illes, la normativa d’'usos i
edificacio i la seva situacio respecte a la zona de platges, el fan una zona
privilegiada per aquests tipus d'instal jacions.

La categoria d’aquests establiments no superen la classificacié dels hotels de
tres estrelles.

Excepte alguns punts en concret, totes les illes que conformen la zona estan
qualificades de Zona Residencial Plurifamiliar en Ordre Obert, Subzona
d’edificacio aillada, Intensitat 1 ( Clau 3a1).

La politica de L’Ajuntament de Blanes sempre ha estat la de fomentar un
turisme de qualitat que, a poder ser, es tradueixi en la construccié d'hotels de
quatre o mes estrelles.

Les dificultats d'aquesta politica han estat varies i, una d'elles es la incidéncia
de l'ordenament urbanistic del municipi. Concretament per aquesta zona, s’ha
evidenciat que [l'edificabilitat, I'alcada reguladora maxima, locupacié del
subsol i d'altres parametres dificulten la implantacio d'instaliacions hoteleres
de gran categoria, ja que aquestes necessiten acomplir amb uns estandards
molt superiores als establiments de categoria inferior.
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Sobre l'analisi d’'una possible construccié d’'un hotel de quatre estrelles, a
emplagar en una illa tipus d'aquesta zona, s’han anat detectant quins eren els
parametres d'ordenacio que dificultaven o impedien 'acompliment amb la
normativa vigent en la zona, i en la proposta es contemplaran com a
maodificacié puntual de les Normes Urbanistiques del Pla General a aplicar en
el cas d'establiment de categoria igual o superior al d'hotels de quatre
estrelles.

Basicament aquest han estat:

1.- Ocupaci¢ del subsol del solar amb usos d’aparcament i dependéncies
auxiliars en funcio dels requeriments funcionals de |'establiment, sense la
limitaci¢ establerta per I'actual normativa.

Aquests usos auxiliars seran de qualsevol tipus que es considerin
complementaris i compatibles amb I'Us hoteler i sempre dependents i
vinculats en el seu funcionament a aquest (s principal hoteler.

2.-Distribucio i localitzacié de la superficie del sostre de la planta altell (no
computable com a sostre edificable pel Pla General), en funcid dels
requeriments de l'establiment, sense la disposicioé obligatéria de separacions
minimes a faganes, tal com ve contemplat en Pactual normativa. (gaudir
d'aquest sostre no implicara, en cap cas, I'augment de I'edificabilitat maxima
resultant ni cap augment del nombre maxim de plantes admeses en el sector)

3.- Regulacié de la ubicacié dels elements técnics de les instaliacions, aixi
com d'altres cossos edificats annexes al Us del hotel { piscines cobertes,
solariums, etc.)} a situar en la coberta de I'edifici, d'acord amb ['article 270 de
les Normes Urbanistiques del Pla General. Es a dir, aplicar la regulacié
d’'aquests elements d'acord amb la normativa aplicable al tipus d'ordenacié
de vial i no la que 'hi correspondria com seria la del tipus d’ordenacio
d'edificacio aillada.

Aquests annexes tindran les mateixes caracteristiques d'Gs que els admesos
en el subsdl, es a dir, podran situar-se usos auxiliars de qualsevol tipus que
es considerin complementaris i compatibles amb I'is hoteler i sempre
dependents i vinculats en el seu funcionament a aquest s principal hoteler.

En aplicacié d'aquest parametre regulador, mai s'admetrd perd, la

superposicié de més d’'una planta ni una algada superior als 4 mts.- respecte
de I'dltim forjat de I'edifici.
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2. Proposta.-

Aixi la proposta es concreta en la modificacid del Pla General pel que
respecta a:

1.- Modificar els articles de la Normativa Urbanistica del Pla General
referent als aspectes enunciats al primer apartat, que fan referéncia als
establiments hotelers de categoria igual o superior als hotels de gquatre
estrelles.

Concretament serien els articles:

Article 142.- Condicions de I'Edificacio.-

Al final de I'apartat 2 de l'article s'afegira:

“En el sector de S’Abanell (Clau 3a1), quant es tracli d'implantar establiments
turistics de categoria igual o superior a hotels de qualre estrelles, es permetra
l'ocupacié del subsol del solar amb usos d’aparcament i dependéncies
auxiliars en funcio dels requeriments funcionals de I'establiment, sense cap
limitacié de la seva superficie.

Aquests usos auxiliars seran de qualsevol tipus que es considerin
complementaris i compatibles amb I'Gs hoteler i sempre dependents i
vinculats en el seu funcionament a aquest us principal hoteler”.

L'edificacié que s'autoritzi a 'empara de les regles excepcionals establertes
per als hotels de quatre estrelles o superiors en aquest article, no podra ser
destinada a cap altre us diferent del d’hotel de quatres estrelles o superior
que esligui admeés a la zona, mentre no ajusti els seus parametres edificatoris
a les normes generals fixades per a les construccions i usos en qué es
pretengui transformar 'immoble.

Article 266.- Planta baixa.-

En el punt 4 de l'article s’afegira un altre apartat:

“apartat f) En el cas d'implantacié d’establiments turistics de categoria igual o
superior a hotels de quatre estrelles, la distribucié i localitzacié de la
superficie dels sostre de la planta altell (no computable com a sostre
edificable), ho sera en funcio dels requeriments de l'establiment, sense ser
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obligatoria la seva disposicié pel que fa a separacions minimes a faganes, si
bé es respectara el nombre maxim de plantes admeses en el sector.”

Per a el calcul del sostre edificable de la planta altell, s'operara de la seglient
manera: El sostre edificable de cada finca, resulftat d’aplicar el coeficient
d'edificabilitat d'1,67 m2s/m2s per la superficie de aquesta, es dividira pels
set nivells maxims aplicables a la zona. Al quadrat resultant de la superficie
d'un dels nivells, se l'inscriura el quadrat que resulti de retirar-se 3 mts. de
cada un dels seus costats. La superficie d’aquest nou quadrat, sera la
superficie maxima a afegir (en concepte d'altell) a l'edificabilitat inicialment
obtinguda”

L’edificacié que s'autoritzi a 'empara de les regles excepcionals establertes
per als hotels de quatre estrelles o superiors en aquest article, no podra ser
destinada a cap altre us diferent del d'hotel de quatres estrelles o superior
que esligui admes a la zona, mentre no ajusti els seus parametres edificatoris
a les normes generals fixades per a les construccions i usos en qué es
pretengui transformar 'immoble.

Adicle 289.- Algcada maxima i nimero de plantes.-

En el segon apartat de I'article s'afegira:

“En el cas d’implantacio d’establiments turistics de categoria igual o superior
a hotels de quatre estrelles, la regulacié dels elements técnics de les
instal{acions, aixi com d'altres cossos edificats annexes al us del hotel
(piscines cobertes, solariums, eftc.) a situar en la coberta de ['edifici, es
regularan d'acord amb l'article 270.- Elements técnics de les instal{acions.

Aquests usos auxiliars seran de qualsevol tipus que es considerin
complementaris i compatibles amb I'is hoteler i sempre dependents i
vinculats en el seu funcionament a aquest Us principal hoteler”.

Es limita l'aplicacio d'aquesta regulacié a prohibir la superposicié de més
d'una planta ni que es superi una alcada superior als 4 mts.- respecle de
f'attim forjat de rl'edifici..-

L'edificacié que s’'autoritzi a 'empara de les regles excepcionals establertes
per als hotels de quatre estrelles o superiors en aquest article, no podra ser
destinada a cap altre us diferent del d’hotel de quatres estrelles o superior
que esligui admeés a la zona, mentre no ajusti els seus parametres edificatoris
a les normes generals fixades per a les construccions i usos en qué es
pretengui transformar I'immoble.
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3. Promocié i tramitacio.-
El promotor de la present modificacié puntual es I'Ajuntament de Blanes.

La tramitacid de I'expedient queda regulada pel que disposa l'article 75 del
Decret Legislatiu 1/90 de 12 de juliol,

Arquitecte Municipal
Blanes, 24 de 'gener de 2002

ref urbanisme/mod. puntuals PG/2 TEXT APROV. PROV.Reordenacié i Parametres d'edificacid per dotacions
hoteleres & I'area de'S' Abansil

Diligéncia, per fer constar a requeriment de la Comissié d’Urbanisme de Girona, que
aquest document es una reproduccié parcial del que va ser objecte d'aprovacié
provisional pel Ple de la Corporacié de data 28 de gener de 2002,

Blanes, 19 de marg de 2002

El Secretari
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