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L. ANTECEDENTS I JUSTIFICACIO DE LA EEﬂGEﬁEMCIn.uT

-~

FLA ESPECIAL —_ e

En data 11 de iuliol de 1.989 1 'Arecditecte Municipal

informe recomanant:

) la redaccid de treballs orevie  al prezent Fla Espeoial.
considerant aue el planeiament vioent rno acaba de resoldre la

trama vidria ni 1l ordenacid de 1'edificacid del sector.

Y 1la suspsnsid de llicenciss (e parcel.lacio. edificacia i

enderroc.

L'Ajuntament en Fle, en seseld de 13 de juliol fde 1.98%. acorda
'esmentada suspensid de llicéncies, oue es oublica al D.0O.G. de

i

21 de setembre de 1.989.

4

=1 7 de duny de 1.990 es siona contracte  entre 1 &lealde de

Biamnes 1 el cue sotscriug ner a la re

Jaeceid del Pla Fepecial.

Ele  teroes de L informe de 1 Grouitects Funiciozd justifioven &

Rastament la orocedéncia de la formulacid d aovest Pla Especial:
ers etecte. la Modificacid del F.G.O. e Blanes respecte de la
larnrae Vidria Basice substituird 1 accés princice) des de la cbtra.
der Tordera a travers del carrer Mas Florit oer un altre. situat
mes & ponent, travessant el sector indosteial. En acouestes
contgicions. 1l'enllac nreviest originariament oel F.GE.QO. foarrer
Hasseooda) perd sentit. Tanmateis. 1 ardenacid sdificatéoria al
Harg dels carrers Montbhlane. Les Aaudes 1 Beroantin déna com &
facana & la carretera les facanes postericors de 1 edificacio. i
aixd encara & travers d un desmunt de terree oairabd vertical cie

fins a 19 m. o’ alcada.
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Fer tant., es justifica amoliament la necessitat de Bi'*ﬁi&fwg
especific oper al sector. Aouest & ha iniciat amb la redaccio de
1"Avang, sobre el oual. en sessid extraordinaria de 2 de

setembre de 1.920, 1 'Ajuntament en Plé acorda:

Otir un pericde d informacid publica de trenta dies. mitiancant
arrnct in:ids &d Butlletd Oficial de la Frovincia de Girona i en
urr  dels perioddics de meés circulacid. durant el ocual es oodean
formular suggeriments, 1. w1 s 'esrcau. altres alternatives de

planejament per part de Corporacicons,. associacions i particulars.

El B.O.F. de Girona d'il d'octubre publica edicte obrint periode
d’ informacid publica de 1'Avanc al llara d’un mez. Es rebé  un
unic escrit de  sucgsriments, aue ='informa & 1apartat 2

d apuesta memdria.

Un cop publicada la aprovacid inicial del P.E.R.I.. s'han  rebut
cinc escrits d'al.lecacions. gue s informen a 1‘apartat 11

d’ aouesta memoria.
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2. JUSTIFICACIO DE LA DELIMITACIO DEL SEg}ﬂﬁi“ . L

..-'-"'---- . —

Es recull com a tal 1’ infofme al respecte signdt per 17 Arouitecte

Municinal en data 11 de julfol decti. o8y

Daonada  1'estructura oprevista en el Fla General o un sector del
barri de Mas Florit en la oue tant 1 ordenscico oe 1 edificacic
cam 1'esguema  de  Ia  trama viaria no acaben  de  rescldre el
resuitat  fFinal el orocés edificateri i o wrbanitracic. 1 oonat
gue  en les delerminacions continoudes en les modificacions del
Fla Gearrareal ierr Tase o Aorovacicd Definitiva)l o ‘adantacic
Cartagratica 1 Xarsa Viaria Blsica tamooc reculien ura possible
sl in, g e necessaria {a redaceic cels tretalls pertinents
fins a ia  Fformulacidc de !aveno previst a @ articie 105 del
Feglament oe Flaneiament. per 2 la redaccic o un Fla Eepecial ge
FRedorma  Interior 21 sector ouwe limita amb  la carreters Costa
Hrava gdel faerrd Mas Floryd. Poal mately femos. DECCEdel s o i
suspensio  de  1atorgament  de Jlicéncies de oparcel,lacic e
terrenve., o edl Ficacic 1 o enderrocament en 1 ambit definit en e}
nianci  annese. @r &#ls  termes previstos en I Tarticle 7 el

Aaadament e la Liei o Mesures.

Lea  duracid o aouesta SUSLETSIO 1 Serda SUDerior @A wn &SnY

comptar des de 1o publicacico de I acord de suspensic.
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La delimitacid es limita a-8i0d ner 1a carygters
\ : —

Costa Brava: a Llevant per lasedrret@Fi-d€ Tordera:

edificades. Aixi s'aconsegueix un sector de dimensions adeguades

2oprms s

per a resoldre els problemes planteiats. i al mateis temps lliure

al maxim possible d'edificacico consplidada.
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OBRJECTIUS DE LA DELIMITACIO

resoldre la wvialitat del EEcipﬁ_un’ con deslliurat de la

..-""F.
necessitat de contenir 1'emlliac entre ctra. Costa Erava i

Tordera.
aconseouir una millor ordenacid fisica del sector.

donar uwuna facana a la carretera de la Costa Brava sclucionant

el desnivell entre ella i el sector.

dotar al sector d'un minim d espais lliures i dotacions.



Ee considera innecessari mantenir l'enllac entre la carretera
d'acces a la Costa Brava i la de Tordera a travers del carrer
Mas Flﬁrit =e2n la forma orevista oel F.GE.0. abans de la =eva
modificacid— per tal com la modificacid del F.G.0.U. de Blanes
respecte de la Xarda Viaria Basica. ia #l resol en millors

condicions & htravers del sector imdustrial.,

Ee nrooosa:

@) uma via de mervel de la carreters. opue donasrsd Tacana a ]
nova edificacid 1 sepsraréd el trific local del de pas.
Lo dmoortant  rebaix  de terres necessari per & 21 exeEcucic
d’aouwest vial 1 oposterior construccid de 1'edificacit ous
hi dona front ne es considers problemstic, en tant oue bl
ha  orecedents immediate (la carretera daccés a la Costa
Brava i e} terreny on se situa ! indueiris de marbres). a
A OmEE, tractant—se o un terreny a2 bkase de sauwld. té un bon

apraofitament posterior.

b} un wvial d'enllac entre eles carrers FPuiomal i Veler. oue
col,laborard a la miller ordenacid i accessibilitat del

sector.

cl un carrer en cul de sac atl Nord de 1anterior i caral.lel a
ell. per donar accés a l'edificacid existent amb facana als
carrers Mas Florit 1 Montblano {fexwteriors sl sector) i a la
Tova  edificecld previste amb  Facana &) carrer d enilac

entre c. Fuiomal 1 . Yeler.



4.0, drdenacie i usos

1. &)1 llarg de la via

edificacid lineal. amb dues interrupcions:

al la primera. continuacid del carrer de Les Aoudes, donard
lloc & una Area eniardinada en pendent gue permetrd el
remat wvisual entre la carretera i 1 ezmentat carrer.
fAoguesta  interrupcie vé flanoueiada oer una elevacid de

Vedificacid lineal. a i de remarcar zouest remat.

Bl la segona marce el desnivell entre 1 actual desmunt  a
mids  de carvetera. Sh el aue s avanca  fims a o ellis.
Fermetra 1 accoes & un gran pati  interior destinat a
aparcament d antoebusos 1 altres vehicles. amb tractament
ailardinat. Apuest aparcament serd de oropiektat 10 us

marticalar. 4 per tent oodrd ser de pagament. Tambd e

situa,. en acuests interroocid de Dedifici =1 iliure pas
oe: vianants ner accedir. mitjancent escales. & la placs

silluada & nivell superior.

) Dedificacid ambk front a la via de servei es disposa e
planta haixa § pis. amb desti principalment comercial.
A la prolongacid del €. de Les Aowdes s eleven dos pi=os

més,. destinats a habitatoe.
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Ele edificis amb facana a leawiE dplevsServel i_al ng_,..“ﬁ"’.gﬁ
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Florit es retiren de 1 'alinescio 'oficial ﬂnb Uﬁ;hﬁﬂcﬂﬁth“

finalitatl: o una banda. ngﬁﬁibilitar la construccid
o aparcament soterrani amb  dimensions  ocorrectes: d’un
altre. donar illec a wna amplia voravia. de gran interds a

la vista dels usos comercials guw els prevenen.

A1 centre del sector =e situa una placa. gue nper la sSeva
possicid  podrd gaudir de vistes per sobre del nivell del
solar de 1 Institut. Bl sdcel de la placa el constituira
LV'edifici comercial encarast a la cearretera. la coberts del
oual . llewoerament bper sotas del nivell de la oplaga. pot

cavtrant & 1 adre lliure. e st s

wtilitoar—se com & bar/ees
coberta no ds dds public abligatori: pear tant, els seus
propietaris podran optar per establir uns zeocaracid  fistoa
resoecte de la olaca. te  manera oue oo destorbi les
vistlals., Per sobre de la coberts no s’ elevaran elements oue
supno=sin ehetacles: & les wvisuwasle. 1 @l pavisent i acabats de
o coberta tindran en consideracid oue es btracta d o espal

vigibhle des de la nlacs. 1 per tant relscionalt amb ellia.

& ponent la nlaca comunica amb 1 aparcament abane ssmentat,
a braves d'una reserva ner a edificli destinat & epwipament.
I oue complemsntard la sevie fTacana, i &l nord amb el .

prolonoacid Fuiomal.

La resta de 1'edificacid sequsis les pautes d'eixample  de

1 area on swe situa el FERL.
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4. Com es preveu mes endevamfil

previgtos al FP.G6.0. per a les zope® 2 4
-ﬂ"rﬂ.

cas s 'han ordenat. evitant al maxim

d ' habitatoe i hotelers en primera linia

es reserva m@s aviat pels comercials i

menor mesura industrials.

U elsidans 's

-

& eouivalents

2. En anuest darrer
possible els usos
de carretera. oue

de magatzem. 1 en



9. INFRAESTRUCTURES DE SERVEI

A1 planopl I-5% hi figuren les xarxes actuale de subministrament
d'aigua, i clavegueres per a pluvials i aigles neores. Als N-4 i

N-8% e'hi especifica el tracat d’ acuestes xarxes en funcico de 1a

proposta d'ordenacio del P.E.R.T.



6. DESENVOLUFPAMENT

El Pla Especial. pel oue fa a la viﬁldié{ i espai public,
-

s'executard pel sistema de cooperacis.

L'espai public i la vialitat seran de cessit gratuita 1 lliure de

cArregues.,

Fel desenvolupnament del Pla Especial serad necessiria la
reparcel.lacid dels terrenvs. en funcid dels aprofitaments

uwrbanistics que els hi corresponien seaons el Pla General.



7. RESUM NUMERIC

Segons el Pla General (sostrel:

Fesidencial Comesroial
1. Clauw 2, planta baixa comercial A o e
2. Clan 2. planta’l i 2 residencial 7.044
J. Claw 9. comercial:
“B.266,m2 x 0,75 m? sostre/m? sl &. 200
i = e R e e

TOTAL 7.0484 m2 F.289 m2
== 10BN

4721

Segons el Pla Especial (sdl):

C. iardins urbhans 2,932 me
D. ecuipaments 1 dotacions 302 m2

Total sistemes’ G.161 me

b)Y dongs

ad. eilxample residencial 2.711 m=
2b, eirample comercial F.0B73 mE
2o, eivample miwte HaéH me

JZ2. pDrivat no edificable .31l me

Total zones F.2465 mt



.-".r-
Edificabilitat
"hfuadenﬁmﬁLf' tumerr;égﬁgc;stgj
Clau 2a =
f‘"’
2.711 m2 x 1 pl. = 2711
2.323 m2 x 2 pl. 8,048 =
Clau 2b
2.483 m2 x ¥ pl. = 4,970
210 m % I pl. : 620
Clau 2c¢
S04 mE w2 pl. 1.00R =
S9C4 mE w2 nl. - 1.008
TOTAL. &L Q054G G 305

J/‘f 600 °

9. 300
La diferéncia de =sostre entre les orevisions del F.G.0. (1%%?33

me ) i le=s del Pla Esvecial i15§3§3 @?) justifica per la maior

dotacid d' espais oublics de cessid.



10. RELACIO DE PROFPIETARIS AFECTATS I SUPERFICIES

"N parc. Fropietari cadastral Sup. parc. Sun. const.

16 Roaoguet Jalmar 2.160 (1) =
14 Enrigue Nubiola Armanoud 1.200 240
13 Juan Sanchez Agenio 3.694 o4
17 descone;ut 204 -
15 Miouwel Roger Robert &H.&25 =
12 i 20 Esteban Vieta Ferrer 1.304
19 Eeteban VYieta Coll 23=
11 José& Domenech Romapuera 1.053
C. Carabel.la 15 desconeput 192

V1) dintre del sector delimitat

Blanegs. abril 1.990

ne.
b

aez 1 Beroa. arouitecte




ANNEX 1
INFORME SOBRRE AL.LEGACIONS A& L AVAND -
>
Amb data 14 de novembre s‘'ha reoistrat un unic escrit

d‘al.lega;inns, signat pel Sr. Esteban Vieta Coll.

L'escrit es refereix a aspectes concrets del terrenvy de propietat
de l'al.legant, oaque en tot cas caldrd analitzar en el moment de
plantejar el projecte de reparcel.lacid. i & una cérie de punts
concrets gque, tot i no ésser estrictament obiecte d'al.legacié en

un Avanc, sembla oportt recollir:

Funts 1 1 2: es recullen en part., en tant gue presenten correctes
alternatives al nus ctra. Tordera— ctra. accés a la
Costa PRBrava 1 al tracat de la via de scerveil

d’aouvesta vltima.

Funt 3 es desestima. en tant gue la connexia C. Carabels -
via de servel és Tactible i interessant. El tema de
trafic pot reoular—-se a travers de semaforitzacio.

gdireccions Uniaues. eto.

Funt 4: S5'accepta la supresid de 1l escala. en tant aua teé
recorreauts alternatius. i al marge de les personals
opinions de ]l'al.lecant. Es desestima. en canvi, la
proposta de continuwitat de 1 'edificacio. en tant aue
el seu tall @5 d'interés per a proporcionar un remat
al carrer de les floudes. i1 per a la reoularitzacid de

la facana a la carretera.
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Funt S: @5 desestima, en \tant Sous gesfiar un  front (3

carretera no vol dir pueE hagi de ser d'alcada
e~

uniforme,

Posteriorment,' i fora de termini, s'han rebut tres escrite
d'al.lepacitd., Dues d'ells fan referéncia a l'edifici de cinc
plantes: entenem oue aquest edifici, al maroe de personalitzar el
sector, produeix menvs bproblemes de tot  ordre festétics. de

vistes, d’'assolellament...) oue els oue produiria el manteniment

de l’'ordenacid en facana continua.

Respecte de la tercera al.levacid, alguns aclariments:

- la opropnorcid de sol privat és 99,30%. enfront de 56,.53% del

F.G.0., i no 320.5%0% com I'al.lecant adjudica a 1 'Avanc.

=~ la possibilitat d’aparcament d’ autobusos a la zona J2 és. en
tot cas. a desenvolupar per iniciativa Drivada, al servel de

l"area comercial annexa, i. per tant. optativa.

- la resta de problemes que planteija resulten solucionats pel

present document.



REF: P20%

ANNEX 2

INFORME SOBRE AL.LEGACIONS A L°ARRAVACTO INCial

S'han rebut cinc escrits d’'al.legacions. aque a continuacid

s’ informen:

A. Joaguim Tarrats Guintana

S'accepta 1 al.leoacid en 2l sentit d exwcloure del perimetre

deel PERI les parcel.les situades a llevant del C. Carabela.

Aocouestes parcel.les. no obetant. hauran d'ajustar—-se en ouant

a les noves rasants a les determinacions del FERI.

B. Joan Sanchez Agenjo

Respecte de cadascuna de les zl.lesacions contingudes al seu

escrit:

1. En guant &l vial de servei de la carretera, el PERI
contempla  ample suficient per gue gualsevol de les obcions
(2/3 carrils. sentit dnic o deble de circulacid.,
estacionament Der carrenoa i descarregal oLl ser
contemplada pel futur projecte d'urbanitzacid., oue bpot
reajustar la oroporcid voravia-—calcada per fer possible

gualsevol d'elles.
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fRixd no és obstacle oer atirmaplaole, o@ctiatment,
G

redactar ez reaftirma en ol crl#ﬁff d’'un  sentit

circulacio ~bLlevant a Ponent— 1 manteniment d’ una voravia
ample, considerant oue la posicid del sector li confereis
un elevat valor comercial gue iustifica amplies voravies, i
el doble sentit de circulacid crearia problemes als
enllacos aﬁb el C. Carabela i amb les carreteres GE-&00 i

o' accés m la Costsa Brava.

La possibilitat de més accesos des de la chra. o' acces a la
Costa Brava —oue haurien de ser de sortida des de la
carretera. i no d'incoroporscidt- oueda  oberta al Futur

praieche d urbanitzacits en funcid dels criteris del Servel

Territorizsl de la D.MH. de Carreteres.

L. emcazselat de places o aparcament al sector. i el valor
comer rmial el vaal de servel fan recomenasble mantenic g

la zona J% la pricritat de 1°'0e d acarcament.

En ouwant & la servitud de 1livre circulacid de  wvianants.
g acord amh 1 'al.lecacid polt mantenir-se només la conpexid
amb la placa publica. eliminant I altre escala 4 1a 1liuvre

circulacid & ia majoria de la raona.

Sravecepta 1l'al.leoacid en el sentit de la no aplicacid de

les taxes municipals.



4. LLavaluacid dels Jdardims urbans oueds
IT"ELELF. en funcid de criteris de I ITED 1

obstant, es faran més euplicits aoussts criteris.

C. Esteban VYieta Coll

Resnecte de cadazcuna de les al.leoacions continoudes al

escril:

S

1. Em puant a la finca a llevant del {2 Carabela. w'accentas

exclowre-la en les condicions del punt @) o aouesst informe.

En aunant a la resta. ne s acceonta 1 al.legsacid en tant aue

forma clarament part del sector.

Aixo no exclon our ouguil tractar-se d'un eBolar i. 80 cae

.

demnnstracio  efesbiva o

carragues o urhanitracicd. aousat

ele projecltes de recaroel . lacid

Leby

Lrhanitzacia,.

He VMeuwre al respecte ele punts FO1 4 E) o aouest anforme.,

Erv  ouant al tracat de 1l 'enllac des cde la GE-500.

considera oreferible mantenir el proposat oel PERI. en

ave la  oroposts  de T"al.lepant sionifice wun  radi

corbatura  molt forcat. oue dificulta la circulacid i

roduair retencionz a la carrebera.

s=erd tinouda en comote

the

ant#rior participacicd en cessions i

[ ]

B

tanmt

de

Dot
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Je La disposicid dels splars Ve fortcadd per la
. : - i
carrers Carabela i les Acudes, a fi  de

continuitat de trafic i de vistes. respectivament.

4. Veure punt B3 d’acuest informs.

2. be la inspeccid del terremv. wolanol topoarafic, i wlancls
P2 i MNE del PFERI s'en dedueix um imeprtant B

d’apreciacid per part del al.legant.

& VMeure punt Bl4 o aouest informe.

José Garcia Garcia

o nplano e parcel.lacid ten  llaroament reivindicat oper
L&l . leaant mosira mextabhles diveroeanciss respecte cde l
toopgratic sicecat exoressament cer o la confeccid del FERI:
1"anale entre ele carrers Mas Florit 1 HMontblanc ée  superior
al real en més de 5 oraus sepractesimals: el radi de 1arce  del
samtfra entre acuests carrers s duns 25 m. al mnplanol de

Fenarcel.lacid., aouarr @l topegratic doma uns &,.5% @

En aouestes condicions. 1 adaptacic del wlaéanol de parcel.lacid
&l toooagrafic basic del FERI era més oue dificil. i e wva
bracltar amb  tendéncia a oue els seus errors  —detectats per
Lieouin redactor— nn lessicnessin sls drets terle EELS

oromietaris. De  tota manera. 1 de cara al proiecte de



reparcel.lacié del FERI -del oual aueden excits

representants de 1'al.lepant- s ajustarad el seu

praopietat sobre el terrenv.

L 'ample del vial no suposa alteracid radical ni total, ni tant
sols éltera;iq? de la parcel.lacid aprovadsa per 1'Ajﬁntament,
en tant oue els drets edificatoris sdn els mateixos. I no té
sentit mantenir per un carrer en cul de sac el mateix ambple
oue peé un que, en la versid anterior del P.G.0., era un
imporitant enllag viari. £1 vial proposat garanteix

suficientment 1 accesibilitat a les finoues.

Mi té sentit mantenir la contipuitat d’'un carrer aue com & tal
desapareix de la warna vidria biasica. en cuedar substituit el
sett  paper per un altre vialitat, 1 oue & meés presentaria
oroblemes d'execucic per la topografia. i d estructura urbana,

ner la seva traca oot coherent amb el sector on se situa.

Fel oue fa a 1l'al.legacid de ous el FPla Ezpecial no compleix
les determinacions de 1'art. 23. 1 de la Llei del Sol,
relatives al conjunt i1 fimnalitats dels Flans especials de
reforma interior en =6l urba. cal fer les seqdents

ronsideracions d ' ardre juridic:



En primer  lloc  cal aularir_yﬂawfgn” el | moinerit

inicial i tramitacio posfediur Herl Fla _PEoecisl
1% -

~Z%9 de novembre de 1.9%0—, let leaislacid aplicable

-

-~ - , g !
Catalunya. als efectes del ale es refereixen les al.legacions,
es el Decret Legislatiu 1/90 de 12 de julicl text reféas de ia
legislacid vigent a Catalunva en matéria d'urbanisme. -~-D.0.G.

13 de julicl de 1.990-.

Els plane especials de reforms interior en 6l urba estan
regulats a 1l article 2% de dit Lesxt legal. gue en descriu els
obhjiective i continouts, entre els oue té cabuda de forma oplena
el present Fla Esoecial del sector Mas Florit, de conformitat
amb @l gue resulta del sew continout i dels motius  oue
iustifiouen la seva Tinalitat cus congten a la Membria, i oue
of = Tet venen  ratificets oel mateix continaut e les
al lenacions fete: nels interessats en el termini d’ informacic

Pkl dca.

Dialtra part., la possibilitat de redactar un Fla Feoecial de
lewe  garacteristiowves. fimalitats 1 &mbit del precsent. =aetd
ey fectament contemolada & 1 article 11 de la Mormative el
Flia General d'Ordenacid urbara de Blanes. ©1 aual permet  la
Fedaccio de Flang especiale de reforma interior en  sol urbd
oue  tinguin per obiecte oualsevel de les finalitats previstes

a la lecislacid urbanistica vioent.
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al rebutiar ample de 19 m, Derl ﬁiﬂi B R
—

N sOn NeCEEsaris, com ja 5 ha esfosat.  Ara b, sempre i

1t en tant oue

guan  s'entengui  que les oblicacions econemicues del PERI
nomes son les corresponents a la part de vial interior al
matein, #s a dir. 4 m, d'ample, podria estudiar—-se
1'ampliacid a 10 m., Ja gue no suposa afectacid en quant a

l"edificabilitat del FPERI.

b)Y FRebutiar la ° continuitat del vial. per  les  raonts  dalt
expressaties. I oper gue no afediria cap rad de ser al FERI.
ans el contrari li'n treuria, en tant oue suposaria  una
tduplicitat vidria. ambh notable auwomenit de les CarTECuRs

d'urbanitzaciod del sector. i sensee cap benefici addiciornal.

E) Servel Territorial de la D.G. de Carreteres

Ern owanlt & la 1§ al.levacid. es desolaca a la conmexio al
vial de serveir fins & enfrontar—la ambh la proloncacicd deld
C. de les Aoudes. Aouest despslcamen’ ha de considerar-use
de cardcter orovisional. adoptant—se la zplucitd definitiva
integradament a la remodelacio de la cruilla de la  via

' acces a la Costa Brava amb la GE~&00.

En awant a la tercersa, la zona fins a 20 m. de 1'eiy de la

carretera sera o de miblic.
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CAFPITOL I. DISPDSICIONS GENERALS (%

ARTICLE PRIMER.- OBJECTE I LIMITS

Es objecte del present Fla Especial de Reforma Iﬁféfinr del
Sector .Mas Florit fen endevant F.M.F.) el desenvolupament. per
mitid .dé 1'ordenacio detallada i completa. de la tnfalitat del
sgctor delimitat per 1°Ajuntament de BElanes, a 1 'empar de 1 art.

11.3. de les M.N.U.U. del P.G.0.

ARTICLE SEGON.- DOCUMENTACIO

Les determinacions o aouest F.M.F. s contenen en els senliients

documents:
@) Memoria justificativa de 1 'ordenacicd i els zmeus annexes.
b}y Flanels d informacid. numerats del -1 al I-4
c} Flanols normatius. numerats del M~1 al N-S

) Flanols orientatius d’'ordenacid fisica. numerats del oO~1

al o-2
e) Les presents cordenances reguladores

) Estudi econémic i financer



ARTICLE TERCER.- INICIATIVA

il ¢

El present P.M.F. es redacta petr iniciativa pdblica havent—-se
d’atenir pel aue fa al seu desenvolupament i execucid

posteriors, al que disposen les presents ordenances i 1'estudi -

gcondtmic i financer.

El desenvolupament. execucid | aplicacid del present pla
especial correspondrad a 1°'Aiuntament de Blanes. amb la

participacid dels particulars afectats pel mateix.

ARTICLE CGLART .~ INTERPRETACIO

1.

Les presents ordenances i ele conceptes i terminolooia
uwtilitzrats @n les mateixes < ajusten a les emprades en  la
Marmativa del F.S.M. i e’ hauwran o interporetar d’acord amb
aguestes. ailxi com les demés disposicions d'anlicacid oeneral.
en concret bLlel del S&l, Reglaments de Planeiament i Gestio
Urbanistica i Text Refés de la llegislacid Urbanistica de

Catalunva de 12 de juliol de 1.990.

Els duhtés coue pugouin  sorgir  en l'aplicacid de les
determinacions del Fla i que ro cugiiin ser  resolts aplicant
el coniunt de les determinacions continaudes a la
documentacid grafica i escrita seran resolts. previs els

informes oue estimi oportuns. oer la Administracid actuant.



AIRT IO

E_CING.—.

LGENCTA

La  wvigéncocisa de les determinacions urtrandstioues del prezent

F.MuF.. sera indefinida. des de la data de publicacied de 1% acord

d’aprovacid definitiva, en tant aque no ez modifiowi  de  formna

Justificada, en oualsevol dels supostos previstos al P.GUM.
la lepislacid aplicable. pels tramits oue corresponauin al ti

e modificacid gue es proposi.

ARTICLE &

2RI LIF

1. Eil R gE desenvolupard nel

MER S5 S F L #y la reparcel.lacio fismica  en Ffuncia de

edificabilitets i els usns conferits pel FoG.0.

Z. Bl sector de opleaneiament obieclte d aousst pla especial
conetituein en polioon Onic  nel ezl desprnvolunament

PR o Wl N D

Wl ol WLk Tl Conn oS & 1 e lboeta [l ml Tl

Tinancer.

=r

L coxcdran formul e B

ia

pus

sistens de cooneracid. sent

Lo

i

dudise de Detell per asdaptar 0 resjustar

aliniacians i rasantes . ardernar  swolums, realitsar wvies

interiors oper  accedirc sle edificis. SEMpre  gue sicuin

caherenlts anb les disposicions del Pla Fepecial. Els Estudis

de Detsall. ocuant al sew  contingut i documentacid s ajustaran

& les disposzicions  legals i regslanentaries i a
determinacions der  caracter gengral i particuwlar de
nresents  Ordenasnces 1 hauran de contenir la  justificacid
1 ovdemnacid orooosacda 3 = berrminid o ola dietanss

realitrzar les seves oreccripcions.

jme

les

cle

g ¥



CAPITOL II. REGIM DEL SOL

sew desti,. en:

RY SISTEMES

=)

SISTEMA VIARI
— Xarsa viéfia
JARDINS UREANS

EGUIFAMENTS I DOTACIONG

ZUMES

EIXAMPLE RESTIDENCIMAL
EIXAMPFLE COMERCIAL
EIXAMPLE MIXTE

FRIVAT MO EDIFICABLE

-~

>
1. A 1 ambit comprés al P.M.F. els sols es gualifiquen, segons el




CAPITOL III. REGULACIO DELS SISTEMES. A

.-"‘-l ¢
.
_~

ARTICLE VUIT.- REFERENCIA » LES el ned " peo
Els  conceptes utilitzate en la definiciod i descripcieé de les

ordenances d edificacid, usps i demés circumstaéncies relatives

als sols edificables i als propis edificis i clements
complementaris i annexes, aque  es  contenen en el present

articulat, venen referits als conceptes similars i disposicions
comuns  -art. 84 a 87 del FL.GE.0-. i han de ser internretats en

referéncia a dites disopsicions generals. excepte n JET=13
slintrodusisen modificacions, aclariments o matisacions de forma

BEROressEs & les orezsepnlts ardenan coees .

SRR

fHi,— WoRRd YImy

da_fhlall Al

Ee reguls de contformitat als srt. 88 & 97 de les N.N.U.U., del

Fola(d,

DELL - JARDING URBANG (CLAL C)

Ee regula segons els art. 10% i 106 de Jes N.N.U.U. DEL P.G.0O.
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ARTICLE ONZE .~ EQUIPAMENTS I DUTACIONS

Lal

Es regula de conformitat als art. 107 a 113.

Sl

admeten els usos oublic-administratiu, socic-cultural.

sanitari—-assistencial.

Condiciones d'edificacio:

edificacid aillada

alcada mawima 7.50 m.

n2 de olantes:planta bhaixa 1 un nis

ocupacit del splar: admesa al 10, Der

contacte amb jardi urba.

situsr—=g

3

en
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CAPITOL IV. REGULACIO DEL LES TOMES: DI Pq5 |E ﬂE'
A .
-’d..__..-"". il . - r -”._..-r

ARTICLE _DOTIZE e OF P et~

Ele concepntes uwtilitrats en lp-definicits i descripcid de les
ardenances ¢'edificacid, usos i demes circumstancies relatives
als shls edificables i als oropis edificis i elemnents
complementaris 1 annexes, aue &5 contenen en el present
articulast, wvenen referits ales conceptes similars i disposicions
comine —art. 265 a 292 del P.G.0O.-, i han de ser- interpretats en
referencia & ctites disooeicions gengrals, eycente CILLart
sintroduelsen modificacions, aclariments ¢ matisacions de forma

EFHRMEEGLS &4 lee oresents ardenanoes.

ARTICLE

e e JAEUS DI ORDENATIO DE L EDT

Froalin

Blestablern el  fipus béasic o ordenscid de 1Uedificaclo en
givample. amb tres subtiows (claus Fa. Zive 2o oue donen lloc &
diferents z2ones caracteritzades oper la sevae edificabilitat.
orvenacid, tipologia. densiiat. BEYaT:] i demss  patamebres
especifics gue es defineixen en els articies seclents per a cada

ronE en concret.



AMRTICLE CATORZE.— PREVISIO D' AFARCAMENTS & LES EDIFICACIONS

1-

s
£ ra

Com a minim, seran:

a) per edificis d'habitatoes: wna plaga per a cada habitatoge
fins a 110 m2 Utils, 1 2 per a cada habitatoe de més de 110

m2 Gtile.

b) per edifircis o part d'ells d'de diferent al d'babitatoe.

exeepte hotels: una placa per cada 100 mE construits.

) hotels i aparthotels: una placa ner cada duee habitacions.

Els edificis situwats en clau 2b 1 Zc oodran ubicar la seva
previsit o aparcament a la zona JZ2. Fer & la obtencid de
llicéncia en aouestes condicions caldra la presentacid d acord

amb garanties suficients entre els oropietaris.

RIA o



ARTICLE QUINZE.— REGIM D USHS

Es reasix. nEr

auadre:

a les diferents :Dﬁij;f;ﬂ#dLUrﬂ amb &1 seoldent

Comercial froim. § 52

Fuimes | Aclmes

! Za P2 | 2e | &2 |

PRl — == | N L i I

H 1 | i !

Habitatge wnifamiliar I Froh. | Froh. |Admn. (1) |FProh. J
P—————E——— ! | e ——s LT S s

Habitatoe oluritamiliar | Admés | Proh. j&dms. (1) |Proh. |

Y —— | — A J

Hoteler | fAdmes i Frah. (Froh, Froh. !

il . |

! ! |

i | |

| i

|
H
|

Maoatzems Modm. (2

OFicines Frimes e

|
—— .~ | K
Sanitari ! (4% |
|
)
|
!

frzsicstencial

Educatiu

P Creat i

- LB ____4____"_.|“

Acimbes

|
- i Y
Admeés [Adm. (3
1
]

1
|
i
ﬂdm&ﬁ! Rl e
}
|
|
|

Froh.

B
ﬁdm@sl el ke

Eesnortiu A s

|

- = |
Socio-Cultural | 4] i
|

|

£ e
Imndustrial | (&)

Estacions de servel |

Saratoe-aparcamarnt | B8 )

111 només a3 nlantes 2 3 24

(2) només a olanta baina

EY onomeés ern

aparcament a 1 'a&ire lliure.,.

{4Y limitat a 200 mf gpr unitat.,

———

planta soterrani. i

Gumés | AcmEs

Frob.

(41 | {40

(éay | {é) Froh.

Frob. | #Froh. | Frob.

. —
¥ (7Y | Admes
1

sgmbre oue disposl de aarataoe



(&)

(71

a 1l'aire lliuvre. 1

aparcament soterrani.

admés a catecgories la.

ab8 2E oo

51 tuacio

admés en les condicions de 1 art. 14.

K

1



CAFRITOL V. REGULACIO DETALLADA DE LES ZONES

ARTICLE SETZE.— EIXAMPLE RESIDENCIAL (Ciall 2a)

Es regeix pels art. 132, 133 i 134 apartats 1 a 4 de les N.N.U.U.
del P.G.0., amb la salvetat de cue 1l'interior d'illa no és

edificable excente en planta soterrani.

ARTICLE DISSET.,~ EIXAMPLE COMERCIAL (CLAU 2b)

—_—

i. 5dn d'aplicacid els art. I a 134 apartatz 1 a 4 de les
N.N.U.U. del FP.G.0., ia aue no disnosa d'espail interior

d'ilia.

1A |

. l'alcada  reouladora maxima es orendra des del vial al aual
donen facana; en concret. des de la& via de servei de la
carretera i1 des del carrer Mas Florit., El namero de plantesz es

fixa al planol N-Ll. i no & admet vlanta atic.

2. Guan, per 1l 'existéncia d'un nivell posterior de terres elevat
—cas de 1'edificacid recaient a dardins urbans— =’ adossin
contra el massiz de terres. la planta coberta SEra
necessariament plana, 1 podrad uwtilitzar-se per usos  com

terrassa de bar. restavrant a 1 'aire lliure i similar.

Anuesta coberta no #s d'ds oublic chliocatori. 1 per tant bpodri

gstablir—-se una separaclid fisica respecte dels jardins urbans.



e

de  tal manera oue NR s progueilxin impediments a les wvisuals
dieels dels jardins. Fer sobre de la coberta no pmodran elevar-se
elements oue subosin pbstacles o les visuals. i els paviments
i acabates de la coberta tindran en consideracid oue 25  tracta
d'un  espai visible des de 1 espai puablic. i per tant esté

relacionat amb ell.

lLa part de voravia cue oweda com & propietat particular
adnetrd edificacid en olanta soterrani semmmre 1 ouan 3e separi
20 m. de l'gix de la carreters. i estard oberta & 1 espai

pibhlic sense separacions fisioues amh 211 i entre parcel.les.

La wtilitzacicd o aouest eepsl pels perticulars estard subjecte

& les normes dG7ils 1 activit

e gum fiwmd I'Bauntamant. sense

thie es puouin devenose taxes oer ocuoacid de via oublics.

Considerant I importiancia com & facana a la carretera de les

edificacions d' anvesta clau. P asjuntament podréd dictar normes
complementiries pel tractament de les fTacanes. B el Lt

defecte s ajustaran el méaxim possible & 1 esousms d'alcat a la

carralbera del planol O-1

=

Bon d'aplicacid els apartats 1 a 5 de l'article anterior.



ARTICLE DINOU,.~ FRIVAT NO EDIFICABLE (CLAY J2)

o
N

Es edificable en planta soterrani.

No admet, en planta baixa, altre edificacid que la necessdria
per un aparcament a l'aire lliure,. acceptant umbraculs
lleuwgers.,

L'espai en planta es sistematitzara amb arbrat ifo iardineria.

Només sera transitable pels vianants. la part necessaria oer

donar accés a la placa des del vial de servei.



DISPOSICIONS TRANSITORIES

FRIMERA =

_.-1 ~*
A les edificacions disconformes Plu seré.gﬁi icacid el primer
paragrat de la D.T. sepona. i la D. tf,ffercera del P.G.0.. i en
tot cas., el que disposa al respecte el text refds de la

legislacid urbanistica vigent a Catalunva. decret legislatiu 1/90

del 12 de julicl,

SEGONA

Em tant ocue no = haoin aprovat ele oprojectes e recarcel.lacity i

d'urbanitzacid no es permetrsd 1 esecucid de noves edificacions.

N NS * “qﬁg*EFjETnhﬂEﬁah#kbﬁj$n 1in provisionals.

o
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Dels amidaments efectusats =obhre nlanol escala 1/75900 se’'n dap

= superficie vialitat &.R277 mi
- sunerficie iardins urbans 2535 mE

S'ha estimat un oreuw base de licitacid de ner als

vials, i 13;50é' ptes/mé per als jardins orba en base als
criteris actualitzats de la vublicacid "Sistema rapid davaluacid
dels costos d urbanitzacid”, Za edicid iunv 1.987. editat per
i8I EEE i & Jla comoaracid amb altres preus o’ urbanitzacid. En
concret, pels jarding wrbans =2 ha selecclonat el tipws de nlaca,
en atencid al sew important paoer dintre del coniunt. A la fitsa
annexa —extreta de | 'ssmentada putrlicacid- ="hi justifica el cost

Fesultant. arvodonit a 13,500 otes mé.

Lravaluacit  total al=le licitacid d¢s de #1.2959.500.- ptes (ro

LT

Amcdom TV . amb una repercus=sid m2tiana de 5,289 ples m? =mostre

——

erlificable. BL.YY prtessmdE IVA dinoclidsd, repercusselit aue  entra

dintre dels marass normalmenlt acceotates.

La urbhanityzacid es desenvolupard en una sola etapas de dos BTV ES .

i bé @l proiecte o' urbanitoacid podra fizar fases dexecuwcida.

' | )
V.



Avaluacié rapida de costos d'urbanitzacio
Fitxes d'estandards de cost-qualitat
Places

Descripcid grafica:

| 10 -
1 l - ‘
({g ’;:i GENERALITAT DE CATALUNYA
I 7 % % 22 !"} ‘ .
- EEFF TAMENT BE POLITICA TERRTICRIAL L OBRES PUBLIQUES
E CiRtC D GENERAL D'URBANISME
I DOGCUMENT GBIECTE D'APROVA-
C19 DEFIRITIVA PER LA COMISSIO
I g P O @ D'URBANISME DE GIRONA EN
DATA. 1_ABR. 1992
=30 LA SECH@\'AH!A
Uinir || | |
i
I 1 '——I g :[ Ii .‘ J !\_ E_-I"'L-"\-'JL
'l;l - —
I ¥,
l Composici6 del cost
P, = Paviment de formigé rentat senzill. 1.196—
P, = Paviment de formigé amb dibuix de panot blanc. 1.429,—
I P, = Paviment de tova ceramica. (1) 2.509,—
P, = Paviment de tefralzo. 2.260 — 3.550
Ps = Pavimenl de llosa de pedra de gres o calcaria de 3 a 5 cm de Qruix. 5.163,—
l = Paviment de llambordes prefabricades de formigd. 2.765,—
P, = Paviment de llambordes de pedra granitica. (1) 4.591,—
I Reixes. 4171,—
Sanejament Embornals. 2.461,— 5,461
Superficial. R or
o
I Installacid d'aigua. 450, — -
Enliumenat. 1.056,— i ggg
Enjardinament, 284,—
l Mobiliari urba. 495 — 495
I Preu total m? 8.296
I (1) Paviment mixte P3 i P7: 3.550 ptes/m2
I Actualitzacid preus juny 97/abril 91 30% 2.489
Total Execucid Material 10.78;.—
l Despeses auxiliars + Benefici Industrial 22% 2.373.-
l Avaluacio licitacié 13.1%8.- pt;s/mz.
ar
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DILIGENCIA: Per fer constar que el present text Refds s'ha redactat
en compliment de 1 acord de 1a Comissid d'Urbanisme de Glrona

de data 1 d' abrll de 1.992 corresponent a l'expedient de Pla | %
\ Especial reforma interior del Sector Mas Florit segons acord
Ll
\ de 1'Ajuntament Ple de data 25 de juny de 1.992.
. Blanes, 26 de juny de 1.992
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