Ajuntament de Blanes
Oficina de Projectes Urbans
Departament d’Urbanisme

MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL COBRIMENT PROVISIONAL DE
LA PISTA DE MAS FLORIT

Juliol de 2023

Passeig de Dintre, 29 - 17300 BLANES (Girona) Tel. 97237 9300 - Fax 9723506 77 Correu electronic: ajuntament@blanes.cat



s

Ajuntament de Blanes
Oficina de Projectes Urbans
Departament d’Urbanisme

CONTINGUT

1. MEMORIA

1.1 IDENTIFICACIO | REFERENCIA CADASTRAL
1.2 QUALIFICACIO URBANISTICA
1.3 NECESSITAT DE COBRIMENT PROVISIONAL DE LA PISTA

1.4 TRAMITACIO USOS | OBRES PROVISIONALS
Article 53 del Text refés de la Llei d’urbanisme

1.5 JUSTIFICACIO CARACTER PROVISIONAL DE LES OBRES

1.6 SUPERFICIES | TREBALLS A DUR A TERME
Muntatge i desmuntatge

1.7 VALORACIO: MUNTATGE | DESMUNTATGE

2. FOTOGRAFIES ESTAT ACTUAL
3. IMATGES COBRIMENT TIPUS

4. DOCUMENTACIO GRAFICA

4.1 SITUACIO

4.2 PLANTA ACTUAL

4.3 PLANTA GENERAL

4.4 PLANTA INSTAL-LACIONS
4.5 ALCAT | SECCIO

Passeig de Dintre, 29 - 17300 BLANES (Girona) Tel. 97237 9300 - Fax 9723506 77 Correu electronic: ajuntament@blanes.cat



Ajuntament de Blanes
Oficina de Projectes Urbans
Departament d’Urbanisme

1. MEMORIA

Passeig de Dintre, 29 - 17300 BLANES (Girona) Tel. 97237 9300 - Fax 9723506 77 Correu electronic: ajuntament@blanes.cat



Ajuntament de Blanes
Oficina de Projectes Urbans
Departament d’Urbanisme

1.1 IDENTIFICACIO | REFERENCIA CADASTRAL

IDENTIFICACIO

La pista que es proposa cobrir de manera provisional es troba a la zona verda de Mas Florit,

situada entre els carrers Bassegoda i Puigmal. La zona es desenvolupa en diversos nivells

atés el pendent que presenta el carrer Puigmal. La topografia ha permés una zona plana

inferior on es troba la pista esportiva, un nivell superior on s’'ubica una area de jocs infantils i
un nivell intermedi de connexié entre els dos esmentats, aprofitant el volum construit a nivell

de la pista, que conté serveis i un local d’Us de I'associacio de veins. La coberta d’aquest
volum es recupera com espai lliure i dona lloc al nivell intermedi esmentat que possibilita la

comunicacio, mitjangant trams d’escales, entre la zona de pista i la zona superior.

PLANTA, amb la identificacié dels espais:

Ell/Ap|

\ol SeW $24ED

(100%)

Superficie EllfAp = 3.863m®

P S | Superficie construida = 158m?
< S | (4'1% del total)
\ 3
A S Superficie paviment pista = 824m?
o R (21'3% del total)

ESCALA 1:400

TITULARITAT: AJUNTAMENT DE BLANES - S’adjunta fitxa i referéncia cadastral
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scxemnin o500 CERTIFICACION CATASTRAL

* DE HACIENDA.
GOBIERNO MINISTERIO

o SRR BRGE DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GEMERAL
& DEL CATASTRO

Referencia catastral: 1544701DG8114S0001PT

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL BASSEGODA 2 17300 BLANES [GIRONA]

Clase: Urbano Valor catastral [2023]: 130.474,80 €

Uso principal: Deportivo Valor catastral suelo: 14.292,31 €

Superficie construida: 825 m2 Ao construccion: 2000 Valor catastral construccion: 116.182,49 €

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

AJUNTAMENT DE BLANES P1702600F  100,00% de  PS DE DINTRE 29

propiedad 17300 BLANES [GIRONA]

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?

1/00/01 DEPORTIVO 825

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 3.774 m2 Parcela construida sin divisién horizontal
$5
g
2 E

— Limite de parcela
Mobiliario y aceras

enadas de losvértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion.

Limite de manzana

— Limite de construcciones

Tt e
CSV: H1C9Z57NV7WXY4MF (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 24/07/2023

HH” ml Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Este documento electrdnico contiene anexos con las coor

481.600 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

e
\ g
%
481]500 . \%ﬁﬂ I 481IBDD %é

4814580
1

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AJUNTAMENT DE BLANES

Finalidad: obres publiques

Fecha de emision: 24/07/2023
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SECRETARIA DE ESTADO c E RTI F I CAC I 6 N CATAST RAL

DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO -
SRR BT e DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 1544701DG8114S0001PT

Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: H1C9Z57NV7WXY4MF

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

N2 X Y Ne X Y N2 X Y N2 X Y
1  481448.35 4614182.04 61 481451.64 4614174.52
2 481448.30 4614182.65 62 481450.80 4614175.74
3 481448.41 4614184.31 63 481449.68 4614177.62
4 481448.77 4614185.95 64 481448.77 4614179.48
5  481449.37 4614187.52 65 481448.43 4614181.02
6 481450.18 4614188.96 66 481448.35 4614182.04
7  481451.18 4614190.24

8  481452.30 4614191.33

9  481453.50 4614192.14

10 481459.32 4614195.49

11 481459.43 4614195.31

12 481481.80 4614208.14

13  481483.79 4614209.27

14 481486.00 4614208.02

15 481502.92 4614217.14

16 481503.83 4614217.89

17 481505.29 4614218.89

18 481506.47 4614219.60

19 481509.68 4614222.07

20 481512.11 4614223.54

21 481515.99 4614225.09

22 481518.71 4614225.79

23 481521.09 4614225.93

24 481524.98 4614225.93

25 481527.07 4614225.81

26 481535.07 4614224.05

27 481545.06 4614221.59

28 481555.59 4614218.63

29 481556.21 4614218.20

30 481556.79 4614217.69

31 481557.31 4614217.10

32 481557.74 4614216.45

33 481558.09 4614215.74

34 481558.35 4614215.01

35 481558.50 4614214.26

36 481558.56 4614213.52

37 481558.33 4614212.31

38 481557.91 4614211.18

39 481557.80 4614210.86

40 481557.53 4614210.66

41 481557.19 4614210.63

42 481556.81 4614210.68

43 481558.05 4614208.03

44 481546.11 4614200.82

45 481541.56 4614198.07

46 481514.73 4614181.86

47 481506.92 4614177.14

48 481479.45 4614160.54

49 481477.43 4614159.22

50 481475.09 4614158.25

51 481474.25 4614158.08

52 481473.35 4614158.16

53 481472.21 4614158.56

54 481469.80 4614159.32

55 481466.91 4614160.88

56 481462.95 4614163.59

57 481459.68 4614166.15

58 481457.65 4614167.90

59 481454.83 4614170.78

60 481453.22 4614172.60
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= Ajuntament de Blanes
Oficina de Projectes Urbans
Departament d’Urbanisme

1.2 QUALIFICACIO URBANISTICA

El lloc on es troba la pista de Mas Florit esta qualificat, acord amb el Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal, com a Espai Lliure — Parcs i jardins urbans (clau Ell/Ap), dins el Sol
Urba.

Article 112 — Definicid

“Compren els sols destinats a zones verdes, places i passeigs arbrats en sol urba i
urbanitzable. Seran d’us i propietat publics i no edificables, destinats a parc o, amb desti a
Jardins per a jocs de nens, descans i repos de les persones i proteccio i millora de la qualitat
ambiental de la poblacio”.

Article 113.1i 2 — Ordenaci6 i ocupacié dels espais lliures

“1. Aquests sols hauran d’ordenar-se majoritariament amb espécies vegetals adaptades a
I'entorn amb poques necessitats hidriques, i els elements accessoris necessaris, inclosos
edificis o instal-lacions per a serveis annexes del parc, per a usos culturals o socials sense
que aquests ultims no ocupin més del 5% de la seva superficie.

Quan per la seva extensio tinguin la consideracié de parc, admetran instal-lacions per la
practica esportiva. Aquestes instal-lacions no perjudicaran ni limitaran el gaudiment del parc
pels ciutadans, ni la qualitat de la jardineria, ni les vistes panoramiques internes o sobre
I'area urbana contigua.

Per tal de facilitar la percolacié de 'aigua en el subsdl, i sempre que sigui possible, 'adequacio
dels parcs i jardins urbans reduira al maxim la superficie a pavimentar, i sutilitzaran
preferentment paviments permeables (empedrats, graves o similars).

2. L’ajuntament podra destinar els espais lliures assenyalats en els planols amb la clau EIl/Ap
per aparcaments en soterrani, ocupant un maxim del 50% de la seva superficie. En aquest
cas l'ambit ocupat per l'aparcament s'adequara per al desti d’espais lliures, mantindra el
caracter enjardinat i arbrat en la seva superficie, i amb el gruix de terra vegetal necessari per
aquesta finalitat. Els aparcaments seran de titularitat publica objecte, si s’escau, de concessio
administrativa”

1.3. NECESSITAT DE COBRIMENT PROVISIONAL DE LA PISTA

S’adjunta informe de la cap del Departament d’Esports en relacié amb el déficit important
d’instal-lacions esportives a Blanes i la necessitat de descongestionar la Ciutat Esportiva
Blanes, tenint en compte el nombre de persones que practiquen de manera regular esport i
que utilitzen les instal-lacions esportives, aixi com les frequents activitats i esdeveniments de
gran envergadura que s’hi duen a terme.

La pista de Mas Florit és en aquests moments una zona on s’hi desenvolupen activitats
esportives diverses i d'altres amb finalitats d’interés public, afavorides per la seva situaci6 i
per I'existéncia d’un bloc construit en planta baixa que conté diversos serveis, a part d’'un
espai/local que utilitza I'associacio de veins de la zona.

No obstant i aix0, el lloc presenta el problema de la manca de proteccio en front la pluja i la
radiacio solar, fet que comporta, per una banda, una manca de confortabilitat en la utilitzacio i
per l'altra, una limitacié en el tipus d’activitats i previsions que es puguin fer a la zona,
condicionats a la climatologia.
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1.4. TRAMITACIO USOS | OBRES PROVISIONALS
Article 53 del Text refos de la Llei d’urbanisme

Atesa la necessitat d'espais adequats per a la practica esportiva, addicionals a les
instal-lacions esportives actuals i a linterés public que comporta poder atendre aquestes
necessitats, s’ha plantejat des de I'Area d’Esports de I'Ajuntament poder cobrir amb caracter
temporal la pista esportiva existent, situada a la zona verda de Mas Florit.

Es proposta, per tant, la tramitacié en base al REGIM D’US PROVISIONAL DEL SOL previst
a l'article 53 del Text refos de la Llei d’'urbanisme, Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (TRLU)
que estableix en el punt 1 que en els terrenys destinats a sistemes urbanistics, entre d’altres,
es poden autoritzar usos i obres de caracter provisional que no siguin prohibits per la legislacio
i el planejament sectorial o urbanistic. Per altra banda, dintre dels usos que es poden autoritzar
com a usos provisionals (article 53.3) estan les activitats esportives. Aixi mateix, el punt 6 de
l'article 53 assenyala que els terrenys destinats a sistemes urbanistics poden ser ocupats
temporalment per rad de I'execucio d’obres o la prestacié de serveis publics i que textualment
diu :

«6. Els terrenys de titularitat publica destinats a sistemes urbanistics es poden ocupar
temporalment per a altres usos publics o privats mitjangant instal-lacions desmuntables o
mobils per a desenvolupar-hi activitats d'interés social o per fer factible I'execucié d'obres o la
prestacio de serveis publics. En el cas de sistemes en servei, quan l'ocupacioé temporal s'hagi
de prolongar en el temps per rad de la prestacio de serveis publics, només es pot admetre per
un periode maxim de quatre anys, prorrogable justificadament per quatre anys més com a
maxim, i sempre que es mantingui essencialment la funcionalitat del conjunt del sistema.»

Des de la perspectiva de 'esmentat precepte, la proposta de cobriment provisional s’ajusta als
interessos publics locals, doncs permetra una millor funcionalitat d’'un servei public esportiu
que actualment s’esta prestant en dites instal-lacions. En aquest sentit, es planteja una durada
temporal de 4 anys, a comptar des de I'aprovacio del projecte en seu municipal previ informe
favorable de la comissio territorial d’'urbanisme de Girona, temps que es considera suficient
per estudiar la possibilitat de procedir a una modificacié puntual del POUM per adequar la
instal-lacio al planejament urbanistic.

La tramitacio requereix un tramit d’informacio publica pel termini de vint dies i simultaniament
la sol-licitud de I'informe corresponent a la comissié territorial d’urbanisme de Girona.

Per ultim, assenyalar el compromis exprés de I'Ajuntament de Blanes, d’acord amb les
determinacions dels articles 54 del TRLU i 69 del RPLU, de procedir tant al desmuntatge de
les instal-lacions una vegada hagin transcorreguts el termini de 4 anys des de I'aprovaci6 del
projecte constructiu, com a inscriure en el Registre de la Propietat les condicions de la
I'autoritzacio provisional.

1.5 JUSTIFICACIO CARACTER PROVISIONAL DE LES OBRES

Tenint en compte el caracter temporal, s’ha previst una instal-lacié tipus CARPA, que permet
atendre i donar resposta a la necessitat d’espais provisionals.
Es proposa una construccid modular lleugera composta per una estructura d’alumini d’alta
resisténcia i una coberta de lona pretesada de PVC, ignifuga.
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Pel que fa al disseny, s’opta per una coberta corbada, que permet obtenir un espai interior
agradable i optim per a la practica esportiva i una visié exterior atractiva de la instal-lacio,
seguint un modelatge prefixat.

CARACTERISTIQUES
Estructura — Armadura a base de perfils d’alumini 6082 T6 d’alta resisténcia, acoblades
mitjangant peces d’acer S355JR, galvanitzat-zincat, amb les dimensions adients segons el

portic.

Cobriment - Lona estandard de PVC i resisténcia al foc classificada M2 segons Norma UNE
23727. Lalona és totalment impermeable, indeformable i molt resistent.

AVANTATGES - Es destaquen les seguents:

Caracter provisional, atés el tipus d’estructura i cobriment
Lleugeresa de la instal-lacié

Flexibilitat per adaptar-se a les necessitats

Facilitat de muntatge i desmuntatge

1.6 SUPERFICIES | DESCRIPCIO DE LES OBRES

SUPERFICIES

Superficie total de zona verda: 3.863 m2

Comprén la zona superior destinada a jocs infantils i estada, la zona de pista esportiva existent,
I'espai de connexid intermedi, que conté el volum construit de 158 m2, la superficie de talussos
i els espais lliures adjacents a la pista

Superficie de la pista a cobrir provisionalment: 824 m2

TREBALLS A DUR A TERME

SUBMINISTRAMENT | MUNTATGE DEL COBRIMENT
Els treballs que inclou son els segluents:

- Desviament de servei existent afectat.

- Desmuntatge de dues columnes d’enllumenat de la pista i trasllat al magatzem dels serveis
municipals.

- Elements de fonamentacié dels pilars d’alumini, d’acord amb les dades del subsol segons
'estudi geotécnic, a fi d’assegurar I'estabilitat de I'estructura. La fonamentacié quedara
per sota del nivell de la pista i no suposara cap obstacle per a la practica esportiva, ni per
a I's posterior un cop desmuntada la instal-lacié.

- Muntatge de I'estructura de la carpa i cobriment de la lona. S’inclouen canalons laterals
per a la recollida de les aiglies aixi com la col-lacié de remat o encoixinat dels pilars que
conformen I'estructura, amb proteccid fins una algada de 2 metres.

- Instal-lacié de projectors per a I'enllumenat de la pista.

Les caracteristiques detallades de cadascuna de les parts del cobriment es definiran en el
corresponent projecte técnic.
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DESMUNTATGE DEL COBRIMENT
Els treballs a dur a terme son els seglents:
- Extraccié dels projectors instal-lats.
- Desmuntatge de I'estructura, lona i canals i trasllat a magatzem de brigades.
- Repassos diversos, especialment en el paviment per tal que 'acabat de la pista quedi
en les condicions inicials.

Es preveu que la instal-lacio posterior de les columnes retirades i projectors per a I'enllumenat
vagi a carrec de la brigada municipal.

1.7 VALORACIO: MUNTATGE | DESMUNTATGE
MUNTATGE

La previsio del cost dels treballs de muntatge a realitzar, pendent de la redaccio del projecte,
ascendeix a 187.486,50 euros, IVA inclos.

DESMUNTATGE

La previsio del cost dels treballs de desmuntatge, trasllat del material a magatzem i repassos
diversos per tal de recuperar I'estat inicial, ascendeix a 19.438,65 euros, IVA inclos.

Narcis Sicart i Marfa

M.Merce

Prades Valls,
2023.07.24 Arquitecta

LA 2023.07.24

12:20:12 +02'00 11:14:19

+02'00"
Coordinador d’Urbanisme i Arquitecta municipal
Obra Publica
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VALORACIO MEMORIA JUSTIFICATIVA COBRIMENT PISTA MAS FLORIT

Import
TREBALLS COBRIMENT
Desviament servei existent afectat (clavegueram). Inclou enderroc paviments, realitzacié de rasa, nova 2.000,00
canalitzaciéiadequacio de l'entorn.
Extraccié columnes ifocos de I'enllumenat existent a la pista i trasllat a les brigades municipals peral seu 1.000,00
reaprofitament
Desmuntatge de les tanques metal-liques (pista-edificacid)iaplec a les brigades municipals pera la seva 1.500,00
reinstal-lacié o reutilitzacio
Adaptacid i muntatge de tanques metal-liques retirades 1.500,00
Demolicié de paviment de formigd existent afectat per la fonamentacid de I'estructura del nou cobriment 1.008,00
de la pista i desviamentinstal-lacions;incloent tall de paviment, enderrocicarregaitransport del residus)
Execucidé fonamentacid, incloent micropilots/pilots, segons resultats del geotécnic (previsio) 35.000,00
Subministrament de nou enllumenat per a la pista, incloentinstal-lacié i connexid al quadre existent als 10.000,00
Subministrament material (estructurailona) 60.000,00
Transport material (estructurailona) 1.200,00
Muntatge estructurailona 8.000,00
Instal-lacid i connexié de canalons i baixants de recollida d'aiglies de pluja de la carpa 4.000,00
TREBALLS COBRIMENT 125.208,00
DESMUNTATGE
Extraccié nous projectors i anul-lacié instal-lacié 1.000,00
Desmuntatge estructura, lona, canals, etci posterior trasllat a magatzem per aplec 10.000,00
Repassos diversos perreposicié a I'estat inicial (paviments, instal-lacions) 2.500,00
TREBALLS DESMUNTATGE 13.500,00
ALTRES
Imprevistos (a justificar) 2.000,00
Gestio de residus (a justificar) 1.000,00
Seguretatisalut (ajustificar) 2.000,00
ALTRES 5.000,00
TOTAL PEM 143.708,00
DG+BI 19% 27.304,52
171.012,52
IVA21% 35.912,63
TOTAL PEC  206.925,15
TOTAL PEC MUNTATGE COBRIMENT 187.486,50
TOTAL PEC DESMUNTATGE 19.438,65
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