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Justificacid de la propost

(Bl o

La present proposta es =1 f=ultat de 1 Acord de la
Comissid 4 Urbanisme de Girona, del dia 22 de Maig de
1.991, referent a aguest Fla Farcial, acordant
suspendre 1 atorgament de 1 Aprovacid Definitiva, i
adjuntant un esguema d ' Ordenacid crientatiu, a partir
del qual s'ha arribat a 1" actual proposta.

Yialitat.

La nova vialitat proposada anul.la tots e2ls vials ogue
passaven per zones de topografia més dificil, 1 gue
coincideixen amb tota la =zena Est del Sector,
simplificant—se enormemsent la realitzacid de la
vialitat i, per tamnt, la gestic del planejament.

La restas de la vialitat es sensiblement coincident amb

l1a que ja proposava el Pla Farcial, perda introdoint,
sensiblement, els criteris indicats per 1 Acord de la
Comissid.

Aixi, la vialitat de la part plana, situada a les cotes
mes baiues, es completa allargant =1 vial gue corria
per  la part inferior de la penya, de manera gque 1la
meguelx  en tota la seva longitut, fins a  arribar &
enllacar amb un vial del barri existent de Valldolitg.

-

Al mateix temps, s’ intrcdueix un nou vial entre el vial
descrit anteriorment, i el cami de Sant Fere,
aconseguint unes 1lles d' habitatges molt més regulars.
A la zona de plurifamiliars meés propera a la Carretera
de Elanes a iloret, es gira un dels wials per
aconseguir una I1la més ragular davant de la Carretera.
De tota maners. es col.loca una Rambla davant de 1a
Carretera pergué faci d'enllac peatonal entrs  aguesta
zona i el Barri confrontant. existent, de Mas Borinot.
Agussta Zona es prevew amb tots els baixes  amb Os
Comervial, 21 gue ens déna una superficis de F.000 m2
de comercial en planta baiua.

a Fromocid, segons =ls estudis de mercat realitzats,
e milar gue la dnica zona amb demanda clara i
sostingudas es, precisament, aguesia de Comercial  en
Flanta Haixa, relacionant amb 21 Barri de #az Borinot.
Dz la Nova vialitat proposada =n resulten, en general
unes Illes mmlit mézs  regulars, aqus permeiten una
postericor ublcacid de les edificacions mées neta.

No es varia de lloc, no obstamt, 1 Equipament en =1 gue
5" hi praveg uan camp de fulbol, per indicacid expressa i
concreta de 1 Ajuntament, ja que es tracta d una antiga
Feivindicacid del Barri, concretada en aguest punt.
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0.2, Zonificacid,
F= concreta la tipologia d aprofitament privat a cada
Illa, de manera gque no =5 pugui produir cap confusio
futura; per aguest motiu es grafia explicitament en el
planol de zonificacit, i1 en el plancl de detall de
situacid de 1 'edificacid (planocls n9 8, 12 1 13, s
també a les seccions del plancl n2 14.

O.%. Sostre comercial.
El =ostre global del Fla es compleix 2n =2l seu conjunt,
encara gque el sostre comercial s’ acumula unicamant  en
aquelles Iiles en les que es creu que e3  convenient
fer—ho.
Aixi, en les Illezs d habitatges Unifamiliars, no es
preveu cap tipus d us Comercial, i. per tant, unicament
5'ha previst en les Illes d habitatges plurifamiliars.
Aixi, en les quatre Illes més properes a la Carretera,
el spstre Comercial previst en planta Baixa es  de
F.000 mZ., i ®@n la resta d'Illes plurifamiliars el
sostire comercial previst es de F.048 mZ., Illes 8 1 1Z.
Aquest sostre de les Plurifamiliarz, situwat a la zona
intermitia del Fli, ez preveu per donar vida a la zona,
i, especialment a la Flaga, que es considera el punt de
reunlis del Barri.
Com ="ha dit amb antericritat, aguest sostre comercial,
pct sser ocupat amb una certa rapidesa, wvista la
demanda existent encara avui.

0.4. Foiigon Z.

S'introdusix tambe®, en aquest Flanejament. 1 '0rdenacid
del Foligon 2, ja gue, en 1'esguema 4 Ordenacid
orientatiu de la Comissid, també s ' introduia, 1 pergue
amb les converses amb 1 &juntament, rambe 5°ha oregut
oportd, +tota wvegada gue, al tenir aguest Foligon
ordenat, ens permetrd una gestid Municipal posterior
mes agil, o no tant complicada.



1. MEMORIA DE LA INFORMACIO.

1.1. Situwacid i ambit:

El sector objecte de Planejament es troba situat a la part
Nord del Nucli urba del Municipi de Blanes, i a la banda
esquerra de la Carretera de Blanes a Lloret.

Els terrenys linden amb la mateixa Carretera, el Cami de
Sant Pere, que separa els dos barris de Mas Borinot, fins

a limitar amb els dos barris de Valldolitg, de manera que
aquests dos barris queden dintre de 1'ambit, perd sense
formar part del mateix, ja que tenen la qualificacié Urba
nistica de Sol Urba.

Els seus limits, per les cares Nord i Est, no queden gens
definits en la documentacié del Pla General, perd el Pla Par
cial s'adapta el m3xim possible a 1'ambit, intentant arribar
a limits de propietat si es possible.

Tota la zona es recolza en el vial de Valldolitg, que esta
totalment urbanitzat, i que, iniciant-se a la Carretera de

Lloret arriba fins al seu extrem superior.

1.2. Yopografia, estat actual i usos:

El sector objecte de planejament es de forma totalment
irregular.

La seva topografia respdn a dues parts ben diferenciades;
La primera situada en la part baixa, i que queda entre la
Carretera, el Cami de Sant Pere i el marge; I la segona Zo
na, que queda dividida pel vial de Valldolitg, que disco-
rre per la carena, quedant una vessant a cada costat del
mateix, una a 1'Est i l'altre a 1'Oest.

A la zona hi han els dos Barris de Valldolitg, nomenant
com a primer el que queda mes a prop de la Carretera, i

com a segdn Barri l'altre.



=estan erms, i en ells
es troba una masia d'int Arquitectdénic en la que hi

ha dos propietaris.

A la part baixa també hi ha un cobert, que fa les funcions
de magatzem.

Pels terrenys hi passa una linia d'alta tensid, que es la
general a Lloret, i que es sitda a la part baixa, molt a
prop de la Carretera, i parallelament amb ells hi ha la
Riera de Blanes, que travessa la Carretera per dos punts.
També hi ha un torrent que passa per la part baixa.

La vegetacidé s'acumula en la seva totalitat en el marge
situat a 1'Est, i per aquest motiu es protegeix i es poten

cia, protegint la vegetacidé i les vistes.

1.3. Situacid respecte al Pla General:

El Pla General de Blanes, Definitivament aprovat per la
Comissidé d'Urbanisme de Girona el 30-9-1.981, qualifica

la totalitat de 1'ambit de 561 Urbanitzable Programat, que
dant els dos Barris de Valldolitg com a S&l Urba.

No obstant i aixd, donada 1'importancia dels dos Barris,

en els darrers anys s'ha fet una bona labor d'urbanitzacid
quins treballs han culminat en una Delimitacidé millor, gue
figura en 1'Adaptacid Cartografica del Pla General, aprova-
da definitivament el 12-Juliol-89, i en l'urbanitzacidé del

seu vial d'accés.

1.4. Situacié respecte a les infraestructures i serveis:

L'ambit de planejament es una continuacid del Nucli de po-
blacid de Blanes, que es troba a l'altre costat de la Carre
tera, perd també dels Barris de Mas Borinot {que el comple-
menta), i dels dos Barris de Valldolitg que els integra.

La vialitat existent es respecta i potencia, i la nova es
projecta respectant la topografia existent, i pensant sem-
pre en inter-relacionar la nova edificacid amb els dos Ba-

rris existents.
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ten cap problema; En canvi, la“% a

no represen—

municipal d'aigua,

per tenir un servei en les"degudes condicions depén de

que l'Ajuntament realitzi el tram de

1'Hospital Comarcal que estd en fase

1.5. Estructura de la propietat:

La propietat del Sol es pot wveure en
d'aquest Plz Parcial.
Els propietaris del Sector, aixi com

son els segients:

subministrament a

de construccid.

el planol ndmero 5

les seves superficies

POLIGON 1 :
1: JOAN i JOSEP ALUM CRISTINA ............ ea. 24.726 m2.
2a: DANI DAURCN i ANGEL SIMON CAFBAJO ......... 17.6€77 m2.
2b: DANI DAURON i ANGEL SIMON CAFBAJO ......... 4.964 m2.
3: CAMPING "LES MIMOSES S.A." .cisevrssssasasnes 561 m2.
4a: "EL MIRADOR DE BLANES 5.A."
Rep. per CARLOS PLAZA MARCET ........... ee. 24,104 m2.
4b: "El MIRADOR DE BLANES S.A."
Rep. per CARLOS PLAZA MARCET ....... 6coooo o 9.076 m2.
H5a: M2 DEL VILAR VILA BOTA ....ccevreironarann . 1.690 m2.
S5b: M2 DEL VILAR VILA BOTA ......cccu.a.. dgaooo 1.206 m2.
5¢c: M2 DEL VILAR VILA BOTA ......ce0.. frasanaa- B8.926 m2.
: M? DEL VILAR VILA BOTA ....civovescrsnsanas 2.686 m2.
6: CITY REND S.A. Rep. CARLOS PLAZA DE DIEGO 3.050 m2.
7: FAUSTINO ANTONIO GONZALEZ GONZALEZ ......... 291 m2.
8: RAFAEL SANCHEZ DONA ................. o Aol 165 m2.
9: ROSA BUENQ ............ Soooociobononoonooaooo 138G m2.
10: PEDRO RABAC HERRERO ......e:ciuvececranaan 0 339 m2.
11: "EL BALCON DE PALAFOLLS".

Rep. per ELVIRA MARCET PLAZA ......... gacoco 6.910 m2.

12: JOAQUTM NONELL AGUT .. ..'vivrivunennerannnnnn ot LEns

TOTAL .o.ccevevenseneecs 106.715 m2.

Riera i vials a Pecuperar ......«-.«. J00006 880 S TE il

TOTAL POLIGON 1

120.486 m2.




Els propietaris que proméusn & Ek@p* on tots, excepte

els nimeros 3 (Camping Leé Mim S.A.), 8 (Rafael Sanchez
Dofia), i 10 (Pedro Habac Herrero), superen les dues berceres
parts dels propietaris del ler Poligon, i la seva superficie
conjunta es de 105.650 m2, gue correspdn a un 90,002% d'a-

quest ler Poligon, i per tant, superior al 60%.

Poligon 2: (Segons dades Cadastrals.)

55. FRANCISCO DOMINGUEZ RAMOS.
6. MARIA ESTEVEZ ALCALDE.
65. JOSE GAMIZ GONZALEZ.

01. RAFAEL GONZALEZ RAMOS.
05. ANTONIO GARCIA HIDALGO.
04. JOSE MARTINEZ.

12. DESCONEGUT.

13. JOSE RODRIGUEZ BAYLON.
84. IGNACIO GUERRERO MARTIN.
19. MIGUEL CRESPO BAYLON.
06. ROSA ARRUFAT BOSQUE.

68. JOSE REYES RINCON.

70. RAFAEL SANCHEZ DONA.

71. JOSE RUIZ GIL.

73. JUAN SALINAS LASHERAS.
80. FRANCISCO ALUM CORTES.
79. MANUEL RODRIGUEZ EXPOSITO.
75. FRANCISCO ALUM CORTES.
74. FRANCISCO ALUM CORTES.
76. JOSE PEREZ GIMENO.

77. CARLOS NUEVO MARCO.

78. MANUEL HIDALGO NAVARRO.
84. ANTONIO MORENO CORTES.
85. JOSE GAMONAL VARGAS.

—. DESCONEGUT.

Superficie total Poligon 2 = 27.599

b




2. MEMORIA DE L'ACTUACIO.

LT

2.1. Justificacié de la conveniencia i_gggftuﬁ{fayf'“

El desenvolupament d|aduii£’;ﬂﬂfﬁr estd previst en el pri-

mer quadrieni en el PLAa General, perd s'ha de pensar que
aquest Pl3d Parcial, juntament amb el Projecte d'urbanitza-
clé suposen la preparacid de $31 per a is Pluri i Unifami-
liar, d'alta demanda en el Municipi per la seva escasedat.
L'urbanitzacid i posterior edificacid d'aquests terrenys
també comportard la millor relacié dels dos Barris de Vall
dolitg amb el de Mas Borinot, i dels tres barris amb el
Nucli de la poblacid.

Amb aguesta actuacid també es dotard la zona d'equipaments
de tipus Cultural-Docent-esportiu, i zones destinades a

verd pablic.

2.2. Criteris i objectius de 1'Ordenacid:

Tal com ja s'ha anat dient, l'objectiu principal es el de

desenvelupar un sector Residencial que ens permetra el

creixement de la poblacid de Blanes., perd al mateix temps

integrar els dos barris de Valldolitg amb la poblacid.

Els criteris d'Ordenaci6 es concreten en:

1. Crear una xarxa viaria adequada a la topografia del
terreny i a les necessitats de la futura edificacid,
perd gue connecti amb la xarxa viaria existent, de ma-

nera que la continai.

2. Disposar Sol per equipament, estratégicament situat en-

tre els tres barris infradotats, i de facil accés.

3. Disposar s0l per a espais verds, de manera que la seva

situacid sigui respectuosa amb la topografia i la vege



una millor qualitat dﬁf;}dﬁ en els dos Barris de Vall-
delitg.

4, Aconseguir 1l'integracidé dels tres Barris en el sector de
Planejament, de manera que alguns dels seus vials s'inter
connectin, i disposant les "places", davant mateix dels

Barris, per lograr una millor qualitat de vida.

2.3. Descripcid de 1'ordenacié:

. 2.3.1. Estructura general de 1'actuacid:

La vialitat existent, aixi com la situacié dels barris, i
la topografia de la zona, condicionen fortament 1'Ordena-
clé que es proposa.

La determinacid del Pla General, que preveu l'enllag de
l1'accés de Valldolitg amb el Barri de Mas Borinot, per un
vial quasi parallel a la Carretera, no es segueix, ja gue
aquest vial provocaria la divisidé de la Zona baixa i plana
del sector en dues zones, de manera absulotament irracio-
nal, pels pendents gue en resultarien.

Aquest vial es substitueix per dos d'altres molt més res—
pectuosos amb la topografia, i que també permeten una bona
relacid entre els Barris.

. L'equipament principal es sitia a la part baixa 1 plana del
sector, de manera que estd ben situat respecte els tres Ba-
rris, 1 en contacte amb la zona de verd piblic; La resta
de 1l'equipament es sitha a la zona del segdn barri de Vall-
delitg, que encara estda lliure d'edificacid.

La zona de verd piblic es sitha a la part superior del mar
ge gque separa la part baixa de 1'alta, de manera gque també
es protegeix paisatgisticament el marge, sense gue aquest
es comptabilitzi com a part de 1l'estandard obligatceri.
També es sitda una part important de verd piblic en front
del segdn barri de valldolitg, i també una part com a fi-
nalitzacidé del barri per 1'Est, de manera que actia de zo-

na de proteccid.
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possible la seva gesti
Aixi es passa del sistema de cooperacid al de compensacid,
en el Primer Poligon, i es conserva el de cooperacié en el
Segdn, tot aixd de conformitat amb l'art. 13 de la LL.A.O.
U.C. i concordants del seu Reglament.

Tot aixé ho es en base a que aquest Pla Parcial previst en
el Pla General, com de Promocid Municipal en el primer qua-
drieni, després de molts anys, ni s'havia comengat.

El Poligon n? 1, d'Iniciativa Privada, té més carregues que
el Segdn, perd es consideren equiparables, ja que els pro-
pietaris del primer renuncien per la firma de la present
documentaci6, a qualsevol inter-compensacié a favor seu, en

base a donar mes facilitats a la gestié del Segdn Poligon,

2.3.3. Sistema Viari:

A la zona ja existeix el Carrer de Valldolitg, que, dotat
de tots els serveis urbanistics relaciona la Carretera de
Blanes a Lloret (i per tant, el poble), amb els dos Barris
existents.

Aguest vial, en el Pla General de Blanes, i en 1'Adapta-
cid Cartografica, té un tragat diferent que el porta cap
al Barri de Mas Borinot; Aquest tram s'ha anullat en el
present Pla Parcial, donada la gran diferéncia de nivell
existent, i la mala funcionalitat d'aquest tram respecte
al pla que ha de travessar, ja que actuaria com a barrera,
i en dificultaria la resta de la vialitat.

La relacid entre els dos Barris de Valldolitg, 1 el de Mas
Borinot es realitza pel vial existent, i per tota una via-

litat perimetral, que uUnicament queda tallada en el Segdn



Barri de Valldolitg, tota vegeda que el barranc alli exis
tent en desaconsella la“seva realitzacio.

Donades les especials caracteristiques del Secter, apart
d'una vialitat conjunta, es projecten vials en la zona
del pla, una vialitat que passa per la carena, i la res-
ta a 1'altre vessant.

En el vial parallel a la Carretera de Lloret, s'hi dibuixa
l'accés previst a la Carretera en el punt de sortida de
1'actual Carrer de Valldolitg, i per l'altre costat també
té accés a la carretera, en el punt de confluencia amb

el Carrer de Sant Pere del Bosc.

De qualsevol variacié de tragat en resulten uns pendents
de vials que fan desaconsellables la seva realitzacid.
aquests pendents es poden apreciar en el planol de viali-
tat, on hi figuren els nivells naturals del terreny, i el
resultant del planejament.

La vialitat projectada representa un 26,39% , respecte
del total de l'ambit del Pla Parcial en el Primer Poli-
gon; I del 22,66% en el Segdn, majors que les previsions
del P.G., que es unicament del 22%. 25,69% P.P.

Nc es preveuen places d'aparcament, excepte a les dues
illes que donen front a la Carretera, donat que s'obli-
ga a la previsidé d'una placa d'aparcament per habitatge

a la zona.

També cal comentar que la major part de 1'amplada de ca-—
rrers s'ha projectat de 10 m., perd que l'edificacid es
sitla separada 2 m. de la linia de fagana, de manera que

de fagana a facana hi hauran 14 metres (en alguns casos).
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2.3.4. Sistema d'equipfhentsCl sepH

i

Els equipaments s'han sl;yar de tal manera que quedessin
assistits tots els sectors del Pla, encara que l'equipament
més important es sitla en la zona baixa i plana, per consi-
derar que el seu Us primordial sera escolar, i per la seva
situacid, servira, tant pel Barri de Valldolitg, com pel de
Mas Borinot, encara que 1'Ajuntament ha manifestat 1'interés
de que hi capiga un camp de futbol, com aixi es grafia en
els planols.

Es sitla una altra superficie important d'Equipament al vol-
tant de l'actual escola, ja que estd en una situacid molt
favorable.

L'equipament previst en el PFrimer Poligon es un 15,51%, i

en el Segdn, un 11,34% + 1% del ler Poligon, respecte del
total de 1t'ambit.

En quant als espais verds, s'ha partit de la base de respec
tar l'arbrat i el sota bosc existent en el marge que separa
la zona baixa de l'alta.

Aquesta zona, que pel seu fort pendent, no es comptabilitza
en quant a cessions, perd que té molta importancia paisat-
gistica, es relaciona i amplia per la seva part superior 1
inferior, que son practicament planes, 1 gque ens permeten
portar el verd piblic, practicament des de 1l'entrada del
sector per la Carretera, fins al Segdn Barri de Valldolitg,
podent-se realitzar un recorregut peatonal de gran utilitat.
També es sitlen importants sectors de verd piblic per a de-
senvolupar funcions de plaga urbana, davant mateix del Pri-
mer Barri de Valldolitg i el Segdn.

En el Primer Poligon es preveu una cessié (verd) del 16,90%,
respecte del total, i en el Segdn d'un 19,42%.

L'espai principal de zona de verd piblic, donada la seva su-
perficie, es preveu amb una plantacid de "Querqus Suber", i
"Pinus Pinea', per completar les especies que hi han en el
marge, 1 que es completaran amb les plantes de sotabosc prod-

pies de la zona, com Romani, Ginesta, Farigola, Arbog, bruc
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gues, 1 per aqunﬁegﬁf§~ﬁﬁ“bunteniment senzill, i obtenir la
mateixa aparenZa dwﬂi.ﬁ zones boOsScosSes properes.

També es preveuen en la mateixa, installacions d'espais es-
pertius no competitius, perd si d'entreteniment, com unes
cistelles de basket, una porteria, i una zona apta per a pa

tinar, i una font.

2.3.5. 581 d'us privat 1 edificacid:

El sdl privat resultant, que esta, en guant a superficie,
per sota de les previsions del Pla General, es destina total
ment a l'edificacié, en les condicions d'ocupacid i algada
que figuren en els planols i les seccions 8, 12, 13 1 14, i
disposada de la manera que figura en el planol corresponent
a la situacid de 1l'edificacio.

Es mantindrd una unitat compositiva i de materials per cada
front de vial complert, dintre de la mateixa illa, de manera
que, amb anterioritat a la concessid de qualsevol Llicéncia
d'obres haura de tenir-se aprovada la configuracid de compo-

sicld i materials de tot el front d'lIlla.

2.3.6. XaE}es de serveis:

Les caracteristiques de les xarxes de serveis es poden veure
en els planols 9, 10 i 11.

Aquests esquemes seran la base per a redactar el Projecte
d'Urbanitzacid.

El principi de la seva previsid, parteix sempre de la seva
connexid a les xarxes Municipals, en el cas de l'Aigua i la
xarxa de clavegueram; i a les xarxes de serveis en la resta,

com son l'electricitat, el teléfon i el gas.

a) Clavegueram: La Xarxa de clavegueram seguird el tragat

dels vials, tal com s'especifica en el plancl n2 9,
El tragat de la xarxa empalmard amb el ja existent del

Nucli Urka.
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Es preveu la conitrquzﬁ dfggﬂﬁ*
[ o YNV
extrems dels ramals, a e

“registre a tots els
ruilles i als canvis de di
reccid, aixi com cafa 2%,00 metres dels trams rectes,

o quan el pendent ho facl necessari,

S'ha previst una xarxa de clavegueram de tipus separatiu
per tal de condulr les aigiies residuals a l'Estacié De-
puradora de Blanes, i les aigies de pluja a través de

conductes diferents fins a la Riera de Blanes.
Cabals d'Aigiies residuals :

Per el cabal d'aigiies residuals total del sector, s'a-
dopta el mateix gue el d'aigua potable, es a dir, 138
m3/h., equivalents a 38 litres per segdn.

Només per desguassar aquest cabal, i amb un pendent
aproximat del 0,5%; I efectuant la comprovacié segons
la férmula de Manning, per un tub de formigé de 30 cm.
de diametre, s'obté una altura d'emplenat de 17 cms.,
Aix6 indica que, donades les caracteristiques de la
xarxa d'aigilies avall del sector, 1l'increment de cabal
es important.

Resulta a més, que el sifé existent a la xarxa actual
de clavegueres, sota la llera de la Riera de Blanes, es
un punt critic de la xarxa, i amb l'increment de cabal,
encara seria més conflictiu. Una solucid provisional
fins que no s'amplii la xarxa basica de clavegueres, po
dria ser el redisseny del sifé, amb 1'incorporacidé d'un
sobreeixidor vers la Riera pel cas de cabals excepcio-
nals.

El punt de connexid de la xarxa de clavegueres del Pla
Parcial a la xarxa existent seria un pou de regisire
del Carrer de Sant Pere, el qual s'indica a la documen-

tacid grafica.



b) Aigua: La zona es connectara a ngﬁﬁ:

guint el tracat dels carrers.”

Municipal, se-

La Promocid del Pla participara amb la part proporcional

que li correspongui en les despeses de la portada d'aigiies

Municipal, fins a 1'Hospital Comarcal, ja que es d'aguest

ramal que s'ha de subministrar el sector.
De conformitat amb la Legislacid aplicable,

inclourd les boques de reg i hidrants d'inc

Calculs dotacions :

Les dotacions unitaries d'aigua i equivaién
zones d'equipaments o verdes i habitatges,

de la Norma NTE - abastecimiento IFA.

la xarxa

endis.

cies entre

es prenen

Segons el Pla Parcial, els habitatges reals i eguiva-
lents, son els seguents:
ZONA SUPERFICIE M2 :33;3::gﬁ28.
Residencial Nova 454
Residencial existent ———— 200
Escola 8 Unitats. 350 places 60
Verd 25.720 =
Equipaments 23.024 3B
Centres comercials 15.105 <

OIS 6 a8 abaagdaaoaa 1.379 hab. equiv.

Per tant, el consum diari serd, aplicant un

tari per habitatge de 1.000 litres :

Qt

1.379 m3/dia.

I el consum mitja

Qm = 1.379 / 24 = 57,46 m3/h.

51

Qp = Qm x 2,4 = 138 m3/h.

consum uni-

adoptem un factor de punta de 2,4, es té:



=

Per tal de tenir u c!jﬁé;mﬁx;ma de 1,5 m/seg.,
a la canonada d‘abastamEH; al sector, es necessari
disposar un diametre de 200 mm.

La canonada, segons les Normes Municipals per aquest

didmetre, ha d'esser de fosa dictil.

Punt de connexid :

El punt de connexié addient sembla esser la cobertura
del torrent que creua la carretera, a l'altura de l'ac
tual accés a Valldolitg.

El creuament de la canonada @ 200, es podria fer per
1l'interior de la cobertura, o dins d'una rasa que creua
ria la carretera, sempre amb l'autoritzacié dels Orga-

nismes competents.

Repercussié sobre les xarxes existents:

El punt de connexidé suposat es amb 1'hipotesi de que
es construeixin les escomeses de serveis per 1'Hospi-
tal Comarcal de Blanes, aixi com la perllongacié d'a-
questa canonada fins al punt de connexié amb el sector
A-6.

En cas contrari, caldria fer una canonada fins al di-
posit de Santa Barbara.

Segons l'informaci6 rebuda aquestes obres estan pre-

vistes als pressupostos Municipals dels propoers anys.



c)

d)
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Baixa tensid: De conformitat amb la Companyia Subminis-

tradora, es preveuran una serie d'estacions transforma-
dores, que gquedaran embutides dintre de les zones d'edi-
ficacié projectades, i amb un nombre, que sembla raona-
ble pensar, que sera de tres unitats.

A partir d'aquestes estacions transformadores, es fara
el subministrament en baixa tensidé a les parcelles.

La xarxa sera subterradnia i anird per sota les voreres.

Enllumenat piiblic: Es preveu amb columnes de 4,00 me—
tres d'algada, amb globus esférics, a tots els carrers,
llevat del vial existent d'accés a Valldolitg, que ja
disposa d'enllumenat, amb columnes de 8,00 metres.

Es preveu la collocacid del mateix tipus de columnes,
amb globus esférics, a les zones de verd pilblic.

Es preveuen dos circuits, de manera que el 50% de les
lluminaries quedaran enceses mitja nit, quedant 1'al-

tre 50% encés tota la nit.

Telefonia: Serd soterrada, 1 es distribuira de conformi-
tat amb les indicacions de la C.T.N.E., per servir a to-
tes les edificacions projectades.

Totes les connexions es faran d'acord amb les indicacions

de la Companyia, passant la xarxa per sota de les voreres.

Gas Natural: Donada la recent implantacid d'aquest ser-

vei a la zona, es preveura una canalitzacid soterrada,
per donar servei a tot el sector, segons les indicacions
de la Companyla Subministradora, passant la xarxa per
sota de les voreres, i connectant a la canonada gue passa
paralelia a la Carretera, i aue quedard dintre de la via-

litat projectada.



3. QUADRE RESUM :

SUPERFICIE TOTAL AM3IT

RCIAL = 148.085 m?
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Planejament Pla Parcial
POLIGON Ne° 1 = 120486 m?
VIARI 2% x120.486 = 26507 31.794 = 26,39 %
VERD N% x * = 13.253 20360 = 16.90 %
EQUIPAMENT 7% x » = 8.434 18.688 = 15.51 %
SOL PUBLIC 40% x v = 48.194 70.842 = 58.80 “

Q) 3628 = 3.01 %
@ 1206 = 1,00 %

| SO PRIVAT  60% x120486 = 72.292 || 44810 = 7.8 %
EDIFICA3ILITAT 07#/m?x 120.486 = 84 340 64004 = 053 m?m?
OCUPACIO 60% x 72.292 = 43.375 23412 = 1238 %
DENSITAT GOHIH x120.486 = 723 45 = 36,93 HIH
POLIGON Ne° 2 = 27.599 m?
VIARI 2% x 27.599 = 6.072 6254 = 2266 "
VERD W% x n = 3.0 5.360 = 19.42 %
EQUIPAMENT 7% x o = 1.932 3130 = 1.3 %

f SOL PUBLIC 40% x =100 | w4 = 8.6 %@ |

() 1.206

|  SOLPRVAT 60% x 27.599 = 16559 || 12855 = 45,58
EDIFICA3ILITAT 07 m¥m?x 27.599 = 19319 17123 = 0,60 m2/ m?
OCUPACIO 60% x 16.559 = 9 BS 9116 = 5500 %
DENSITAT 60 HIH x 27.599 = 165 %3 = 5200 H/H

(2> EQUIP PUBLIC JA CEDIT COMPTA3ILITZAT EN EL 2°"

i (U} VERD PUSLIC QUE NO COMPTA3ILITZA

|
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POLIGON

1.

Total cessions : 62,81%.

Aprofitament : 37,168%

SOSTRE

- Sostre

- Sostre

- Sostre
- Sostre
Sostre

Sostre

TOTAL PRIVAT PROJECTAT : 64.104 m2. {(incluint 10% A.M.)
zona de cases @ 14.994 mZ2.

zona de blocs @ 49.110 m2.

edificable pérmés pel Pla General : 1,17 m2/m2 = 84.340 m2.
edificable resultant del Pla :

projectat: 64,104 + 44,810 s&l privat projectat = 1,43 m2/m2.
projectat: 64.104 :+ 72.292 sdl privat permés = 0,88 s2/m2.

— Densitat d'habitatges permés: 100 Hab/Ha x 4,481 Has = 448 Habitatges.

— Total habitatges previstos en el Pla Parcial

]

445 Habitatges.

- Densitat d'habitatges resultant del Pla .... = 99,30 Hab/Ha.
POLIGON 2.

Total cessions : 53,42%.

Aprofitament 1 46,58%.

- SOSTRE TOTAL PRIVAT PROJECTAT : 17.123 m2. {(incluint 10% A.M.)

~ Soustre

- Sostre

- Sostre
- Sostre
Sostre

Sostre

zona de cases :; 3.122 m2,.

zona de blocs : 14.001 m2.

edificable permés pel Pl3 General : 1,17 a2/m2 = 19.319 wm2.
edificable resultant del P13 ;

projectat: 17.123 + 12.855 sdl privat projectat = 1,33 m2/m2.
projectat: 17.123 + 16,559 sdl privat permés = 1,03 m2/m2.

— Densitat d'habitatges permés: 100 Hab/Ha x 1,286 Has = 129 Habitatges.
- Total habitatges previstos en el Pla Parcial = 129 Habitatges.

- Densitat d'habitatges resultant del Pla ....

100 Hab/Ha. -



15 b

%
L.'Edificabilitat del Poligon 1, wgfdﬁ'64.104 m2. per tant el seu 10%
es de 6.410 m2.

L.'Aprofitament mig del present pla Parcial, tal i com consta en el

plancl n2 12 es : {zona d'edificacié plurifamiliar).
- Illa 12 : 3,5 blocs x 840 m2 ........ 2.940 m2.
- Illa 13 : 4,0 blocs x 945 m2 ........ 3.780 m2.
TOTAL APROFITAMENT MIG P.P. ........... 6.720 m2.

En el Poligon n? 2, no s'assenyala la reserva del 10% de l'Aprofita-
ment mig, per considerar que 1'Ajuntament, al ésser de Cooperacid el

Sistema d'Actuacid, ja el fixara en el seu dia, cas de ésser possible.



4. ORDENANCES REGULADORES.
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o

4.1. Disposicions Generals;%é; 3
s g

Art. 1.
Art. 2.
Art. 3.

e

Ambit territerial d'aplicacid:

Aquestes Ordenances son d'aplicacié a la totalitat
de 1'ambit del Pla Parcial, segons la delimitacid

gue figura en els planols.

Marc legal de referéncia:

Les presents Normes desenvolupen, dins de l'ambit
del Pla Parcial, el Pla General de Blanes.

Tot alld que no queda expressament regulat en a-
questes Ordenances, o que sigul de dubtosa inter-
pretacié, s'estard al que determina el Pla General

de Blanes.

Estudis de detall:

Podran redactar-se Estudis de Detall amb 1'exclussi

va finalitat de:

a) Adaptar o reajustar les aliniacions i rasants,
d'acord amb 1'Art. 65.3. del Reglament de Pla-
ne jament.

b) Ordenar volums d'acord amb l1'Art. 65.4. del Re-
glament de planejament.

La tramitacié i les determinacions dels Estudis de

Detall seran les especificades a la Llei de Mesures

d'Adequacid de 1'Ordenament Urbanistic de Catalunya

i el seu Reglament.

L'Estudi de Detall es podra substituir per projec-

tes basics, sempre gque comprenguin una Illa com-—

plerta, i pretenguin unicament ordenar volums., o

reajustar 1'implantacié de les edificacions previs

tes en aquest P1la.



Art. 4.
Art. 5.
Art. 6.
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Projecte (@' UrbanitEacig® ~
Vb

El Projecte d'Urb@nitZacié que s'ha de redactar per

desenvulupacrﬁﬁﬁggt Pla Parcial, s'ajustarad al que

disposen els Articles 67, 68, 69 i 70 del Reglament
de la Llei del Sd1, i d'altres condicions tecniques
que 1li siguin d'aplicacié.

Aquest projecte es presentard abans de Dos mesos,

una vegada aprovat Definitivament aquest Pla Parcial.

Projecte de parcellacié:

La situacid de l'edificacid que es preveu en el
plancl corresponent, no inclou la parcellacié.

$i es volen parcellar els terrenys s'haurd de re-
dactar el corresponent Projecte de Parcellacid, de
conformitat amb les especificacions de les Normati-
ves dels capitols segiients. En el cas d'habitatge

Unifamiliar, facana mimina S m.

Modificacions:

Les modificacions del present Pla Parcial hauran

de respectar les determinacions, per ordre de Je-
rarquia, establertes al Pla General de Blanes, i

en el mateix Pla Parcial, i s'ajustaran al que pres
criu el Titel V, del Reglament de Planejament, de
la Llei del S81.

No seran supésit de modificacid els ajustaments d'a

lineacions i rasants que preveu l1'Article 3 d'Agues
tes Normes, realitzats mitjangant Estudi de Detall,
que no suposin distorsions en 1'estructura general
del Sector, ni modificacions en la superficie supe-
riors al 5%.

Tampoc seran supdsit de modificacid les petites va-
riacions de les alineacions ocasionades per a la
millor adaptacid sobre el terreny del Projecte d'Ur

banitzacid, gue no suposin modificacions en la su-



4.2. Regim Urbanistic del 351: J,/

perficie, ﬁﬂﬁlﬁanT_Eﬂ 15 Ple bilitat, supe-

riorSaDe@%Ey eV A -

Art., 7.

Art. B.

/”

Rualificacid del Sol:

El Sd1 comprés en aquest Pla Parcial es qualifica
en zones i sistemes.

Zona es aquella part de terreny en la qual, i en
base a les previsions del present Pli Parcial, es
poden exercir els drets relatius a 1l'edificacié.
Sistemes son els terrenys, cedits gratuita i obli-

gatoriament a 1'Ajuntament de Blanes.

Zones:

Es defineixen 2 zones clarament diferenciades; Una
de blocs, amb tots els usos permesos pel P.G. que son:
a) Habitatge plurifamiliar i unifamiliar

b) Hoteler.

c) Recreatiu.

d] Comercial i comercial concentrat.

e) Magatzems.

f) Oficines,

g) Sanitari-assistencial.

h) Educatiu.

i) Esportiu.

j) Socio-cultural,

k) Estacions de serveis i paratges
{Unicament en front de carretera.

1) Industrial.

I una altra zona destinada Unicament a 1l'habitatge
Unifamiliar, que inclou els usos de garatge particu
lar, i despatxos familiars, fins a cinc -(5) treba-

1ladors,
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Art. 9. Sistemes Locals:

Es defineixen tres sistemes Locals:
a) Sistema viari. (Clau A).
b) Sistema de parcs i jardins (Clau C)
c) Sistema d'equipaments (Clau D).
No es defineix el seu Us concret, a 1l'espera de

que l'Ajuntament el concreti en el seu dia.

4.3. Mormes particulars per a les Zones i Sistemes:

Art. 10. Definicié de conceptes:

El Pla General de Blanes defineix totes i cada una
de les determinacions generals aplicables a les
edificacions, que a continuacidé es transcriuen
textualment:

Planta Baixa:

1.b, Sera planta Baixa la primera planta per sobre
de la planta soterrani real o possible, segons la

definicid donada en agquestes Normes.

2. L'algada lliure minima de la planta baixa serd
segons els tipus d'ordenacid, la que es defineixi

en les Normes corresponents a cada zona.

3. No es permetrd, en cap cas, el desdoblament de
la planta baixa en dues plantes, segons el siste-

ma de semisoterrani 1 entresocl.

4. S'admeten altells a planta baixa en les segients

condicions:

a) Se separaran un minim de tres (3,00) metres de
totes les faganes.

b) L'algada lliure minima per sota sera de 2,50 me-
tres i per sobre de 2,00 m. Si la ba:t supe—
rior es destina a dipdsit de materials, no cal-

dra que s'acompleixi aquesta darrera condicid.
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c) Formaran unifat"de dependénicia amb la planta

baixa, i no podran constitulr-se en local se-

parat.

d) Només tindran accés des del local de la planta

baixa, amb el qual formin local unic.

e) La seva superficie no computa, a efectes d'edi

ficabilitat.

Planta soterrani:

1.b. Sera planta soterrani tota la planta o part
de la planta que es trobl total o parcialment en--
terrada, el sostre de la qual es trobi a menys
1,00 metres per damunt del nivell del terreny ex-
terior.

La part de planta semienterrada, el scstre del
qual scbresurti més de l'esmentada altura, tindra
en tota aquesta part, la consideracié de planta

baixa.

Planta Pis:
1. S'entendra per "Planta Pis", tota planta d'edi

ficacid per sobre de la planta baixa.

2. L'algada lliure minima de les plantes pis es

fixa en 2,70 m.

Alcada Lliure entre plantes
L'algada lliure entre plantes é&s la disténcia en-

tre el paviment i el sostre.
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Elements teqnins_dekf;”instatiaciuns:
S'EHHLDbarau'%ﬁiﬁ'el terme "elements técnics de les
installauqﬁﬁ;, els seglients conceptes:

Filtres d'aire, dipdsits de reserva d'aigua, de re-
frigeracid, conductes de ventilacid o de fums, cla-
raboies i acabats de murs, antenes de telecomunica-
cions, radio i televisid, maquindria d'ascensor, es
pai pel recorregut extra dels ascensors, i1 fins i
tot, per a l'accés d'agquests als terrats o coberta,
elements de suport per estendre i secat de la ro-—
ba, i les caixes d'escala.

D'entre aquests elements, tots aquells gue consti-
tueixin un volum tancat o semitancat, hauran de que
dar inclosos dintre del galib definit per diédres

a 45 graus amb la resta situada a 1'algada superior
de 1'ultim forjat de les faganes de l'edifici.

El volum d'aquests elements, les dimensions dels
quals van en funcid de les exigéncies tecniques de
cada edifici o installacid, es preveurd mitjangant
uns composicid arquitecténica conjunta amb tet 1'e-
difici, en el moment de sollicitar la Llicencia Mu
nicipal d'edificacié. Igualment es tindran en comp
te les mesures protectores necessaries per evitar
molésties.

Els dipdsits d'aipua es tancaran, i no podran so-
brepassar l'algada de 1,50 metres per sobre de
1'ultim forjat, ni una superficie superior a 2 m2.
per vivenda, 1 hauran de retirar-se, com a minim

1,50 metres de les linies de facana.



1. Son els cossos habitables i ocupables tancats

o semitencats, o oberts, que sobresurten de la 1i
nia de fagana, o de 1'alliniacié de 1l'espai 1liu-
re interior de 1'illa de cases o de 1l'aliniacid de
l'edificacio.

'Es defineixen com a semitancats aquells cossos vo-
lats que tinguin tancats totalment algun dels seus
contorns laterals mitjangant tancaments indesmun-
tables i opacs.

Entre els tancats s'inclouen els miradors, les tri
bunes i altres similars. Entre els semitancats,
les galeries les baranes i altres similars, i en-
tre els oberts, els balcons i les terrasses.

No es podran tancar totalment o parcialment cossos

sortints posteriorment a la seva construcciéb.

2. La superficie en planta dels cossos sortints
tancats computara a efectes de 1'index d'edifica-
bilitat neta o de 1l'intensitat d'edificacid i de
la superficie util i edificada.

En els cossos sortints semitancats sols deixara

de computar, a efectes del cdlcul de la superficie
de sostre edificable, la part que resultés oberta
per tots els seus costats, a partir d'un planol
parallel a la linia de fagana.

Els cossos sortints oberts no computaran a efec—
tes del calcul de la superficie de sostre edifica-
ble, perdé si en canvi, pel que fa a ocupacid maxi-
ma en planta baixa, i a separacions dels limits de

parcella en les edificacions alllades. -

3. S'entén per "pla limit de vol", el pla normal

de la fagana que limita el vol de tot tipus de
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cossos sortints en planta pis. Aquest pla limit de
vol es sitla a un metre de la mitgera.
No s'admet 1l'acabament a 45 graus de la mitgera,

punt d'encontre del cos volant amb la fagana.

4, Condicions especifiques segons tipus d'ordenacid.
III. Tipus d'ordenacid volumétrica especifica.
4.II1.1. Els cossos sortints, tancats o semitancats
es limitaran a un vol maxim d'un décim de la dis-

tancia entre aliniacions d'edificacid.

4,1I1.2. S'aplicara en aguest tipus d'Ordenacid

el que s'estableix pel tipus d'Ordenacid d'edifi-
cacions, segons alliniacions de vial, en el apar-
tat 3, que diu:

Els cossos sortints oberts podran ocupar en la se-
va totalitat la longitud de fagana. Els tancats i

els semitancats no podran ocupar més d'un terg de

la superficie de vol permesa en cada planta.

En un o altre cas, els cossos venen limitats en

la seva distancia a la mitgera mitjangant el pla

limit lateral de vol.

Elements sortints

1. Son els elements constructius no habitables ni

ocupables 1 de caracter fix, que sobresurten de la
linia de fagana o de la linia de profunditat maxi-
ma edificable o de l'aliniacidé de l'edificacié.

Es consideren com a tals els socols, pilars, veola-
des, gargoles, marquesines, para-sols i altres e-

lements similars justificables per la seva exigén—
cia constructiva, funcicnal o ornamental.

No s'inclouen en aquesta definicid els elements

sortints de caracter ne permanent, tal com emposti-
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ssats, persianes, rétols, anuncis i similars.

2. El1 vol dels elements sortints tindra iguals li-
mitacions que les dels cossos sortints, si bé en
tots els tipus d'ordenacié s'admetra:
a) En planta baixa, sempre que:
ler: Donguin davant d'un carrer de més de 6 m.
d'ample.
26n: No sobrepassin mes de la cinquantena part
de 1'ample del wvial, sense exedir mai de la
desena part de 1'ample de la vorera ni de 0,30 m.
quan afectin a menys de la cinquantena part de
la longitud de la fagana. Si ocupen més del cin-
gué de la fagana, solament podran sobresortir

15 cms.

b) Sempre que es sitiin de forma que cap dels seus
punts es trobi per sobre de la rasant de la vo-
rera, i el seu vol no sobrepassi 0,60 m., com
un limit maxim de la longitud de 1,50 metres,
quan siguin opacs i de 3 metres quan siguin

translicids.

c) Les volades podran volar fins a un maxim de
0,45 m. en els carrers de menys de 20 metres, i
fins a 0,90 metres en els carrers de 20 metres

-

o mes.



Patis de*1lumsl”

-

1. Els dnnmﬂfﬁ;is i estances interiors a les viven-
des s'hauran de ventilar i captar llum mitjangant
patis de 1llums. Les altres dependencies i peces
auxiliars interiors poden fer-ho mitjancant pous de
ventilacid, i s'admetra ventilacié forgada, sols en
aquelles peces autoritzades en les ordenances d'hi-
giene de 1'Edificaciéb.

En 1'is comercial i oficines, les estances i els lo
cals de treball podran efectuar la seva ventilacid

mitjangant pous de ventilacid.

2. a) S'entendra per pati de llums l'espai no edifi
cable situat dintre del veolum de l'edificacié,
destinat a permetre 1'illuminacid i ventilacid
de les dependéncies de 1'edifici, o a crear en

1'interior espais lliures privats amb jardineria.

b) Les dimensions i superficies minimes obligatd-
ries dels patis de llums interiors aniran en fun
cidé de l'algada del pati. Les dimensions dels
patis de llums seran de tal manera que permetin
inscriure en l'interior un cercle de diametre
igual a una sisena part de l'algada total de l'e
difici, amb un minim de tres metres, i una super

ficie minima fixada en la segiient tabla:

Alcada del pati Superficie minima (m2.)
(plantes pisos)

1 9,00 m2.

2 9,00 m2.

3 9,00 m2.
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Aqugstes ﬂi&ﬁaﬁqg;;;estan d'acord amb les fixades
per F}ﬁfﬁi}ﬂ de 1l'habitatge.

c) El pati de llums exterior o mixt és el que esta
obert en alguna, o algunes de les seves cares a
l'espai 1lliure, o vial.

Aquests patis no hauran de complir, quant a dimen-
sions, les superficies minimes fixades per als an-
teriors, perd en qualsevol cas, hauran de guardar
les distancies minimes entre parets fixades pel
diadmetre del cercle inscriptible que s'ha estatlert
per a ells. Les parets dels patis exteriors es

consideraran faganes, a tots els efectes.

d)} El pati de llums serd mancomunat quan pertanyi
al volum edificable de dos o més finques contigiies.
Sera indispensable que dita mancomunitat de patis
s'estableixi per escriptura piblica inscrita en el
Registre de la Propietat. Les Normes dels patis
mancomunats seran les mateixes que regeixen els

interiors.

3a) Les llums minimes entre murs del pati no podran
reduir-se amb safareigs, ni cossos sortints de cap

génere.

b) L'altura del pati es medira, en nimero de plan-
tes, des de la més baixa que contingui habitatges
servits pel pati, fins a la més elevada, que l'en-
volti totalment o parcialment. El paviment del
pati estard com amiaxim a un metre per damunt del
nivell del sdl de la dependéncia a illuminar o

ventilar.
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c) ETs patis deTly ran cobrir-se amb clara-
At Sk o

boieéygﬁemﬂrgﬁﬂﬁ' f= deixi un espai periféric 1lliu
re sense tamcament de cap classe entre les parets
del pati i la claraboia, amb una superficie de ven

tilacié minima igual a la del pati.

Pou de ventilacié.

1. El1 pou de ventilacié és el volum no edificat des
tinat a la ventilacié d'escales i dependéncies que
no siguin dormitoris ni estances, i dels locals de
treball destinats a usos d'oficines, i també a u-
sos comercials.

Els patis de ventilacié podran ser mancomunats, en

la forma indicada per als patis de llums.

2. lLes dimensions i superficies minimes obligatd-
ries dels pous de ventilacid vindran donades en
funcid a 1l'algada del pati.

Les dimensions dels patis seran tals que permetin
inscriure en el seu interior un cercle de diame-
tre minim igual a una setena part de l'alcgada to-
tal de l'edifici, amb un minim de dos metres (2m.)

i amb una superficie minima fixada en la taula se-

gient:
Alcada del pou Superficie minima (m2)
{plantes pisos)

1 5,00 m2.

2 5,00 m2.

3 5,00 m2.

Agquestes dimensions estan d'acord amb les fixades

per la Fiscalia de 1'Habitatge.



3.a) No es permetrd reduir les llums minimes interiors

amb cossos sortints de cap génere.

b) L'algada del pou es medira en numerc de plantes,
des de la més baixa que contingui habitatges servits
del pou, fins a la més elevada, que l'envolti total o
parcialment.

El paviment del pou estard, com a maxim un metre per
damunt del nivell del s6l de la dependéncia a ventilar

o illuminar.

¢) Els pous podran cobrir-se amb claraboies, sempre
que es deixi un espai periféric lliure, sense tanca-
ment de cap classe, entre la part superior de les pa-
rets del pou de ventilacid, amb un minim del 20% de

la superficie del pou,

En tot 1'ambit del Pla, la ventilacidé de les escales
podra efectuar-se mitjangant conductes de ventilacid
forgada de 400 cm?. en cada planta.

L'illuminacié podra ser zenital, mitjangant clara-
boia que tingui una superficie en planta que sigui

com a minim 2/3 de la superficie de la calxa d'esca-
la.

En aquest cas, el buit central quedard lliure en tota
la seva alcada, amb una llum recta minima de 60 centi-

metres.



art. 1l.

Xemeneies de ventilacid
L'as d'aquests conductes de ventilacié forgada, es
permetran exclussivament per la ventilacié de banys.

lavabos 1 cuines.

Desguassos d'aigues pluvials.

No es permet abocar l'aigua pluvial recollida per
les cobertes o terrats a la xarxa general de cla-
vegueram, i s'haurd de conduir al baixant empotrat
fins a desembocar sobre la rigola.

/Determinacions per a la zona Residencial Plurifami-

liar

1. Ocupacid maxima:

L'ocupacid midxima de parcella es medira per la pro-
jeccidé ortogonal, sobre un planol horitzontal de
tot el volum d'edificacid, inclosos els cosSsos Sor-
tints i no sobrepassara la superficie grafiada en

cada Illa.

2. Plantes soterranis:

Les plantes soterranies resultants de desmuntatges,
nivellacions o excavacions podran ultrapassar 1'o-
cupacid® mixima de parcella, sense superar el tren-
ta per cent {30%) de 1l'espai lliure per a usos pri-

vats.

3. Aparcaments:

Ser3a obligatoria la dotacid d'una plaga d'aparca-
ment per habitatge, coberta o a 1l'aire lliure, din

tre de 1'ambit del sdl privat.



4:\Tipus dgﬂra'
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L-edijiiﬁaﬁc serd en bloc linial, segons alineacio

cié de l'edificacid:

de vial, tal i com consta en el planol n? 12,
Existira un projecte unitari per a la totalitat de
cadascin dels blocs. En el cas que en un rengle hi
hagin dos o mes propietaris, es redactaria un esque-—
ma cordenador de fagana de la totalitat del rengle,
amb la finalitat de regular l'unitat compositiva

de totes les facanes, la seva adaptacidé al terreny,
la proporcid i ritme de forjats i cossos sortints

i d'assclir una uniformitat amb els materials de
fagana i disseny de tanques 1 baranes.

5. Tipus edificatori:

Habitatges Plurifamiliars, amb baixos destinats
a habitatges, comercials, tallers, etc.; I Unifa-

miliar a 5 m. de facana.

6. Linia d'edificacid:

La linia de 1l'edificacid seguira 1'Ordenacid di-
buixada en el planol nimero 12, i els planols de

detall anexes.

7. Fondaria edificable:

Unicament es fixa una fondaria corresponent a l'am
ple dels blocs, de quinze metres (15 m.) i catorze

metres (14 m.), segons es grafia en el planol 12.

B. Algada reguladora maxima:

Es fixa en tretze metres (13 m.) equivalents a plan
ta baixa mes tres plantes pisos. L'algada maxima

es medird verticalment en el pla exterior de facana
fins a la linia d'arrencada de la coberta, pel seu

pla superior, o del pla del terrat, o del cobert '

pla.



31

La ﬂ&LEfmlﬁﬁqir flel punt en que es medira 1'algada
sera, f},&ﬂf;asant del carrer, presa en la linia

de fagana és tal que la diferéncia de nivells en-
tre 1'extrem de la fagana a major ccta i el seu
centre es menor de 0,60 metres, l'algada maxima es
pendra en el centre de la fagana, a partir de la ra
sant de la vorera en aquest punt.

"Si contrariament aquesta diferencia de nivells es
major de 0,60 metres, l'esmentada algada es pendra
a partir d'un nivell situwat a 0,60 metres per sota
de la cota de l'extrem de la linia de fagana de ma-
jor cota. {(figura 5).

Quan 1'aplicacid d'aquesta regla faci que, en deter
minats punts de la fagana, la rasant de la vorera
es sitdi a més de 3,00 metres per sota d'aguwell punt
d'aplicacidé de l'algada reguladora, la facana es di
vidirad en els trams necessaris pergue no succeexi.
En cada un dels trams resultants, l'algada regula-
dora es medira d'acord amb els models exposats que
corresponguin, considerant a aquests efectes cada
tram, com a fagana independent. (figura 6}.

En gualsevol cas, les edificacions, principalment
les de la zona intermitja, s'adaptaran als algats
que figuren al planol n? 14, de manera que, respecte
al carrer, sempre es defineixin P.B.+3 pisos unica-
ment, quedant una altra planta per sota del nivell
del carrer, que es destina exclussivament a aparca-
ment, excepte en els blocs gue donen a la Plaga,

que el seu us serd comercial.
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9. Fagana maxima i minima:

La fagana maxima es de 87 metres.
La fagana minima es fixa en Cinc metres (5 m.}, que coin-
cidirad en les possibles divisions, per a construir habi-

tatges entre mitgeres.

10. Planta Baixa:

La planta baixa es defineix, 1 es permet situar de igual
manera.com es defineix en les disposicions comuns cita-

des anteriorment.

11. Sostre edificable maxim:

L'index d'edificabilitat bruta zonal destinat a iis de vi-
venda es de 0,% m2 de sostre per m2. se s0l, que corres—
pén a un index d'edificabilitat neta de 0,83 m2 de sostre
per m2. de sol privat.

S'estableix un index d'edificabilitat bruta complementa—
ria de 0,10 m2. de sostre per m2. de s6l1, amb desti a us
comercial, d'oficines i industrial, o altres usos compa-
tibles, eguivalent a 0,17 m2, de sostre mer m2. de sdl
d'edificabilitat neta.

S'estableix un index complementari d'edificabilitat bru
ta per habitatges, destinat unicament a incrementar la
superficie promig de l'habitatge, sense incrementar la
densitat, de 0,10 m2. de sostre per m2. de s0l, que co-—
rrespon a un index d'edificabilitat neta de 1,17 m2. de

sostre per m2. de sél, per a uses privats.

12. Coberta:

La coberta de bloc linial serd a dues vessants, amb el
caraner parallel a l'alineacié de la fagana del carrer,
o bé en forma de terrat, integrat dins de la coberta.

La coberta tindra un pendent maxim del 30%, i l'arranca-
da es situard en el pla de 1'ultim forjat.

No es podrd utilitzar el sota coberta com a espai habi-
table. Unicament si podran collocar diposits, installa-

cions i estenedors.



13. Usos:

— En planta pis:
Habitatges.
Oficines.
Hoteler.
Educatiu.
Recreatiu.
Esportiu.
Socio-cultural.

Sanitari-Assistencial.

— En planta Baixa:

Habitatge.

Hoteler.

Recreatiu.

Comercial.

Magatzems.

Tallers.

Oficines

Sanitari-Assistencial.

Educatiu.

Esportiu.

Socio=-Cultural.

Industrial -limitat a 1%, 22 Categories, i

situacions A,B i C.

-En Planta soterrani.

Magatzems.

Aparcaments

Installacions i serveis.

14. Zones lliures d'edificacid:

Les zones lliures dledificacid s'ajardinaran conve-
nientment, i a la vegada, s5'hi prohibeix gqualsevol

tipus d'edificacid.



Art.

124

materiabﬂﬁg;aia, fins a uns algada de 1,00 metres,

presa a la rasant de la vorera, al punt on dona
front a la mitgera, i es podra completar amb vege-

tacid d'arbust fins a una algada de 1,80 metres.

"No s'admeten gelosies cerdmiques o de formigd.

Les tanques entre veins, tindran, al jardi de da-
rrera, sobre el nivell natural de terres, 1,80 me-

tres d'alcada maxima.

16. Densitat:

La densitat bruta maxima d'habitatges és de 60 vi-
vendes per Ha., equivalent a una densitat neta so-
bre s6l privat de 100 vivendes per Ha.

El Pla soclament regula les condicions essencials

que defineixen els marges de la posterior concre-—

¢idé mitjangant el present Pla Parcial, les condi-
cions son les segiients:

a) L'ocupacid maxima d'edificacid privada sobre
els sols d'usos privats definits pel Pla sera
del 60%.

b} L'algada maxima de l'edificacié serd de 13 me-
tres, equivalent a planta baixa mes 3 plantes

pis.

Determinacions per a la zona Unifamiliar:

1. Parcellacid:

S'estableix la crugia minima de la parcella en

5,00 m. (Cinc metres).



2. Tipus d'Ordenaci6 de l'edificacid:

Edificacié arrenglerada segons alineacidé de vial,

tal com es defineix en el planol nimero 12.

3. Tipus edificatori:

Habitatge Unifamiliar, desenvolupat en dues plan-
tes (P.B.i un Pis) entre mitgeres (segons figura

en el planol n? 14.

4. Del projecte de les edificacions:

En cas de propietari Unic, el projecte de les edi-
ficacions de cada rengle sera unitari (es defineix
cada rengle en els planols de detall anexes).

En el cas que un rengle de parcelles tingui dos o
més propietaris, el primer sollicitant de la Lli-
céncia haura de presentar un esquema ordenador de
la fagana, de la totalitat del rengle, amb la fina
litat de regular l'unitat compositiva de totes les
faganes, la seva adaptacidé al terreny, la propor-
cid i ritme de forjats i cosscs sortints, i d'asso-
lir una uniformitat amb els materials de fagana 1
disseny de tanques i baranes.

Aquest esquema haura d'ésser acceptat per l'altre/s

propietari/s, per escrit.

5. Linia d'edificacid:

Vindra definida per una linia parallela a l'alinea
cidé de vial, situada a 1,00 metres d'ella, o 2,00 m.
igual que en el planol nimero 12,

La situacid dels habitatges secuird la disposicid

fixada en els pléanols.
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6, Fondaria edificable maxima:

La dimensid maxima de l‘'habitatge es fixa en
15 m. (quinze metres) de profunditat, desde la

linia de fagana.

7. Algada Reguladora Maxima:

Es fixa en 6,50 m. (Sis metres i cinquanta centi-
.metres), corresponents a planta Baixa i Un Pis,
Pels garatges independents, es fixa una algada
maxima de 3,00 m. (tres metres). Dins d'aquesta
algada estaran inclosos tots els elements del ga-

ratge.

8. Planta Baixa:

Es aguella, el paviment de la qual es sitia en-
tre 0,60 metres per sobre i per dessota de la

rasant de la vorera.

9, Planta Soterrani:

Es permesa una planta soterrani en una ocupacid
igual a la de la resta de les plantes, amb la
possibilitat d'incrementar-la en 1,50 m., a la
zona del jardi privat posterior, en tota 1l'ampla
da de la parcella, sempre que quedi totalment

soterrada.

10. Graonat de l'edificacid:

Es procurard que els rengles s'organitzin en un
sol tram.

No obstant, si la topografia no permet fer-ho
en un sol tram, el graonat es produird cada dos
o quatre habitatges, a la mitgera on no es si-—

tlin els garatges aparellats.

11. Vol de rafec:

Maxim : 0,50 metres.
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12, Cossos sortintss”

~
Es prohibeixem els cossos sortints tancats en to-
-
tes les plantes.

Els cossos sortints unicament podran volar 0,840 m.

13. Garatges:
Son permesos sempre que quedin en planta soterrani
0 inclosos en l'edificacid projectada, i els inde—

pendents en les illes especialment grafiats.

14. Tanques i surs de comtencid:

Les tanques que donguin a espais piblics hauran
de subjectar-se en la seva longitud, a les alinea
cions i rasants d'aquests. Malgrat aix6, en deter
minats casos, es permetrd endarrerir-la o retran—
quajar-la en part, amb el fi de relacionar millor
l'edificacid principal o les edificacions auxi-
liars amb alineacid del vial.

En agquests casos, l'espal intermig entre edifica-
cid i alineacid hsurd de mmatenir-se ajardinat a
carrec del propietari de 1'esmental so6l.

Les tanques que puguin establir-se seran de mate-
rial opac, fins a una alcgada de 40 cms., i la res-
ta fins a 1,80 metres, de matolls verds.

Les plataformes d'anivellacid en els primers tres
metres (3,00 m.) a comptar en perpendicular als
llindars, no podran situar-se a més de 0,50 m.
per damunt o per sota de la cota natural del 1lin
dar.

L'algada dels murs de contencié no sobrepassara
la del terreny natural mes de 50 cms., perd en
cap cas sera superior als 2,5 metres.

Els sers de contencid comstruits en 1'interior de
la parcella tindran també un maxim de 2,5 metres

d'alcada. Els murs de rebliment, també a una al-
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gada maxima de 2 5 pefres, respectaran les matei-
xes disténciue’ggzzmits que l'edificacid princi-
pal.

La distancia minima entre els murs és de 3 me-

tres, i un talds de 30% de pendent.

15. Ordenances d'estetica:

Tota paret mitgera, que, per efectes de les recu-
lades dels cossos d'edificacid quedi totalment

o parcialment al descobert, sera tractada com a
fagana.

Els materials seran els mateixos que els de les
faganes principals.

El color dels materials de fagana o de la pin-
tura amb que s'els cobreixi sera de la gamma de
colors naturals, de terra, evitant-se en tot cas
les coloracions estridents aplicades sobre grans
superficies.

Es permetra inicament l'ls de dos materials com
a maxim, en la construccid de tot el pla de fagana.
La coberta estard acabada amb teula de color ro-

genc o tabac clar,

16. Jardins privats:

Es prohibeix qualsevol tipus d'edificacid a les
arees previstes per a jardins de caracter privat,

excepte piscines i les seves installacions.

—Baixants: Es podran recollir les aigues pluvials
per baixants vistos per la fagana, perd® seran
sempre verticals.

~Comptador: Aniran encastats als paraments de la
tanca, sense sobresortir del limit d'aquets, i
de l'alineacid de vial, i formant parf de la
composicidé de conjunt, de manera que guedin per-

fectament integrats.



17. Usos:

Solament es permet l'Us residencial, amb garatge
particular, i usos artesanals i professionals,
sense ultrapassar en cinc el nimero de treballa-—
dors.

(*). Us comercial de Bar-Restaurant, amb un maxim

d'Un Habitatge.

Art, 13. Determinacions per al Sistema de parcs i jardins:

1. Edificacions:

Unicament es permetran les edificacions lligades
intrinsicament a 1l'espai verd i esbarjo (ser-
veis, WC, quioscos, etc. ), amb una ocupacid

maxima del 5%, i una alcada de 3 metres.

2. Usos:

Es permeten unicament els usos del lleure, mani-
festacions culturals, esportives i el d'installa

cid de serveis d'infraestructura.
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Art. 14. Determinacions per al Sistema d'Equipaments:

Art.

15,

. 1. Edificacions:

En el Pla General vé regulat per 1l'Article 113
L'edificacid s'acollird a les mateixes condicions
de l'edificacid colindant.

L'edificacid es situard aproximadament en el lloc

previst pel present Pla Parcial.

2. Usos:

Els usos permesos seran:
Escolar.

Socio-cultural.
Esportiu.

Recreatiu.

Disposicions addicionals:

En tots els projectes d'Urbanitzacié i d'edifica-
cid serd preceptiu l'acompliment de les determina-—
cions als capitols I i II, del Titol Segdn del De-
cret 100/1.984, de 10 d'Abril, del Departament de
Sanitat i Seguretat Social, sobre supressid de ba
rreres Arquitecténigues,

En referencia al nivell d'habitabilitat objectiva,
dirigit als habitatges, son d'obligat acompliment
les determinacions contingudes en el Decret 346/
1.983, del Departament de Politica Territotial i
Obres Pibliques.
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Determinaciﬁng.pEP,a’TT;;szcac:é considerada d'in-

terés Historie Local:
e Lt

(art. 48 P.G.)

Aquest article fa referéncia als edificis relacio-
nats a l'art. 304, i en el seu cas, al futur cata-
leg que ho substitueixi.

1. Quan la sollicitud de la Llicéncia es refereixi

a demolicié, reparacid, reforma o ampliacid d'edi-

fici o construccié de caracter artistic, histéric,

tipic o tradicional, o d'edifici o construccid

que forma part d'un grup d'aquest caracter, es-

pressaran, a més de les circumstancies de 1l'art.

46, les seglients:

a) Si l'edifici, la construccié o el grup, esta in
clds en el Cataleg previst en P'Art. 25 de la
LL.S., o resulta afectat per un Pla Especial,
per a la proteccid o ordenacid de recintes i
conjunts artistics ¢ per Plans o Normes d'al-
tres organismes de 1'Administracié Pidblica com

petents en la matéria.

b) Destinacid de la finca, i, en el seu cas, el
que es pretén donar a ells, una vegada enderro-

cada, reforgada, reparada o ampliada.

2. Amb la sollicitud de llicéncies es presentaran,
a més dels documents que diu 1'Art. 46 i els que
amb caracter general s'exigeixen per 1l'indole de
1'obra, els segiients:

a) Memdria en la qual es describeixi l'obra a rea

litzar i se la justifiqui.

b) Autoritzacid de l'Organisme competent en maté-
ria de Patrimoni histéric-artistic, quan per

la naturalesa de 1'edifici o construccid o del
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grup, s'eXigeiid les disposiclons especifi-

ques sobrg~Ta matéria.

¢) Planols representatius de l'estat actual de 1's
dificacié.

d) Fotografies que mostrin, des de distintes pers-
pectives precises, l'estat actual de l'edifica-

-~

cio.

(art. 302 P.G.)

En els edificis histérics o d'interés i les masies
notables, s'aplica, pel que fa a cbres, el régim
previst en aquestes Normes, i queda prohibida llur
demolicié total o parcial.

En tot cas, les obres de reparacid i manteniment
hauran de fer-se de forma tal que mantinguin les
seves caracteristiques peculiars, i fent especial
atencidé a 1'eleccid dels materials, previ informe
dels serveis competents de la Generalitat de Cata-—

lunya.

{(art. 303 P.G.)

La sollicitud de 1llicéncia per a realitzar obres

de qualsevol tipus en edificis o construccions

d'interés historic, artistic, tipic, paisatgistic

o ambiental, haura de contemplar, a més de les con

dicions generals, les segiients previsions:

a) Expressié de si l'edifici o construccid estd in
clés en el catidleg previst a 1l'Art. 25 de la
Llei del S81, & es objecte de proteccid per a-
quest Pla General o pels instruments juridics
de desenvolupament de la Legislacid sobre pro-

teccid de béns culturals o naturals..

b} Memdria especial, en la qual es justifiqui 1'o—
bra i s'assenyali la destinacid o finalitat a

qué va adscrita.



Art 16.

c) Planols illustratius de l'estat actual de 1l'edi
ficaci6, amb expressié també de les variacions
que hagin de produir les obres. Aixi mateix hau

ran d'acompanyar-se fotografies de 1l'edificacid.

d} Croquis de l'entorn de 1l'edificacid, o construc
ci6 i, en el supdsit d'edificacié entre mitgeres,
disseny de les faganes adjacents i d'un acord i
relacid de materials amb que estan construides.

A més, s'hauran d'adjuntar fotografies que re—

flecteixin aquests elements.

e) Autoritzacid d'altres Administracions Pibliques

que puguin resultar competents.

f) Justificacid expressa gque les obres de nova plan
ta que comportin la substitucid d'edificacions
anteriors, no sobrepassin el veolum total de 1l'e-

dificacié que es suprimeix.

L'atorgament de la Llicéncia quedara supeditat, si
escau, a les condicions de 1l'Art. 66 de la Llei del
S61, a part de tots els requisits legals que hi

concorrin.

Sistema d'Actuacio:

En el ler Poligon s'actia pel Sistema de Compensa-
cid, amb constitucid de la Junta, i realitzant la

corresponent Reparcellacio.

En el 26n Poligon s'actiia pel Sistema de Cooperacid
ja que, de fet, es conserva la promocié Municipal,
encara que sigui la Iniciativa Privada la que tra-
miti i efectui els pagaments corresponénts a 1'am-
bit de la totalitat del Planejament; Per tant, en
el 20n Poligon no es dipositaran les garanties del
12%,
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Per 1'execucid del Primer Poligon es constituira
obligatériament la Junta de Compensacid, de con-—
formitat amb 1'Article 161 i segients del Regla-

ment de Gestid Urbanistica.



S. PLA D'ETAPES.

S
1. El Projecte d'Urbanitzaeftc es presentarda abans de
Dos Mesos (2}, a rﬁgglar des de la publicacid de

1'aprovacid definitiva del P.P.

2. Les obres d'Urbanitzacié es portaran a terme en el
Primer Poligon, en una sola etespa, tal com fipgura

en el plancl n? 16.

3. Les cbres d'Urbanitzacid s'iniciaran abans dels
Dotze (12) mesos de la publicacid de 1'Aprovacid

Definitiva del Projecte d'Urbanitzacio.

4. El plac d'execucid per acabar totalment el Primer
poligon es fixa en Quatre anys (4), comengant a
comptar a partir de la publicacid de 1'aprovacid
Definitiva del Pla Parcial.

5. Es procedird a la cessid de terrenys abans de 1'i-
nict de les obres d'urbanitzacid, aixi com les o-
bres d'Urbanitzacidé es cediran un cop aguestes ha-
gin estat finalitzades, i acceptades per 1'Ajunta-

ment de Blanes.



6. Estudi ECONOMIC - FINANCER. e O

6.1. Cost de les obres d'Urbanitzaaid.
|1‘\ s

\
El cost aproximat de les ébres ﬁlﬁrﬁanitzacié es por preveure
tot aplicant un médul obtingﬂ?‘én base a la experiéncia en
obres de grandiria i caracteristiques similars, fetes ante-
riorment.

Aquest cost es calcula a partir de la superficie de la via-
litat prevista, multiplicada per un médul que inclou el mo-
viment de terres, pavimentacid, arbrat, xarxes d'aipua pota-
ble, clavegueram, baixa tensid, telefonia, aixi com enllume-

nat pablic.
POLIGON N® 1.

Cost de l'obra d'urbanitzacid:

Vialitat existent dotada amb tots els serveis: 6.675 m?. ........ 0'= &
Vialitat Projectada: 25.119 m2. x 6.500 h/m2. .......... 163.273.000'~ ks

Zones verdes a
Urbanitzar
Illes —C—, -F-, —G-: 9.550 m2. X 2.500 M/m2. .civivvosn 23.875.000"- M

Illa -H- T 10,810 m2. x 1.500 B/m2. .o.ans 16.215.000" = &

203.363.000'- &
Connexions i imprevistos

{10% Obres d'Urbanitzacid)
(inclds 2% de Control de Qualitat) .......... . iveiiiaans 20.336.300"'- k

TOTAL PRIMER POLIGON .................. ... 223.699.300'- &

lLa repercussit dels costos d'Urbanitzacié per metre guadrat es:

223.699.300'- kb + 44.810 m2 = 4.992 h/m2=

Repercussid que es absarvible pel mercat actual.



47 bis

.,-r"""f 2 . hﬂ\
= ’ A i) .-."'."'.‘1'
i M e o
POLIGON N* 2. o TP o
_1._." .."':'.*-
Cost de 1'obra d'lrban) wmi-nﬂf//
= D
-yt L
e
Vialitat - 6.254 m2. x 6.3 &/m?. ....... 40.651.000'- &
Zones verdes
a urbanitzar ¢ 5,360 m2. x 2.500 M/m2. ... 0o 13.400.000'— b
54.051.000"'— k
Connexions i imprevistos
{10% obres d'Urbanitzacid)

{inclos 2% Control de Qualitat} ................. 5.405.100'-

mAL m POLIM ---_-o_._---v.-.----c-_ 59.&.1@'—- E

La repercussidé dels costos d'Urbanitzacié per metre gquadrat es:
59.456.100'— & + 12.855 m2 = 4.625 h/m2.

Repercussié gue es absorvible pel mercat actual.



7. COMPROMISOS.

7.1. Compromisos entre |'lirban

els futurs propietaris. Art. gEfE#;.P., Art.. 6 Llei de Catalunya,
i Art. 4 Reglament de la Llei de Catalunya:

Els propietaris es comprometen a constituir les garanties
que assenyala la Llei en la forma establerta a 1'apartat 5.
Els propietaris es comprometon a no procedir a la parcella-
¢id urbanistica, ni mitjangant document privat, ni document
public, fins que noc hagin obtingut la Llicencia de parcella
cid.

Els propietaris es comprometen a no iniciar cap obra d'Ur-
banitzacid en el sector objecte de 1'Actuacid, sense cons-
tituir la garantia prevista en 1'Article 6-2 de la Llel.

Tot aixd, referent al ier Poligon.

7.2. Garanties de l'exacte compliment dels compromisos assenyalats en

1'apartat anterior. Art. 46.c R.P. i Art. 6 i 7 de la Llei de Cata-

Junya, i Art. 13 del Reglament de la Llei de Catalunya:

Segons assenyala 1'Article 6-2 de Ia Llei de Catalunya, els
propietaris constituiran una gerantia eguivalent al 12%
{Dotze per cent), del! sressuposlt del Projecte d'iUrbanitza-
cid.

Aquesta garantia es constituiréd per alguns dels sistemes
previstos en 1'Article 13 del Peglament de la Llei de Ca-
talunya.

La garantia es fara efectiva en €l termini d'un mes, con-
tant des del dia sepiient al de la notificacid del requeri-
ment gue, amb aguesta finslitat formuli |'Administracid,
actuent un cop prés ) 'icord d'éprevacid Definitiva del Pla

Parcial.
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Aquesta parantia serd exigible unicament per al ler Poli-
gén, ja que el 26n es gestiona per Cooperacit, i es d'I-
niciativa Municipal, encara que desenvolupin el Plane ja-—

ment els particulars.

7.3. Mitjans econdmics de tota indole amb els que conten els propie-
taris. Art. 46.4. R.P. i Art 6c, del Reglameni de Catalunya.

Els propietaris disposen dels recursos necessaris i sufi-
cients, aixi com accés al canal de crédit, per atendre
el muntant total dels costos de les obres d'Urbanitzacid

del Primer Poligon.

BLANES (Gmom) .
Tel. : 972 — 331036
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ANEX A LA MEMORIA.

FULL ALS EFECTES DE RECONEIXAMENT DE SIGNATURES DELS PROPIETARIS DEL ler

POLIGON, I DE CONFORMITAT AMB LA DOCUMENTACIO DEL PLA PARCIAL.

Signat : JOAN ALUM CRISTINA

Signat :

Signat

Signat

Signat :

Signat

DANI DAURON.

: EL MIRADOR DE BLANES S.A.

Rep. CARLOS PLAZA MARCET

: CITY REND S.A.

Rep. CARLOS PLAZA DE DIEGO.

ROSA BUENO.

: JOAQUIM NONELL AGUT.

Sipgnat

Signat

Signat

Signat

Signat

: JOSEP ALUM CRISTINA.

: ANGEL SIMON CARBAJO.

: M2 DEL VILAR VILA BOTA

: FAUSTINO ANTONIO GONZALEZ

: EL BALCON DE PALAFOLLS

Rep. ELVIRA MARCET PLAZA.

AQUEST PROPIETARIS SUPEREN ELS 2/3 DEL TOTAL DE PROPIETARIS, I SUPEREN
EL 60X DE LA SUPERFICIE DEL SECTOR.



ANNEX A LA MEMORIA.

Les determinacions que figuren en el planol n? 7 - Vialitat -, i que

corresponen exactament al projecte M-G-809, d'Ordenacié d'accessos a
la Carretera GE/682, entre els Punts Kilométrics 6,100 al 7,100, rea-
litzat per la Direccid General de Carreteres {Servei Territorial de
Girona), de la Generalitat de Catalunya. Departament de Politica Terrl

torial i Obres Plibliques; son executives per a tots els pléanols de

Projecte del Pla Parcial.
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ANNEX A LA MEMORIA. II.

PLA PARCIAL. SECTOR A-6. VALLDOLITG.

En el Projecte d'Urbanitzacid, es fara especial atencid al Control de

Qualitat de tots els diferents elements que entren en el mateix.

Per aguest motiu, en el Projecte d'Urbanitzacid, com es practica habi-
tual en el Técnic que subscriu, es destinard un 2% {dos per cent) del

pressupost, exclussivament z21 Control de Qualitat.

Per una bona realitzacid, es farid en el Projecte d'Urbanitzacid, una
relacid exhaustiva de tots els elements de 1'obra, i s'en concretaran

les seves especificacions técniques a complir, com pot ésser, per un tub
de desguas, la seva resisténcia a la compressid, i la seva permeabilitat;
i en una sub-base de paviment, la composicié del material de reblert, 1

el seu proctor modificat.

La comprovacié de totes i cada una de les especificacions técniques
que figuraran en el Projecte, son controlades per un Laboratori homolc-—

gat, de manera que no es dona el vist i plau per continuar un treball

sense disposar de 1'informe técnic del Laboratori, en el
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DOCUMENT OB LECT B
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POLIGON N° 1

ILLA SUPERFICIE EDIFICABANAT DENSITAT  OCUPECID
() 380 0.B0 60 3.830
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@ 580 1.840 12 580
& 250 690 &2 2.500
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® 2m0 2187 17 1115
3125 2130 N 1 065
@ 10 278 X 1,530

DILIGENCIA: Per fer constar que el present text refds s'ha redactat
en compliment de 1'acord de la Comissid d'Urbanisme de Girona de —-
data 22-5-891, corresponent a 1'expedient de Pla Parcial Sector A-6 -

Valldolitg, aprovat provisionalment per per 1'Ajuntament en data---
26 de marg de 1.992

COMERCIAL AM3 3AR
STAURANT AM3 UN
rfulu D'UN HASITATGE

EﬂtinuﬁﬁintffﬂﬁlElun-ika:!tlnmrcmunid!!i:i PERE | "i 7" 3ARRI DE VALLDOLITG
Localitat * 3LANES (GIRONA)
Promotor " EL MIRADOR DE 3LANES S5 A | D'ALTRES

SITUACIO DE LEDIFICACIO POLIGON Ne¢ 2

TOMAS 3EDOS i 3ERNAT (JAMPLE N7 77 3
I'_SLMES (GIRONA) Telt 372 3310 3

SUBSTITUIT PER | N® ORDRE




EQUIPAMENT
PU3LIC

MAS 30RINOT

EQUIPAMENT PU3LIC

1I "-__“II
" JERD PU3LIC

U
E .

EQUIPAMENT PU3LIC

SR T
‘f S S .

i EQUIPAMENT
: PU3LIC

SOt UREA | N

S04 UR3A FORA

FORA DE ["aM3T

DE L' AM3T

I f o =
N P
L3 VERD PU3LIC

DILIGENCIA: Per fer constar que el present text refds s'ha redactat
en compliment de 1'acord de la Comissig d'Urbanisme de Girona de --
data 22-5-91, corresponent a l'expedient de Pla Parcial Sector A-6 -

Valldolitg, aprovat provisionalment per per 1l'Ajuntament en data---
26 de marg de 1.992

Blanes, 10 d{Awril de 1.992
EL SECRETART

.'ﬁﬂ_ﬂ_'- =
/ !

pOLIGON"NO] | ILLES Jr:a;«tm:ml_ |

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR |
(OCUPACIO EN P 3AIXA 100%) P3+3 I DINIOIR sl :

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR | —
(GARATGES, INDEPENDENTS) P31 | ®®® |

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
P3.3

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
(EXISTENT) P3.1

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
(GARATGES EN P3AIXA) P341

ATALURYA f

FE PAATAMENT BE 2 1| A TEEmTRL { CERES PGy ke
L SECH ik

DIRESCIO Senepal FURBAMNISME
Dﬂt‘ll’_"ﬁ.NI ORILCTE D'APROVA.
CIQ DEMNITIVA TER LA COMISS I
URBANISME DE GIRONA EN

DATA. 23 gy

LA SECRETARIA

Ny

- _

SECTOR A-6 VALLDOLITG

MODFICACIO SEGONS ACORD CPU DEL 22 MAIG

Emplacament - Ctra. ianes / Lioret entre camv de Sant PERE i i 7" 3ARRI DE VALLDOLITG
Localitat - 3LANES (GIRONA)
Promotor  : EL MIRADOR ,DE 3LANES S A i D'AUTRES

TOMAS 3EDOS i 3ERNAT C/AMPLE Ne7 773
3LANES (GIRONA) Telf 972 331036

89029 oesercm | T-14




= pa.

1 0 . & e ...- : \ ] -IL. . .
- | 1 - ;ra_‘-l ] Jf 3
< : | il | | { ! | 135 : V] :
me——mE __‘,_ i . - | £ l | L 25_gﬂ -_I _ | l;, |
4 S| | I o ) | |
—GARATLE —4 - GARATHE—4 wi ﬂ - | I

{ PCan i
2.8 = $a L 235 n % =n 2 B n 2150 22
SECCIO E-E SECCIO F-F
= !
== F3.3
— — e \
o US DOMERCIAL AME
it EERE Alces DFEDE E| 4040
VA et g R et ! 17 CAMRER SUPERIOR o * ¥
. 1],
: ‘|, )“1' jrrrll -
;fﬂ;
ZHED "
72 ol
f - § —— —WERD PRIVAT — T ——— VERD RAUSLU — .
e : ll-'l:.:.]-& f . L} I I i N . 1| f"?h.
- ' bbby . | ' ! . : : - 4k 3 &2 FAE 39 6
28 X0 N 172 B % 3 3 n 3 | 39 @ 85 AGA & . & )
L
SECCIO C-C SECCIO D-D 50,60 ],
SN g
Us DE GARATGE
0 TRASTER
-.-Ia'
-
ILLAQD q_}um 13)
&3
L] ] II ‘7 | L1 :'- .
- = : —— — il = B | .- P33 - + .I : [
= — | = — b ¥ - i ¥
| e
—~ —~ | [ — - et | /
ILLA( 9 )< LAl n - = —xT L | I | [~ \ E———0 ¢ -
i S 2 A 1 3z 1 =
. | =N |' o ey | \ -2 == 1 [ I ! ! PEATONAL PUSLIC VERD PRIVAT VORERA
. g —t B = : - ) L o ' o, ' : o Ve = DIFICACI) ——— §—p— PAVIMENT— I8
- 4 ‘ - « - - . L8 - . » e : . = — e I_H__—r*'"r . VERD  PRIVAT 4 VERC PRIVAT + EDIFICACID . PAVIMENT——p—4
l \ .| ./. ¢ ' == % v A e = | VORERA
: | 52,00
5,50 l ‘ ' ] ) p— l : t N |
L i 1 ! i - 1 = - I I PC. =30 . g ) ) L% ’ — - - ! o g i 1 : | ]
[ - ' ] ' 13 % 5 % £ W % 40 @ £ &3 Lk [ LB &5 50 51 52 53
SECCIO 3-3
PC= &5 : I . i i i § : [ .
50,50 Ll &7 53 54 Sy 5 52 51 S0 &5 &8 ) -T_

PERFIL LONGITUDINAL ZONA 3LOCS, SECCIO A-A

[} - .-.3 a bl L5 o &7 B & ) 5050

3 3 E -} %
PERFIL LONGITUDINAL ZONA 3LOCS, SECCIO A-A

DILIGENCIA: Per fer constar que el present text refds s'ha redactat
gateo@glsment qBr}égﬁgﬁd de la Comissid d'Urbanisme de Girona de --
e

n
t a 1'expedient de Pla Parcial Sector A-6 -
Valldolitg, aprovat provisionalment per per 1'Ajuntament en ng‘,_a;-—-—'"‘“ ‘
_..--""'".—"_

|_“q
26 de marg de 1.992 .:+-.T’.'::T 5
Blanes, 10-d'Abril de 1,992 \ " L a— a507 |
s 2
EL SECRETARIMIABILITAT. ST g a3 -
. N o
- . ) ::'”’! ) GENERALITAT DE CATAL UNYA
% U &
’ ! EFAITANENT BT PULITICA THRIIITRIAL | ORRES
DIRECCIO GENERAL DULBAMISLAE
/ DOCHMERT ORIECTE DATEOVA
/ CHO DERINITIVA PER LA COMISSIO

D'URNANISME DE GIRONA EN

DATA. 93 JuL 1992

LA SECRETARIA

SECTOR A-6 VALLDOUTG lde proece

Emplacament : Ctra. 3lanes / Lioret entre cami de Sant PeRE | "i 7" 3ARRI DE VALLDOLITG
Localstat ., BLANES (GIRONA)
Promolor - EL MIRADOR DE 3LANES S A.i D'AURES

SECCIONS TERRENY | PROPOSTA EDIFICACIO

PROMOTOR L’ ARQUITECTE

(jLn‘_/\Fi
JOMAS 3EDOS | JERNAT C/AMPLE N°7 773
ILANES (GIRONA) Telf:972 3310 %




DILIGENCIA: Per fer constar que el present
en compliment de l'acord de la Comissid d'

P ‘Ei-aﬁ'a‘s;ud'abril de 1.992
2

" EL SECRETARY-HABILITAT.
| A0

" PLA PARCIA! =
SECTOR A6 VALLDOUITG. lde'projecte

Emplagament : Ctra. 3ianes / Lioret entre cami de Sant PERE | i 7" 3ARRI DE  VALLDOLITG
Locolitat  : LANES (GIRONA)
Promotor  : EL MIRADOR DE 3LANES S A.| D'AURES

DETALL PROPOSTA D'ORDENACIO VERD PUBLIC ILLES F) @) i
EQUIPAMENT PUS3LIC ILLA (3)

EL PROMOTOR

TOMAS 3EDOS i 3ERNAT C/AMPLE Ne7 773
ILANES (GIRONA) Telt :972 3310 3%




N

eCTOR
MAS 30RINOT

T T
e
T

TENN SIS

.
e bsed pEEREETES

———

e S R

P

i

.
——r Y YL

e 7

and BEEE S SEEEE EEEE LR SabEEeL ey BESSEAEN

3
-
3
1
3

T LIl

DILIGENCIA: Per fer constar que el present text refds s'ha redactat
an compliment de 1'acord de la Comissid d'Urbanisme de Girona de --
data 22-5-91, corresponent a 1'expedient de Pla Parcial Sector A-6 -
Valldolitg, aprovat provisionalment per per 1'Ajuntament en data---

1= = b Ny ? i A
ES FHEVEU UNA UNICA ETAPA 0 URSANITZARION.E
DEL AFOLIGON N® 1 INCLUIN LA PART DE VIAL If

DE SEPARACID ENTRE ELS 2 POLIGONS QUE e R
NO ESTA URIANITZADA PIREC =15 qan;;;J”“”werma'
|-||1- T || - UHHANHME
€l 1 "f"“"(rf DA
I VITIVA Pt R q VROV
URBANISNMIE | A COMISSI
) f ATA JE GIRONA EN
* =E<~3L %-..n".;,r! 1997

UL

J““——————————H

Planols
de projecte

SECTOR A-6 VALLDOLITG

MODIFICACIO SEGONS ACORD CPU. DEL 22 MAIG

Emplacament . Cira. 3lanes / Lioret entre cami de Sant PERE | i 7" 3ARRI DE VALLDOLITG
Lomhlnt - SLANES (GIRONA)
: EL MIRADOR DE 3LANES S A« D'ALTRES

TOMAS 3EDOS i 3ERNAT CIAMPLE Ko7 7°3
3LANES (GIRONA) Telf 972 33103

iiiiiiiiiiiiiiii




