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[ 1. Ambit territorial de 1'actuacio, ubicacio, limits i propietat del sol ‘

L'ambit territorial de la present modificacié és el de la Unitat d'Actuacio Mas Terrats
(en endevant UAT) establerta pel vigent Pla General d'Ordenacié Urbana de Blanes
(en endevant PGB).

Aquesta UAT es sitia dins el sol urba del municipi, a 1'area delimitada pels carrers
Sta. Barbara, Ramon Muntaner i Filadors i extenent-se cap el sud-est fins a la part
alta del penyassegat sota el qual hi trobem el barri portuari de la vila. El anomenat
cami de Sant Joan atravessa de N-E a S-O la zona d'ocupacio pel seu ter¢ S-E. La
superficie total de la UAT és de 35.074,82 m2 de sol.

L'ambit de l'unitat es reajusta respecte a la previsié del PGO, englobant finques
senceres i excloient-hi la part del carrer Sta. Barbara, totalment urbanitzat 1 de
titularitat municipal.

Aquest ajust de I'ambit no suposa cap variacié significativa de la seva superficie que,
practicament es la mateixa.

El nou ambit queda reflexat en el planol nim. 4.

La UAT engloba un conjunt de 5 finques amb els propietaris i superficies segiients:

A. Xavier Girbau Masllovet 1 Maria-Alba Girbau Masllovet 1.544,62 m2

B. Catalunya Turistica, S.A. 5.248,25
C. Felipa Carreras Roger 15.963,54
D. Josep Creixell Sureda 355,96
E. Angela Taberner i Turdn 11.792,54

Superficie total finques 34.904,91
cami de St. Joan 169,91

TOTAL U.A. 35.074,82 m2 sol
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12. Objectius, conveniéncia i oportunitat de la modifieacio. ]

La modificaci6 proposada es planteja tres objectius molt concrets que es relacionen
tot seguit:

I. Adaptar I'ordenacié fisica a les modificacions derivades de la supresi6 d'una de
les reserves de vialitat en tunel d'accés al port, que l'afectaba directament.
Aquesta reserva era un dels dos tragats alternatius que havia establert
cautelarment el PGB com a previsions de caracter indicatiu, i que mantenien
bloquejat en la practica el desenvolupament de la UAT.

Per resoluci6 judicial, aquesta alternativa fou desestimada.

Per tant, en aquests moments resta una sola previsié de pla general, que garanteix
’acces al port. Aquest tragat enllagaria 1’actual ermita de 1’Esperanca amb la
cruilla de I’ Avinguda de Joan Carles I i el carrer Vila de Lloret.

Existeix un estudi d’un tragat alternatiu a Pactual, efectuat per la Direcci6
General de Ports i Costes de data octubre de 1995, que enllagaria un punt proper
a I’actual rotonda situada en el Passeig de la Mestran¢a amb la mateixa cruilla de
I’anterior tragat de Pla General.

Ambdés tragats, tal com es comprova en el perfil longuitudinal que s’anexiona,
discorren en tunel a I’algada del sector de Mas Terrets i a una profunditat d’uns
38 mts. Per tant queda clar que, dels mencionats tracats, cap incideix en la UAT.

!
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II. Agrupacié en una sola peca les dues zones verdes previstes en el PGB, evitant
una dispersio6 de les mateixes, i colocant-les en I'indret de millors condicions del
poligon, per la vegetacio del bosc existent i per les vistes panoramiques sobre el
port que poden contemplar-se desde la mateixa. Aixi mateix, la nova disposici6
de la zona verda afavoreix la recuperacié de l'antic cami de Sant Joan que,
delimitant la nova zona verda de la zona privada, enllaga peatonalment el centre
antic de la Vila amb el castell.

[Il.Anul.lar la connexié viaria entre la futura perllongaci6 del ¢/ de la Font i la
perllongacié del ¢/ Ramon Muntaner, atesa la seva innecessarietat al connectar-se
el primer amb el futur vial central i considerant, tantmateix, que el desnivell
topografic existent en aquest punt donaria lloc a importants moviments de terres i
a pendents longitudinals inassumibles pel trafic rodat en aquest tram. -
També s’anula la part de vial inclos dins la UAT que, com a perllongacié del |
carrer Mas Terrats, enllagaria amb un punt del carrer Esperanga, prop del Passeig |
de la Mestranga. ¥
L’anulacié d’aquest vial es proposa per la seva inviabilitat atenent, al igual que el
cas anterior, al fort desnivell existent entre aquest punt i el port.
En un projecte de modificacio de Pla General, independent d’aquest, es tractaria
de la desafectacié de tot el tragat d’aquest vial i que transcorre per zona verda
publica.
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La conveniéncia de la modificacié esdevé tantmateix justificada considerant que,

amb la mateixa, es refon en la documentacio del PGB l'adopcié de descartar £
l'alternativa de tragat del futur vial d'accés al port que l'afectaba i s'hi incorpora la 5
voluntat municipal d'ampliar la zona verda. Pel que fa als trams de vial que es
proposa suprimir, només cal efectuar una visita d'observacié sobre el lloc per
comprovar la seva inviabilitat per raé de la topografia del terreny. Circunstancia que

no va esser adequadament percebuda en la redacci6 i aprovacié del PGB perd que es
mostra amb tota la seva realitat quant l'escala de treball esdevé meés proxima i
detallada per a la redacci6 del projecte d'urbanitzaci6 de la UAT.

‘3. Determinacions del vigent PGOU de Blanes per a la UA Mas Terrats. |

La ordenaci6 fisica i les qualificacions del sol establertes en el vigent PGB,
s'adjunten grafiats en els planols d'informacié de la present modificaci6. Les
quanties i proporcions dels sols piblics i d'aprofitament privatiu resulten de
I'amidament dels planols d'ordenaci6. La distribucié de sol, d'acord amb les
consideracions precedents resulta ésser la segiient:

QUADRE Num. 1: Distribucié de sol PGB vigent i aprofitament maxim

QUALIFICACIO CLAU M2 sol %
Sistemes
vials locals Al 5.841,19 16,65
parcs i jardins C 4.545,13 12,96
equipaments D.5 2.359,09 6,73
subtotal sistemes 12.745.41 36,34
Zones
residencial, intensitat 1 4.a  22.329.41 63,66
TOTAL U.A. 35.074,82 100,00

4. Descripcio de les modificacions proposades. |

Les variacions introduides en la nova ordenaci6 que ara es proposa son les segiients:

a) Ampliacié i millora qualitativa del sistema de parcs i jardins publics
mitjancant la uni6 de les dues peces grafiades en el vigent PGB, que passen a
constituir una pega Uinica de major dimensié. Aquesta variacié t€ com a
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conseqiiéncia la supresié de la franja intermédia de zona 4.a. que reb la
qualificacio de parc public.

b) Supresio del tram de vial previst entre la confluéncia dels carrers de la
Font 1 perllongacié de Més Terrats i la perllongacié del ¢/ Ramon Muntaner,
tram que planteja una dificil viabilitat atés el desnivell topografic existent
entre els dos punts esmentats i considerant tantmateix que la sortida i
connexi6 del ¢/ de la Font amb el ¢/ Sta. Barbara ja es soluciona
correctament amb la connexié prevista a la perllongacié del ¢/ de Mas
Terrats.

Supresio, aixi mateix i pels mateixos motius, del vial que, com a
perllongaci6 del carrer Mas Terrats, enllagaria amb el carrer Esperanga.

¢) Creacié d'una placeta circular en el punt d'entrega del futur ¢/ de Mas
Terrats 1 el parc Public. Es dona tantmateix continuitat a l'intinerari de
vianants del cami de Sant Joan fent-lo discorrer pel perimetre de la placeta
esmentada en la banda de contacte amb el parc.

d) Reubicacié de la zona d'equipaments en el punt d'entrega entre ¢l ¢/ de la
Font 1 el ¢/ Mas Terrats, punt d'interés per la bona accessibilitat 1 per la
perspectiva de remat visual que constitueix pujant desde el carrer de la Font,
1 possibilitant tantmateix una redistribucié més equilibrada del sol privat
cdificable, que esdeve disminuit en relacio a la superficie inicial. La
superficie del sistema vé reduida per compensar parcialment el fort
increment de superficie del sistema de parcs i jardins.

¢) Es mantenen inalterades les tipologies edificatories i les condicions
d'edificaci6 de les parcel.les d'aprofitament privat.
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5. Quadre de caracteristiques.

La nova distribucié de sol i llurs qualificacions, comparats amb el PGB vigent,
s'inclouen en el quadre num. 2:

QUADRE N° 2: Distribuci6 del sol en la nova ordenaci6 proposada:

QUALIFICACIO  CLAU M2 sdl M2 56l dif.

proposta PG vigent +/-

Sistemes

Vials locals A.1  4.803,17 5.841,19 -1.038,02
parcs i jardins C 6.683,65 4.545,13 +2.138,52
equipaments D.5  1.500,00 2.359,09 -859,09

Subtotal sistemes 12.986,82 12.745,41 +241,41

Zones

residencial

intensitat]l 4.a 22.088,00 22.329,41 -241.,41
Subtotal zones 22.088,00 22.329,41 -241,41
TOTAL U.A. 35.074,82 35.074,82 0,00

[6.- Tramitacio. |

La promoci6 de la present Modificacié Puntual correspon a I'Ajuntament de Blanes.
La redacci6 del document ha estat realitzat pels Serveis Técnics Municipals de la
Corporacid, competents per a la seva redaccié d'acord amb allé que disposa l'art. 46
del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol.

Pel que fa a la tramitacié d'aquesta figura de planejament, queda regulada pel que
disposen els art. 75 1 55 i ss. de dita Llei.




|7.- Suspensié de llicéncies. |

D'acord amb el que disposa l'art. 41 del Text Refés, D.L. 1/1990 de 12 de juliol,
amb l'aprovacio inicial de la present Modificacio s'acorda la suspen’sid de llicéncies
de parcel.lacié edificaci6 i enderrocament a tot 'ambit que compren els terrenys
afectats per la mateixa i, delimitant en el planol corresponent.

El termini sera de 2 anys a comptar desde la publicacié de 'acord de suspensio.

i
Octavi Font j Sebarroja

arquitecte munigcipal

|
Blanes, 20 ¢’'obtubre de 1997
ref.:urbanism\terrats
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