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MEMORIA

Antecedents.-

L’ambit que abastava inicialment el Pla Parcial Industrial Nord, incloia uns terrenys situats
al llarg de la Carretera Nou Accés Cost Brava, amb una série d’industries establertes des de
feia molts anys.

Per facilitar la gestio en el desenvolupament d’aquest sector, i atés 'existéncia d’aquestes
instal-lacions dotades minimament dels serveis urbanistics que possibilitaven el seu
funcionament, es considera oport( modificar I’ambit del sector, excloent-hi aquesta zona,
que passaria a classificar-se com a Sol Urba amb delimitacié d’una Unitat d’ Actuacid. per
completar la xarxa viaria i la dotacié d’aquells serveis urbanistics del que encara n’eren
deficitaris.

Per determinar la qualificacié d’aquest terrenys i, atés de que assolien directament la
condicié de Sol Urba, s’utilitza una de les ja contemplades en el Pla General. Per aquest
tipus de sol, la que es considera mes afi fou la zonificacié de Clau 8 (Zona Industrial).

Cal tenir en compte perod, que aquests terrenys qualificats de Clau 8, estan envoltats per
zones de desenvolupament industrial de nova creacio, i la normativa de la Clau 8 estava
pensada per un desenvolupament industrial d’un tamany relativament mes petit 1 integrat
amb al casc urba tradicional consolidat.

La realitat dons de 1’entorn, tant fisica (topografia dels terrenys, tamany parcel-les, etc.)
com urbanistica (desenvolupament industrial de nova creacid), es diferent a la zona de sdl
urba per on estd pensada aquesta. Aquest fet ha comportat que, una vegada aprovats tots
els istruments de planejament | gestid d’aquesta unitat d’actuacié i del pla parcial
adjacent, en la redaccid dels primers projectes d’edificacié es constati les disfuncions entre
I’aplicacié estricta de les ordenances edificatories i la solucié arquitectonica resultant.

Aixi, la determinacié del concepte de planta baixa en relacié al de planta soterrani en
funcié de la situacid del terreny modificat (article 267.1.b de la normativa del Pla General).
lligat a les limitacions contemplades en el article 292 de les mencionades normes pel que
respecta a moviments de terres dins les parcelles i a partions. ctea unes importants
distorsions sobre el real aprofitament edificatori de les parcel-les d’aquest sector.

Per contra, ens trobem que les ordenances edificatories que regulen las del Pla Parcial
Industrial Carretera de 1'Estacio (ja existent) i la del nou Pla Parcial Indusirial Nord.
contemplen aquests aspectes amb uns criteris molt mes encertats per les zones on s’han
d’implantar instal-lacions i complexes industrials.
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Proposta.-

La proposta consistiria en afegir un apartat final a larticle 168.- Condiciones de
I'edificacio. apartat A.6, en el sentit de que, per a les parcel-les qualificades com a Clau- &
dins de la Unitat d’Actuacié Industrial Nord, tant per a la determinacié de 1'al¢ada
reguladora maxima i a la consideracio de condicio de planta baixa, s’estara al que disposen
les ordenances reguladores del Pla Parcial d’Ordenacié del Sector Industrial Nord. Tampoc
sera d’aplicacié les limitacions sobre murs i plataformes d’anivellacio establertes en el
article 292 de les Normes Urbanistiques del Pla general d’Ordenacid.

Aixi la proposta es concreta en:

Redactat actual:

Art. 168.- Condicions d’edificacio

A) Per ala subzona 8:

6.- L’algcada maxima es fixa en 8 metres (PB + 1 PP).

Nou redactat:

Art. 168.- Condicions d’edificacioé

B) Per ala subzona 8:

6.- L’alcada maxima es fixa en 8 metres (PB + 1 PP).

¥per a les parcel-les qualificades com a Clau-8 dins de la Unitat d’Actuacié Industrial
Nord, tant per a la determinaci¢ de 1'al¢ada reguladora maxima i a la consideracié de
condicid de planta baixa, s’estard al que disposen les ordenances reguladores del Pla
Parcial d’Ordenacid del Sector Industrial Nord. Tampoc sera d’aplicacio les limitacions
sobre murs i plataformes d’anivellacid establertes en el article 292 de les Normes
Urbanistiques del Pla general d’Ordenacid.
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Tramitacio.-

L'expedient es tramitard d'acord amb 'art. 75 del Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol,
pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica.
D'acord amb l'establert a l'article 41 de Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol, l'aprovacid
inicial de la present modificacié no comporta la suspensio de llicencies d'edificacio,
enderroc i parcel.lacié de l'ambit definit en la mateixa proposta, atés a que les noves
determinacions no comporten modificaci6 del regim urbanistic.
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