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TEXT REFOS
DEL PLA ESPECIAL D'ORDENACIO
DEL SECTOR "MAS MASSONET"

El present document tracta de reflectir ' les’
observacions que es van puntualitzar en la Gomissi6
d'Urbanisme de Girona amb data 12 de setembre de
1995, i en escrit de nimero de referéncia 95000596.003,
segons la qual s'acorda:

Aprovar  definitivament e Pla especial de
reardenacid volumétrica del sector Mas Massonet, entre
els carrers Vila i Mas Massonet, promogut pel Sr.
Andreu Massé i tramés ['Ajuntament de Blanes,
suspenent la seva publicacido al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya, i per tant la seva executivitat,
a la presentacid d'un text refés per triplicat, que
incorpori la seglent observacio:

Caidra desplacar la wvolumetria de [edificacid
proposada cap a la banda nord, per tal de permetre una
amplada lliure de vial de 12 metres i una distancia entre
facanes de ledificacié de 15 metres que faciliti

I'ambocadura de I'accés al tinel del port de Blanes.

En la documentacid que s'adjunta es reflecteix
aquesta observacid, desplagant la volumetria de
l'edificacié projectada cap a la banda Nord. Es desplaga
I'edifici que es projecta amb una distancia de 15 metres
de l'edifici existent a l'altra banda del futur vial d'entrada al
tlnel. Aixi mateix es deixa una amplada lliure de vial de
12 metres amb dues voreres a banda i banda de 1.5
metres cadascuna.

Aixi mateix, al haver de respectar l'edificabilitat i a
desplagar el bloc cap a la banda Nord, s'ha retocat la
plaga que queda a la part final del bloc, conservant
sempre la mateixa superficie de zona verda publica.

S'adjunta planol acotat amb la nova situacié de
l'edifici.




ANTECEDENTS

El sector conegut com "MAS MASSONET" es troba
situat a la falda de la muntanya de Sant Joan, dins el
terme municipal de Blanes i dins el barri anomenat
"MONT FERRANT".

Compren una franja de terreny propietat dels Srs.
Massoé i hereus (d'agui el nom de "Mas Massonet”) i inclou
dues peces edificables: una de 95 metres de longitud amb
fagana al carrer Mas Massonet (la part superior) i I'altra de
longitud aproximada de 150 metres a la part inferior del
terreny.

Aguestes dues pastilles edificables en 16 metres
de profunditat, ho son des de l'any 1981 en el qual
s'aprova el Pla General d'Ordenacio Urbana de Blanes.

La peca de la part superior, d'aproximadament 95
metres de longitud ja esta edificada en la seva totalitat,
mentre que en fa pega de la part inferior, de
aproximadament 150 metres, no s’ha executat cap mena
d'obra.

Cal dir que el desnivell entre la franja superior
{Carrer Mas Massonet) i la franja inferior (Carrer Vila de
Lioret)y és superior als 15 metres amb wun
desenvolupament en planta que en alguns punts no
supera els 20 metres entre les dues peces edificables.

Per tant, estem parlant de desnivells importants
entre els dos blocs.

Amb posterioritat a I'aprovacidé del Pla General es
va adaptar un possible recorregut d'un tanel de
desfogament per donar sortida al Port de Blanes.

La boca daquest tunel esta situada just al mig
duna franja continua i edificable, impossibilitant
l'edificacié en aquesta franja, per respectar la sortida del
tunel, encara que el Pla General la reconegui com a
edificable.




PROPOSTA

Degut a aquest problema d'edificabilitat abans
esmentat, la propietat, conjuntament amb I'Ajuntament de
Blanes, voldrien reordenar aquest sector per diferents
motius:

1.- Reordenar la sortida del tanel.

2.- Aprofitar l'avinentesa de la qualificacidé C (Zona
Verda), per projectar I'urbanitzacié del sector. ’

3.- Eixamplar I'espai entre els edificis del carrer Vila
de Lloret, separant la futura edificacid 2 metres més
enrera sense detriment de la zona verda, per passar a
voreres de 3 metres davant el nou edifici i aixi donar més
amplada entre les faganes del bloc existent i el de
posterior edificacio.

4.- Retallar la part final de la futura edificacid per
admetre un espai plblic entre un edifici existent a la
mateixa vorera i aixi poder connectar peatonalment el
carrer Mas Massonet i el carrer Vila de Lloret.

5.- L'ediﬂcabi|ita; retallada en ocupacié per les dues
bandes (sortida del tanel i la part final del bloc),
concentrar-la en una planta atic reculada 3 metres de la
facana, el que dona suport a l'apartat 3, degut a que la
seccid del carrer Vila de Lloret passa a ser de dimensions
més proporcionades en la relacié amplada/algada.

6.- Al alliberar ocupacid en el bloc de futura
edificacid, passant dels 2.470 m2. previstos pel Pla
General als 1960.88 del Pla Especial, s'augmenta I'espai
destinat a zona verda.

Per aquests motius el Pla Especial d'Ordenacié
que es presenta vol reconsiderar aquests factors per
aconseguir d'una banda el rectificar una impossibilitat
d'edificacié (per la boca de sortida del tanel), ordenar un
espai de zona verda mitiangant l'ajust dels volums
edificables en el sector, sense perdre en aquest cas
fedificabilitat assignada que pertoca a la propietat.
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En els planols adjunts  s'explica la topografia
existent , a través de la qual s'ha ordenat el sector, els
perfils d'ordenacio i la planta general, incidint sempre en
els desnivells i cotes del terreny, de gran importancia.

Les superficies resultants, docupacié i

edificabilitat, del bloc de futura edificacié {(grafiades al
planol n® 1) s6n les seglents:

SUPERFICIE SEGONS PLA ESPECIAL

OCUPACIO ... 1960.88 m2.
EDIFICABILITAT:
Planta baixa 1960.88 m2.
Planta pis 1 1960.88 m2.
Planta pis 2 1960.88 m2.
Planta pis 3 1860.88 m2.
Planta atic 1571.48 m2.

TOTAL EDIFICAT 9415.00 m2.

SUPERFICIE SEGONS PLA GENERAL

OCUPACIO ...... 2470.00 m2.
EDIFICABILITAT:
Planta baixa 2470.00 m2.
Planta pis 1 2470.00 m2.
Planta pis 2 2470.00 m2.
Planta atic 2005.00 m2.

TOTAL EDIFICAT 9415.00 m2.




REGLAMENTACIO

Art. 29 del Text Refés Catala

Com a desenvolupamefit de les previsions del Pla
General d'Ordenacid Urbana de 1981, es projecta el
present PLA ESPECIAL.

No es substitueix al Pla General com a instrument
d'ordenacié integral del territori; s'incideix en aquest PLA
ESPECIAL en la necessitat de complir amb el Pla General
en quant a la previsid d'una bocana del tunel per
descongestionar a sortida del Port de Blanes.

Art. 35 - PERI.

Cal incidir en la necessitat o conveniéncia
d'adoptar aquesta figura de planejament per aconseguir
els objectius marcats al Pla General, com sén:

- Poder donar sortida al tinei en el lloc previst pel
Pla General, al mateix temps que es recupera una
edificabilitat atorgada per Llei, ja que amb la
ordenacid actual no és possible executar ni la sortida
ni l'edificacié.

- Dotar de zones verdes els espais previstos pel
Pla Generai al mateix temps que s'augmenta la seva
superficie al tenir que retallar el bloc previst en la
bocana del tlnel.

Cal remarcar també que la proposta manté la
coheréncia amb el Pla General ja que es respecta la
mateixa edificabilitat prevista pel Pla i la situacié del bloc
edificable es manté en la seva mateixa forma i filosofia.

No representa, a més, cap incidéncia en el mateix,
degut que conserva la filosofia d'alineacions, zones
verdes, edificabilitat, etc.




DOCUMENTS - Art. 25

- Memoria descriptiva i justificativa de Ila
conveniéncia i oportunitat del PLA ESPECIAL.

- Articulat al que fa referencia el PLA ESPECIAL.
- Memdria justificativa de la ordenacié del sector.
- Planols de informacié i de ordenacié a escala

adequada.

TRAMITACIO

Art. 60 del Text Refés.
Art. 147 de Planejament de la Llei del Sol.

REDACCIO

Art. 146 dei Reglament del Planejament per el
desenvolupament de la Llei_del Sol.
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