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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA  PARCIAL SECTOR
INDUSTRIAL NORD- REORDENACIO ZONES DE DOTACIONS |
PARC URBA

TEXT REFOS

(que dona compliment a I'acord de suspensi6 de la C.T.U.G. de data 30 de juny
de 2004 i a I'acord d’aprovacié definitiva de la C.T.U.G. de data 29 de setembre
de 2004)

MEMORIA

1 - ANTECEDENTS.

L'ambit d’aquesta meodificacié compren uns terrenys situats dins el Pla parcial
sector industrial nord, d'iniciativa municipal, aprovat definitivament per la Comissi¢
Territorial d’'Urbanisme de Girona en sessio de 19 de novembre de 1997.

El Projecte de Reparcel.lacié esta aprovat i inscrit en el Registre de la propietat,
pendent d’efectuar la liquidacio definitiva.

El projecte d'urbanitzacid i les obres d'urbanitzacio ja s’han executat i, en una
bona part, el sector esta en un avancgat estat de consolidacio.

En el transcurs de I'execucid de les obres d’urbanitzacio, s'han produit uns ajustos
i modificacions motivats per diverses circumstancies:

La construccié del giratori de “Mas Cremat”, promogut per la Generalitat de
Catalunya a la carretera GI-600, de Blanes a Tordera, situat al nord del sector, ha
sofert un canvi d’'emplagament desplagant-se mes al nord. Aquesta circumstancia
ha provocat que els terrenys que quedaven entre el limit inicial del pla parcial i el
giratori, s’hagin annexionat de fet a aquest. Com que en aquesta zona els terrenys
estaven qualificats de Zona verda, la consequéncia fisica ha estat un augment
d'aquesta en uns 1.422 52 m2 de superficie.

Passeig de Dinfre, 29 - 17300 BLANES (Girona) Tel. (972) 37.93.00 - Telefax (972} 35.06.77 Correu electronic: ajuntament@blanes.net



AJUNTAMENT DE

{7 BLANES

S'ha produit un ajust en el limit del pla parcial per la seva banda oest per on
discorre un torrent, el que ha suposat una disminucié de la seva superficie en
712,87 m2. Aquesta disminucié afecta a una illa privada adjudicada a tres
propietaris, amb les repercussions que aquest fet implica en el Projecte de
Reparcel.lacié aprovat.

En el extrem situat al sud-oest del pla parcial, en terrenys adjudicats a un privat,
ha estat necessari la col- locacid d’'una torre d’alta tensi6é destinada a la conversié
de l'actuatl linia eléctrica aéria a soterrada per dins el sector. Aquest fet també
comporta un reajust important del Projecte de Reparcel.lacio aprovat en data 20
de febrer de 2.000.

El pla parcial limita per uns dels seus extrems nord, amb un barri residencial,
mitjangant una franja qualificada de verd public i d'equipaments. Es creu que,
donades les caracteristiques d’aquest barri residencial, es molt millor establir una
franja destinada tota ella a verd public, desplagant la zona d’equipaments a un
altre indret.

2 — OBJECTE | CONTINGUT DE LA MODIFICACIO.

L'objecte de la present modificacid puntual del Pla Parcial Sector Industrial Nord
consisteix en resoldre tots els punts anunciats en l'apartat anterior.

Reajustar el limit del pla parcial en la zona confrontant amb el nou giratori de “Mas

Cremat”, incorporant 1.422,52 m2 de terrenys que es qualifiquen de Zona Verda
C.

Reubicacié dels terrenys privats situats a la banda del torrent i al terreny on
s'ubica la torre d'alta tensid, a la zona actualment destinada a zones verdes |
equipaments, amb la mateixa superficie adjudicada en el Projecte de
Reparcel.lacid i mantenint la seva qualificacié com a G2 (Zona de petita industria),
reorganitzant aquesta zona amb la creacioé d'una franja continua de zona verda al
llarg dels seus limits amb el barri residencial de Mas Cremat.

Aquesta proposta té l'acceptacié expressa dels titulars dominicals de les finques
privades afectades, segons compareixences que s'adjunten.

Qualificar d’equipaments (Serveis Técnics) els terrenys privats on s'ha situat la
torre d’alta tensio, reubicant aquests en la zona on s'ubiquen els anteriors.

Amb aquesta reordenacid, no es disminueixen les zones d’equipaments
(mantenen la mateixa superficie) ni de las zones verdes { que augmenten). Les
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finques privades que es resituen, mantenen la mateixa superficie |
caracteristiques de les inicialment previstes en el pla parcial aprovat.

Als efectes de I'execucid de les determinacions de la present proposta i d’acord
amb les compareixences signades pels interessats afectats donant la seva
conformitat, es procedira una vegada s'atorgui 'aprovacié definitiva d'aquesta
Modificacié puntual, a tramitar la corresponent modificacid del projecte de
reparcel.lacié aprovat en data 2 de febrer de 2.000, per adequar i rectificar les
finques adjudicades a les noves determinacions urbanistiques. Aquesta
modificacié del projecte de reparcel.lacid es independent de la tramitacid de
I'expedient del compte de liquidacio definitiva del sector, que cal realitzar en el
moment oportd.

Aquesta modificacié no comporta cap alteraci¢ sobre les previsions economiques
del pta parcial vigent fins a la data.

3- JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

3.a- Justificacié numérica

Quadre comparatiu

Pla parcial vigent proposta de modificacio

Sol privat

A: 4.184,40 m2 A: 5.122,00 m2

B: 6.548,08 m2 B: 5.610,48 m2
G2- Zona petita industria 10.732,48 m2 10.732,48 m2
Sol public
ZV- Espais verds 15.412,00 m2 16.121,65 m2 (+709,65 m2)

| E- Dotacions 5.780,00 m2 5.780 m2

La superficie de I'ambit inicial respecte a I'ambit final es veu, per una part,
disminuit en 712,87 m2 en la franja situada a frec de la riera que discorre per la
seva banda oest, i per altre augmentada en 1.422,52 m2 en la franja situada al
nord i que s'empalma amb la nova rotonda.
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Es a dir, aquest ajust d'ambit representa que el sector augmenta la seva
superficie en 709,65 m2 (tota ella passa a qualificar-se de ZV- Espais verds) .
La modificacié proposada no altera en cap cas I'aprofitament privatiu vigent.

3.b- Justificacié qualitativa

La redistribucié dels espais lliures i dotacionals no comporta una deslocalitzacio i
desplagament dels mateixos sind es en un ambit reduit dins tot el sector de pla
parcial. En tot cas, no suposa una alteracid de la seva funcionalitat (ans al
contrari, la millora}, una disminucié de la seva superficie (laugmenta) ni la
localitzacid en el territori. Per tant, es limita a un simple ajust que en situa en el
suposit contemplat en el article 95.3 de la Llei 2/2002 d'urbanisme.

4- INFORME AMBIENTAL

Aquest informe mediambiental es redacta d'acord amb el que estableix la
disposicio transitoria vuitena.1, in fine, de la Llei d'urbanisme, que ha de justificar
l'adequacié de l'ordenacié proposada a les directrius gque, si escau, contingui el
planejament que desenvolupa envers la utilitzacid racional del territori del qual es
tracti, i ha d'ajustar el seu contingut a allo establert per I'apartat nim. 3 de l'article
10 d'aquest Reglament que han de contenir les figures de Planejament derivat
que desenvolupin planejament urbanistic general no adaptat a la Llei d'urbanisme,

Concretament per aquest cas, es valoren en aquest informe aquells aspectes de
la modificacid puntual del Pla Parcial Sector Industrial Nord, que afecten al
mediambient o que responen a la definicid que la Llei fa de desenvolupament
urbanistic sostenible.

La modificacid proposada del Pla Parcial Sector Industrial Nord fa referéncia
exclusiva a una petita zona de tot 'ambit del sector, en la qual I'inica proposta
consisteix en resituar d’'una manera mes coherent en relacié a ‘entorn habitat,
d’'unes zones verdes i d’equipaments publics en vers a unes zones edificables
industrials. Aquesta proposta es clar que assoleix una millor zonificacié d’aquests
espais totalment compatibles en relacio al lloc i veinatge on s'estableixen i cal dir
que entoma el repte de donar una resposta activa i positiva i alhora més
sostenibilista al desenvolupament urbanistic de tot aquest entorn. Per tant,
I'esmentada modificacié presenta aspectes mediambientals positius en relacio a
I'escenari precedent.

Finalment, cal dir també que les modificacions no comporten canvis
mediambientals importants en relacid al document d'origen i, resumidament,
aquests canvis representen en qualsevol cas una millora.
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5.- PROMOCIO | TRAMITACIO.
El promotor de la present modificacidé puntual es I'Ajuntament de Blanes.

La tramitaci6é de 'expedient queda regulada pel que disposa article 94 de la Llei
212002, de 14 de marg.

L'acord es notificara als interessats i es procedira a la seva publicacio
reglamentaria.

| .I| Il:I
Octavi Font Sebg L,r--::;a.
Arquitecte municipal

|

Blanes, 10 de navémbre de 2004
ref. urbanisme / IND. Nodd! Mod. P. P.IND. NORD reord. Dotacions i parc urba TEXT REFOS 2 noembre 2004

Diligéncia, per fer constar que el present document
fou aprovat per acord de Ple en sessid de data
29/11/2004. .

Blanes, 30 de novambre de 2004

El Secretari Acctal.
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