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I.— MEMORIA DESCRIPTIVA
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Promotor:

Actua com a promotor la aocietat Jardi de Sta.
Barbara S.L. amb N.I.F. B-17496357 i domicili
carrer Mendez Nufiez, 27 de Blanes gque agrupa
a tots els propietaris de la finca que€
participan en la gestio.

Caracteristiques del terreny

La finca es situa al Nord de la poblaci¢ en una
zona periferica del nucli urba a la prolongacié
del carrer Maria Lluisa 1 té una superficie de
8.377.51 m'.

La finca ve atravessada per un carrer
(prolongacio del carrer M2 Lluisa) gue atravessa
la finca per una cota intermitia i que transcorre
paral.lel a la delimitacié Nord girant €n la
meitat del seu recorregut en direccié sud-est.
La part gituada al nord del vial presenta, en
general una forta pendent 1 & la vegada, el vial
es troba forga gixecat respecta a 1'explanada
situada a la cota mes baixa.

Planejament vigent

El Pla General preveu el desenvolupament del
sector a partir de la prolongacié del carrer
Maria Lluisa que articula | 'ordenacié del g0l
edificable (clau 3) a partir de la formacio de
dos blocs en edificacié continua (zona eixample
clau 2) que es situen a banda i banda del carrer
geguint la seva alineaci6é. A la cota baixa es
gitua una =zona arbrada molt interessant que €35
califica com a jard{ privat (clau Jy. Una part
d'aquest jardi privat es troba en forma de frania
de 3 m., que separa 1'ala Sud-Est del bloc de
sota el vial. Entre el jardi privat 1 el rec que
transcorre pel limit més baix a la banda Sud es
troba una franja de proteccio calificada de jardi
public (clau Ce) que es de cessid obligatoria.

L'edificabilitat resultant es de 13.686.87 m*1 €5
fruit d'aplicar la franja edificable de 14 m..
grafiada en ta documentacio del Pla General. @&
| *alcada reguladora de Pb+2P+Atic.

I.-4 Usos, edificacions i infrastructures existents

Amb ]l 'excepcié de la parcel.la situada a l'extrem
sud del carrer on es treba un habitatge
unifamiliar aillat no existeix cap altre us
especific en tol 1'ambit . Una edificacié
abandonada a mitg fer que ja ha estat enderrocada.
Les infrastructures son practicament 1hexistents
o molt precaries 1 caldra preveure, a la practica
| ‘urbanitzacié complerta del aector.

1.-5 Estructura de la propietat

La-propietat es troba dividida basicament en dos
sectors:

El sector que anomene "A" esta format per tres
finques (1, 2 i 3) propietat de la mateixa
familia que esta representada pel Promotor.

El sector "“B" esta constituit per una altre finca
aliena (4) que €S troba edificadatique per motius
de coherencia s'ha inclos dins de 1'ambit.

Propietat Superficie

Finca ne 1 Maria Puignovell 2,101.64 m’

P . I 2 Hered.Josefa Puignovell 1.370.04 m?
" 4 3 " José Puignovell 4.722.83 m’

@ « ®m 4 Salvador Moreno Garcia 143.00 m?
Total: 8.337.51 m?

II.— JUSTIFICATIVA

L'aplicaci6o de la vigent normativa del Pla General
provoca un conflicte evident amb la realitat topogra—
fica del territori i d'altre banda el grafisme que
ordena el sector-patelx de certes discontinuitats 1
imprecisions que aconsellen la seva revisid,

El Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol en el seu
art. 29 i segiients, aixi com les ordenances municipals
(art.287) preveuen la redacciod d'instruments
urbanistics que permeten la reordenacid volumétrica.
Les caracteristiques eapecifiques. d'aquest estudl
acongellen la figura del pla Especial de Millora
Urbana com 1*instrument urbanistic adient.




I1I.— OBJECTIUS

. =

L'ebjectiu inicial que va impulsar la redaccid del
Pla Especial, tal com ja s'ha fet esment en el
parraf anterior va esser esencialment, 1'intent
d'adequar 1'edificacié regulada pel Pla General a
la realitat topogrdfica i, a la vegada, aprofitar
per deixar resolts algunes indefinicions gréafiques.
Agquesta iniciativa, impulsada pel propi promotor
suposaba, en contrapartida, una merma de
l'edificabilitat aprovada i el cost economic i de
temps que suposa la redaccidé 1 tramitacidé del Pla,
En 1'acord corresponent a la sessid del 19 de juny
de 1996 1la Comissidé d'Urbanisme va mantenir
l'edificacié tal i com venia regulada pel Pla
General, intercamviant, perd, la situacidé de
l'edificacid 1 de la zona verda privada situats
ambdos a la cota per sota del carrer. sense cap
modificacid, perd, de la relacid entre la
topografia i l'edificacid.

El nou text refds (Text Refds I) que recollia
l'esmentat acord es va presentar a la Comissidé
d'Urbanisme i va estar aprovat definitivament en la
sessié de 18 de desembre de 1997 condicionant la
seva publicacid i per tant la seva excutivitat a la
presentacidé d'un nou text refds (Text Refos II) gue
recollis una altre serie de condicionants.
L'objectiu, avui, d'aquest Text Refds II a la vista
dels resultats que ha soposat 1'iniciativa que en
el seu moment es va prendre., no es altre gque
l'aconseguir 1'executivitat plena del Pla, tot
oblidant els motius i les intencions gue en el seu
moment el van impulsar,

COMPLIMENT ACORD C.U.G. 18 DEC. 1997 D'APROVACIO
DEFINITIVA.

Aquest Text Refés II incorpora els condicionants
gque s'inclouen en 1'aprovacid definitiva del Pla
(sessidé 18 de desembre 1997) segons el seglent
text:

1.— El bloc A es mante regulat integrament per la
normativa del . Pla General tal con ja s'ha
justificat en l1'apartat ITI en compliment
d'anteriors acords de C.U.P.

2.— Per tal de mantenir una correcta relacidé
d'algades entre el Bloc A, el B, 1 la zona verda
privada situada entre ambdos., aquest ultim Dbloc
quedara situant Planta Baixa a cota 200 reomplint i
atalesant les terres sobre el seu nivell natural
per tal d'evitar una alcada excesiva en la fagana
posterior i un millor aprofitament de l'espai wverd

(ws]
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Tad

privat tal com g'indica al planol P-7.

3.— Es defineix el cul de sac situat a 1'extrem del
carrer Ma Lluisa per tal de permetre el gir de
vehicles.

4. - E1 . Pla Especial no comporta cap nova
infrastructura de serveis. La totalitat de
l'infrastructura necessaria incles el  servei
d'extincié d'incendis ja va ser objecte del
corresponent Projecte d'Urbanitzacié del carrer Ma
Lluisa actualment ja amb aprovaci¢ definitiva per
1'Ajuntament 1 en proces d'execucid. Les garanties
legals ja varen estar constituides coportunament 1
per tant no son necessaries noves garanties.

PROCEDIMENT

1.~ Delimitacié entre ambit de planejament i ambit
de gestio. Instruments de planejament.

D'acord amb la documentacidé grafica(planol P-3)
1'ambit de planejament inclou els dos sectors
anomenats A 1 B a que s'ha fet referencia en

TTapartat I-3 (estructura de la propietat).

" D'altre banda i, a partir de que 1'ordenacié
que les proposa no afecta, de fet, la propietat
que  constitueix el sector B, aquest queda
exclbg, & tots els efectes, de la gestid de
planejament gque corre a carrec exclusivament
dels propietaris del sector A gue constitueilxen
.com  a promotors Unics.
8i Dbé 1 per motius de coheréncia 1'ambit de
plane jament inclou la totalitat del sector els
instruments gque regulan el seu desenvolupament
urbanistic son el vigent Pla General que manté
la seva aplicacié pel bloc A, el corresponent
projecte d'urbanitzacié pel que afecta al wvial
Mo | Lluisa i les esgpecificacions propies
d]g@uest Fla especial qgue regula el bloc B i la
zona central de jardi privat modificant en
aquest cas 1'emplagament previt pel Pia
General .




G

Jistema d actusdcid i conservacid. Tramitacid
El sigstema d'acstuacis Sera per compensacld S&gons
disposa l “art 169 del Pt Refds de l:é1
legislaci¢ catalana pel que tan | aportaclc
Lerrenys de cessid =L||J.1i:J comt lea obres
d'urbanitzacid van a chrrec 1 nroplaetayis
Lal fagll] Zal I Framika ."I'II ! 1
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eSS pondi
A parLlr de !'aprovacic¢, si s'escau, d'aquest Pla
bepecial, caldra la redaccid i |'aprovacié del
corresponent projecte d'ecbres d'urbanitzacid.

Ez preveu la realitzaci¢ simultanea de les obres
d'urbanitzacid i d'edificacia,

Compromisog entre l'urbanitzador i I'Ajuntament i
entre |'urbanitzador i els propietaris.

A més del que s'ha exposat en el parraf

1 segons alld que digsposa l'art., B0 del
Legislatiu el promotor es compromet :

anterior
Decreat

No parcel.lar fins no disposar de la llicencia

de parcel,.lacid.

- Una wvegada obtinguda es faraé conatar en tots
els documents plublics o privats 1'existéncia de
l'entitat de conservacio i 1 'adhesid de

l'adquirent als estatuts. Aguesta entitat podrs
éager constituida per la Comunitat de
Propietaris.

- Caldra Justificar el potencial economic
necessari, aixi com el compromis d'executar i
congervay l'urbanitzacid constituint les
garanties segons la legislacio urbanistica fins

la seva cessid a |'Ajuntament
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VI. - QUADRE RESUM DE SUPERFICIES I PARAMENTREZS

—— ‘ |
SEGONS = || PROPOSTA
HORMATIVA
_ Er;miwm'nmc 650.25 ‘ 650,25 !
v VIAL F_Immzv 176,79
[3] |} IsoL ED%F[EJ":.‘!LF_I .5.?%.u.-_ 5.624,28
Eiignh__Jnmiﬁxwvnw 2,810,683 2.886,19
i 'rum_;_m-: b B.357,51 ‘ B.337.51
VIL- PLA D'ETAPES
F=z preveu 1'execucio de lez obres d'urbanitzacid en

el termini d'un any a partir de 1'obtencid dels
permisces necessaris.

Br=-0RDENANCES REGULADORES

Ty ency
Egtl d'aplicaci¢d tota la normativa del wigent Pla
General gque afecta a la calificacid d'EBixample urba
(amb ordenacid segons alineacid de vial clau 2) i zona
de! jardi privat (clau J) tant amb alld que afecta

priopiament a 1l'edificacié com a 1'obligatorietat :
.wcondicions de 1'aparcament,
Fer tant 1 de forma especifica cal complir:
— Titol Quart.
Capitol 3a Zona eixample (clau 2) art. 32 a 135.
Capitol 4a. Per analogia s'asimila la normativa per
#ls Estudis de Detall (art. 138)
- |iTitol Vuite.
Capitol 1o, tipus

Disposicions comuns al

d'ordenacié (art. 265 a 277)
Capitol 29. Parametres especifiques a !' edificacid
segons alineacid de vial (art. 278 a 287)

- Titol Desé.
Capitol 2o, Relacid de 1'us d'estacionament i
aparcament f{art. 323 a 327)

30 de marg 1998
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I'Ajuntument en sessié de data 27 d'abril de 1998
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P.EM.U. MARIA LLUISA

Pl especial

de millora urbana

al sector Maria Lluisa
de Blanes

irony

TEXT REFOS

Incorpora acord CUG
data 1% - Juny - 1996

Comparatiu
de pla general vigent
i proposta PEMU

escale 17500
DIBUIXAT COMPROBAT
P-2
Alv/Sen Sendn
01104198 TN
SUBSTITIAT PIR
usstmEnc AL, 02 104197

PROPIETAT.
INMOBILIARIA COMAS SA

RGOUES ARGINTECTES ARSOCIATE Gl

Placa Sant Pere T 17480
TLEN: (972} 25 &9 &7 FAX: (972} 25 6T N3
P

ARGUNTEETE
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DILIGENCTA:
Per ler con:

star que el present projecte fon aprovat pel |
IAjuntament en sessié de data 27 d'abril de 1998

Blanes, 28 dabril de 1998
EL SECRETARI GRAL. ACCTAL
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P.E.M.U. MARIA LLUISA

Pld especial

de millera urbana

al sector Maria Llujsa
de Blanes

Girona

TEXT REFOS
Incorpora acord CUG
data 19 - Juny - 1996

[DELIMTACIO PLANE JAMENT
{ GESTIO
escala 17500
DIBUIXAT | COMPROBAT I
Alv/Sen Senén l P-3
01/04198
RS PEF
SUES TTTUES Al 0210 A 97
PROPIETAT:

INMOBILIARIA COMAS SA

RISQUES ARGUITECTES ASSOCIATS SL
Placa Sant Pera 7 17480 B '_._:H.,--F—_h\
TLEN: (972 25 69 &8 / EAX (972 28 4 y
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FINCA | || FINCA2 || FINCA 3 || FINCA 4 || TOTAL
SR |¢£|¢ JeofpBuc|| 194,09 456,16 —— 450,25
!- . ‘: VIAL | 2947 || 27827 || 76905 || — || L7679
A, . iL-.n EDIFICABLE || 800,81 || 92054 || 1.759.93 || w300 || 3.620.20
; |_@_ _Tml PRIVAT 977.27 7,25 || 1.757,69 || — 2.8086,19

| roraL sou |[ ziones |[ 137004 || s72z85] w300 || m3srs

DILIGENCIA:

Per fer conslar que el present projecte fou aprovat pel Ple de

I'Ajuntament en sessié de data 27 d'abril de 1998
Blanes, 28 d'abnil de 1998
EL SECRETARI GRAL. ACCTAL.
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P.EM.U. MARIA LLUISA

Pia especial

de millors urbana
o sactor Maria Llu
de Blanns
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TEXT REFOS

rpora acord C.UG
data 19 - Juny - 19%6

Asignacié de superficies

escala 1/500

BUIXAT COMPROBAT
| P-4
Aly/Sen Sengn
01104158 AL
SCTITWT PER

sesTiTuEn o, 02 104 197

PROPIETAT
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