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NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL
D'ORDENACIO URBANA DE BLANES ( LA
SELVA)

TEXT REFOS 2005

(incorpora les esmenes contingudes en 1’acord de la Comissi6 d’Urbanisme de data 27 d’abril de 2005)

Aquest Text Refos es redacta amb la finalitat de procedir a la publicaciéo de les
normes urbanistiques del Pla General d’Ordenacié Urbana de Blanes, i als efectes
que preveu la disposicié transitoria Quarta de la Llei 10/2004, de 24 de desembre, de
modificacio de la Llei 2/2002 de 14 de marg¢, d’urbanisme.

El present text refos conté totes aquelles modificacions de les normes urbanistiques

introduides des de ’aprovacio definitiva del PGOM en data 30 de setembre de 1981

Blanes, maig de 2005
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EL PRESENT TEXT REFOS INCORPORA :

- TEXT REFOS
(aprovacio definitiva: CUG 12/07/1989)
(publicacio6 acord d’ap. def.: DOGC num. 1208-18 d’octubre de 1989)

- MODIFICACIO NORMES URBANISTIQUES, ARTICLES 130 i 134,
REGULADORES D'ALCADES LLIURES MINIMES EN PLANTES
BAIXES.

(aprovaci6 definitiva: CUG 01/04/1992)
(publicacid acord d’ap. def.: DOGC num.1591-8 de maig de 1992)

- MODIFICACIO PUNTUAL DELS ARTICLES 1382 I 1422 I 327
REGULADORS DEL SUBSOL PER L’US DE PARKING EN ZONES
DE JARDI PRIVAT.

(aprovacio definitiva: CUG 29/04/1992)
(publicacio6 acord d’ap. def.: DOGC num.1643-9 de setembre de 1992)

- MODIFICACIO NORMES URBANISTIQUES REGULADORES
D'ALCADES LLIURES MINIMES DE PLANTES BAIXES 1
APROFITAMENTS SOTA COBERTA DELS EDIFICIS, ARTICLES
266, 134 1281.

(aprovacio definitiva: CUG 03/02/1993)
(publicacio6 acord d’ap. def.: DOGC num. 1774-23 de juliol de 1993)

- MODIFICACIO NORMES URBANISTIQUES, ARTICLES 147 AL 154
(CLAU 4- ZONA RESIDENCIAL AILLADA) PER A LA SUPRESSIO
D’AGRUPAR HABITATGES, USOS HOTELERS I APARHOTELS,
(aprovaci6 definitiva: CUG 07/10/1993)

(publicacié acord d’ap. def.: DOGC num. 1817-5 de novembre de 1993)

- MODIFICACIO DE PLA GENERAL DE LA NORMATIVA
URBANISTICA PER ESTABLIR L’OBLIGACIO DE CONSERVAR
LES OBRES D’URBANITZACIO, MITJANCANT EU. DE
CONSERVACIO DE BLANES. (article 39 de les NNUU)

(aprovaci6 definitiva: CUG 28/09/1994)
(publicacid acord d’ap. def.:DOGC .num. 1985-14 de desembre de 1994)

- MODIFICACIO PUNTUAL P.G.O. AL SECTOR VALLDOLITG 3
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(aprovaci6 definitiva: CUG 17/04/1996)
(publicaci6 acord d’ap. def.: DOGC num. 2218 — 14 de juny de 1996)

- MODIFICACIO DE L’ARTICLE 1802 DE LES NORMES
URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO SOBRE
CONDICIONS D’ORDENACIO, ALCADA MAXIMA SECTOR CLAU
11a—ILLA M-20 DE CAN BORELL.

(aprovaci6 definitiva: CUG 21/04/1999)
(publicacid acord d’ap. def.: DOGC num.2926-8 de juliol de 1999)

- MODIFICACIO DE PLA GENERAL DE LA NORMATIVA
URBANISTICA REFERENT A L’ARTICLE 168.A.6 SOBRE
CONDICIONS D’EDIFICACIO CLAU 8- U.A. ZONA INDUSTRIAL
NORD.

(aprovaci6 definitiva: CUG 13/09/2000)
(publicacid acord d’ap. def.: DOGC num.3286-15 de desembre de 2000

- MODIFICACIO DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE
BLANES EN L’AMBIT DEL SECTOR S.UP. A-l (P.P. COSTA
BRAVA) ENTRE CTRA. GI-682 [ RIERA DE BLANES.

(aprovacio definitiva: CUG 18/12/2001)
(publicacid acord d’ap. def.: DOGC num. 3585 — 28 de febrer de 2002)

- MODIFICACIO DEL PLA GENERAL PER FACILITAR LA
IMPLANTACIO DE DOTACIONS HOTELERES DE CATEGORIA AL
SECTOR DE S’ABANELL, DE BLANES
(aprovaci6 definitiva: CUG 05/04/2002)

(publicaci6 acord d’ap. def.: DOGC num. 3652-7 de juny de 2002)

- MODIFICACIO PUNTUAL P.G.0.U. NOVA REGULACIO D’USOS
ENTORN ILLA BLANES/PORTAL COSTA BRAVA.
(aprovaci6 definitiva: CUG 3/12/2003)
(publicacid acord d’ap. def.: DOGC num. 4076 — 23 de febrer de 2004)

No existeixen senténcies de la jurisdiccid contenciosa administrativa ni resolucions
del Departament de politica territorial 1 obres publiques que incideixin en la
normativa urbanistica del Pla General d’Ordenacié Urbana de Blanes.
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TITOL PRIMER - DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL.

CAPITOL PRIMER. NATURALESA, AMBIT I VIGENCIA.

Art. 1.- Naturalesa.

1.- L'objecte d'aquest P.G.M.O., del qual aquestes Normes en son part, és I'ordenacid
urbanistica del terme municipal de Blanes.

2.- L'ordenament i la seva normativa s’han formulat d'acord amb la legislaci6 que
regula el planejament urbanistic. Les referéncies a la Llei del Sol (LL.S.) ho sén a la Llei
de Regim del Sol i Ordenaci6 Urbana, text refés (RD.1346/1976 de 9 d'abril) i als seus
Reglaments:

- Reglament de Planejament (R.P.) (R.D. 2159/1.978 de 23 de juny).

- Reglament de Disciplina Urbanistica (R.D.U.) (R.D. 2187/1.978 de 23 de
juny).

- Reglament de Gestio Urbanistica (R.G.U.) (R.D. 3288/1.978 del 25 d'agost).

També son d'aplicacio les disposicions legals i reglamentaries en matéria urbanistica
dictades per la Generalitat de Catalunya, especialment :

- Llei 9/81 de 18 de novembre sobre Proteccid de la Legalitat Urbanistica
(LL.P.L.U.C.).

- Reglament per al desplegament i aplicacidé de la LLei sobre proteccio de la
Legalitat Urbanistica, Decret 308/82 de 26 d'agost.

- Llei 3/84 de 9 de gener de mesures d'adequacié de 1'ordenament urbanistic de
Catalunya (LL.A.O.U.C.).

- Reglament per al desplegament i aplicacid de la Llei de mesures d'adequacio
de l'ordenament urbanistic de Catalunya.

El P.G.O.U. de Blanes ha estat adaptat a la legislaci6 urbanistica catalana d'acord amb el
que estableix la Disposicio Transitoria, primera 2, de la Llei d'adequaci6 de I'ordenament
urbanistic de Catalunya.
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Art. 2.- Contingut.

1.- D'acord amb el que preveu l'art. 37 del R.P. aquest P.G.M.O. consta dels segiients
documents :

1.- Memoria justificativa de 1'Ordenacio.
2.- Planols d'Ordenaci6 :
Série A.-
- Estructura General i Organica del territori.

- Classificaci6 urbanistica del sol.(5 fulls a escala 1/5.000).

Série B.-
- Reégim juridic del sol.
- Sectors de planejament.

- Sistemes generals. (5 fulls a escala 1/5.000).

Série C.-

- Xarxes fonamentals de serveis técnics d'infrastructura. (5 fulls a escala
1/5.000).

Série D.-

- Xarxa viaria. Alineacions i rasants. (7 fulls a escala 1/2.000).

Série E.-

- Sol urba.
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Estructura general 1 organica. Classificacio urbanistica del sol. (23 fulls a escala
1/1.000) (La serie E queda substituida per la Série F)

Série F.-
- Planol d'Adaptaci6 Cartografica :
Planol refés que conté les determinacions grafiques resultants dels treballs

d'adaptacio cartografica del Pla General 1 substitueix 'antiga serie E, amb el
mateix caracter normatiu. Formada per 29 fulles a escala 1: 1.000.

3.- Programa d'actuacio. Estudi Economic-Financer.

4.- Normes.

2.- Els altres documents, (Memoria complementaria, Avang de Planejament, Plans
d'Informacid) tindran caracter informatiu i, a tal efecte, constitueixen un instrument
d'interpretaci6 autentica del planejament.

Consta dels segtients documents :

- Memoria Informativa.

- Planols d'Informaci6 :

I-1- Situaci6 a la provincia i comarca.

I-2- Usos del sol.

I-3- Actuacions urbanistiques des de P.G.O. 1.967.
[-4- Assentaments industrials.

I-5- Algades de les edificacions existents.

I-6- Equipaments actuals.

I-7- Xarxes electriques en A.T.
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I-8- Xarxa d'aigua potable.
[-9- Xarxa de sanejament.
I-10 Urbanitzaci6 de vials.
I-11 Afectacions.

I-12 Patrimoni Municipal.

- Memoria de I'Avang de Planejament.

- Quadre resum : obligacions i drets dels propietaris.

- " " :Regim del Sol.

- Planols-Esquema d'Avang de Planejament :

- Esquema d'estructura general i organica.
- Esquema de Régim del Sol.
- Esquema de situacio de Sistemes Generals.

- Esquema de tractament del Sol Urba.

Art. 3.- Ambit temporal.

1.- La vigéncia del P.G.M.O. és indefinida a partir de la seva definitiva Aprovacid, sens
perjudici del que es disposa en el paragraf segiient .

2.- La revisio del P.G.M.O. procedira quan es produeixi alguna de les segiients
circumstancies :

a) Pel transcurs de 15 anys des de l'entrada en vigor sense que hagin existit
modificacions previes.

b) En el suposit previst en 'art. 47.2 de la LL.S.
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¢) L'alteracid o variacié substancial en les previsions de poblacio, renda o
ocupacio dins del terme municipal. Per aquest concepte els limits seran :

- Saturaci6 del Sol Urba en un 80%.
- Saturaci6 del 80% del Sol urbanitzable programat (Residencial o industrial).

- Creixement de la poblacié per sobre dels 2/3 del previst en el Pla (Residencial
i/0 industrial).

- Creixement de la poblacio per sota del 50% de les previsions resultants al final
del segon quadrienni de vigencia.

d) Les majors exigencies d'equipament o espais publics per part de la comunitat.

e) La concurréncia d'altres circumstancies sobrevingudes respecte a factors
basics del planejament, tal com exigéncies de tipus ecologic, social, de proteccid
o sanejament, derivades d'una actuaci6 o planejament d'ordre superior.

f) L'ampliacié del terme municipal o annexi6 d'altres territoris aconsellat per
circumstancies urbanistiques sociologiques o de serveis, sempre que aixd ho
requereixi.

3.- Les propostes de revisié hauran de contenir un estudi documentat de Ilur necessitat i
de la incidéncia de les circumstancies determinants de la revisid6 proposada en el
desenvolupament general.

4.- En compliment de l'art. 48 de la LL.S., el programa d'actuaci6 sera objecte de
revisio cada quatre anys.

Art. 4.- Modificacio del P.G.M.O.

1.-  Solament podra "modificar-se" el Pla quan la variacié d'alguna de les seves
determinacions no alteri la coheréncia entre previsions i ordenacio, de forma que resulti
necessaria una revisio global, tot ajustant-se al que preveu els articles 49 1 50 de la LL.S.
11611162 del R.P.
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2.- La modificaci6 del Pla haura de tenir, en tot cas el grau de precisié propi del Pla
General i haura de basar-se en un estudi macro urbanistic que justifiqui la incidéncia de
la nova ordenacio en les previsions del Pla general i la viabilitat d'acceptar la proposta
sense procedir a una revisié global d'aquest.

3.- Les modificacions a qu¢ es refereix l'art. 48 de la LL.S. sobre revisio de les
superficies de sol qualificat com a urbanitzable programat, en cap cas no invalidaran el
sol delimitat expressament com a no urbanitzable, ja que és objecte de proteccid especial
per tal de preservar-lo del desenvolupament urba, de conformitat amb l'art. 12-2.2.4 de la
LL.S. Tampoc no podra incrementar-se la superficie del sol urbanitzable programat si no
s'han acomplert les previsions anteriors del programa d'actuacio, a nivell d'urbanitzacio,
en les seves dues terceres parts.

Art. 5.- Caracter vinculant de les determinacions del P.G.M.O.

1.- Les determinacions d'aquest P.G.M.O. vincularan tant a 1'administracié6 com als
particulars.

2.- Tindran caracter vinculant i preferent les disposicions sobre medi ambient i mesures
de proteccid del patrimoni o zones d’interes.

Art. 6.- Interpretacio de les Normes.

1.- Les Normes d'aquest P.G.M.O. s'interpretaran fent atencio al seu contingut i amb
subjeccio als seus objectius 1 finalitat expressats en la Memoria. En els casos de dubte o
d’imprecisi6 prevaldra la solucié més favorable a la menor edificabilitat i a la major
dotacio per equipaments comunitaris, espais lliures o zones verdes.

2.- Correspon a I'Administraci6 Municipal 1, en tot cas, a la Comissi6 Provincial

d'Urbanisme la interpretacié d'aquestes Normes de conformitat amb el que estableix
l'article anterior 1 sens perjudici de les competéncies dels Tribunals.

Art. 7.- Codi d'identificacio.

D'acord amb els fins previstos en aquest P.G.M.O., el codi d'identificacio en els planols
¢s el que figura grafiat en llur llegenda.

PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA Pig. -20-



ﬂ Ajuntament de Blanes
&

CAPITOL SEGON. DESENVOLUPAMENT DEL PLANEJAMENT.

Art. 8.- Competéncia.

1.- Corresponen a la Corporacié Municipal les competéncies per al desenvolupament
d'aquest planejament. Els particulars podran redactar plans amb idéntic objectiu, amb les
condicions de I'Art. 52 de la Llei del Sol.

2.-  El municipi, en l'exercici de les seves competéncies, procurara afavorir la
col-laboracio dels ciutadans en el desenvolupament de I'acci6 urbanistica.

3.- Les altres administracions publiques podran intervenir en el desenvolupament dels
elements o sistemes respecte dels quals tenen atribuida competéncia.

Art. 9.- Respecte al P.G.M.O.

Els Plans, Projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les
previsions d'aquest Planejament Municipal, no podran contenir determinacions
contraries a aquest. Tampoc podran modificar-lo, ni tan sols mitjangant compensacions o
redistribucions que no alterin en la seva globalitat les determinacions del Pla. En cap cas
no podran establir-se regulacions de parametres o condicions d'edificacid que donin lloc
a una edificabilitat major que 'assenyalada per cada zona.

Art. 10.- Desenvolupament del Pla en Sol Urba.

Estudis de Detall (E.D.)

1.- En sol urba poden formular-se Estudis de Detall dels diversos sectors o elements,
amb les finalitats, contingut i procediment, assenyalats en la Llei del Sol i1 el seu
Reglament de Planejament, sense variar en cap cas les determinacions d'aquest P.G.M.O.
incrementar 1'aprofitament urbanistic privat o disminuir les arees afectades o destinables
a sistema.
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2.- Es objecte dels Estudis de Detall la previsi6 o reajustament d'alineacions i rasants i
l'ordenaci6 de volums.
3.- Contindran els segilients documents :

a) Memoria justificativa.

b) Planols d'informaci6 a escala minima 1/500.

¢) Planols d'ordenacio a escala minima 1/500.

Art. 11.- Plans Especials (P.E.)

1.- Sens perjudici de l'observanca de les previsions del present planejament, podra
acudir-se a la formaci6 de Plans Especials per a qualsevol dels objectius a qué fan
referéncia els art. 17 a 25 de la LL.S. i I'Art. 76 del R.P., i en particular per a I'execucio
dels elements dels sistemes generals i complementaris de 1'estructura general del territori.

2.- Contindran els segiients documents (Art. 77 R.P.)

a) Memoria descriptiva i justificativa de la seva conveniénciai oportunitat 1
estudis complementaris.

b) Planols d'informaci6 a escala adequada a la seva finalitat (en sol urba a escala
no inferior a 1/2000).

¢) Planols d'ordenaci6 a escala adequada a la seva finalitat (en sol urba a escala
no inferior a 1/1000).

d) Normes i/o Ordenances.

e) Estudi Economic - Financer.

3.- Les operacions urbanistiques que incrementin les superficies del sol per a places
publiques, zones esportives publiques 1 d'esplai 1 expansid, centres culturals 1 docents,
centres assistencials i altres serveis d'interés public i1 social, s'entendran compreses en
l'art. 23-3 de la LL.S., encara que no estiguessin especialment previstes en aquest
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P.G.M.O. Aquestes operacions podran portar-se a terme mitjancant la redacci6 de Plans
Especials de Reforma Interior, sense modificar préviament o simultania el planejament
superior, per respondre aqueixes als objectius de descongestio 1 dotacié d'equipaments i
no podran donar lloc a augments d'edificabilitat zonal.

Art. 11.bis.- Unitats d'actuacio (U.A.)

1.- Estan incloses en el sol urba diverses unitats d'actuacié que comprenen sols en que
s'estableix aquesta forma especial de gestio per a les actuacions urbanistiques, de forma
que permet la distribucid justa entre els propietaris dels beneficis i carregues derivades
del planejament.

2.- D'acord amb 1'Art. 83.3. de la Llei del Sol, els propietaris inclosos en la unitat
d'actuacid estan obligats a :

2.1. Cedir gratuitament a I'Ajuntament els terrenys destinats a vials, parcs, jardins
publics i equipaments al servei de la unitat d'actuacio.

2.2. Costejar la urbanitzacio.

2.3. Edificar els solars en els terminis previstos i, en el seu defecte, d'acord amb
el Titol IV, Capitol I de la Llei del Sol.

2.4. El repartiment equitatiu de les carregues que es derivin de I'aplicacié
d'aquest article s'efectuara a través de les reparcel.lacions que procedeixin
d'acord amb el que estableixen els articles 97.2 1 117.3 de la Llei del Sol, i amb
aplicacio de les normes especifiques que es contenen en l'article 16 de la
LL.A.O.U.C. i als articles 66 i 69 del seu Reglament. Tot aix0, sens perjudici de
com tot el que disposen els articles 120 1 122 de la Llei del Sol.

Art. 12.- Desenvolupament del Pla en Sol Urbanitzable.

1.-  Enel Sol Urbanitzable el planejament se desenvolupara necessariament mitjangant
la confeccid 1 aprovacié de Plans Parcials els quals no podran modificar les previsions
del planejament d'ordre superior. En el Sol Urbanitzable No Programat, amb caracter
previ al Pla Parcial s'haura de desenvolupar el corresponent Programa d'Actuacid
Urbanistica (P.A.U.)
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2.- En els sols urbanitzables, en els quals existeixen parcel.lacions il-legals, hauran de
redactar-se igualment plans parcials per a la legalitzaci6 de la part o parts edificades. No
podra concedir-se cap llicencia, ni permetre's cap activitat, considerant-se a efectes
d'inspeccid i vigilancia urbanistica perimetres d'observacio la totalitat d'aquests sectors,
fins que s'aprovi el Pla Parcial, s'efectuin les obres d'urbanitzaci6 a les quals es
refereixen aquestes Normes i, especialment, s'hagin efectuat les cessions gratuites i
obligatories.

Art. 13.- Ambit territorial dels P.P. i P.E.

1.- L'ambit territorial dels P.P. 1 P.E. en que es desenvolupi el planejament municipal,
haura de referir-se necessariament al delimitat en el planol corresponent a la delimitacid
de sectors d'actuacio, amb variacions inferiors al 5% de les fixades.

Sera admissible el desenvolupament dels sectors de sol urbanitzable programat

en un o més subsectors, quan es donin les circumstancies i es compleixin els requisits
previstos als articles 13 de la LL.A.O.U.C. i concordants del seu Reglament.

Art. 14.- Contingut dels P.P.i P.E.

1.- Regularan tots els aspectes precisos per tal que, amb la formulaci6 dels Projectes
d'urbanitzaci6, siguin immediatament realitzables, excepte aquells suposits que
requereixin 'elaboraci6 d'un Estudi de Detall.

2.- Els seus documents 1 determinacions seran els exigits en els Arts. 13153 de la LL.S.
143 a 64 del R.P. per als Plans Parcials i en els Arts. 17-25 de la LL.S. 1 76 a 87 del R.P.
(segons sigui el seu caracter) per als Plans Especials.

3.- El Pla Parcial o Especial de Reforma Interior desenvolupara les directrius
d'ordenacio previstes en aquest Pla General 1 amb aquest fi :

a) Elegira els tipus d'ordenacié entre els permesos pel Pla en cada zona en
concret.

b) Precisara els sols de cessid obligatoria i gratuita, d'acord amb els estandards
d'urbanitzacio previstos en la Legislacié Urbanistica 1 en aquestes Normes.

PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA Pig. -24 -



ﬂ Ajuntament de Blanes
&

¢) Assenyalara 'espai destinat a la xarxa viaria i els altres sistemes de 1'estructura
urbana.

d) Disposara, atenent a les condicions d'edificabilitat assenyalades en el Pla
General, I'ordenacio de I'edificacio de qué foren susceptibles els sectors segons la
seva edificabilitat.

e) Configurara i delimitara els estacionaments, jardins urbans, espais lliures
publics 1 dotacions.

f) Detallara, en el seu cas, les condicions dWis els sectors i precisara la
localitzaci6 concreta dels usos en I'edificacio.

g) Contindra totes les determinacions que exigeixi la Llei i els seus reglaments.

4.- El Pla garantira, també, I'execucio dels sistemes complementaris i generals, en el seu
cas, 1 de I'obra urbanitzadora, de manera que asseguri la realitzacidé de la urbanitzacio
préviament o simultania a 'edificacio.

5.- En els Plans Parcials i Especials de reforma Interior, haura de figurar un Pla
d'Etapes que prevegi el desenvolupament escalonat de la urbanitzacio. Els terminis es
determinaran en funci6 de les caracteristiques del planejament i s'adequaran a les
previsions del Pla General. En particular, en sol urbanitzable el termini total no podra
excedir de vuit anys, comptats des de 1'aprovacié definitiva del Pla.

6.- L'incompliment de les obligacions dels particulars en I'execucié dels Plans Parcials
o Especials determinara la intervencié de I'Administracié Publica, d'acord amb el que
preveuen aquestes Normes i la Llei del Sol, sens perjudici del que disposen els Arts.
119-4 1 124-2 de la Llei del Sol.
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Art. 15.- Desenvolupament del planejament en Sol Urbanitzable No Programat.

1.- Per el desenvolupament de les previsions d'aquest P.G.M.O. en Sol Urbanitzable No
Programat mitjancant el P.A.U., 1'Ajuntament podra acudir a la promoci6é publica o
privada, en aquest cas, se seleccionara mitjancant concurs.

2.- En les bases del concurs es respectaran les condicions minimes establertes en 1'Art.
146 de la LL.S. i, a més a més, les segiients :
a) Delimitacio, dins dels ambits previstos en el P.G.M.O., dels sectors objecte
d'actuacio.

b) Establiment de les superficies objecte d'actuacid urbanistica.

¢) Compliment dels limits d'edificabilitat i els estandards d'equipaments
establerts en aquestes Normes. Podran, malgrat aixo, reduir-se aquells limits o
augmentar-se els equipaments comunitaris.

Art. 16.- Medi ambient i proteccio dels valors artistics, historics, arqueologics,
tradicionals i naturals.

1.- Entots els P.P., P.E. o P.A.U. que es redactin hauran de constar totes les mesures
necessaries que garanteixin la proteccid ambiental o paisatgistica o de defensa del
patrimoni historic-artistic, aixi com els mitjans assignats a la seva realitzacid. Per aixo es
tindran com a Normes minimes les contingudes en la legislaci6 especial sobre la materia
1, a més a més, s'adequaran al que estableix el corresponent cataleg redactat a I'efecte.

2.- Es tindran en compte les normes de proteccid de béns culturals i naturals del Titol
IX.

3.- Adaptant-se al que disposa I'Art. 73 de la LL.S. no es permetra 1'edificacid en sols
amb pendent natural superior al 70%, 1 s'haura de complir, a més el que disposa 1'Art.
293 sobre Adaptaci6 Topografica i moviments de terres, en tota edificacio aillada.
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CAPITOL TERCER. NORMES ESPECIFIQUES PELS PLANS D'INICIATIVA
PRIVADA.

Art. 17.- Promocio privada.

1.- Els particulars podran formar Plans Parcials i Especials per al desenvolupament del
present P.G.M.O. Podran sollicitar una autoritzaci6 previa de 1'Ajuntament, en la qual es
raoni sobre la conveniéncia de la promocid privada i la seva coheréncia amb la marxa
global del planejament.

2.- Els promotors podran formular avang de planejament en queé s'assentin les bases per
a la redaccid6 dels Plans i Projectes.

3.- L'Ajuntament facilitara els elements informatius que calguin per a I'elaboracio de
l'avantprojecte i del projecte definitiu.

Art. 18.- Contingut especific.

1.- Els P.P. de promocid privada hauran de tenir, a més dels documents que amb
caracter general s’estableixen en aquestes Normes, tots els que calguin per a garantir les
segiients obligacions minimes :

a) Ordenacio6 de l'edificacio 1 de la urbanitzacié de tal manera que, mitjangant la
idonia ocupacid del sol, aportin i cedeixin gratuitament al Municipi, en ple
domini i lliure de carregues, els terreny destinats a sistemes complementaris,
vials, jardins urbans, espais lliures publics, equipaments, estacionaments i altres
dotacions, en les proporcions exigides per la Llei del Sol i disposicions
concordants i el previst en aquestes Normes.

Els P. P. hauran d'ajustar-se a les limitacions maximes d'habitatges per Hectarea
fixades per aquest P.G.O.U.B. per a cada sector, i concretar aquesta densitat per a
les diferents zones en que es divideixi el P.P. en el seu cas.

b) Cedir obligatoriament i gratuita a 1'Ajuntament en ple domini i lliure de
carregues, el sol necessari per a materialitzar l'edificabilitat corresponent al
10%de l'aprofitament mitja sectorial.
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¢) Costejar les obres d'urbanitzacid previstes en el Pla Parcial amb tot el que es
preveu en I'Art. 122 de la LL.S. comprenent :

c.1) El cost de les obres de vialitat, sanejament, subministrament d'aigua i
d'energia eléctrica, enllumenat public, arbrat 1 jardineria.

c.2) Sufragar les indemnitzacions procedents de I'enderroc de construccions i la
destrucci6 de plantacions, que exigeixin l'execuci6 del P.P.

c.3) Satisfer les despeses complementaries, tal com els honoraris de projecte, els
drets d'administracié i les despeses de formalitzacio del Pla Parcial i dels
projectes d'urbanitzaci6 i reparcel.lacio.

d) En el cas que el sistema d'actuacié elegit sigui el de compensaci6, hauran
d'abonar al justipreu de l'expropiacié dels terrenys dels propietaris que no
s'incorporin al sistema, quan la Junta que constitueixin sigui la beneficiaria de
l'expropiacio.

e) En el cas que el sistema elegit sigui el de cooperacio, hauran de pagar les
quantitats a compte de les despeses d'urbanitzacié que exigeixi 1'Administracid
de la manera, quantitat i forma que aquesta assenyali

2.- També¢ hauran de concretar expressament els compromisos i les obligacions que, en
relaci6 a la urbanitzacié contreguin els promotors amb I'Ajuntament i amb els futurs
adquirents dels solars, terrenys o construccions, qualsevol que sigui la relaci6 juridica
que es proposin contreure per a l'alienacid, fins i tot quan aquestes obligacions o
compromisos tinguessin sols per objecte la conservacid de les obres 1 serveis urbanistics.

Art. 19.- Documentacio dels P.P. d'iniciativa privada.

1.-  Els P.P. redactats pels particulars hauran de contenir totes les determinacions i
prescripcions a que s'ha fet referéncia en els articles anteriors, desenvolupats en els
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documents indicats en els articles 57 1 64 del Reglament de Planejament 1 havent-se de
concretar especialment :

a) Justificacio de la necessitat o conveniéncia de la urbanitzacio.

b) Nom, cognoms i domicili dels propietaris afectats.

¢) Manera d'execucid de les obres d'urbanitzacid, assenyalant el sistema
d'actuacio.

d) Compromisos a contreure entre I'Ajuntament i urbanitzador en relacié a :
1- Terminis d'execucio6 de 1'obra d'urbanitzacié i implantacié de serveis.

2- Determinacions en relacio a la conservacio de la urbanitzacio.

e) Garantia economica per valor del 12 % (Art. 6 - LL.P.L.U.C.).

f) Mitjans econdmics amb qué compta el promotor (Art. 46 de R.P.).

2.- Els propietaris de Sol Urbanitzable Programat objecte d'un Pla Parcial de promocio6
privada estan obligats, com a minim, a les cessions i carregues d'urbanitzacid que
s'estableixen amb caracter general per aquest sol.

Art. 20.- Condicions minimes de 1'acord aprovatori.

Préviament a l'aprovaci6 dels Plans Parcials s'hauran de formalitzar els compromisos
expressats en l'article anterior sobre execucid i conservacid de la urbanitzacid, i les
garanties reals o obligacions per a assegurar el seu compliment.

Art. 21.- Contingut de I'acord aprovatori.

L'acord d'aprovacio dels P.P. d'iniciativa privada contindra, com a minim, les
condicions, modalitats i terminis :
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1.-  Obligacid del promotor de presentar els pertinents projectes d'urbanitzacid, en un
termini no superior als sis mesos, comptats des de 1'aprovacié definitiva del P.P.

2.- Els terminis d'acabament i entrega de cadascuna de les obres d'urbanitzacio
executades de conformitat amb el respectiu Projecte d’Urbanitzacio.

3.- Forma de formalitzar les garanties que assegurin la deguda execucio i conservacio
de les obres d'urbanitzacid, especificant les responsabilitats dels organismes, empreses i
particulars.

4.- Data, dins del periode maxim de dos anys fixada des de l'aprovacio6 definitiva del P.
d'Urbanitzacid, en la qual el promotor es compromet a entregar gratuitament, en ple
domini 1 lliure de carregues a 1'Ajuntament, els terrenys destinats a sistemes locals 1
aquells altres que materialitzin la cessio del 10% del coeficient mitja d'aprofitament
sectorial de 1'etapa d'execucid corresponent.

5.-  Obligaci6é del promotor de fer constar, a efectes de publicitat de qualsevol tipus,
l'expressio de la data d'aprovacio definitiva del P.P. 1 dels Projectes d'urbanitzacio.

6.-  Obligaci6 del promotor, urbanitzador o propietari del sol, de fer constar en els
documents d'alienaci6 de les parcel-les, terrenys o construccions, que les llicéncies
d'edificaci6 no podran obtenir-se fins que les respectives parcel-les reuneixin la condicio
legal de solars, tret que s'adquireixi el compromis d'edificar 1 urbanitzar simultaniament
amb els requisits i garanties que exigeixi el legislador.

Art. 22.- Conseqiiéncia de l'incompliment de les obligacions contretes.

1.- L'incompliment per part del promotor de les obligacions contretes 1 de la realitzacid
de la urbanitzacié amb subjecci6 al Pla d'Etapes, facultara a I'Ajuntament, segons 1'entitat
i transcendéncia de l'incompliment, a l'adopcié d'alguna o algunes de les mesures
seguents :

a) Imposicio de sancions pecuniaries.
b) Realitzacio de les garanties.
¢) Subrogaci6 de I'Ajuntament en la seva execucid, amb indemnitzacié en la

quantia estricta segons la seva qualificaci6 immediata anterior a l'aprovacio
del pla, del valor del sol i de I'obra qtil realitzada.
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2.- L'Ajuntament també podra expropiar els terrenys compresos en 1'ambit del P.P.
incomplet, amb subjecci6 del que disposen els Arts. 119-4 1 124-2 de la Llei del Sol, 1
aplicar les demés mesures previstes pel cas d'incompliment d'obligacions urbanistiques,
a l'article 4 de la LL.P.L.U.C. 1 disposicions concordants del seu Reglament.
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CAPITOL QUART.- DE L’EXECUCIO DEL PLANEJAMENT.

SECCIO I - DISPOSICIONS COMUNES

Art. 23.- Administracio actuant.

1.- L'execucié d'aquest Pla i dels que en el desenvolupament d'aquest s’aprovin, el
portara a terme I'Ajuntament.

2.- Les actuacions, obres i serveis que hagin de portar a terme els altres organismes de
'Administraci6 Publica en els ambits de les seves respectives competencies, per a dotar
de sistemes generals, o dels seus elements, o d'equipaments comunitaris al territori
d'aquest Pla, son operacions d'execucié d'aquest, o dels que en el desenvolupament de
les seves previsions generals s'aprovin.

3.- L'Ajuntament podra assumir 1’exercici de 'accid expropiatoria dels béns afectats,
quan cooperin a l'execucio de les obres i serveis dels altres organismes de
'"Administraci6 Publica per a la dotacio de sistemes generals, o dels seus elements, o
d'equipaments comunitaris, d'acord amb les previsions d'aquest P.G.M.O.

Art. 24.- Societats d'economia mixta.

1.- Podran constituir-se societats d'economia mixta entre I'Ajuntament i les persones
privades, o amb altres organismes de I'Administracié Publica, per a I'execucié de
P.G.M.O., o dels que en el seu desenvolupament s'aprovin.

2.- Per a la seva constitucio es tindra en compte el que disposa el Reial Decret
1169/1.978 de 2 de maig.

Art. 25.- Concessions per a equipaments.

1.- Sobre els sols destinats a equipaments comunitaris i qualsevol dels seus elements
que, d'acord amb el P.G.M.O. o plans perque els desenvolupin, s'assignin com de
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titularitat publica, 1'Ajuntament podra atorgar concessions per a la construccid o
explotacio del corresponent equipament.

2.- Sera requisit previ al concurs per a oferir la concessid, la redaccio 1 exposicid al
public d'una memoria justificativa de la seva no assumpcid i gestidé per part de
I’ Administracié Publica, aixi com el termini previst de la seva durada, de manera que es
garanteixi la seva comprensi6 i coneixement pel public.

3.- Les concessions per a equipament no podran, en cap cas, tenir una durada superior a
cinquanta anys.

Art. 26.- Execucio de sistemes generals i locals.

1.- Els terrenys qualificats com a sistemes generals o locals i tots els seus elements,
podran ser adquirits per I'Ajuntament per mitja de les cessions obligatories previstes a la
LL.S., amb la seva adscripci6 a sectors de sol urbanitzable colindants, d'acord amb el
que permet l'article 18,41 19 de la LL.A.O.U.C., o en altre cas per expropiacio forgosa.

2.- En els suposits que no fos d'aplicacio el que disposa el paragraf anterior, podra
fer-ho per qualsevol altre titol juridic.

3.- El cost dels terrenys podra repartir-se, segons procedeixi, entre els altres propietaris
d'acord amb el que disposa la LL.S., ja sigui a través de reparcel.lacié o per aplicacié de
contribucions especials.

SECCIO SEGONA - ACTUACIO EN SOL URBA.

Art. 27.- Sistema d'actuacio.

1.- Per al'execuci6 d'aquest P.G.M.O. en so0l urba, a través de P.E. se considera sistema
preferent el de cooperacid, sens perjudici de 1'eleccid que pugui efectuar 1'Ajuntament,
d'acord amb el que preveu l'art. 119-2 de la LL.S., i amb els altres mitjans de
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redistribuci6 de carregues urbanistiques en sol urba previstes a l'article 16 de la
LL.A.O.U.C. i disposicions concordants.

2.- Les actuacions aillades en sol urba s'executaran mitjangant 1'expropiacié forgosa,
excepte en aquells suposits en que per Llei correspongui la Cessio Obligatoria.

3.- En el Titol Quart d'aquestes Normes s'estableix la reglamentacié per aquesta classe
de sol.

Art. 28.- Divisié poligonal.

1.-  Per a l'execuci6 del planejament en els sectors de reforma interior, els P.E.
delimitaran el perimetre dels poligons o unitats d'actuaci6 urbanistica.

2.- La delimitacid de poligons d'actuacié es fara d'acord amb I'Art. 117 de la Llei del
Sol, amb els tramits de 1'Art. 118, i amb aplicacio del que disposa la LL.A.O.U.C.

3.- El que disposa l'article anterior no impedeix que 1'Ajuntament pugui realitzar
actuacions aillades en sol urba sense la delimitaci6 d'un poligon, quan aquestes
actuacions estiguin previstes en el P.G.M.O., en un P.E. o en un estudi de Detall, i no es
requereixi la distribucid de les carregues d'urbanitzacio entre els propietaris del sector.

4.- També podra I'Ajuntament, delimitar un poligon limitat a un sistema general
executable mitjangant expropiacid for¢osa. Quan els propietaris d'un sector o d'una zona,
o d'un ambit territorial determinat resultin especialment beneficiats per aquest sistema
general, I'Administracié actuant delimitara 1'extensié compresa en el benefici, als efectes
de repercussio sobre els propietaris beneficiats del cost de I'expropiacio.

Art. 29.- Contingut de la propietat en sol urba.

1.- Els propietaris de terrenys en aquests tipus de sol estan subjectes a les segiients
carregues :
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a) Efectuar les cessions de zones verdes, jardins urbans, vials i equipaments
d'acord amb el que disposen els articles 83,3, ler. de la LL.S. i l'article 16 de la
LL.A.O.U.C.

b) Sufragar les despeses d'urbanitzacio, la qual cosa, d'acord amb el que disposa
en I'Art. 122 de la LL.S. suposaria I'import de les obres previstes en el Pla, la
indemnitzacié procedent per l'enderrocament de construccions i destruccid
d'obres i instal-lacions exigides per a l'execucid dels plans. A tal efectes, es
consideraran despeses d'indemnitzaci6 derivades de I'enderroc de les
construccions, les que estan previstes en la Llei d'Expropiacié Forcosa, i totes
aquelles despeses derivades del reallotjament dels habitants del sector, 1 de les
situacions de transitorietat que es produeixin.

¢) Costejar els projectes d'urbanitzacio i reparcel.lacio.

d) Edificar els solars en els terminis previstos pel Pla.

2.- Quan fos necessari, es procedira a la valoracié de cada una d'aquestes obligacions

amb la finalitat de realitzar l'equitativa repercussié economica.

Art. 30.- Transmissio del sol de cessio obligatoria en el sistema de cooperacio.

1.-  Quan el Pla s'executés mitjancant el sistema de cooperacio, la transmissid dels
terrenys de cessid obligatoria previstos en el Pla segons la classe de sol, se realitzara
quan hagi estat definitivament aprovat el Projecte de reparcel.lacio.

2.-  Si la reparcel.lacid resultés innecessaria, per ésser equitativa la distribucio dels
beneficis 1 carregues, la transmissi6 es produira per la publicacié de 1'acord pel qual es
declara la seva innecessarietat.

3.- Conclosa la urbanitzacio sera rebuda per I'Ajuntament. L'entrega i percepcid
s'hauran de fer constar en acta administrativa o notarial, indistintament. En aquest acte
intervindran els representants de 1'Ajuntament 1 de les Associacions Administratives de
Propietaris que s'haguessin format.
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4.- Quan en el sol de cessio obligatoria existeixin edificacions, instal-lacions o ocupants
s'estara amb el que disposa la LL.S. 1 disposicions que ho desenvolupen.

Art. 31.- Parcel.lacions i reparcel.lacions.

L'Administraci6 col-laborara en les parcel.lacions i reparcel.lacions en sol urba de la
forma més eficag per a aconseguir la distribucié dels beneficis 1 carregues derivades del
planejament, amb la finalitat que no es demori I'execucié dels plans com a conseqiiéncia
de dificultats en l'aplicacio d'aquest mecanisme.

SECCIO TERCERA - ACTUACIO EN SOL URBANITZABLE PROGRAMAT.

Art. 32.- Sistema d'actuacio.

1.- Per a l'execuci6 d'aquest P.G.M.O. en sol Urbanitzable Programat, a través de Plans
Parcials, es considera sistema preferent el de compensacio, sens perjudici de l'eleccio
que pugui efectuar 1'Ajuntament d'acord amb el que preveu I'Art. 119-2 de la LL.S.

2.- En el Titol Cinqué d'aquestes Normes s'estableix la reglamentacio per aquesta classe
de sol.

Art. 33.- Sistema d'expropiacio.

1.- Quan el sistema d'actuacio elegit per a I'execucio del Pla Parcial en Sol Urbanitzable
Programat fora el d'expropiaciod for¢osa de poligons, el preu del sol es determinara en
funcié del 90% de l'aprofitament mitja del Sol Urbanitzable Programat del quadrienni.
La valoracid s'efectuara amb subjecci6 al que disposa 1'Art. 105 de la LL.S.
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Art. 34.- Divisio poligonal.

1.- La delimitacié de poligons per a l'execucié del planejament en Sol Urbanitzable
Programat es fara en el pla parcial 1 abastara com a minim una unitat de zona.

2.- L'ambit territorial del pla parcial podra coincidir amb un poligon o abastar-ne
diversos.

3.- Els poligons hauran de tenir la superficie necessaria perqué puguin fer-se efectives
les cessions obligatories 1 la seva distribucid equitativa entre els propietaris dels
poligons. Per conseglient, en la Memoria que acompanya el P.P. a més de justificar-se
l'elecci6 de la divisié poligonal i el que preveu l'Art. 117-2 de la LL.S., s'argumentara
com s'aconsegueixen aquestes finalitats.

4.- Els sectors de planejament establerts en sol urbanitzable programat podran ser
objecte de desenvolupament en un o més subsectors, sempre que acompleixin els
requisits i condicions previstos a l'article 13 de la LL.A.O.U.C. 1 57 del seu reglament.

5.- La divisi6 poligonal dels sectors, podra ser discontinua a fi d'afavorir la incorporaci6
de sistemes per a la seva obtencio per cessid gratuita, d'acord amb el que disposa l'article
88 del Reglament de 1a LL.A.O.U.C.

Art. 35.- Contingut de la propietat.

1.- Els propietaris dels terrenys en aquests tipus de sol estan subjectes a les segiients
carregues :

a) Efectuar les cessions dels terrenys que es destinin amb caracter permanent a
vials, parcs i jardins publics, zones esportives publiques, d'esbargiment i
expansio, centres culturals i docents i altres serveis publics necessaris d'acord
amb I'Art. 84-2.a de la LL.S. i I'annex del R.P. (reserves de sol per a dotacions en
P.P)

b) Cedir obligatoriament 1 gratuita el 10% de I'aprofitament mitja del sector en
que es trobi la finca. Aquest 10% es calculara sobre la superficie que resulti
edificable, una vegada deduits els terrenys relacionats en l'apartat a) d'aquest
article.
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¢) Sufragar les despeses d'urbanitzacio i de la implantaci6 dels serveis urbans,
inclosa la primera plantacio d'arbrat i jardineria.

d) El cost dels Plans Parcials i projectes d'urbanitzacio i reparcel.lacio.

e) Edificar els solars en els terminis previstos pel Pla.

2.- S'assenyala com a contingut de la propietat en sol urbanitzable programat un
aprofitament mitja expressat en m2. de sostre edificable per cada m2. de sol de :

Ir. Quadrienni 0'15

2n. Quadrienni 0'14

Art. 36.- Sobre la cessio del 10% d'edificabilitat.

1.- Als diferents sectors en sol urbanitzable programat, el Pla els reconeix
l'aprofitament mitja que s'expressa en cada cas, 1 a marca de referéncia expressa, aquest
sera el que es fixa en l'article 35,2 de les presents normes, i la cessido del 10% de
l'aprofitament mitja s'efectuara en sol edificable de cadascuna de les zones que es
contemplin en el Pla Parcial, d'acord amb el que determina l'article 20,3 de la
LL.A.O.U.C. 1 l'article 104 del Reglament de Planejament.

Art. 37.- Transmissio del sol de cessio obligatoria quan se segueix el sistema de
compensacio.

1.- La transmissidé a I'Ajuntament del sol de cessid gratuita obligatoria destinat a
sistemes d'equipaments, d'acord amb els estandards establerts en aquestes Normes, 1 de
les obres d'urbanitzaci6 realitzades, es produira quan s'hagi executat efectivament i
totalment el Projecte d'Urbanitzacio.

L'administracié actuant, malgrat aix0, podra ocupar els terrenys destinats a
qualsevol tipus de sistema corresponents a un pla parcial quan s'hagi iniciat la tramitacio
del projecte de reparcel.lacié o de compensacid, d'acord amb el que disposa 1'article 107
del Reglament de la LL.A.O.U.C.
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2.- Conclosa la urbanitzacio, sera rebuda per 1'Ajuntament. L'entrega i percepciod es
faran constar en acta Administrativa o notarial, indistintament. En aquest acte
intervindran els representants de 1'Ajuntament i els de la Junta de compensacio.

La recepcid6 tindra primer caracter de provisional i un any després, com a minim es fara
la recepci6 definitiva, d'acord amb les disposicions legals aplicable a la recepcio d'obres
per I'administracié local, i aixo sense perjudici dels convenis especials que s'estableixin
sobre manteniment i conservacié de les obres d'Urbanitzaci6 a carrec de les entitats
urbanistiques col-laboradores que es crein a l'efecte.

Art. 38.- Transmissio del sol de cessio obligatoria quan se segueixi el sistema de
cooperacio.

Quan el Pla s'executi mitjangant el sistema de cooperacio, s'aplicara el que disposa I'Art.
30 per a sol urba.

Art. 39.- Transmissio dels terrenys de cessio obligatoria en les promocions
privades.

1.- En els plans de promoci6 privada sobre terrenys que siguin d'un sol titular, o de
diversos que actuin en formes associatives o comunitaries privades, la cessio del sol
destinat a vials, parcs i jardins publics i altres sistemes o equipaments que hagi de
transferir-se obligatoriament i1 gratuita a l'Ajuntament es produira amb l'aprovacio
definitiva del pla, havent d’inscriure’s en el Registre de la Propietat, tal com preveu I'Art.
221 de la LL.S., sense perjudici del que s'estableix en els articles 37 1 38 d'aquesta
Normativa.

2.- Malgrat aix0, l'ocupacié d'aquest sol quedara diferida a l'efectiva execucid del

projecte d'Urbanitzacid, o de cada una de les seves etapes o fases.

Art. 39 bis.- Ambits subjectes a ’obligacio de conservar les obres d’urbanitzacio i
constitucié d’una Entitat Urbanistica de Conservacio.

1.- Els propietaris de finques dels sectors urbanistics Corona de Santa Cristina, Santa
Cristina, Serrallarga, Pinya de Rosa, Cala Sant Francesc 1 Sector Industrial Carretera de
I’Estacio, resten obligats a la conservacio de les seves obres d’urbanitzacid, una vegada
siguin rebudes per I’ Ajuntament de Blanes.
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2.- La durada d’aquesta obligacié urbanistica vindra definida en el planejament executiu
o en I’expedient de constituci6 de la corresponent entitat urbanistica de conservacio. En
tot cas, no sera inferior a 10 anys.

3.- Els sectors Corona de Santa Cristina, Santa Cristina i Serrallarga podran constituir un
unic ambit urbanistic als efectes d’aquesta obligacid, si aixi ho manifesten les diferents
Comunitats de Propietaris.

SECCIO QUARTA - ACTUACIO EN SOL URBANITZABLE NO
PROGRAMAT I EN SOL NO URBANITZABLE.

Article 40.- L'execucid del planejament en el Sol Urbanitzable No programat, ve
regulada en el Titol Sis¢ d'aquestes Normes.

Article 41.- L'execuci6 del planejament en el Sol No Urbanitzable es regula en el Titol
Sete d'aquestes Normes.
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CAPITOL CINQUE - DE LA VIGILANCIA DEL PLA GENERAL.

Art. 42.- Vigilancia del Pla General.

1.- La vigilancia del P.G.M.O. tendira tant a la seva defensa per al manteniment de
l'ordre urbanistic sancionant, en el seu cas, les infraccions, com a la direccio o adequacio
del planejament als fins que persegueix, amb el proposit de corregir les desviacions
provocades per l'aparicié de circumstancies noves o pel tractament de les considerades
en un principi. Per aixo es portaran a terme els estudis necessaris per a mantenir al dia la
informacié per al seguiment del Pla. Quan no pogués realitzar-lo per si mateix, ja sigui
per motius técnics o econdmics, procurara l'assessorament i ajuda dels organismes
competents, d'acord amb el que estableix la Legislaci6 sobre Régim Local.

Art. 43.- Vigéncia defensiva.

1.- L'Ajuntament vetllara perque es porti a terme tot el que disposa el planejament 1
l'ordenacio urbanistica.

2.- S'adoptaran com a mesures defensives del Pla :

a) La suspensio de les obres o actes d'urbanitzaci6 o edificacio, la invalidesa de
les actuacions en contra del Pla, d'acord amb 1'Art. 183 1 s.s. de la LL.S. 1 dels
Arts. 225 1 s.s. d'aquesta.

b) La imposici6 de sancions, segons els Arts. 226 1 s.s. de la LL.S.

¢) Imposici6 de responsabilitat patrimonial dels infractors, segons 1'Art. 229 de
laLL.S.

3.- L'Ajuntament procurara dels organs competents de 1'Administraci6 tota la
informaci6 1 la col-laboracid necessaries per al compliment del que es disposa en el
present Pla General, i els que se realitzin en el seu desenvolupament, aixi com per a
l'adopcid de les mesures repressives necessaries.

4.- Laimposicid de sancions per infraccions urbanistiques generara la posada en marxa,
en cas d'impagament, del procediment executiu que s'aplicara pel procediment
d'urgéncia, aplicant el maxim en cada un dels recarrecs legals.
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CAPITOL SISE - DE LES LLICENCIES URBANISTIQUES.

Art. 44. - Actes subjectes a llicéncia.

1.- Estan subjectes a prévia llicéncia municipal :
a) Les parcel.lacions.
b) Les obres d'urbanitzacio.

¢) Els moviments de terres (buidatge, excavacidé 1 rebaix, terraplé i cales
d'exploracio).

d) Les obres d'edificacio, tant les de nova planta com les d'ampliacid i reforma,
aixi com les de conservacio, reparacié o millora, amb excepcio, dins d'aquestes
ultimes, de les obres interiors que no suposin canvis en les obertures, parets,
pilars o sostres, ni en la distribucio interior de I'edifici.

e) La primera utilitzacié dels edificis i la modificacio del seu us.

f) Els enderrocs 1 demolicions totals o parcials.

g) L'extraccio6 d'arids i explotaci6 de bobiles.

h) La tala d'arbres.

i) L'establiment de jardins, quan no es tracti dels privats complementaris de
l'edificaci6 de parcel-la.

j) La modificacio de les caracteristiques fisiques del sol.

k) La col-locaci6 de cartells de publicitat o propaganda, visibles des de la via
publica.

1) La instal-laci6 de xarxes de serveis o la seva modificacio.

m) L'obertura, modificacio, ampliaci6 o transformaci6 d'establiments comercials,
industrials, agricoles, ramaders i miners o extractius.

2.- La subjeccio a la llicéncia previa ateny a totes les operacions indicades en l'apartat
anterior, realitzades dins del Terme Municipal, fins i tot en zones subjectes a
planejament especial, encara que per l'acte de que es tracti s'exigeixi també llicéncia o
autoritzacié d'altre organisme de 1'Administracido. Sense la preceptiva llicéncia
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municipal, la utilitzaci6é d'altres instancies administratives no és suficient per a iniciar
l'activitat o obra.

3.- No obstant aix0, pel que fa al Régim de llicencies urbanistiques hom s'atindra a les
determinacions especials que es puguin contenir en les Ordenances Municipals
reguladores de la matéria, entenent-se la regulacid d'aquest capitol com a Normativa
minima aplicable a falta d'Ordenanga municipal especifica en la matéria, la qual sera
d'aplicaci6 prioritaria.

Art. 45.- Subjectes de la llicéncia.

1.- Estan subjectes a la sol-licitud de llicéncia tant els particulars, com els organismes
de I'Administracio Publica.

2.- Els actes relacionats amb [l'article anterior que es promouen per I'Estat o Entitats de

Dret Public estaran, per consegiient, subjectes a llicéncia previa, sense perjudici del que
disposa I'Art. 180-2 de la LL.S.

Art. 46.- Documentaciéo que haura d'acompanyvar la sollicitud de llicéncia.

1.- Lasol'licitud de llicéncia haura de tenir, com a minim, les segiients determinacions :

a) Nom, cognoms i domicili dels interessats, a més, en el seu cas, de la persona
que ostenti la representacio.

b) Situacid de la finca i1 indole de 'operacio, obra 1 instal-lacié per a la qual se
sol'licita llicencia.

¢) Les altres circumstancies que, segons l'indole de 1'operacio, obra i instal-lacio,
es disposen en els articles segiients.

d) Lloc, data i signatura.

e) En les obres d'edificacid s'aportara planol topografic del solar.

2.- Amb la sollicitud de llicéncia es presentaran els segiients documents :
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a) Projecte teécnic adequat a les operacions, obra i instal-lacio, amb la precisio 1
abast suficients per a valorar, juntament amb els altres documents, la procedéncia
de la llicencia.

a.l.- Memoria en la qual es describeixi 1'operacid, obra i instal-lacid
exposant la seva finalitat i justificant la soluci6 adoptada, posant de
manifest el compliment d'aquestes Normes i del P.P., P.E i altres
disposicions d'aplicacio.

a.2.- Planols de situacié i emplacament a escales, respectivament,
1:1.000 1 1:2.000, o, excepcionalment, més reduides quan les mesures del
dibuix ho exigeixin.

a3.- Planols d'informacié a escala 1:500 o, excepcionalment, més
reduida quan les mesures del dibuix ho exigeixin, en el qual es
relacionara l'obra projectada amb encreuaments de vies i elements
destacats que permetin una facil localitzaci6 de 1'obra a realitzar. Si
existissin Pla Parcial o Especial, o Estudi de Detall aprovats, es
dibuixaran les linies que afectin l'emplaga de I'obra, per a comprovar si
aquestes linies han estat tingudes en compte en el projecte.

a.4.- Planols que representin el que es pretén realitzar, a escala no
inferior a escala 1:1.000, o excepcionalment més reduida si les mesures
del dibuix ho exigeixen. Quan l'operacid, obra o installacid, no
requereixi, per la seva naturalesa, I'elaboracié d'un projecte Tecnic amb
el contingut que s'expressa en aquest article, o aquesta naturalesa o les
circumstancies del sol-licitat no permeti o no justifiqui la redaccié del
projecte amb l'expressat contingut, o amb les precisions d'escala
establertes, s'aplicara en la Memoria la rad del contingut que es dona al
Projecte.

b) Cedula de qualificacid urbanistica que defineixi les condicions d'edificabilitat
i Us de la finca (opcional).

¢) Dades registrals de la finca.

3.- El que disposa aquest article no ¢€s aplicable a les obres menors, que es regularan pel
que estableix I'Art. 9 del Reglament de Serveis de les Corporacions Locals.
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Art. 47.- Llicéncies de parcel.lacid.

1.- A més del que preveu l'article anterior, en la sol-licitud de llicéncia de parcel.lacié
s'expressara :
a) Referencia al Pla que estableix les condicions de parcel.lacio.

b) Caracteristiques de la parcel.lacio pretesa, amb expressio de les superficies de
les parcel-les i la seva localitzacio.

2.- El projecte de parcel.lacio estara integrat com a minim, pels segilients documents :

a) Memoria en la qual es descriura la finca a parcellar, es justificara
juridicament 1 técnica l'operacidé de parcel.lacio i es descriuran les parcelles
resultants.

b) Cédula o cédules urbanistiques de les finques a que es refereix la parcel.lacio.

¢) Planol de situacio a escala no inferior a 1:2.000 o, excepcionalment, més
reduides si les mesures del dibuix ho exigeixen.

d) Planol d'informaci6 a la mateixa escala, en qué¢ es reflecteixin les
determinacions grafiques dels plans que afecten a la finca que es parcel-la.

¢) Planol de parcel.lacio, a escala 1:200.

f) Planol topografic a escala no inferior a 1:2.000.

Art. 48.- Llicéncies per a edificis de caracter historic, tradicional o tipic.

Aquest article fa referéncia als edificis relacionats en I'Art. 304 1, en el seu cas, al futur
cataleg que ho substitueixi.

1.- Quan la sol'licitud de la llicéncia es refereixi a demolici6, reparacio, reforma o
ampliaci6 d'edifici o construcci6 de caracter artistic, historic, tipic o tradicional, o
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d'edifici o construccié que forma part d'un grup d'aquest caracter, expressaran, a més de
les circumstancies de 1'Art. 46, les segiients :

a) Si l'edifici, la construcci6 o el grup, esta inclos en el Cataleg previst en 1'Art
25 de la LL.S., o resulta afectat per un Pla Especial per a la proteccid o

ordenaci6 de recintes i conjunts artistics o per Plans o normes d'altres organismes
de I'Administraci6 Ptblica competents en la matéria.

b) Destinacio de la finca i, en el seu cas, el que es pretén donar a ella, una vegada
enderrocada, reforcada, reparada o ampliada.

2.- Amb la sol‘licitud de llicéncies es presentaran, a més dels documents que diu 1'Art.
46 1 els que amb caracter general s'exigeixen per I'indole de I'obra, els segiients :

a) Memoria en la qual es describeixi l'obra a realitzar i se la justifiqui.

b) Autoritzaci6 de l'organisme competent en matéria de patrimoni
historic-artistic, quan per la naturalesa de l'edifici o construccié o del grup,
s'exigeixi en les disposicions especifiques sobre la matéria.

¢) Planols representatius de 1'estat actual de I'edificacio.

d) Fotografies que mostrin, des de distintes perspectives precises, l'estat actual de
l'edificacio.

Art. 49.- Altres actes subjectes a llicéncia. Planols d'informacio.

1.-  Quan se sol'liciti llicéncia per a qualsevol dels actes previstos en I'Art. 44, els
planols d'informacié que s'acompanyin reflectir les determinacions exigides en I'Art.
46.2.a.3.

En el cas concret de llicencies d'enderroc total o parcial, s'acompanyara documentacio
grafica formada per esquema de plantes i seccions i1 fotografies de facanes.

2.- El promotor, l'empresari, el técnic director de les obres no podran justificar les
vulneracions de l'ordenament juridic urbanistic en el silenci o insuficiéncia del contingut
de la llicéncia. Podran dirigir-se a I'Ajuntament perqué informi aspectes relacionats amb
aquesta en un termini de 15 dies.
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Art. 52.- Condicions de I'atorgament.

1.- Les llicéncies s'atorgaran amb subjeccid al que es disposa en aquestes Normes
respecte a la classe de sol 1 la seva destinaci6 i a les condicions d'aprofitament,
edificabilitat i us previstes en aquestes.

2.- Quan l'obra o edificaci6 requereixi la preévia urbanitzaci6 i els terrenys de cessio
obligatoria 1 gratuita no s'haguessin entregat a 1'Administracid, no podra atorgar-se la
llicencia d'edificaci6 fins que es compleixin els deures de cessid de terrenys i costejat la
urbanitzacio, sense perjudici del que preveu I'Art. 83 de la LL.S. i concordants del
R.G.U.

3.- La lliceéncia es concedira per termini limitat i de durada segons la importancia de
l'obra a executar.

Art. 53.- Llicéncia condicionada a completar la urbanitzacio.

1.- Per a atorgar la llicencia d'edificaci6é sera necessari que la parcella reuneixi els
seglients requisits d'urbanitzaci6 : accés rodat, encintat de voravies, pavimentacié de
calcada 1 voreres, jardineria i arbrat, xarxa eléctrica i d'abastament d'aigiies, rec i
d'incendis, enllumenat public i xarxa de sanejament.

2.- Malgrat aixo0, s'atorgara la llicéncia condicionada a l'acabament de les obres
d'urbanitzacié quan s'asseguri l'execucié simultania o successiva de la urbanitzacié en
termini que no excedeixi de tres mesos a partir de I'acabament de I'edificacio, mitjancant
la constitucié de caucié en metal-lic o fons publics, dipositats en la Caixa General de
Diposits, o en la de 1'Ajuntament, aval bancari o hipoteca. La garantia no sera de quantia
inferior a I'import calculat de les obres d'urbanitzacié pendents imputables al sol-licitant
i, a aquest fi en el procediment d'atorgament de la lliceéncia, els técnics municipals
informaran sobre aquests extrems. Aquestes condicions seran anotades en el Registre de
la Propietat ampliant el que disposa 1'Art. 221 de la Llei del Sol.

3.- Mentre no es constitueixi la garantia i es presenti en el Registre de la Propietat per a
la seva anotacid, la llicéncia mancara d'eficacia.

4.- L'incompliment de les anteriors condicions es considerara infracci6 urbanistica als
efectes del que disposen els Arts. 225 i ss. de la LL.S., independent de la realitzacié de la
garantia. Tot aixo sense perjudici del que disposa I'Art. 83.2 de la Llei del Sol, per a les
construccions amb fins industrials.
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Art. 54.- Llicéncies en Sol Urbanitzable.

1.- En el Sol Urbanitzable Programat o No Programat no podran atorgar-se llicencies
d'edificacio fins que no s’hagin executat la urbanitzacié i rebut per 1'Ajuntament els
terrenys de cessio obligatoria i gratuita i les obres d'urbanitzacio.

Art. 55.- Llicéncies en S0l No Urbanitzable.

1.- Per edificar en Sol No Urbanitzable, d'acord amb el que per aixo disposa aquest
P.G.M.O. en el seu Titol Sete, sera requisit indispensable que 1'Ajuntament aconsegueixi
informe previ de la Comissio Provincial d'Urbanisme, d'acord amb el que disposen els
Arts. 85143 dela LL.S.

2.- Abans d'iniciar-se les obres caldria inscriure la llicencia en el Registre de la
propietat mitjancant anotacié marginal, d'acord amb I'Art. 221 de la LL.S., essent les
despeses per compte de 1’autoritzat.

Art. 56.- Caducitat i prorrogues.

Hom s'atindra amb el que determina 1'Art. 43 de la Llei de Mesures.

Art. 57.- Revisio de 'acte tacit de legalitzacio d'obres.

El transcurs del termini de quatre anys sense exercir les facultats que regula el Capitol 111
sobre Disciplina Urbanistica de la LL.P.L.U.C. 1 el Titol III del seu Reglament, no
impedira que I'administraci6 procedeixi a la revisio dels actes tacits de legalitzacio de les
obres quan es tracti d'actes nuls de ple dret per incidir sobre els aspectes previstos a
l'article 24 de la referida LL.A.O.U.C. i disposicions Reglamentaries que el
desenvolupen.

Art. 58.- LLicéncies per usos o obres de caracter provisional.

1.-  Qualsevol intervencid o actuacidé sobre el territori de caracter provisional o
definitiva, d'iniciativa publica o privada, haura d'ajustar-se a les Normes del P.G.M.O.,
d'acord amb el que disposen els Arts. 57158 de la LL.S.
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2.- Perque puguin autoritzar-se usos i obres no previstes en el Pla, hauran de concorrer
els seglients requisits :

a) tenir caracter provisional i no naturalesa o finangament permanent.

b) no dificultar I'execucié del P.G.M.O. o els que en el seu desenvolupament
s'aprovin.

¢) l'autoritzaci6 prevista en els apartats anteriors s'atorgara a precari. Els usos 1
obres hauran de cessar o demolir-se sense dret a indemnitzacid, quan
1'Administraci6 atorgant de 1'autoritzaci6 acordi la seva revocacio.

d) el peticionari de llicéncia provisional, haurade presentar garantia sobre la
conservacio de les condicions ambientals i ecologiques del territori sobre el qual
actui, aixi com tornar al seu primitiu estat quan cessi de 'activitat

3.- No podran iniciar-se les obres o els usos sense formalitzar préviament en document
public, que haura d'inscriure's en el Registre de la Propietat, l'atorgament de
l'autoritzacio, la seva naturalesa en totes i cada una de les condicions exigides, aixi com
el caracter no indemnitzable de la revocacid de la llicéncia 1 de la cessio, demolicid dels
usos 1 obres, garanties de conservacio, tornada al seu primitiu estat del territori.

4.- Les despeses de formalitzacioé del document public i del seu accés registral seran a
compte de l'autoritzat.

Art. 59.- Denegacio de llicéncia motivada per la proteccié del medi ambient.

1.- L'Ajuntament denegara la llicéncia que habiliti per a l'edificacio, instal-lacio o s,
quan les caracteristiques de 1'activitat a desenvolupar o la disposicié de 1'edificacio o les
seves instal-lacions, o els seus efectes sobre l'entorn, generi conseqiiéncies perjudicials o
molestes per al medi ambient, tal com la contaminacié atmosférica, pertorbacions
sonores o0 vibracions, risc d'explosié o incendi, riscs mecanics o similars, alteracié de la
perspectiva o trencament de 1’harmonia paisatgistica o arquitectonica, d'acord amb el
que disposa I'Art. 73 ap. b de la LL.S.

Amb referéncia a aquest darrer aspecte es denegaran aquelles llicéncies que per
la baixa utilitzaci6 dels limits d'edificabilitat permesos o per la inclusi6 de materials no
concordants amb 1'entorn, impliquin una seria distorsi6 d'aquest.
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TITOL SEGON

REGIM URBANISTIC DEL SOL
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TIiTOL SEGON. REGIM URBANISTIC DEL SOL.

CAPITOL PRIMER. REGIM URBANISTIC DEL PLA.

Art. 60.- Classificacio del sol.

1.- A efectes d'aplicacio d'aquest Pla el sol del Terme Municipal es classifica en Sol
Urba, Sol Urbanitzable 1 Sol No Urbanitzable.

2.- La conversio del Sol Urbanitzable en Sol Urba es produira per 'execucid del
corresponent Pla Parcial a mesura que es realitzin els elements d'urbanitzacié exigits per
aquest.

3.- L'Ajuntament mantindra actualitzat el planol referent a la classificacié inicial de sol
a mesura que es vagin complint els pressupostos de l'apartat anterior.

Art. 61.- Determinacio de la destinacio del sol segons la seva classificacio.

1.- En el Sol Urba el Pla necessita 1'ordenaci¢ fisica en forma pormenoritzada, tal com
preveu la Llei, mitjancant la delimitaci6 de sols segons la seva destinacio per a :

a) Xarxa viaria.

b) Parcs i jardins publics.

¢) Equipaments i dotacions d'interés public i social.

d) Serveis tecnics.

e) Sols privats edificables.
Aquestes determinacions fisiques se representen en els planols a escala 1:1.000 i la seva

definicio se regula en el Titol Tercer pel que fa a sistemes; i en els Titols Quart, Cinque 1
Sise per a cada classe de sol.

2.- En Sol Urbanitzable Programat el Pla determina els sectors de desenvolupament en
Plans Parcials i els elements fonamentals de I'estructura urbana (els sistemes generals),
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establint a través de la qualificacid urbanistica en zones la regulacié genérica dels
diferents usos globals i dels seus nivells d'intensitat.

En aquest tipus de sol, la disposicié pormenoritzada del sol per a les destinacions en
l'apartat anterior, resultara de I'ordenacid fisica que proposi el Pla Parcial, de conformitat
amb aquestes Normes, amb el Reglament de Planejament i el seu Annex.
Excepcionalment s'indiquen en el planols la ubicacié de certs sistemes locals, sempre a
titol orientatiu.

3.-  En Sol Urbanitzable no Programat el Pla estableix els usos incompatibles, les
caracteristiques técniques, tal com les intensitats d'us i els estandards d'urbanitzacio i les
magnituds minimes de cada actuacio.

4.- El Sol No Urbanitzable estara subjecte a les limitacions que estableixen els Articles
85186 de la Llei del Sol.
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CAPITOL SEGON. ESTRUCTURA GENERAL I ORGANICA DEL
TERRITORI.

Art. 62.- Determinacio de l'estructura organica del territori. Sistemes generals.

1.- L'estructura general i organica del territori esta integrada pels elements segiients :

a) Sistema general de comunicacions (Clau A).
b) Serveis tecnics d'abastament d'aigiies, energia electrica i altres (Clau B).

¢) Espais lliures destinats a parcs urbans, arees d'esbarjo, 1 altres espais verds
(Clau C).

d) Equipaments i dotacions comunitaris (Clau D).
e) Parcs naturals i parcs forestals (Clau E).
f) Sistema costaner (Clau F).

2.- Tenen com a objecte posar les bases territorials per a la prestacio de serveis d'interes
general, assegurant el desenvolupament i funcionament dels assentaments urbans.

3.-  Tret dels suposits expressament previstos en aquestes Normes, 1'alteracio d'alguns
dels sistemes o les modificacions en la intensitat dels usos exigira la revisio del
P.GM.O.

Art. 63.- Complementacio de I'estructura organica del territori. Sistemes locals.

1.- L'estructura organica del territori se complementa a nivell local pels segiients
elements determinants del procés urba.

a) Espais lliures publics, jardins i arees d'esbarjo infantil.

b) Sistema viari local.
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¢) Dotacions i equipaments comunitaris.

2.- Tenen com a ambit de servei directe el del sector en que es troben, prorrogant a
nivell del Pla Parcial o Especial, els objectius dels Sistemes Generals.

3.- La precisi6 d'aquests elements regulats en detall per aquestes Normes queda
proposada al moment del desenvolupament de cada sector mitjangant els Plans Parcials o
Especials.

Art. 64.- Ordenacio dels sistemes en Sol Urbanitzable.

1.- Els Plans Especials que desenvolupin els sistemes del P.G.M.O. grafiats en Sol
Urbanitzable se redactaran segons el que preveu I'Art. 17-2 de la LL.S.

2.- Quan el P.G.M.O. apareix-hi grafiat la situacio indicativa dels parcs 1 jardins urbans
locals, haura de respectar-se aquesta situacid en desenvolupar-se els Plans Parcials o
Locals.

Art. 65.- Afectacio del sol.

El sol que el Pla afecta a sistemes generals queda vinculat a tal destinacio.

Art. 66.- Mutacio de la destinacio dels sistemes generals.

La seva mutacio requerira la revisid o modificaciéo del Pla, excepte quan el canvi
respongui a les raons d'interés public previstes en l'article 17, 4 de la LL.A.O.U.C. i
s'apliquin els tramits 1 garanties previstos en aquesta disposicio legal 1 en I'article 83 del
seu Reglament.
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CAPITOL TERCER. _ DIVISIO DEL SOL EN ZONES SEGONS
QUALIFICACIO URBANISTICA.

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS.

Art. 67.- Divisio del sol en zones.

1.- El Pla de forma directa en el sol urba i per mitja del desenvolupament dels diferents
sectors en soOl urbanitzable que facin els corresponents plans parcials, divideix el sol en
diferents zones amb el fi d'orientar el procés d'urbanitzaci6 i d'edificacio.

2.- S'entén per zona l'extensio de sol, continua o discontinua, sotmesa a un régim
urbanistic uniforme, i en les quals els particulars, dins dels limits i complint amb els
deures legalment establerts, podran exercir les seves facultats dominicals, sempre que no
existeixin raons d'interés general que aconsellin una actuacié publica.

Art. 68.- Unitat de zona.

S'entén per unitat de zona tota superficie homogéniament qualificada per aquest
P.G.M.O. delimitada per sols de diferent qualificaci6 urbanistica.

Art. 69.- Area de referéncia d'unitat de zona.

1.- L'area de referéncia d'una unitat de zona ¢és la superficie que individualitza el minim
poligon o unitat d'actuacio. Serveix de base per al calcul, en el seu cas, del sol destinat a
sistemes locals i per al del sostre edificable, a través de 1'index d'edificabilitat bruta o
zonal. Delimita també¢ la superficie a la qual, una vegada deduit el sol destinat a sistemes
locals, s'aplica I'index d'edificabilitat net.

2.- Delimiten l'area de referéncia de qualsevol unitat de zona les linies de separacid
fixades en els planols entre sols de diferent qualificacio.
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3.- La superficie de l'area de referéncia inclou tots els vials que no constitueixen limit
de la unitat de zona i fins I'eix en els trams de vial que constitueixen limit de la referida
unitat.

Art. 70.- Divisio en sectors.

1.- En Sol Urbanitzable Programat, el P.G.M.O. divideix el desenvolupament d'aquell
en sectors diferenciats. Cada sector es desenvolupara necessariament a través d'un nic
Pla Parcial.

2.- El sector comprén, normalment, una o més unitats de zona i, a més a més, els
sistemes inclosos en el sector ja que venen imposats d'acord amb el que es grafia en els
planols d'ordenaci6 o per resultar de I'aplicacié dels coeficients de reserva per a sistemes
locals.

3.- En Sol Urba, el sector compren l'area limitada en els planols d'ordenacié que haura
de desenvolupar-se necessariament per un Pla Especial o un Estudi de Detall.

Art. 71.- Area de referéncia d'un sector de planejament.

1.- L'area de referéncia d'un sector és la superficie que individualitza la zona compresa
en el sector, excloent, per tant d'aquest, la superficie dels Sistemes Generals inclosos en
aquest.

Serveis de base per al calcul, en el seu cas, del sol destinat a Sistemes Locals i
per al del sostre edificable, a través de l'index d'edificabilitat bruta o zonal. Delimita
també la superficie a qué, una vegada deduit el sol destinat a Sistemes locals, s'aplica
l'index d'edificabilitat net.

2.- La superficie de l'area de referéncia inclou tots els vials que no constitueixen limit
de la unitat de zona i fins a I'eix en els trams de vial que constitueixen limit de tal unitat.

3.- Quan el vial de limit formés part de la xarxa viaria fonamental o basica, 1'area de
referéncia no incloura l'esmentada porcid de vial, excepte que s'estableixi de forma
expressa la seva obtencio per cessio, amb aplicacié dels mecanismes previstos a l'article
26 d'aquestes Normes.
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SECCIO SEGONA. PROPORCIONALITAT DE LES ZONES I LES
RESERVES DE SOL PER A SISTEMES GENERALS.

Art. 72.- Estandards.

1.- Enels P.P. i P.E.R.L la superficie total dels terrenys que s'adscriguin a sistemes
locals de cada zona vindra determinada pels estandards especifics d'aquestes Normes.
L'edificacié privada haura d'ordenar-se de manera que deixi lliures els terrenys
necessaris per a la creacié d'aquests sistemes segons la distribucid més adequada amb els
seus objectius publics.

2.- Qualsevol reduccio dels estandards d'urbanitzacid per a sistemes locals o quantita de
les cessions comportaria la reduccid corresponent dels coeficients d'edificabilitat en la
mateixa proporcid en qué s'haguessin alterat els respectius estandards.

Art. 73.- Conceptes sobre edificabilitat.

A efectes d'edificabilitat 1 estandards d'urbanitzacié per a sistemes locals se defineixen
els segiients conceptes :

a) Index d'edificabilitat bruta o zonal.

Totes les zones en sol urbanitzable es troben subjectes a limits maxims d'edificabilitat,
expressats en metres quadrats de sostre edificable per metre quadrat de sol referits a
l'area de referéncia de cada unitat de zona. L'index d'edificabilitat zonal o bruta fixa el
nivell maxim d'intensitat dels usos globals de cada zona.

b) Superficie de sostre edificable.

En cada unitat de zona, la superficie de sostre edificable és la suma de totes les

superficies cobertes, corresponents a les plantes que tinguin la consideracié de baixes i
de pis i que siguin de potencial edificaci6 privada.

¢) Densitat bruta o zonal de vivendes.
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La densitat de vivendes és el nombre maxim de vivendes per hectarea que poden
construir-se en cada area de referéncia.

d) Distribucio del sol public entre els diferents sistemes complementaris.

La superficie de sol que ha de destinar-se a cada un dels sistemes complementaris es fixa
en percentatge sobre l'area de referéncia de cada unitat de zona.

Els valors que estableixen en funcié de l'edificabilitat de les zones d'acord amb els
estandards minims fixats pel Text Refoés de la Llei en el seu article 13.b.c.d. 1 per
aquestes Normes, en quantificacié dels que la Llei no fixa expressament per a dotacions
religioses, assistencials, sanitaries i altres serveis d'interes public i social en relacié amb
les necessitats constatades en el Municipi que abasta la regulaci6 del present P.G.M.O.

e) Superficie de sol per a usos privats.

La superficie de sol per a usos privats se determina en relaci6 a 1'area de referéncia de
cada sector.

Aquest sol resulta de deduir de la superficie de l'area de referéncia del sector els espais
destinats a sistemes complementaris o locals.

El sol per a usos privats inclou el conjunt de sols privats edificables, amb ocupaci6 total
o parcial en planta baixa segons el tipus d'ordenaci6 de cada zona.

f) Envolvent maxim d'edificacio.

L'envolvent maxim d'edificacid és la resultant dels valors que adquireixen, de forma
interdependent, els reguladors de facanes, algades i profunditats, en cada tipus
d'ordenacio.

g) index d'edificabilitat net.

L'index d'edificabilitat net és la relacid existent entre la superficie de sostre edificable i la
superficie de sol per a usos privats. En el comput de I'edificabilitat es tindran en compte
les superficies de totes les plantes pis, per sobre de les plantes que siguin soterrani,
incloent les superficies dels patis de llums i1 pous de ventilacio segons alineacio de vial, a
excepcid de les edificacions i dels cossos sortints tancats o semitancats, les edificacions
auxiliars 1 les edificacions existents que se conserven.

L'edificabilitat permesa per sobre de la planta soterrani no superara, en cap cas, en els
terrenys amb pendent la que resultaria d'edificar en terreny horitzontal.

h) Intensitat d'edificacio per parcel-la.
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Es la relacio existent entre la superficie de sostre edificable i la superficie de la parcel-la,
expressada en metres quadrats de sostre dividit per metres quadrats parcel-la.

i) index d'edificabilitat o intensitat d'edificacié complementaria.
L'index d'edificabilitat o intensitat d'edificaci6 complementaris defineixen I'edificabilitat

destinada exclusivament a usos comercials 1 d'oficines o altres, en determinades zones,
s'addiciona a 'edificabilitat o a la intensitat d'edificacio per parcel-la.
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SECCIO TERCERA. TIPUS D’ORDENACIO I CONDICIONS D’EDIFICACIO.

Art. 74.- Disposicions comunes per a tots els tipus d'ordenacio.

1.- L'ordenaci6 fisica de les zones, segons la distribucié d'espais lliures i dotacions
respecte de l'edificabilitat privada 1 els vials es regula en aquestes Normes
especificament per a cada zona a través dels segiients tipus d'ordenacio :

a) Edificacio segons alineacio de vial :

Correspon al tipus d'edificacio, entre mitgeres, al llarg de front continu o d'un vial amb o
sense retranqueig a aquest vial i les condicions d'edificacié es regulen basicament per la
profunditat edificable i 1'algada reguladora maxima, mesurada normalment, en funci6 de
l'ample del vial.

b) Edificacio aillada :

Correspon al tipus d'edificaci6 fixada en base a la forma 1 grandaria de les parcel-les 1 les
condicions d'edificacié de les quals es regulen basicament a través d'una densitat de
vivendes maximes, una al¢ada maxima, un index d'intensitat d'edificacio, un percentatge
maxim d'ocupacio i unes distancies als limits de parcel-la.

¢) volumetria especifica :

Correspon a les ordenacions en que l'edificacid, regulada a través d'un index
d’edificabilitat zonal, un percentatge maxim d'ocupacié i una algada maxima i una
densitat de vivendes es disposa de manera correcta per a cada sector, a través de la
previsio de volums del Pla Parcial o Especial.

2.- Els parametres especifics de cada tipus d'ordenaci6 fixen, de forma conjunta i
independent, les maximes envolvents dels volums d'edificacié que permeten aquestes
Normes. Malgrat aix0, aquestes envolvents d'edificacié no son obligatories fins als seus
valors maxims, ni en les edificacions de primera planta ni en les ampliacions. Els
parametres es mesuren en valors absoluts o relatius, bé de caracter geometric, bé
aritmeétic, 1 determinen les "condicions d'edificacid".
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3.- En les Normes que desenvolupen cada zona es determina el tipus d'ordenaci6é que
han d'aplicar-se o poden aplicar-se a cadascun dels valors maxims o minims que en cada
cas adquireixen els parametres de cada tipus d'ordenacio.

Art. 75.- El present P.G.M.O. ordena el territori en les segiients zones :

1.- En Sol Urba :

Nucli Antic (Clau 1)

Eixampla (Clau 2)

Residencial Plurifamiliar en ordre obert (Clau 3)
Residencial Unifamiliar aillada (Clau 4)
Remodelaci6 i nova ordenacié (Clau 5)
Residencial unifamiliar en filera (Clau 6)
Edificaci6 segons anterior ordenacio (Clau 7)
Industria (Clau 8)

Enclavament de Serveis (Clau 9)

2.- En Sol Urbanitzable Programat :
Desenvolupament Residencial Plurifamiliar (Clau 11)
Desenvolupament Residencial Unifamiliar (Clau 12)
Desenvolupament Industrial (Clau 13)

Desenvolupament d'usos terciaris (Clau 14)

3.- En S0l urbanitzable No Programat :
Desenvolupament residencial opcional (Clau 16)

Desenvolupament Industrial opcional (Clau 17)
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Desenvolupament Turistic-Hoteler (Clau 18)

4.- En Sol no Urbanitzable :

Agricola d'Especial Proteccio (Clau 20)

Agricola permanent (Clau 21)

Lliure permanent (Clau 22)

Forestal (Clau 23)

Protecci6 natural, paisatgistica i cultural (Clau 24)
Servitud i proteccio (Clau 25)

Assentament Turistic Temporal (Clau 26)
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SECCIO QUARTA. CONDICIONS D'US.

Art. 76.- Ambit.

1.- Els Plans Parcials o Especials que desenvolupen el present Pla General, detallaran
l'abast de cadascun dels usos permesos en cada sector, i podran fer més estrictes les
previsions a acomplir per a la seva localitzacio, raonant els criteris en que recolzin la
decisio.

2.- Atesa la seva repercussio urbana, el Pla regula de manera particular, 13s industrial,
13s d'estacionament i aparcament i les activitats extractives.

Art. 77.- En relacio a la zonificacio.

1.- Per la seva adequacio a cada sector del sol i a les finalitats de I'ordenacio, els usos es
divideixen en permesos i prohibits.

2.- Se consideren prohibits tots els usos no compresos en la qualificacié de permesos, a
part dels expressament no permesos.

Art. 78.- En relacio a la seva funcio.

Per rad de la seva funcid, se distingeixen els usos segiients :
1.- Habitatge : son els referents a l'allotjament familiar i es distingeix entre Us
unifamiliar, plurifamiliar i rural.

S'entén per us d'habitatge unifamiliar, I'habitatge corresponent a cada unitat familiar, en
edifici i amb accés independent.

S'entén per Us d'habitatge plurifamiliar el de diversos allotjaments corresponents a
diverses unitats familiars, situades en un mateix edifici, amb accés i elements comuns.
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S'entén per us d'habitatge rural, I'habitatge unifamiliar aillat emplagat en el medi rural, en
l'estructura del qual i edificis annexos o auxiliars es reflecteixi el preferent caracter agrari
de les activitats dels seus habitants.

L'as d'habitatge plurifamiliar no comprén els apart-hotels, ni cap s subsumible
en 1'ts hoteler, tal com es defineix en el paragraf segiient.

2.- Hoteler : 1'as hoteler correspon a aquells edificis que es destinen a allotjament
temporal per a transelints, com hotels, motels, pensions, apart-hotels i, en general, tots
els establiments d'hostaleria.

3.- Residéncia mobil : 1s residencial mobil correspon a espais no edificats, en els que
es realitzen funcions d'allotjament i acomodament temporal, com campings, burgs,
aparcaments de rulottes ...

4.- Comercial : 1'is comercial compren els locals oberts al public, destinats a la venda al
detall o la prestacio de serveis personals. També comprén bars i restaurants.

5.- Magatzems : I'is de magatzems compren els locals destinats al diposit de
mercaderies 1 (0) venda a l'engros.

6.- Comercial concentrat : 1"is comercial concentrat, comprén les grans instal-lacions
integrades de comerg, com Cash and carry, hipermercats, grans magatzems al detall...

7.- Oficines : 1ds d'oficines compren les activitats administratives o burocratiques 1 de
gestid privada, relacionades amb les activitats d'oficines i1 despatxos.

8.- Sanitari : 1'is sanitari compren les activitats de tractament 1 allotjament de malalts i,
en general, les relacions amb la sanitat i la higiene i assisténcia sanitaria.

9.- Assistencial : 1s assistencial compren les activitats destinades a l'allotjament
col-lectiu amb finalitats socials : orfenats, asils de vells, residéncies per a treballadors,
etc.

10.- Educatiu : 1ds educatiu compren les activitats formatives i d'ensenyament.

11.- Recreatiu : 1'Gs recreatiu compren les activitats relacionades amb I'oci, el temps
lliure i I'esbarjo.

PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA Pig. - 64 -



ﬂ Ajuntament de Blanes
&

12.- Esportiu : I'us esportiu comprén l'ensenyament i practica de I'educacio fisica i
esports en general.

13.- Soci-cultural : I'us soci-cultural compren les activitats culturals i relacié social,
com Museus, Biblioteques, centres socials.

14.- Estacions de servei i garatges oberts al public :

compren els usos destinats al manteniment de vehicles, automobils i la seva custodia.

15.- Industrial : I'ds industrial comprén les industries de qualsevol tipus, els magatzems
confrontants a aquestes i els tallers de reparacio i planxisteria.

16.- Especials : es tracta d'usos peculiars, bé per les seves dimensions o per la seva
singularitat, per la qual cosa la seva previsid haura d'incloure la menci6 concreta de les
activitats que es consideren permeses.

Art. 79.- En relacio a la seva naturalesa.

1.- Per la seva naturalesa, els usos se divideixen en publics, col-lectius i privats.

2.- Se considera us public els usos que se desenvolupen en terrenys 1 instal-lacions de
propietat publica.

3.- Se considera Us privat el que es desenvolupa en béns de propietat particular.

4.- Se considera Us col-lectiu els de caracter privat, relacionats amb un grup
indeterminat de persones, la relacid de les quals se defineix normalment pel pagament de
quotes, preus o taxes.

Art. 80.- Comptabilitat.

1.- Per la seva relacid entre si els usos es distingeixen entre compatibles i
incompatibles.
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2.- El Pla fixa els usos incompatibles en cada tipus de sol.

Art. 81.- Us predominant.

1.- Se considera Us predominant 1"is permes que, en relacié amb sectors del territori
qualificats com a sol urbanitzable no programat, es defineix com a majoritari respecte als
altres usos que puguin establir-se per no haver estat definits incompatibles per aquest
Pla.

Els programes d'Actuacié Urbanistica i, en el seu cas, els corresponents Plans Parcials,
completaran la regulaci6 dels usos.

Art. 82.- Usos provisionals.

1.- Es consideren usos provisionals els que s'estableixen de manera temporal, no els
calen obres o instal-lacions permanents i no dificulten I'execucio6 del Pla.

2.- Aquests usos poden autoritzar-se, d'acord amb el que l'art. 58 del Text Refos de la
Llei del Sol, a precari. Els usos i obres hauran de cessar o demolir-se sense dret a
indemnitzacié quan el municipi acordi la revocacid de l'autoritzacié. No podran
iniciar-se les obres o els usos sense que l’autoritzacid, acceptada pel propietari,
s'inscribeixi sota les indicades condicions en el Registre de la Propietat.

3.- L'autoritzacié haura de renovar-se cada dos anys, en defecte de la qual cosa,
caducara.

Art. 83.- Usos existents.

Els usos existents amb anterioritat a 1'aprovacié d'aquest Pla i que resultin disconformes
amb aquest se consideraran com fora d'ordenacio.
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TiTOL TERCER

ORDENAMENT DE SISTEMES
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TiTOL TERCER. ORDENAMENT DE SISTEMES
CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS.
Art. 84.- Definicio.
1.- Constitueixen els sistemes generals els elements d'ambit Municipal que

ordenadament relacionats entre si contribueixen a aconseguir els objectius del
planejament en matéria de comunicacions, espais lliures, serveis técnics 1 equipaments
comunitaris.

2.- Constitueixen sistemes locals o complementaris (vials, estacionaments, dotacions)
els que completen, a nivell local, I'estructura integrada pels sistemes generals.

3.- L'ordenament de sistemes locals que s'introdueixi en els Plans Parcials o Especials
haura de ser coherent amb els sistemes generals 1 amb les previsions sobre edificabilitat i
usos, a fi de mantenir la relacid entre sistemes i previsions a que aquest P.G.M.O.
respon.

4.- Aquesta definicié se complementa amb les Normes relatives a I'estructura organica
del territori, regulades en el Capitol Segon, Titol Segon d'aquestes Normes.

Art. 85.- Actuacio dels sistemes generals.

1.- Els sols previstos per a equipaments generals en aquest Pla s'obtindran amb
l'aplicacid d'algun dels mecanismes previstos als articles 26 1 71,3 d'aquestes Normes.
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2.- Els sols per a equipaments que en l'actualitat son de domini i gestid privada,
s'executaran pel sistema de compensacio.

3.- Als sols ubicats en l'interior de sectors de planejament parcial destinat a sistemes
generals de domini 1 usos public els afectara, d'acord amb la institucié de 1'aprofitament
mitja, l'obligacio de la cessid gratuita de sol a I'Administracid, sense perjudici de
l'equitativa distribucié de beneficis i1 carregues entre tots els propietaris compresos en el
sector.

4.- Per a l'execuci6 dels sistemes se tindra en compte el que regulen en altres apartats
aquestes Normes 1, en especial, el que disposa el Capitol Segon del Titol Primer, en el
Capitol Segon del Titol Segon i en el Titol Tercer.

Art. 86.- Valoracio

La valoracid a efectes expropiatoris dels terrenys destinats a sistemes generals en sol
urbanitzable programat, es fara d'acord amb l'aprofitament que resulti de l'aplicacié de
les normes de valoraci6 contingudes a la LL.S. 1 als articles 24 de la LL.A.O.U.C. 1 110
del seu reglament d'aplicacio i altres disposicions concordants.

Art. 87.- Espais de proteccio de sistemes generals.

1.- Es comprenen dins d'aquests els espais que resulten inedificables com a
conseqiiencia de l'aplicaci6 de les disposicions especifiques sobre cada un dels sistemes,
o com conseqiiéncia del que preveuen en aquestes Normes, i que son complementaris a
aquests.

2.- Quan, com a conseqiiencia de l'execucid del sistema, la finca experimenta merma en
el seu accés, se li procurara altre substitutiu, i respecte dels edificis ja existents el seu
propietari podra realitzar obres de conservacid i1 de millora d'acord a la seva destinacio.
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CAPITOL SEGON. SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONS.

SECCIO PRIMERA. XARXA VIARIA. (ClauA 1)

Art. 88.- Definicio.

1.- El sistema viari compréen les instal-lacions i espais per a la xarxa viaria basica i local
del Terme Municipal i en relacié amb la de la seva comarca, 1 que son necessaris per a
mantenir els adequats nivells de mobilitat i accessibilitat.

2.- La xarxa viaria basica sera la que li correspongui d'acord amb la legislacio vigent,
segons es tracti de vies estatals, comarcals o municipals.

3.- La xarxa viaria local t¢ com a objectiu principal 1'accés a les edificacions 1 I'enllag
amb les vies basiques 1 esta constituit per les vies no compreses en la xarxa viaria basica
amb les alineacions i rasants assenyalades en els P.P. que se conserven, en aquest
P.G.M.O. o en el planejament que el desenvolupi.

4.- El sistema viari se grafia en els planols escala 1:1.000. El grafiat utilitzat constitueix
un esquema orientatiu de funcionament dels enllagos, calcades, passos a diferent nivell 1
altres elements analegs, i s'ha establert amb la finalitat de reservar terreny suficient per a
l'execucid dels projectes que se formin i aprovin posteriorment i, en el seu cas, els
sobrants que no s'utilitzin a tal efectes se destinaran, en fases intermitges d'execucio a
espais lliures de proteccio verda.

També se grafien les vies locals que exigeixen reserva de sol que fins avui ha estat
edificable.

5.- El Pla preveu també la localitzacié de zones destinades a 'aparcament de vehicles
automobils
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Art. 89.- Tipus de vies.

1.- Sense perjudici del que disposa 1'article segiient s'estableixen els segiients tipus de
vies :

a) Distribuidors basics, €s dir, les carretes nacionals i comarcals i vies urbanes de
circulacio basica o prioritaria.

b) Artéries urbanes, és dir, les vies fonamentals per a l'estructura urbana en
funci6 dels sectors urbans que relaciona.

¢) Xarxa local, formada per la resta de les vies no enumerades.

Art. 90.- Régim de les vies publiques.

1.- D'acord amb el que disposa la Llei 51/1.974, de 19 de desembre no tindran la
consideracio de carreteres :

a) Les vies que composen la xarxa interior de comunicacions municipals.

b) Els camins de servei dels que sigui titular 1'Estat, les Entitats Autonomes, les
Entitats Locals 1 altres persones de Dret Public.

¢) Els camins construits per les persones privades amb finalitat analoga als
camins de servei.

Art. 91.- Arees de proteccio de les carreteres.

D'acord amb la Llei 51/1.974, s'estableixen les segiients linies d'edificacié des dels dos
costats de la calgada :

Autovies 1 autopistes : 50 m. zona d'afeccio : 100 m.
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Xarxa basica de Catalunya : 25 m. zona d'afecci6 : 50 m.

Carreteres comarcals 1 locals: 18 m. zona afeccio: 30 m.

Art. 92.- Arees suplementaries de proteccio de cruilles.

1.- En els encreuaments entre dues vies de la xarxa viaria basica que no siguin estatals o
comarcals, 1'edificacié de nova planta no podra envair 'area suplementaria de proteccio
d'encreuaments definides en cada cantonada per les alineacions oficials de les vies, o els
limits de les zones de servitud i proteccid quan existis, i per la corda que uneixi els punts
de tangencia d'una circumferéncia de 8 m. de radi. No obstant aixo, quan una de les vies
tingui una amplada inferior a 10 m. el radi de la circumferéncia podra reduir-se a 6 m.

2.- Enels P.P. 0 P.E, o, en el seu cas, en els Estudis de Detall referits a sol urba se
precisara la forma de les cruilles, respectant I'area suplementaria de proteccio.

Art. 93.- Precisions per a la determinacio de les vies.

1.- El P.P. o P.E. assenyalaran les alineacions i rasants i precisaran l'ordenament de
cada una de les vies pel que fa a la distribucié de calgades per a vehicles, voreres i
passeigs per a vianants, arbrat i enjardinament, protecci6 i elements analegs. En cap cas
podran disminuir les superficies de la xarxa viaria basica del P.G.M.O., sin6 que hauran
d'assenyalar les linies de localitzaci6 exacte en planols a escala 1:1.000 com minim.

2.- En sol urba haura d'establir-se quan aixo sigui necessari, a través d'Estudis de Detall,
com les mateixes precisions 1 limitacions de l'apartat anterior.

3.- La definici6 i precisio sobre el terreny de la localitzacio dels vials no suposara en
cap cas una disminuci6 dels seus nivells de servei per distorsio de la traga, modificacio
dels radis de curvatura, dels pendents, de la visibilitat dels encontres o de la capacitat de
la via.
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4.- La modificaci6 de la xarxa viaria basica que no acomplis les anteriors condicions
haura de tramitar-se i justificar-se com una modificacié del P.G.M.O., amb els requisits
de I'Article 4 d'aquestes Normes.

5.- En els casos en que els projectes de vies es desenvolupin ocupant una menor
superficie d'execucid, el sol no utilitzat conservara la seva qualificaci6 a efectes de
reserva per a futures ampliacions.

6.- De no indicar-se explicitament en plans la zona o costat afectat per un
eixamplament del carrer, s'entendra que les noves alineacions quedaran establertes al
nou ample a partir de I'eix del vial existent.

Art. 94.- Intervencio en l'edificacio.

1.- Les construccions, instal-lacions 1 edificacions en les zones adjacents a les vies
integrants del sistema viari estan subjectes en tot cas, i sense perjudici d'altres
intervencions a la Llicéncia Municipal. L'Ajuntament obtindra el preceptiu informe
davant l'organisme competent, i quedara vinculat a la denegacié de la llicéncia si
l'informe aixi ho resolgués.

2.- No podran, en cap cas, concedir-se llicéncies de construcci6 en terrenys amb front a
la xarxa viaria basica, encara que per ella transcorrin les xarxes de serveis necessaries
perque tinguin la consideracidé de solar, donat que per a l'ordenaci6 urbanistica ha de
seguir-se el desenvolupament assenyalat pel planejament.

Art. 95.- Disciplina urbanistica de la publicitat.

1.- La col‘locacid de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via ptblica
requerira llicéncia municipal d'acord amb els articles 58-11 1 178-1 de la LL.S., sense
perjudici d'altres intervencions administratives. Es respectaran en tot cas, les limitacions
establertes en 1'Art. 2 del Decret 917/1967 de 20 d'abril.

2.- La publicitat en els trams de carretera que travessen els nuclis urbans es regulara pel
que disposa 'Ordre de 8 de febrer de 1.965.
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En els restants suposits la intervencid6 municipal s'ajustara al que preveu l'art. 9 del
Registre de Serveis de les Corporacions Locals, amb acompliment del Decret 917/1.967.

S'aconseguira informe de 1'organisme competent aixi com del qui ho sigui en matéria
turistica. L'informe favorable o l'atorgament d'autoritzacio dels organs estatals amb
competéncia en la matéria no prejutja 1'exercici de la competéncia municipal per raons
urbanistiques.

3.- No es permetra la col-locacid de cartells o altres mitjans de propaganda que la seva
ubicacio o caracteristiques limitin la contemplacid del paisatge o alterin la seva armonia.

4.- L'Alcalde o la Corporacié Municipal podran acordar la retirada de cartells o altres
mitjans de propaganda o publicitat que perjudiquin la contemplacié del paisatge o alterin
la seva harmonia. Quan la col-locaci6 d’aquests mitjans de publicitat o propaganda
comptin amb la Llicéncia Municipal solament podra ordenar-se la seva retirada una
vegada revocada la Llicéncia Municipal. La revocacié comportara el rescabalament dels
danys 1 perjudicis que es causessin, constituits pel cost del medi de publicitat 1 la seva
instal-lacio 1 les despeses inherents a aquesta, deduida la quantitat corresponent a
I’amortitzacio.

Art. 96.- Condicions dels vials resultants dels sistemes locals.

Zones Amples minims entre ~ Pendents maxims
alineacions (en m.) %
Desenvolupament

residencial plu-

rifamiliar. 12 m. 12 %

Desenvolupament
residencial uni-

familiar. & m. 12 %
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Desenvolupament

industrial. 14 m. 8 %

Desenvolupament

d'usos tercia--

ris. 14 m. 10 %

No obstant els valors anteriors, en arees residencials unifamiliars a desenvolupar en
terrenys de fort pendent, podran autoritzar-se amplades de carrer fins a 6 m. i pendents

maxims fins al 16%, sempre que l'accés 1 els vials principals compleixin les condicions
del quadre.

Art. 97.- Aparcaments periférics i estacions terminals de viatgers (Clau A 1 a).

1.- Als planols d'ordenaci6 es preveu la localitzacio d'espais per aparcaments.

2.- a) L'as predominants és el d'aparcament i, en el seu cas, estacid terminal d'autobusos.
b) S6n usos compatibles :

- entreteniment i conservacié de vehicles automobils.

- recreatius directament relacionats amb I'aparcament.

- en el cas de I'estaci6 terminal d'autobusos, les instal-lacions lligades amb aquest servei.
- comercial concentrat, sempre que pugui justificar-se per la situacié de l'area, per un

tamany suficient per a acollir aquest Us, i per no produir molésties superiors a les de
l'aparcament als edificis residencials situats dintre de la mateixa illa.

Els usos compatibles no podran, en el seu contingut, ocupar una superficie superior al
30% de la total de cada unitat de zona.
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3.- Les edificacions correspondran a la tipologia de volumetria especifica, observant les
segiients condicions:

a) Index d'edificabilitat neta global : 1'5 m2. sostre/m2 sol.
b) Ocupacié maxima de 1'edificacio : 50% de la superficie de cada unitat de zona.
¢) L'alcada maxima sera de 9'00 m., equivalents a planta baixa i dos pisos.

d) L'edificacio se situara separada un minim de 5'00 m. dels limits de la unitat de zona, i
compresa dintre del volum definit per :

d1.- una linia situada a 3'00 m. cap a l'interior dels limits de la unitat de zona.

d2.- una linia inclinada 45 graus respecte a la horitzontal, i desplacant-se sobre
l'anterior 1 perpendicularment a ella.

e) S'admeten sense limitaci6 els soterranis destinats a aparcaments.
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SECCIO SEGONA. XARXA FERROVIARIA (Clau A2)

Art. 98.- Definicio i servitud

1.-  Sense perjudici de la competencia estatal en la materia, aquest Pla conté les
previsions que corresponen al sistema ferroviari.

2.- En aquest sistema s'inclouen les linies dels ferrocarrils a cel obert existents, en
projecte o simplement previst pel futur, aixi com els seus entorns de proteccio.

3.- Les obres i instal-lacions per a aquests usos queden subjectes a la normativa
especifica sobre la matéria.

4.- Sense perjudici d'aquestes limitacions, l'edificacidé en les zones de sol urba se
separara, com a minim, vint (20) metres de 1'eix de la via ferria més propera, o aquella
altra distancia superior que vingui grafiada en els Planols. No obstant aix0, no regira
aquesta limitacié d'inedificabilitat quan entre els solars i la via férria s'interposi un vial.
En aquests casos, l'edificacio seguira 1'alineaci6 existent front a aquest vial, encara que se
situi dins de la referida franja de vint metres.

5.- En els sols urbanitzables i no urbanitzables i els destinats a altres sistemes,
l'edificaci6 se situara sempre a quaranta (40) metres, com a minim, de 1'eix de la via
ferria més propera o aquella altra distancia superior que vingui grafiada en els Planols
d'Ordenacio6 del present Pla.

Art. 99.- Plans d'Ordenaci6 de sectors immediats.

1.- Els Plans Parcials d'Ordenacié Urbana corresponents a sectors de sol urbanitzables,
programat o no programat, creuats per o immediats a les vies ferries regularan
I’edificacio 1 1's, 1 ordenaran el sol respectant les limitacions imposades per la legislacio
especial ferroviaria i per aquestes Normes.
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2.- En aquests Plans Parcials, 1'inedificabilitat a qué es refereix 1'article anterior, podra
ser ampliada o reduida, respecte d'arees o sectors determinats, sempre que es respecti, en
tot cas, les limitacions imposades per la legislacio ferroviaria.

3.- Quan el veinatge del ferrocarril no impedeixi, limiti o entorpeixi de la destinacio, en
tot o en part, de la franja inedificable a espais verds o estacionaments, podra destinar-se
aquest sol a aquesta finalitat, sense computar-los a aquests efectes.

Art. 100.- Tancat de les linies férries i passos a nivell.

1.- La transformacié de sol urbanitzable en sol urba, és a dir, les actuacions
urbanistiques en sols urbanitzables tant en el programat com en el no programat,
requerira el tancat o dels mitjans de seguretat s'estimara com a despesa d'urbanitzacio, a
carrec del subjecte que hagi d'assumir el de les obres d'urbanitzacio.

2.- La supressi6 dels passos a nivell i la seva substitucié per altres de diferent nivell, es
regulara per la legislacio especifica en la matéria. Quan la supressid o substitucid sigui
per compte, en tot o en part, de I'Administraci6é Publica titular de la carretera o del carrer,
i la major intensitat de circulacié obeeixi a la urbanitzaci6 del sector immediat a la linia
ferria, el cost de la supressio o substitucio se reputara despesa d'urbanitzaci6 a carrec del
subjecte que hagi d'assumir el de les obres d'urbanitzacio.

Art. 101.- Intervencio en l'edificacio.

Les construccions, instal-lacions i edificacions en la zona adjacent a la vies férries
integrants del sistema ferroviari estan subjectes, en tot cas, 1 sense perjudici d'altres
intervencions i informes, a llicéncia municipal.
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CAPITOL TERCER. SISTEMA D'INFRASTRUCTURA DE SERVEIS
TECNICS (Clau B)

Art. 102.- Definicio.

1.-  Compren l'ordenacio de les infrastructures dels serveis tecnics (electricitat,
abastament d'aigiies, sanejament), amb tots els seus elements complementaris, establint
la reserva de sol necessaria per a la implantacié d'aquests o per a l'ampliacio dels
existents, aixi com per a la seva proteccio.

2.- Lasevaregulacio es fara a través d'aquest P.G.M.O. pel que fa a la seva implantacio
urbanistica, sense perjudici de la legislacié especifica aplicable sobre cada una de les
materies.

Art. 103.- Reserves de sol.

1.- Els espais reservats per a la infrastructura dels serveis d'electricitat, abastament
d'aigiies, estacions depuradores d'aigua i terminals de clavegueram, tractament o
abocament de residus solids, serveis de telecomunicacions, es grafien en els planols a
escala 1:1.000 amb les segiients claus :

Clau B1 - Aigua potable.

Clau B2 - Energia eléctrica 1 combustibles.

Clau B3 - Sanejament.

2.- Els espais lliures d'edificaci6 que constitueixen l'entorn d'aquets serveis se
consideraran com espais lliures verds.
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3.- El desenvolupament dels serveis d'infrastructura a qué es refereix el present article i
la destinaci6 de les reserves del sol necessaries per a I'ampliacid o creacid de serveis
técnics, els concretara I'Ajuntament, a través de I'elaboracié de P.E. que fixin la situacio,
tragat i caracteristiques dels seus elements.

Art. 104.- Condicions d'us.

1.- Solament es permetran els usos propis o directament vinculats a la instal-lacié o
servei de que es tracti. L'is de vivenda s'admetra excepcionalment i només amb
destinaci6 a la del guarda de la instal-lacio.

2.- Com a instal-lacions derivades del subministrament d'energia eléctrica s'entenen les
estacions receptores 1 transformadores 1 llurs instal-lacions. Com a instal-lacions del
servei d'abastament d'aigua s'entenen les captacions, diposits reguladors i Ilurs elements,
aixi com la xarxa fonamental de distribucio. Com a instal-lacions del servei de
tractament d'escombraries s'entenen les plantes d'incineracid, arees d'abocament
controlat aixi com qualsevol altre tipus d’instal-lacions per a l'eliminacié de residus
solids, tanques de proteccid i serveis apropiats. Com a instal-lacions de sanejament
s'entenen la xarxa actual de col-lectors, les seves futures ampliacions i1 l'estacio
depuradora.
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CAPITOL QUART. SISTEMA DE PARCS I JARDINS URBANS. (Clau C)

Art. 105.- Definicio.

1.- Els parcs i jardins urbans s'ordenen formant part d'un sistema general compres pels
jardins publics 1 les places o altres espais oberts publics. Estan situats en sol urba i
urbanitzable i es destinen a jocs de nens, descans 1 repds de les persones i proteccid de la
qualitat ambiental.

2.- Son d's public 1 no edificables.
3.- Aquests sols hauran d’ordenar-se amb arbrat, jardineria i elements accessoris,

destinats a Us cultural o recreatiu, sense que aquests ocupin més del 5% de la seva
superficie, ni una algada superior als 8 metres.

4.- Quan, per la seva extensid, tinguessin la consideracié de Parcs, admetran
instal-lacions descobertes per a la practica esportiva.

Per aquestes instal-lacions seran d'aplicacio els segiients estandards d'ocupaci6 :

superf. del parc o jardi  superficie esportiva maxima

de 4.001 a5.000 m2. ... 1.000 m2.
més de 5.000 a 10.000 m2. ..... 1.500 m2.
més de 10.000 a 25.000 m2. ..... 3.000 m2.
més de 25.000 a 50.000 m2. ..... 5.000 m2.
més de 50.000 m2. ... un 10 % de la superficie.

5.- Quan es trobin enquadrats en zones forestals se'ls aplicara la legislacio especifica.
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Art. 106.- Condicions dels jardins urbans resultants de sistemes complementaris.

Els jardins urbans objecte de cessid, per resultar obligada la seva reserva en el
desenvolupament de les zones en sol urbanitzable, o en sectors de reforma interior,
compliran les segiients condicions :

1.- No es disposaran en sols amb pendents superiors al vint-i-cinc per cent (25%) no
podran disgregar-se en trossos sense identitat i sentit. Per aix0 compliran, en funci6 de
les zones, els nivells de concentracid, en una unica extensio, que se fixen en el quadrant
adjunt (regulat pel percentatge sobre el total del sol a reserva per a jardins urbans, i pel
tamany del radi minim de la circumferéncia inscribible).

% tamany radi minim.
sector de remodelacio 50 % 15 metres.
zona de desenvolupament
urba residencial pluri-
familiar 50 % 15 metres.
zona de desenvolupament
residencial unifamiliar 70 % 15 metres.
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CAPITOL __ CINQUE. SISTEMA D'EQUIPAMENTS I DOTACIONS
COMUNITARIS. (ClauD).

Art. 107.- Definicio.

1.- Comprén les superficies destinades a usos publics o col-lectius al servei directe dels
ciutadans.

2.- Els equipaments existents en l'actualitat i en funcionament, siguin publics o privats,
seguiran mantenint la titularitat actual, perd no podra modificar-se el seu s a no ser que
la mutacid sigui per a un altre tipus d'equipament. En aquest darrer suposit haura de
procedir-se de conformitat amb el que estableixen els articles 49 i 50 del Text Refés de
la Llei del Sol.

3.- Quan sigui de titularitat publica la Corporacio, si ho estima oportd 1 necessari, podra
confiar la seva execucio i gestio a la iniciativa privada, sense que per aixo el sol perdi la
condicid de propietat patrimonial de I'esmentada Administracid. S'admetra la cessio del
dret de superficie dels terrenys destinats a equipaments, a favor d'altres administracions o
institucions, o d'entitats col-lectives per a la seva construcci6 i gestié amb 1'is previst en
el planejament, quan no sigui d'interés la seva gesti6 directa per I'Ajuntament, amb
aplicacio del que disposen els articles 1711174 de la LL.S.

4.- En els equipaments d'aquest P.G.M.O. es distingeixen entre els generals, d'ambit
municipal, 1 els d'ambit local que resulten de les cessions obligatories i gratuites que els
propietaris hauran de realitzar d'acord amb la legislaci6 vigent.

5.- Els equipaments generals apareixen grafiats en els planols d'ordenacio.

6.- Els locals se definiran a través de 1'elaboracio dels Plans Parcials o Especials, si bé el
P.G.M.O. pot indicar una ubicacio6 preferencial que sera desenvolupat en el corresponent
P.P.oP.E.

Art. 108.- Tipus d'equipaments comunitaris.

1.- Els sols destinats a equipaments, amb les edificacions, instal-lacions i altres serveis
sobre aquests es classifiquen de la forma segiient :
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a) Docents : centres docents per a l'educacié pre-escolar, Ensenyament Basic,
Batxillerat, Formacid i Escoles o Centres Universitaris, amb instal-lacions culturals i
esportives annexos.

(Clau D1).

b) Public-Administratiu : centres o edificis per a serveis de I'Administracié Publica,
serveis de seguretat, extinci6 d'incendis, administracid de Justicia, etc. (Clau D2)

¢) Religios : Temples o llocs de culte (Clau D3).

d) Esportius i recreatius : instal-lacions 1 edificacions per a la practica de I'esport a 1'aire
lliure, o en local tancat, centres d'esbarjo o expansid, balnearis, campaments i altres
turistics no residencials i els seus annexos.(Clau D4).

e) Soci-Culturals : biblioteques, centres socials i culturals, museus, cases de cultura,
sales de reunions, d'exposicions i de musica.(Clau D5).

f) Sanitaris i assistencials : centres sanitaris, assistencials i geriatrics, d'interés public o
social o comunitari. (Clau D7)

g) Abastaments i subministres : escorxador, mercat i altres centres d'abastament.(Clau
DS)

h) Cementiri: (Clau D6).

Art. 109.- Destinacio dels actuals equipaments.

Els equipaments qualificats com a tal i ja existents o que estiguin en execucio a l'entrada
en vigor d'aquest P.G.M.O., quedaran afectats al mateix tipus d'equipament existent o
previst.
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Art. 110.- Mutacio de la destinacié dels equipaments existents.

La mutaci6é de la destinacid d'algun dels equipaments substituint-lo per un altre Us o
destinacio, requerira l'elaboracié d'un P.E.

Art. 111.- Assignacio d'usos.

1.- Quan un equipament, previst o en funcionament caigués en desus, o fos innecessari,
es destinara a un altre dels fins preestablerts.

2.- En els P.P. elaborats en desenvolupament del sol urbanitzable programat,
s'assignaran els diversos usos d'equipaments i dotacions, d'acord, com a minim, amb
l'annex al Reglament de Planejament.

Art. 112.- Condicions dels equipaments resultants dels sistemes complementaris.

- Tamany unitari minim per a Ensenyament Pre-escolar o Guarderia : 1.000 m2. de sol.

- Tamany unitari minim per a Centre d'E.G.B. :
Per a nuclis de fins a 500 vivendes : 5.000 m2.

Per a nuclis de més de 500 vivendes : 10.000 m2.

- Longitud minima del costat del sol cedit :
Per a equipament escolar : 25 m.

Per a altres dotacions : 10 m.

- Pendent maxima del sol :

En zona d'edificaci6 : amb una desviacié maxima del 3 % respecte a la pendent del vial.
La resta del sol sera de pendent natural inferior al 20 %.
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Art. 113.- Condicions d'edificacio.

1.- L'edificacio en les arees d'equipaments s'ajustara a les necessitats funcionals dels
diferents equipaments, al paisatge i a les condicions ambientals que hauran de respectar,
1 a la integraci6 en el sector en que s'ubiquin.

A tal finalitat es determinaran les diferents condicions urbanistiques en el P.E.
2.- No obstant aix0, sense l'existéncia d'un P.E. podran realitzar-se equipaments, sempre

que s'acompleixin les segiients condicions :

a) En sol urba : per a tota classe d'equipaments regira el tipus d'ordenaci6 de la zona on
s'ubica l'equipament o, en el seu cas, de la zona confrontant, i es respectaran les
condicions d'edificacié vigents en la mateixa zona. Quan ocupin tota una illa podra
regular-se com a edificacio aillada.

b) En sol urbanitzable : regiran les seglients regles :

- Tipus d'ordenaci¢ : edificacio aillada.
- Alcada maxima : des de la cota natural del terreny en tots els punts del solar.
- Intensitat neta d'edificaci6 : 0'8 m2. de sostre per m2. de sol.

- Forma 1 distribucio : els cossos d'edificacié hauran de permetre en l'interior de cada
parcella, la sistematitzacio d'amplis espais d'arbrat i jardineria.
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CAPITOL SISE. PARCS FORESTALS.

Art. 114.- Reégim aplicable.

1.- Els parcs forestals ordenats en aquest P.G.M.O. com a espais lliures o verds, a més
de sotmesos a la legislacid especifica sobre defensa i conservacié de masses forestals i
sobre el que respecta a zones verdes s'estableix en la legislacié urbanistica, queden
subjectes al que disposen els articles segiients :

Art. 115.- Titularitat i afectacio a parc forestal.

La destinacio de terrenys en virtut d'aquest Pla a parcs forestals no requereix
necessariament la titularitat publica. Les finques de propietat particular que, segons
aquest planejament es qualifiquen com a parcs forestals, o constitueixen enclavaments
en parcs de titularitat publica, podran ser expropiats actuant aquest Pla com titol
legitimador de l'expropiacid, prévia formulacié d'una relaci6 de propietaris 1 descripcid
de béns o drets que haura de ser aprovat per l'organisme expropiant, prévia 1'obertura
d'un periode d'informacio6 publica pel termini de 15 dies, segons el que disposa I'Art. 135
delaLL.S.

Art. 116.- Proteccio del parc forestal.

1.- Els terrenys integrants dels parcs forestals no podran ser dedicats a usos,
aprofitaments o utilitzacions que impliquin transformaci6 de la seva destinacid en el
P.GM.O.
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2.- L'Ajuntament i els organismes competents vetllaran per impedir que amb el pretext
d'obrir vies forestals, tala d'arbres o altres operacions, es realitzin aprofitaments que
desvirtuin el caracter dels parcs forestals.

Art. 117.- Plans Especials.

1.-  Per al desenvolupament de les previsions contingudes en aquest P.G.M.O.
s'elaborara un P.E. en qué se regulin, d'acord amb el que aqui s'estableix, els aspectes del
parc com espai verd.

2.- Quan solament es tracti de construir edificacions destinades directament a la
conservacio del parc forestal, no sera necessaria l'elaboracié del Pla Especial. Tampoc ho

sera en el suposit que el bosc sigui de titularitat publica.

3.- L'exempcio de portar a terme el P.E., no suposa la de la Llicéncia Municipal
corresponent.

Art. 118.- Condicions d'utilitzacio.

1.- No s'atorgaran les llicéncia d'edificacié o us de sol en terrenys qualificats com a
parcs forestals fins que s'aprovi el corresponent P.E.

2.- La utilitzaci6 prevista en el P.E. haura de respectar, en tot cas, les segiients
condicions :

a) Es prohibiran les activitats que directament o indirecta puguin produir la
destruccid, deteriorament o desfiguracio de les especies forestals existents.

b) L'aprofitament forestal es portara a terme de forma compatible amb la
conservacio dels valors naturals que motiven la qualificacié urbanistica.

¢) En els llocs que es delimitin en el corresponent P.E. es podran autoritzar les
edificacions per a usos recreatius o culturals, quan es justifiqui la idoneitat 1
interés de la instal-laci6 i es garanteixi el manteniment de les condicions
ambientals. Per la qual cosa, 'expedient de llicéncia urbanistica haura deseguir el
tramit especial previst a l'article 43,3 de la LL.S.

3.- EI P.E. contindra mesures adequades per a fomentar el gaudir public dels terrenys
qualificats de parc forestal.
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CAPITOL SETE. SISTEMA COSTANER.

Art. 119.- Definicio.

Compren els sols acotats per la Zona Maritim-Terrestre, I'atermament dels quals es
presenta en els planols normatius del Pla. En aquests sols tindran cabuda tant els
establiments dependents de 1'is 1 gaudir de les platges, com aquelles obres i instal-lacions
que se destinen a port i entorn portuari.

En els sols daquest sistema I'Ajuntament exercira totes les competéncies
urbanistiques sense perjudici de les competencies concurrents de les altres

administracions publiques que actuen en l'ambit de la Z.M.T. i de la Costa.

Dins de la delimitacié de la Zona Portuaria, tindran cabuda les instal.lacions
exigides per les funcions propies del port.

La Zona Maritimo-Terrestre, tal com la defineix la legislacio vigent, s'ha
assenyalat d'acord amb les delimitacions actualment aprovades.

Art. 120.- Condicions del sector portuari.

Les condicions d'us del port vindran subjectes, per al millor desenvolupament dels seus
fins, en els Plans d'Ordenaci6 del Port i de les seves revisions temporals que aprovi la
Conselleria de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya. Els
usos que s'admetran seran aquells directament vinculats a la funci6 portuaria.

En la franja de 6 metres, paral.lela a la delimitaci6 de la zona portuaria, tota obra

o edificacio haura d'obtenir autoritzacid prévia dels organismes competents en Matéria
de Ports.

Art. 121.- Condicions de la Zona Maritimo-Terrestre.

Estara constituida pels sols de domini public, definits d'acord amb les lleis vigents. En
aquest sector se prohibiran (fins i tot en edificacié provisional) tots els usos que no
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vinguin inexcusablement exigits per la salubritat del mar o la utilitzaci6é publica de les
platges.

Els usos recreatius i esportius al servei de la platja o del mar, se subjectaran a
concessio de la Conselleria de Politica Territorial 1 Obres Publiques de la Generalitat de
Catalunya i altres organismes competents i a llicéncia d'obres i obertura d'establiments,
concedida per 1'Ajuntament.

Art. 122.- Condicions Especials.

L'escassetat d'espai lliure front al mar i, en particular, per les condicions d'inestabilitat
del litoral, i de platges justifica que qualsevol instal-lacio, servei, restaurant, casetes de
banys, estacionament de vehicles, zones esportives, ports esportius i totes les altres
instal-lacions que suposin ocupaci6 de sols o acotament de platges, hauran de ser objecte
d'especial atencio 1 justificacio.

L'Ajuntament promoura directament, o amb la col-laboracio d'altres
administracions publiques, la redaccié i tramitacio del corresponent Pla Especial
d'Ordenacié d’Usos de la Costa, 1 els altres instruments d'Ordenacié i defensa de les
platges 1 costes.
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TITOL QUART

REGULACIO DEL SOL URBA
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TIiTOL QUART. REGULACIO DEL SOL URBA.

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS.

Art. 123.- Caracteristiques del Planejament.

1.-  Aquest P.GM.O. defineix amb detall els limits dels sistemes i zones, i1 fixa
pormenoritzadament 1'edificabilitat, tipus d'ordenaci6 i condicions d'edificacio i d'us de
cada una de les zones en qué es divideix el Sol Urba, a través d'aquestes Normes 1 dels
plans d'ordenacié del Sol Urba.

Art. 124.- Divisio de zones.

El Sol Urba de Blanes compren les segiients zones :

NUCLI ANTIC (Clau 1)

EIXAMPLA (Clau2)

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN ORDRE OBERT (Clau 3)

- Subzona d'edificaci6 aillada (Clau 3a)
Intensitat 1~ (Clau 3al)

Intensitat 2 (Clau 3a2)

- Subzona d'alineaci6 de vial i volumetria especifica (Clau 3b)
Intensitat 1 (Clau 3bl)

Intensitat 2 (Clau 3b2)
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RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (Clau 4)

- Subzona d'intensitat 1 (Clau 4a)
- Subzona d'intensitat 2 (Clau 4b)

- Subzona d'intensitat 3 (Clau 4c)

REMODELACIO I NOVA ORDENACIO (Clau 5)

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN FILERA (Clau 6)

EDIFICACIO SEGONS ANTERIOR ORDENACIO (Clau 7)

INDUSTRIA (Clau 8)

ENCLAVAMENT DE SERVEIS (Clau 9)

Art. 125.- Desenvolupament del Pla.

1.-  En sol urba I'Ajuntament podra atorgar llicéncies amb subjeccid a aquest
planejament sense necessitat que préviament s'aprovin altres documents urbanistics, amb
la salvetat dels estudis de Detall 1 Plans Especials quan aixi es prevegi en la regulacié de
la corresponent zona.

2.- Aix0 no treu que I'Ajuntament pugui redactar i aprovar Plans Especials i Estudis de
Detall per a les finalitats previstes per la Llei, en especial per a I'execucid de sistemes.

3.- La precisio d'alineacions 1 rasants assenyalats en el Pla correspondra a I'Ajuntament,
sense necessitat de prévia formulacio d'Estudis de Detall quan la imprecisidé sigui
conseqiiéncia d'errors de cartografia o canvis d'escala grafica.
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4.- La precisi6 d'alineacions i rasants assenyalada en el numero anterior s'efectuara per
Actes 1 Planols de Replanteig. Aquestes Actes i Planols de Replanteig podran tramitar-se
d'ofici o a instancia de part interessada. En qualsevol cas, hauran de comptar amb la
conformitat de tots els possibles afectats.

5.- Les Actes i Planols de Replanteig tindran la consideracié de documents que
desenvolupen el Pla General. En conseqiiéncia, hauran d'adjuntar-se a aquest amb identic
valor normatiu.

Art. 126.- Xamfra.

El xamfra es defineix com la linia perpendicular a la bisectriu de I'angle format per les
dues alineacions de carrer que formen la cantonada.

Pels nous xamfrans que preveu el Pla General, en el planol d'ordenacio F. hi consta la
longitud en metres de la linia de xamftra.

Art. 127.- Aparcaments.

La previsio de les places d'aparcament en els edificis de nova construccid, en que
s'amplien o en que se modifiqui substancialment el seu us, ve regulada per l'article 327
del Capitol Segon del Titol Des¢.
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CAPITOL SEGON. ZONA DE NUCLI ANTIC (Clau 1)

Art. 128.- Definicio.

Compren els sectors del Sol Urba que corresponen al procés d'urbanitzacio tradicional de
Blanes, desenvolupat al llarg de la seva historia fins aproximadament al primer ter¢ del
present segle.

Les seves caracteristiques més destacades son I'estretor dels seus carrers aixi com el seu
tragat i el tipus d'edificaci6 basat en la vivenda de "cos", amb amplada de fagana entorn a
5 metres, caracteristiques fisiques i ambientals que el Pla pretén no solament respectar
sind a la vegada potenciar promovent en la mesura del possible un us de vivenda (en
molts casos unifamiliar), 1 serveis terciaris combinat amb una progressiva transformacio
en zones de vianants de la xarxa viaria del sector.

Art. 129.- Tipus d'ordenacio.

Sera el d'edificacio segons alineacié de vial.

Art. 130.- Condicions de 1'edificacio.

1.- En els planols d'ordenacié del Sol Urba (escala 1/1.000), se fixen per a cada illa els
parametres basics de l'edificacioé (profunditat edificable i nombre de plantes).

Les algades reguladores maximes queden definides en funci6 del nombre de plantes
indicat en els planols d'ordenacid, d'acord amb el segiient quadre :

Num. de plantes Alcada reguladora maxima
planta baixa (PB) 3'50 m.
PB més 1 Planta Pis 6'75 m.
PB més 2 Plantes Pis 9'50 m.
PB més 3 Plantes Pis 12'50 m.
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PB més 4 Plantes Pis 15'50 m.

PB més 5 Plantes Pis 18'50 m.

Les al¢ades lliures minimes seran de 2'80 metres en Planta Baixa i de 2'50 metres en
Planta Pis.

En el cas d’alineaci6 de I’edificacio retranqueixada respecte al vial, I’alcada lliure
minima en Planta Baixa sera de 2,50 quan I’Gs sigui exclusivament per habitatge.

Quan l'algada permesa no sobrepassi 1'alcada de PB + 2 PP, es permetra l'edificacio
complementaria d'una planta atic, segons I'Art. 268 d'aquestes Normes.

Igualment es permetra la construccié d'una planta atic quan aixi s’assenyala en el planols
d'ordenacio a escala 1:1.000.

No obstant aix0, les determinacions relatives a la configuracio arquitectonica dels
edificis i de l'edificabilitat permesa sobre 'alcada reguladora, que es fixa en els planols
normatius pel nucli urba de la poblacio, es desenvoluparan i concretaran en un Pla
Especial de Reforma Interior i remodelacié del nucli antic de Blanes, a redactar per
iniciativa de I'Ajuntament en el termini d'un any.

2.- Fagana minima.

Quan la facana sigui inferior a 4'50 metres es podra edificar amb una planta menys de
l'autoritzada pel Pla, amb un minim de PB 1 2 PP.

3.- Cossos sortints.

a.- S'admeten cossos sortints oberts (balcons) amb un vol no superior a 30 cm.
en edificis amb fagana a carrers d'amplada inferior a 5'00 metres. La longitud de
cada un dels esmentats cossos sortints no sera superior a 2/3 de la facana.

b.- En carrers amb amples superiors a 5'00 metres s'admetran, a partir de 320 m.
per sobre de la rasant de la voravia, cossos sortints amb un vol maxim
equivalent al 10 % de l'ample del carrer i amb un maxim absolut d'1"20 metres,
sense sobrepassar l'ample de la vorera. S'admetran cossos sortints oberts
(balcons) fins als dos ter¢os de la longitud total de la facana. Un ter¢ de la
superficie maxima de cossos sortints podra ser tancada o semitancada. Es
compliran, a més a més, totes les altres especificacions de l'art. 271 de les
presents NNUU.

4.- Superficie ttil minima.
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Pels nous habitatges que es construeixin seran d'aplicacid les Normes d'Habitabilitat
vigents segons la legislacio i Decrets de la Generalitat de Catalunya, i altres disposicions
legals aplicables.

Art. 131.- Condicions d'us.

1.- S'admeten els segtients usos :
- Habitatge Unifamiliar i Plurifamiliar.
- Hoteler.

- Comercial : Amb un limit maxim de 500 m2 en planta baixa, i un maxim total
de 1.000 m2. de sostre destinat a I'esmentat s en un mateix edifici.

- Oficines : Amb un limit maxim de 600 m2 de sos tre destinat a I'esmentat s en
un mateix edifici.

- Sanitari : en la modalitat de dispensari i consultoris.
- Assistencial : amb un limit maxim de 50 lits o persones assistides per edifici.
- Educatiu.
- Recreatiu.
- Soci-Cultural.
- Industrial : solament en categories la. i 2a., situacions A 1 B, aixi com tallers
artesanals.
2.- L'us d'aparcament en edificis exclusivament destinats a tal s requerira previ informe

municipal en relacio amb els accessos i mesures de seguretat contra incendis i ventilacio.

Per a l'esmentat s es mantindran les algades reguladores maximes, pero l'algada lliure
interior de les plantes podra reduir-se fins a un minim de 2'20 m.

PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA Pig. -97 -



ﬂ Ajuntament de Blanes
&

CAPITOL TERCER. ZONA EIXAMPLA (Clau 2)

Art. 132.- Definicio.

Compren les arees del Sol Urba resultants d'un procés urbanitzador recent i en alguns
casos dispers i de clar origen suburbial pero integrats ja en 'area urbana.

Art. 133.- Tipus d'ordenacio.

Sera el d'alineacid de vial, normalment formant illes tancades, si bé en alguns casos es
formen illes obertes per concentraciéo de l'edificabilitat o per existéncia de sistemes
generals.

Art. 134.- Condicions de l'edificacio.

En els planols d'ordenacid (escala 1/1.000) vénen detallats els parametres corresponents
a la profunditat edificable i nombre maxim de plantes.

1.- Les alcades reguladores maximes vénen concretades, en funcié del nombre maxim
de plantes admissibles, en el segiient quadre :

Num. de plantes Alcada maxima reguladora

Planta Baixa (PB) 4'50 m.

PB més 1 planta pis 7'00 m.

PB més 2 plantes pis 10'00 m.
PB més 3 plantes pis 13'00 m.
PB més 4 plantes pis 16'00 m.
PB més 5 plantes pis 19'00 m.
PB més 6 plantes pis 22'00 m.
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Les al¢ades interiors lliures minimes seran :
per a planta baixa : 3'50 metres.

per a planta pisos : 2'50 metres.

En el cas d'edificis destinats exclusivament a aparcaments, 1'algada lliure entre plantes
sera com a minim de 2'20 m.

En el cas d’alineaci6 de I’edificacio retranqueixada respecte al vial, I’al¢ada lliure
minima en Planta Baixa sera de 2,50 quan I’0s sigui exclusivament per habitatges.

En el cas de plantes baixes destinades exclusivament a habitatge, 1'algada 1liure minima
pot reduir-se en les condicions fixades en l'art. 266

2.- En les illes totalment edificables amb front a carrers, les algades reguladores dels
quals son diferents, s'ha senyalitzat en els planols d'ordenacié la maxima profunditat
edificable amb front al carrer que permet major algada.

Quan l'alcada permesa no sobrepassi l'alcada de PB + 2PP, es permetra I'edificacio
complementaria d'una planta atic segons Art. 268 d'aquestes Normes. Igualment es
permetra la construccié d'una planta atic, quan aixi s'assenyali en els planols d'ordenacio
a escala 1:1.000.

Per al bari Valldolitg 3, Clau 2b, no es d’aplicacié aquest segon paragraf, referent a
’autoritzacié d’atics (Mod. Puntual P.G.O. de Blanes per al Sector Valldolitg 3, aprovat
per la CUG en data 17 d’abril de 1996).

3.- Facana minima.

La longitud minima de facana és de 7 metres, amb excepcid de "Mas Borinot i
Urbanitzacié Burcet" la fagana minima de la quals sera de 6 metres.

Quan la fagana de les parcel-les existents no arribi a aquestes minimes, i I'algada prevista
als planols d'ordenacié 1/1.000 sigui de planta baixa i tres pisos 0 més, es podra edificar
una planta menys de les autoritzades pel Pla, pero si l'algada prevista és de planta baixa i
dos pisos 0 menys, no s'aplicara l'anterior reduccio.

4.- Cossos sortints.
Es prohibeixen en edificis que donin front a vials d'ample inferior a 6,00 metres. Els

restants casos es regulen per les directrius contingudes a l'article 271,4,111, d'aquestes
Normes.
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5.- Tractament de les faganes en illes obertes.

En els sectors en qué no s'ordena l'edificacid en illa tancada, el parament vertical
posterior rebra igual tractament com si de fagana principal es tractés, en consideracio de
la seva propia situacio.

6.- Planta baixa edificable en interior d'illa.
En els planols d'Ordenacio a escala 1:1.000 queden definides la possiblitat o la
prohibicid d'edificar en Planta Baixa en l'interior d'illa.

No obstant aixo, I'ocupacié de habitatge en planta baixa no podra superar en cap cas la
profunditat edificable establerta a partir de l'alineaci6 de vial, implicant la no edificacid

del pati interior en una distancia minima de 4 m. de la fagana posterior.

En tot cas, la utilitzacio de la planta baixa com a habitatge solament es permetra quan
aquesta tingui facana a vial o zona lliure publica.

Art. 135.- Condicions d'us.

1.- S'admetran els segiients usos :
- Vivenda plurifamiliar i unifamiliar.
- Hoteler.

- Comercial.

- Magatzems.
- Oficines.

- Sanitari.

- Assistencial.
- Educatiu.

- Recreatiu.

- Esportiu.

- Soci-Cultural.
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- Estacions de Servei 1 garatges.
- Industrial, categories la. i 2a. en situacions A, B i C.

Per al bari Valldolitg 3, Clau 2b, I’is d’habitatge queda limitat a unifamiliar. (Mod.
Puntual P.G.O. de Blanes per al Sector Valldolitg 3, aprovat per la CUG en data 17
d’abril de 1996).

En les zones compreses dins I’ambit dels entorns de 1’Illa de Blanes/Portal Costa Brava,
delimitats segons documentaci6é grafica continguda en la modificaci6 puntual del Pla
General aprovada per la CTUG en data 3 de desembre de 2003, es limiten els actuals
usos permesos en aquesta zona, prohibint els usos de magatzems, estacions de servei i
garatges 1 els industrials amb les seves diferents modalitats segons la seva categoria i
situacio..

Tots els usos actualment existents, esdevindran en régim de fora d’ordenacio, si bé es
consideraran compatibles mentre mantinguin la seva activitat, permetent-se obres de
modernitzacid i petites ampliacions necessaries per a la seva subsisténcia.
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CAPITOL QUART. ZONA RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN ORDRE
OBERT (Clau 3).

Art. 136.- Definicio.

Compren els sectors del sol urba destinats predominantment a vivenda plurifamiliar, en
els quals es regula una major proporcid d'espais lliures ajardinats privatius de les
vivendes.

Art. 137.- Subzones.

En funci6 de 1'ordenaci6 de 'edificacié se distingeixen tres subzones :

Subzona d'edificaci6 aillada (Clau 3a)
- Intensitat 1 (Clau 3a;)

- Intensitat 2 (Clau 3ay)

Subzona d'edificaci6 seguint 1'alineaci6 de vial i de volumetria especifica (Clau 3b)
- Intensitat 1 (Clau 3by)

- Intensitat 2 (Clau 3b,)

Art. 138.- Estudis de Detall.

1.- A les illes de nova edificacid es requerira, com a fase prévia a la sol.licitud de
llicéncia d'edificacio, la redaccid i aprovacidé d'un Estudi de Detall de tota l'illa que
contingui la distribuci6 volumetrica, la ubicacio i1 distribucio dels espais lliures, 1 els
criteris compositius i altres parametres basics de l'edificacio pel conjunt de l'illa, amb
indicacié de la parcel.lacio existent 1 la justificacido de la necessitat o no de tramitar
projecte de reparcel.lacid per obtenir la parcel.lacid resultant que permeti la justa
redistribucio de les edificabilitats 1 reserves d'espais lliures entre els propietaris. Aquest
Estudi de Detall podra ser redactat per la iniciativa privada, quan el promogui el titular o
titulars de terrenys de I'illa a ordenar, o bé per iniciativa publica.
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2.- Els Estudis de Detall de les illes s'ajustaran a les segiients condicions i prescripcions

a) tota la superficie no construida dintre de cada unitat de zona es destinara a
jardins privats, col-lectius i/o publics, i circulacions per a vianants, exceptuant-se
tan sols les superficies necessaries per a accessos a garatges i/0 aparcaments.

Es permetra 1'as d'aparcament en el subsol d'aquesta superficie no construida,
amb els limits fixats en l'art. 142.

El tractament en superficie sera ajardinat.

b) a les superficies d'is col-lectiu i/o public estan prohibits la circulacio i
aparcament de vehicles amb I'excepcio6 dels accessos a garatges i/0 aparcaments,
que no podran ocupar una franja superior als 5'00 m. d'ample des dels limits
entre unitat de zona i vial public.

¢) s'autoritza la circulaci6 de vehicles en soterrani, aixi com l'aparcament i/o
garatge.

d) s'haura de justificar la volumetria utilitzada, essent preferent la que presenti el
millor grau d'integracié amb l'area urbana circundant.

3.- En el cas d'illes parcialment edificables, els projectes per les noves construccions
que faltin per completar-les tindran en compte les segiients condicions 1 prescripcions:

a) sera d'aplicacio els punts a) ¢) i d) de l'apartat anterior.

b) a les superficies d'is col-lectiu i/o public estan prohibits la circulacid i
aparcaments de vehicles amb l'excepcid dels accessos a garatges i/o aparcaments
que no podran ocupar una franja superior als 5'00 m. d'ample des dels limits de la
totalitat de I'area encara no edificada dins de la unitat de zona.

Art. 139.- Condicions d'us.

Se consideren usos admesos :
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- Vivenda plurifamiliar.

- Hoteler.
- Comercial.

- Magatzems.

- Comercial concentrat.

- Oficines.

- Sanitari.

- Assistencial.
- Educatiu.

- Recreatiu.

- Esportiu.

- Soci-Cultural.

- Estacions de servei i garatges.

- Industrial en categories 1la. i 2a. situacions A 1 B.

En les zones compreses dins ’ambit dels entorns de I’Illa de Blanes/Portal Costa Brava,
delimitats segons documentaci6é grafica continguda en la modificaci6 puntual del Pla
General aprovada per la CTUG en data 3 de desembre de 2003, es limiten els actuals
usos permesos en aquesta zona, prohibint els usos de magatzems, estacions de servei i
garatges 1 els industrials amb les seves diferents modalitats segons la seva categoria i

situacio..

Tots els usos actualment existents, esdevindran en régim de fora d’ordenacio, si bé es
consideraran compatibles mentre mantinguin la seva activitat, permetent-se obres de
modernitzacid i petites ampliacions necessaries per a la seva subsisténcia.

Subzona d'Edificacio aillada (Clau 3a)

Art. 140.- Tipus d'ordenacio.

El tipus d'ordenacio sera el corresponent a edificacid aillada.
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Art. 141.- Edificabilitat.

D’acord amb els graus d'intensitat previstos pel Pla, el coeficient d'edificabilitat neta en
m’. de sostre per cada m”. de sol edificable per a usos privats, es fixa en el segiient
quadre :

Grau d'Intensitat Clau Edificabilitat neta.

1 3a; 167 m? sostre/m? sol.

2 3a, 1720 m? sostre/m? sol.

Art. 142.- Condicions de I'Edificacio.

1.- Per a cadascun dels graus d'intensitat edificativa previstos pel Pla, les condicions
vénen fixades pels parametres indicats a continuacio :

Grau intensitat 1 Parametre Grau Intensitat 2
(Clau 3a)) (Clau 3ay)
2.000 m? Parcel-la minima 1.000 m?
30 m Lateral minim 20 m

Ocupacié maxima

30 % de parcel‘la (2) 40 %
Algada maxima
22 m. de l'edificaci6 16 m.

Num. maxim plan-
PB + 6 PP tes (3) PB +4 PP
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2.- En el sector de S'Abanell, I'edificacié s'orientara amb la major dimensié en sentit
sensiblement perpendicular a la linia del mar, de manera que en cap cas 1'edificaci6 sigui
de dimensi6 major de 23 m. en sentit paral-lel a la linia de mar. L'ocupaci6 en planta
soterrani correspondra en situacio i forma amb el perimetre de la planta baixa de 1'edifici,
excepte per 1'is exclusiu d'aparcament. Aquesta ocupacié en planta soterrani sera com a
maxim de 20 m2 per placa d'aparcament, i el n° d'aparcaments vindra limitat en funcio
de 1'ts de I'edifici segons la segiient previsio:

- Edificis d'habitatge: una plaga per cada habitatge.

- Edificis per a oficines, despatxos i serveis: una plaga per cada 250 m2
de superficie construida.

- Edificis amb locals destinats a I'ts comercial 1 de grans magatzems i
una placa per cada 250 m2.

- Edificis destinats a 1'ts industrial: una plaga per cada 100 m2
construits.

- Teatres coberts, cinematografics, circs, sales de festes, d'espectacles,
de convencions i congressos, auditoris, gimnasos i locals analegs: una
placa per cada 15 localitats fins a 500 localitats d'aforament i a partir
d'aquesta capacitat, una plaga d'aparcament per cada 10 localitats.

- Hotels 1 residéncies: una plaga per cada dos habitacions en
establiments de quatre i cinc estrelles, i una plaga per cada tres
habitacions en establiments de 3 estrelles.

- Cliniques, sanatoris i hospitals: una placa per cada 10 llits, més una per
cada metge assignat al quadre medic permanent.

- Biblioteques, galeries d'art i museus: una plaga per cada 400 m2
construits

- Centres educatius: una plaga per cada 200 m2 construits.

El tractament en superficie dels espais soterrats que sobrepassen el
perimetre de les plantes baixes, sera ajardinat.

En tot cas, es limita la superficie de subsol ocupada per aparcaments al
60% de la superficie total de la parcella, clau 3 i J per tal de garantir una
superficie minima d'ajardinament previst en el planejament general. Per
la mateixa circumstancia, quan el jardi privat, clau J, doni front a vial no
es permetra I'ocupacié del subsol.
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En el sector de S’Abanell (Clau 3al), quant es tracti d’implantar
establiments turistics de categoria igual o superior a hotels de quatre
estrelles, es permetra I’ocupacido del subsol del solar amb usos
d’aparcament i1 dependéncies auxiliars en funcid dels requeriments
funcionals de I’establiment, sense cap limitacio de la seva superficie.
Aquests usos auxiliars seran de qualsevol tipus que es considerin
complementaris i compatibles amb 1’is hoteler i sempre dependents i
vinculats en el seu funcionament a aquest us principal hoteler.

L’edificaci6 que s’autoritzi a lI’empara de les regles excepcionals
establertes per als hotels de quatre estrelles o superiors en aquest article,
no podra ser destinada a cap altre s diferent del hotel de quatre estrelles
o superior que estigui admes a la zona, mentre no ajusti els seus
parametres edificatoris a les normes generals fixades per a les
construccions i usos en que es pretengui transformar I’immoble.

3.- L'algada lliure minima de la planta baixa comercial, sera de 3'50 m. de 2,50 m. per a
les plantes pis destinades a habitatge i de 220 per a les plantes destinades a aparcaments.
4.- Separaci6 entre edificis.

La distancia que, com a minim, haura de separar els edificis sera la mateixa que l'algada

que s'aconsegueixi. Pel que fa a aixo i en els fronts de vial, els edificis es retiraran de
l'eix del vial a una distancia igual a la meitat de l'algada que fixi el projecte.

Art. 143.- Condicions especials dels sectors indicats amb la Clau 3a.

En determinats sectors s'han previst i indicat en els planols d'ordenaci6 les dimensions en
planta i l'algada maxima fixada en nombre de plantes, corresponents al volum maxim
admissible pel sector i a fi d'ordenar l'edificacid en consonancia amb els objectius del
Pla.

En aquests casos €s preceptiu mantenir com a limit maxim les condicions fixades en els
esmentats planols d'ordenacio.

Els sectors a que es refereix aquest article se situen :

- Juntament a les zones verdes de nova creacid de Ca la Guidd
(Urbanitzacié Camps)

- Juntament als diposits de reserva d'aigua potable.
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- En el carrer Maresma.

- C'an Massonet.

Subzona d'Edificacio segons alineacio de vial i volumetria especifica (Clau 3b)

Art. 144.- Tipus d'ordenacio.

El tipus d'ordenacid sera el de volumetria especifica essent preceptiva l'edificacid segons
alineacié de vial en ordre obert encara quan la linia d'edificacio se separi fins a una
distancia de 3 metres de 'alineacio oficial del carrer.

Sera preceptiu deixar 4 accessos lliures a l'interior d'illa (1 per carrer circumdant) amb

una amplada minima no inferior a 4'00 metres, permetent una circulacié de vianants
separada de la circulacid rodada.

Art. 145.- Edificabilitat.

D'acord amb els graus d'intensitat previstos pel Pla, el coeficient d'edificabilitat net
expressat en m” de sostre per cada m” de sol edificable per a usos privats, es fixa d'acord
amb el seglient quadre :

Grau d'Intensitat Clau  Edificabilitat neta.

1 3b;  1'67 m? sostre / m* sol.

2 3b, 1'50 m? sostre / m? sol.
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En el tipus 3b, s'admetra una edificabilitat complementaria en P.B. destinada a usos
comercials o serveis de 0'15 m” sostre / m” sol.

Art. 146.- Condicions de l'edificacio.

1.- Parcel-la minima :

La parcel-la minima es fixa en 2.000 m”, havent de ser el costat menor no inferior a
40 metres.

2.- Ocupacié maxima :

L'ocupaci6 maxima de l'edificacid6 en alcades superiors a la planta baixa no
sobrepassara el 45 % de la superficie de 1'illa i de la parcel-la, en el grau d'intensitat de I'l
(3by) 1 del 50 % en el grau d'intensitat 2 (3by).

L'ocupacio de la planta baixa podra arribar al 50 % en el 3b; 1 el 55% en el 3b,.

3.- Algada maxima de I'edificacio :

L'algada reguladora maxima de l'edificacid es fixa en 16 metres, corresponent a
planta baixa 1 4 plantes pis. L'existéncia d'una planta baixa porticada i d'us public
permetra l'acumulacié del sostre corresponent a l'esmentat espai en una planta pis
addicional fins a un maxim de 5 plantes pis 1 algada reguladora maxima de 19 metres.

L'algada lliure minima de la planta baixa sera de 3 metres i de 2'50 m. la
corresponent a les plantes pis 1 de 220 metres la dels espais destinats a
garatge-aparcament.

PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA Pig. - 109 -



ﬂ Ajuntament de Blanes
&

CAPITOL CINQUE. ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AILLADA. Clau 4)

Art. 147.- Definicio.

Compren els sectors de sol urba destinat a Us d'habitatge unifamiliar amb ampli espai
privat ajardinat.

Art. 148.- Tipus d'ordenacio.

Sera el corresponent a edificaci6 aillada.

Art. 149.- Subzones.

En funci6 de les diverses intensitats d'edificacio es defineixen les segiients subzones:

Subzona d'Intensitat 1 (Clau 4a)
Subzona d'Intensitat 2 (Clau 4b)

Subzona d'Intensitat 3 (Clau 4c¢)

Art. 150.- Agrupacio de parcel.les.

1.- S'admet l'agrupaci6 de dues o més parcel-les.

2.- El maxim d'habitatges sera el quocient, per defecte, entre la superficie total i la
parcel-la minima.

3.- Aixi mateix, l'espai lliure resultant sera indivisible, i aixi haura de constar de manera
fefaent en escriptura publica.
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Art. 151.- Parcelles existents de superficie inferior a la minima fixada en cada
subzona.

Per a poder edificar en parcel-les amb superficie o parametres inferiors als assignats en la
corresponent zona, sera d'aplicacié el que contempla la transitoria setena.

Art. 152.- Condicions de l'edificacio per a cada subzona.

Les condicions que regularan l'edificacié en cadascuna de les subzones son les que
s'inclouen en el segiient quadre :

CONDICIONS INTENSITAT 1 INTENSITAT 2 INTENSITAT 3

(Clau 4a) (Clau 4b) (Clau 4c)
Edificabilitat neta
(en m” sostre /
m® de s0l) 0'60 m’s/m’s 0'50 m’s/m’s 0'30 m*s/m’s
Parcel.la minima. 400 m 600 m’ 800 m’
Fagana minima 14 m. 16 m. 20 m.
Ocupacié maxima 40 % 30 % 30 %
Alcades maximes
de l'edifici sobre la
rasant del terreny
natural. 6'50 m. 6'50 m. 6'50 m.
Num. maxim de
plantes. PB + 1PP PB + 1PP PB + 1PP
Separacié minima
a vial. 3m. 3m. 3m.

Separaci6 a limits. La meitat de 1'algada de la fagana confrontant amb un
minim de 3 metres

Sostre maxim per
unitat edificatoria. 800 m? 800 m? 800 m?
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NOTA.- El sector qualificat de 4c *(1) corresponent al Paratge tutelat de Punta de Sta.
Anna 1 promontori de "El Convent" se desenvolupara mitjangant un Pla especial, 1'ambit
del qual figura en el Planol d'Ordenacid E 14, d'acord amb 1'Art. 17 LL.S. en el qual es
respectaran tots els parametres de la Intensitat 3 (clau 4c¢) exceptuant l'edificabilitat
maxima que quedara limitada a 0'15 m’sostre/m°s0l per a tot el sector, una vegada
deduida la franja de sol compresa en la zona maritimo-terrestre.

Es respectara en el sector el que esta previst en el Planol E 14, referent al Sol Urba i les
disposicions especifiques del titol Nove d'aquestes normes en especial 1'Art. 304 referent
a Protecci6 de I'Arquitectura i el Paisatge.

Art. 152. bis.- _Parametres especifics per a la clau 4d. (Mod. Puntual P.G.O. de
Blanes per al Sector Valldolitg 3, aprovat per la CUG en data 17 d’abril de 1996).

Edificabilitat neta Im2 sostre/m2 sol

Parcel-la minima 120 m2

Fagana minima 10 m

Ocupacié maxima 60%

Alcada maxima de I’edifici sobre

la rasant del terreny natural 6,50 m.

N° maxim de plantes P.B.+PP

Separacions minimes L’edificacio pot alinear-se com a maxim a dos

costats contigus dels quatre de parcel-la; quan un
d’ells correspongui a parcel-la edificable es
requerira 1’autoritzacié del seu propietari.

Les separacions seran: Una d’elles, com a minim tres metres (3,00 m.), les
altres —una, dues o tres segons els casos- com a
minim un metre (1,00 m.)

Sostre maxim d’edificaci6 agrupada 250 m2

Sostre maxim per unitat edificatoria 250 m2

Art. 153.- Condicions d'us.

Soén usos admesos :
- Habitatge unifamiliar

- Comercial, amb superficies maximes de 250 m2. de superficie per parcel-la i edificacio.
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- Oficines, edificacio unicament despatxos professionals.
- Sanitari.

- Assistencial.

- Educatiu.

- Recreatiu.

- Esportiu.

- Soci-cultural.

Art. 154.- Tancats.

S'estara amb el que disposa l'article 292 d'aquestes normes.
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CAPITOL SISE. ZONA DE Remodelacié I NOVA ORDENACIO (Clau 5)

Art. 155.- Definicio.

Compréen un sector del Sol Urba de propietat molt concentrada i que fins al present ha
quedat exclos del procés edificatori i per al qual el pla precisa les condicions per al
previsible procés urbanitzador que haura de desenvolupar-se necessariament mitjangant
la redacci6 d'un Pla Especial de Reforma.

Art. 156.- Desenvolupament del Pla.

1.- En aquesta zona el Pla haura de desenvolupar-se obligatoriament mitjangant un Pla
Especial de Reforma Interior que abastara la totalitat de la unitat de zona.

2.- L'atorgament de llicéncies d'edificacié quedara supeditat a la prévia aprovaciod
definitiva del P.E.R.L. i a la cessi6 gratuita del sol ptblic que, per a aquesta zona, es fixa
en aquest Pla, incloent les afectacions que per al sistema viari es produeixen.

Art. 157.- Determinacions del Pla Especial.

El P.E.R.I. haura de complir les segiients condicions :

1.- Les cessions obligatories 1 gratuites abastaran una superficie no inferior al 45 % de
l'area de referéncia i quedaran distribuides de la segiient forma :

Espais lliures i jardins publics : 30 % del referéncia.

Els espais destinats a jardins publics se situaran en les zones arbrades existents i es

comunicaran directament amb la vialitat exterior i amb els equipaments escolars
existents.
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Vials publics : 15 % de l'area de referencia.

2.- L'edificabilitat zonal bruta sera de 0'92 m” sostre/m” sol, i la neta maxima per a usos
privats sera de 2'00 m” sostre/m” sol.

3.- El P.E.R.L. haura d'indicar la distribucié de I'edificabilitat d'acord amb els segiients
criteris .

a) S'adaptara al tipus d'ordenacié per volumetria especifica, seguint
preferentment les alineacions de la vialitat resultant.

b) L'ocupacid de I'edificacid sobre el total del sol provat no superara el
70 % en planta baixa ni el 60 % en planta pisos.

¢) L'algada maxima de l'edificaci6 sera de 16 metres corresponents a
planta baixa i1 4 plantes pis. L'ordenacio de les algades tindra en compte
la topografia del terreny natural i s'hi ajustara de manera que en les parts
més altes I'edificacioé no sobrepassi 1'algada de 10 metres corresponents a
planta baixa i dues plantes pis.

4.- Les condicions d'us seran les mateixes que les corresponents a la Zona Residencial
Plurifamiliar en ordre obert.

5.- El Pla Especial establira els terminis d'execucio de les obres d'urbanitzacio.
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CAPITOL SETE. ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN FILERA. (Clau 6)

Art. 158.- Definicio.

Compréen els sectors destinats a un Us exclusiu d'habitatge unifamiliar en filera, ("Mas
Cremat" 1 zona de l'actual Camping "La Sardana").

Art. 159.- Tipus d'ordenacio.

El tipus d'ordenacié segons alineacid de vial es concreta en aquesta zona en l'edificacio
continua entre mitgeres formant blocs d'edificis unifamiliars amb la linia d'edificacio
endarrerida respecte a la linia del carrer per una franja d'ajardinament privat.

En cap cas no es permetra el canvi d'ordenacio, ni a través d'Estudi de Detall.

Art. 160.- Condicions de 1'edificacio.

1.- La fagana minima de cada unitat d'habitatge es fixa en 6 metres.

2.- Elnombre de plantes queda fixat pels planols de la série F.
L'altura reguladora és de 6'50 metres en relaci6 a la rasant del carrer quan el numero de

plantes €s planta baixa i planta pis (modificacio "2" als planols de la série F.) : per cada
planta més s'afegeixen 2'75 m. a l'algada reguladora.

3.- Profunditat edificable.

La profunditat edificable maxima es fixa en 12 metres.

4.- Ocupaci6 de parcel-la o illa.
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L'ocupacié maxima del total d'illa no sera superior al 45 %, i es procurara que la
mateixa ocupacio sigui la maxima corresponent a cada parcel-la.

5.- Els espais no edificables tindran la consideracio d'espai lliure privat preceptivament
ajardinat. Aquests espais es tancaran amb tanques, segons I'Art. 154.

6.- Separaciod entre conjunts d'edificacio.

La separacié minima entre fileres diferenciades sera de 4 metres entre edificis i de 2
metres respecte a partions. En aquest cas, els paraments tindran caracter de faganes.

Art. 161.- Condicions d'us.

Les condicions d'iis seran les mateixes que vénen regulades per a la zona Residencial
Unifamiliar Aillada.
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CAPITOL VUITE. ZONA D’EDIFICACIO SEGONS ANTERIOR
ORDENACIO. (Clau_7)

Art. 162.- Definicio.

Compréen els sols urbans objecte d'ordenacions especifiques anteriors amb particulars
caracteristiques que el Pla accepta i manté. A tal efecte, es permet la substitucid puntual
de les actuals construccions, preservant el caracter i condicions técniques, o una
renovacio global que no signifiqui I'inici d'un procés de congestio urbanistica.

Art. 163.- Reégim general del sector ""Ntra. Sra. del Vilar''.

1.- Amb caracter general s'estableix la possibilitat de substituir puntualment les actuals
edificacions, 1 acollir-se les noves a les mateixes condicions i1 parametres de l'edificacio
que es substitueix.

2.- Se consideren parametres, el compliment dels quals és ineludible, els segiients :
alcada maxima, nombre maxim de plantes, ocupacié de I'edificacio sobre la parcel-la,
tamany de la parcel-la i nombre maxim d'habitatges.

3.- A més de la documentacié exigida amb caracter general per a l'obtencid de
llicencies, shauran d'adjuntar els planols de 1'edificaci6 a substituir amb mencio expressa
dels parametres assenyalats en 'apartat anterior.

Art. 163 bis.- Pla Especial de Reforma Interior '"Ntra. Sra. del Vilar".

1.- L'alternativa de renovacié global prevista en aquest Pla ha de desenvolupar-se
necessariament a través d'un Pla Especial de Reforma Interior.

2.- El Pla Especial haura d'abastar necessariament la totalitat de la superficie de la
unitat de zona.

3.- El Pla Especial haura de respectar les segiients condicions minimes :

a. Mantenir la densitat global d'habitatges existents en 1'ordenaci6 actual.
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b. Els espais susceptibles d'aprofitament privat no superaran el 60 %, i el
40 % restant de sol correspon a espai public per a sistemes locals de
vialitat, espais verds o dotacions.

c. El tipus d'ordenacié sera el de volumetria especifica, i no superara
l'edificaci6 una algada maxima de 6'S metres corresponent a Planta baixa
més una planta pis, ni un 65 % de la superficie de la parcel.la entre
edificaci6 principal 1 auxiliars.

d. El PERI distribuira l'edificacié per a cada una de les parcel.les i no
podra, sota cap concepte, sobrepassar-la ni en superficie ni en volum.

Art. 164.- Condicions d'edificacio en el sector de '"Mont-Ferrant''.

Es recull el que esta previst en el Pla Parcial aprovat i s'assenyalen en planols a E:
1/1000 la profunditat edificable i el nombre de plantes.

Art. 164 bis.- Condicions d'edificacio en el sector '"Cala Sant Francesc''.

Es recullen les que estan previstes en el Pla Parcial aprovat. En el moment de redactar els
projectes d'edificacio s'estara al que indica el Titol Octau Capitol 3- Art. 288 a 293,
quant a parametres especifics de 1'edificacio aillada.

Art. 165.- Condicions d'us.

Son d'aplicacio les mateixes condicions d'us previstes per a la zona Residencial
Unifamiliar Aillada (Clau 4) d'aquestes Normes, es realitzin o no les operacions de
renovacio previstes pel Pla, amb excepcio de la zona de Mont-Ferrant que admet a més a
més l'habitatge plurifamiliar.
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CAPITOL NOVE. ZONA INDUSTRIAL. (Clau 8)

Art. 166.- Definicio.

Aquesta zona correspon als sols urbans destinats totalment a activitats industrials.

Art. 167.- Tipus d'ordenacio.

Correspon a l'edificaci6 aillada per la subzona 8, i entre mitgeres per la subzona 8b.

Art. 168.- Condicions de 1'edificacio.

A) Peralasubzona8§:

1.- El sostre edificable maxim és 1 m” sostre / m” sol aplicat a la totalitat de la parcel.la.

2.- Parcel'la minima : 1.000 m>.

3.- Les edificacions no podran ocupar més del 60 % de la superficie total de la parcel-la.

4.- FEls solars d'aquesta zona hauran de tancar-se amb murs d'obra o altre material opac
fins a una algada maxima de 0'80 metres i la resta fins a 2 metres amb xarxa metal-lica i
plantacio6 vegetal.

5.- Les zones lliures dels solars seran destinades a jardi o arbrat, almenys en una
superficie del 50 % de 1'espai no edificable.

6.- L'alcada maxima es fixa en 8 metres (PB + 1 PP).
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Per a les parcel-les qualificades com a Clau-8 dins de la Unitat d’Actuacié Industrial
Nord, tant per a la determinaci6 de 1’alcada reguladora maxima i a la consideracié de
condicié de planta baixa, s’estara al que disposen les ordenances reguladores del Pla
Parcial d’Ordenaci6 del Sector Industrial Nord. Tampoc sera d’aplicacio les limitacions
sobre murs i1 plataformes d’anivellaci6 establertes en el article 292 de les Normes
Urbanistiques del Pla General d’Ordenacio.

7.- La separacid als limits de la parcel-la sera de 3 m. a vial i de 3 m. a la resta de limits.

B) Peralasubzona 8b:

1.- Facana minima : 5'00 m.

2.- Ocupaci6 parcel.la : 100 %.

3.- Al¢ada maxima : 8'00 m. (PB + 1 PP)

Art. 169.- Els usos en aquesta zona son els segiients:

A) Peralasubzona8:

1.- Industrial, en totes les categories, excepte 6a. amb les excepcions derivades del que
preveu la regulacid especifica d'activitats nocives, molestes, insalubres i perilloses.

2.- Habitatge, s'admet 1Gs de vivenda a rad de 100 m2. cada 300 m2. d'us industrial
amb un maxim de dos habitatges per industria.

3.- Comercial i comercial concentrat.

4.- Magatzems.

5.- Oficines, s'admeten tan sols les oficines propies de cada establiment industrial.

6.- Educatiu, solament formacio6 professional al servei de les industries.
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7.- Esportiu, s'admeten tan sols les instal-lacions esportives per al personal de les
industries del sector.

8.- Estacions de servei, garatges i activitats analogues.

B.- Peralasubzona 8b:

1.- Industrial fins a 4a. categoria.

2.- Habitatge, en planta pis, relacionat amb vigilancia i manteniment de la instal.lacio
industrial, amb un maxim d'un habitatge per industria.

3.- Magatzems.

4.- Oficines, i s'admeten només les propies de cada establiment industrial.

S.- Garatges.
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CAPITOL DESE. ZONA ENCLAVAMENTS DE SERVEIS. (Clau 9)

Art. 170.- Definicio.

Compren aquelles arees del sol urba destinades a la implantacié de serveis relacionats
amb I'0s viari per carretera i situades fonamentalment al costat de la carretera d'accés a la
Costa Brava.

Art. 171.- Tipus d'ordenacio.

Correspondra al d'edificaci¢ aillada.

Art. 172.- Condicions de l'edificacio.

1.- El sostre edificable maxim es fixa en 0'75 m” de sostre per cada m” de sol privat.

2.- La parcella minima sera de 1.000 m” de superficie.

3.- Les edificacions no podran ocupar més del 40% de la superficie total de la parcel.la.
4.- Les zones lliures dels solars seran destinades a jardi o arbrat, en un percentatge no
menor del 40 % de I'espai no edificable.

No es permetra I'emmagatzematge de materials o vehicles en zones de la parcel.la que
puguin ser vistes des de la carretera d'accés a la Costa brava.

5.- L'alcada maxima es fixa en 15 m. (PB + 4 PP).

6.- La separacio dels limits de la parcel-la sera 3 m. a vial i 3 m. als restants limits.
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Art. 173.- Condicions d'us.

Els usos permesos seran, a més a més:

- Hoteler.

- Comercial.

- Magatzems.

- Recreatiu.

- Estacions de servei i garatges.

- Industrial en categories 1a. 2a. i 3a. i situacions A, B, CiD.
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TiTOL CINQUE

REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE PROGRAMAT
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TIiTOL CINQUE. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE PROGRAMAT.

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS.

Art. 174.-

1.-  En sol urbanitzable aquest P.G.M.O. determina els sistemes generals i indica en
alguns casos la localitzaci6 o caracteristiques dels sistemes locals, la definitiva
determinaci6 del qual correspon al Pla Parcial de cada sector d'acord amb els estandards
que s'assenyalen en la regulacié de cada sector i zona i que en cap cas podran ser
inferiors als establerts en 1'Art. 10 de 1'Annex del Reglament de Planejament : "Reserves
de sol per a dotacions en Plans Parcials".

2.- Aixi mateix, es defineixen per a cada zona d'edificabilitat, el tipus d'ordenacio i
determinades condicions d'edificacid que, pel que estableix aquest Pla, hauran de ser
completades pels corresponents Plans Parcials.

3.- Per a cada zona s'assenyala 1'is principal, I'is complementari, en cada cas, i els usos
incompatibles. El corresponent Pla Parcial regulara pormenoritzadament els usos,
d'acord amb el que disposa aquest Pla General.

Art. 175.-

Aixi mateix, s'estableix la divisio en sectors del sol urbanitzable per al desenvolupament
en plans parcials.
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CAPITOL SEGON. SECTORS DE DESENVOLUPAMENT RESIDENCIAL
PLURIFAMILIAR. (Clau 11)

Art. 176.- Tipus d'ordenacio.

Com a tipus d'ordenacio es fixa el de volumetria especifica.

Art. 177.- Condicions d'us.

Es permeten els segiients usos :

a) habitatge plurifamiliar.

b) hoteler.

c) recreatiu.

d) comercial i comercial concentrat.
€) magatzems.

f) oficines.

) sanitari-assistencial.

h) educatiu.

1) esportiu.

J) soci-cultural.

k) estacions de servei 1 garatges.

m) industrial, solament fins categoria 3a. situacié C.

n) public-administratiu.

PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA Pig. - 127 -



ﬂ Ajuntament de Blanes
&

*Exclusiu per I’ambit del sector S.U.P. A-1 (P.P. Costa Brava), els usos vindran regulats

de la segiient manera:

Sol Residencial: planta soterrani

planta baixa

planta pis

magatzems
Aparcaments
Instal-lacions i serveis

habitatge plurifamiliar.
hoteler.

recreatiu.

comercial

magatzems.

oficines.
sanitari-assistencial.
educatiu.

soci-cultural.
industrial de 1% 1 2* categoria
1 situacions A, B1iC.
public-administratiu.

habitatge plurifamiliar
oficines.

hoteler.

educatiu.

recreatiu.

esportiu

soci-cultural
sanitari-assistencial

* Modificacio del Pla General d’Ordenacio Urbana de Blanes en I’ambit del sector
S.UP. A-1 (P.P. Costa Brava) entre Ctra. Gi-682 i riera de Blanes, aprovat
definitivament per la CUG en data 18 de desembre de 2001

Sectors de desenvolupament residencial plurifamiliar d'intensitat 1 (Clau 11a)

Art. 178.- Estandards de sistemes complementaris.

1.- Els plans parcials que necessariament han d'ordenar aquestes zones, amb caracter
previ a la seva urbanitzacié 1 edificacié hauran de reservar espais per als sistemes
complementaris d'acord amb els segiients estandards minims aplicats a l'area de

referéncia :

- Vials i estacionaments publics : 23 %
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- Espais lliures publics per a jardins i area
d'esbarjo : 16 %

- Parc esportiu : 4'50 %

- Dotacions docents : 9 %

- Equipament social : 2'50 %

2.- El sol destinat a aprofitament privat es fixa com a maxim en el 45 % de la superficie
de l'area de referéncia.

Art. 179.- Edificabilitat i densitat maxima.

1.- L'index d'edificabilitat bruta zonal destinat a s d'habitatge és de 0'75 m2. de sostre
per m2. de sol, que correspon a un index d'edificabilitat neta de 1'67 m2. de sostre per
m2. de sol privat.

2.- S'estableix un index d'edificabilitat bruta complementaria de 0'15 m2. de sostre per
m2. de sol amb destinacid a us comercial, d'oficines, i industrial o altres usos equivalents
a una edificabilitat neta de 0'33 m2. sostre / m2. sol.

3.- S'estableix un index complementari d'edificabilitat bruta per a habitatges, destinat
unicament a incrementar la superficie promig de l'habitatge sense increment de la
densitat, de 0'10 m2. de sostre per m2. de sol, que correspon a un index d'edificabilitat
neta de 023 m2. de sostre per m2. de sol per a usos privats.

4.- La densitat bruta maxima d'habitatges és de 75 vivendes per Ha. equivalent a una
densitat neta de 167 vivendes per Ha. de sol privat.

Art. 180.- Condicions d'edificacio.

El Pla solament regula les condicions essencials que defineixen els marges de la
posterior concrecid mitjangant el corresponent Pla Parcial. Aquestes condicions son les
seguents :
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1.- L'ocupacié maxima d'edificacié privada sobre els sols d'usos privats definits pel Pla
sera del 60 %.

2.- L'alcada maxima de I'edificacio sera de 22 m. equivalents a planta baixa més sis
plantes pis.

En tot cas, seran aplicades les limitacions de les algades de 1'edificacid, en funcié de les
amplades dels vials d'acord amb el segiient quadre :

Carrersde 10a12m. PB+3P.P.(13m.)
Carrersde 12al6 m. PB+4P.P.(16 m.)
Carrersde 16a20m. PB+5P.P.(19m.)
Carrers de més de 20 m. PB+ 6 P.P. (22 m.)
Pel que respecta a la illa M-20, del Pla Parcial Can Borell, i als efectes d’ordenar millor
I’edificacio, el nombre de plantes i ’alcada maxima sera la que es fixa en la
documentacio6 grafica adjunta. Concretament per les dos torres, es defineixen unes cotes
de referéncia de les plantes baixes i una alcada maxima referida a aquelles, aixi com el

maxim nombre de plantes per les mateixes. Pels blocs, es delimiten uns perfils maxims
reguladors, aixi com unes al¢cades i nombre de plantes maximes.

Sectors de desenvolupament residencial plurifamiliar d'intensitat 2 (Clau 11 b)

Compren els sols urbanitzables programats d'us preferent plurifamiliar, i pot destinar-se
part d'aquest a habitatges unifamiliars entre mitgeres.

Art. 181.- Estandards de sistemes complementaris.

1.- Els plans parcials que necessariament han d'ordenar aquestes zones, amb caracter
previ a la seva urbanitzaci6 1 edificacid, hauran de reservar espais per als sistemes
complementaris d'acord amb els segiients estandards minims aplicats a l'area de
referéncia :
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- Vials i estacionament public : 22 %
- Espais lliures per a jardins i arees de joc infantil : 11 %.

- Equipament docent : 7 %.

2.- El sol destinat a aprofitament privat es fixa com maxim en el 60 % de la superficie
de l'area de referéncia.

Art. 182.- Edificabilitat i densitat maxima.

1.- L'index d'edificabilitat bruta zonal destinat a us de vivenda és de 0'50 m2. de sostre
per m2. de sol, que correspon a un index d'edificabilitat neta de 0'83 m2. de sostre per
m2. de sol privat.

2.- S'estableix un index d'edificabilitat bruta complementaria de 0'10 m2. de sostre per
m2. de sol amb desti a us comercial, d'oficines i industrial o altres usos compatibles,
equivalent a 0'17 m2. de sostre per m2. de sol d'edificabilitat neta.

3.- S'estableix un index complementari d'edificabilitat bruta per habitatges, destinat
unicament a incrementar la superficie promig de I'habitatge sense increment de la
densitat, de 0'10 m2. de sostre per m2. de sol, que correspon a un index d'edificabilitat
neta de 0'17 m2. de sostre per m2. de sol per a usos privats.

4.- La densitat bruta maxima d'habitatges és de 60 vivendes per Ha. equivalent a una
densitat neta sobre sol privat de 100 vivendes per Ha.

El Pla solament regula les condicions essencials que defineixen els marges de la
posterior concrecid mitjangant el corresponent Pla Parcial, aquestes condicions son les
seglients :

a) L'ocupacié maxima d'edificacié privada sobre els sols d'usos privats
definits pel Pla sera del 60 %.
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b) L'algada maxima de l'edificaci6 sera de 13 m. equivalents a planta
baixa més tres plantes pis.
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CAPITOL TERCER. SECTORS DE DESENVOLUPAMENT RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR. (Clau 12)

Art. 183.- Definicio.

Compren els sols urbanitzables programats d'us preferentment residencial unifamiliar.

Art. 184.- Estandards de sistemes complementaris.

1.- Els Plans Parcials que necessariament han d'ordenar aquests sectors, amb caracter
previ a la seva urbanitzacid i edificacio, hauran de reservar espais per als sistemes
complementaris d'acord amb els segiients estandards minims aplicables a 1'area de
referencia :

- Vials i estacionament public : 20 %.
- Espais verds publics per a jardins i arees d'esbarjo infantil : 10 %.

- Dotacions culturals, educacionals i d'altre tipus : 5 %.

2.- L'ocupacio per l'edificacidé propia de les dotacions del sol destinat a aquestes
finalitats no pot ésser superior al trenta per cent i I'algada de les construccions sera com a
maxim de Planta Baixa més un pis.

3.- El sol destinat a aprofitament privat sera com a maxim del 65 % de la superficie de
l'area de referencia.

Art. 185.- Tipus d'ordenacio.

El tipus d'ordenaci¢ sera el d'edificaci6 aillada.
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Art. 186.- Condicions d'us.

Sén d'aplicaci6 les condicions regulades en 1'Art. 153 d'aquestes Normes.

Art. 187.- Subzones.

Als efectes d'establir una gradacié d'indexs, estandards i condicions d'edificacié idonia
per a aconseguir els objectius del Pla, es distingeixen dues subzones :

Subzona de desenvolupament Residencial Unifamiliar. Intensitat 1. (Clau
12a)

Subzona de desenvolupament Residencial Unifamiliar. Intensitat 2. (Clau
12b)

Art. 188.- Agrupacio de parcel-les.

Es permet 1'agrupacié de dues o més parcel-les, sempre que compleixin les superficies
minimes. En aquest cas, l'edificabilitat resultant s'agrupara en un Unic edifici amb els
mateixos parametres de l'article anterior essent el nombre de vivendes resultant com a
maxim el corresponent al nombre de parcel-les agrupades.

L'espai lliure resultant sera indivisible 1 aixi haura de constar de forma fefaent en els
documents publics de propietat.

En el cas d’instal-lacions hoteleres (apartaments i apart-hotels), es consideraran com a
maxim 1'Gs 1 construcci6 de 2 (dos) apartaments per unitat de parcel-la minima.

Art. 189.- Edificabilitats.

1.- L'index d'edificabilitat zonal es fixa en els segiients parametres per a cadascuna de
les subzones :
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Subzona d'Intensitat 1 (Clau 12a)-0'20 m’s/m’sol
Subzona d'Intensitat 2 (Clau 12b)-0'10 m?s/m’sol.
2.- L'index d'edificabilitat neta maxima per parcel.la d'us privat sera :
Subzona d'Intensitat 1 (Clau 12a)-0'31 m*s/msol.

Subzona d'Intensitat 2 (Clau 12b)-0'15 m?s/m’sol.

3.-  S'exclou dels anteriors parametres el S.U.P. A3, "Residencial Blanes", que
s'ajustara, quant a I'index d'edificabilitat sobre parcel-la neta, a les condicions de 1'art.
152 per a la clau 4a (intensitat 1), és a dir. 0'60 m2. sostre/m2. sol.

Art. 190.- Condicions de I'edificacio.

Per a cada subzona es fixen les segiients :

Condicions Subzona d'Int. 1 Subzona d'Int. 2
(Clau 12a) (Clau 12b)
Parcel-la minima 400 2.000

excepte les confrontants amb zona
maritima, que seran de : 3.000 m2.

Facana minima 14 30

Ocupaci6é maxima 30 % 15 %

Al¢ada maxima de

l'edifici en tots

els punts del

terreny. 6'50 m. 6'50 m.
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Num. maxim de
plantes. PB+1P.P. PB+1P.P.
Usos habitatge unifamiliar habitatge unifamiliar

Separacié minima
a vial. 3m.

Separacio a
altres limits. 3m.

Sostre maxim d'edi-

ficaci6 agrupada. 1.200 m’s.
Pendents maxims en
coberta 30 %

5m.

1.800 m’s.

30 %

- S'admet I'ocupaci6 de fins a un 5 % de la parcel-la amb edificis auxiliars que en cap cas

hauran de superar 1'algada de 3'00 m.

- S'admet soterrani que, en tot cas, haura d'ocupar, com a maxim, la projeccié de la

Planta Baixa.
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CAPITOL QUART. SECTORS DE DESENVOLUPAMENT INDUSTRIAL.

(Clau 13)

Art. 191.- Definicio.

Compren els terrenys en sol urbanitzable destinats a establiments 1 instal.lacions per a
Its d'industria i 1'emmagatzematge de matéries o productes utilitzats en el procés
industrial.

El Pla estableix limits al tamany de les parcel-les industrials, per a aconseguir la plena
integracié d'industries mitjanes i grans amb aquelles petites, complementaries o
auxiliars, pero impedint que amb fins abusius, es pretengui efectuar parcel.lacions de
petit tamany que, encareixi la necessaria reserva de sols per a les industries mitjanes i
grans. Per aixo, es distingeixen dins d'aquesta zona dos graus :

GRAUI:

Industria mitjana i gran, de parcel.laci6 minima de 2.500 metres quadrats de sol, per
establiment industrial.

GRAUII:

Petita industria, tallers i artesanat industrial, magatzems, de parcel.la minima de 600

metres quadrats de sol per establiment industrial.

La proporcié maxima destinada a industries de Grau II en els Plans Parcials, sera d'una
quarta part de la superficie de sol privat de cada zona de desenvolupament industrial.

Art. 192.- Edificabilitat.

El volum edificable brut sera de tres metres clibics per metre quadrat de sol (3 m*/m?.)
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Art. 193.- Estandards Urbanistics per a sistemes complementaris.

1.- Els estandards urbanistics es fixen d'acord amb les segiients xifres :

a) Sol public 40 %
Vials 20 %
Estacionament public 5%
Espais verds complementaris 10 %
Dotacions 5%

No obstant aix0, quan el Pla Parcial justifiqui la perfecta accessibilitat interior i
connexions del sector amb una vialitat que no arribi al 20 %, s'admetra que el sobrant es
destini a reserva per estacionament public, de manera que disminueixi proporcionalment
la part destinada a aquesta finalitat, incrementant-se la part de sol privat, fins a un maxim
del 5%.

b) Sol privat 60 %

2.- Les vies d'accés tindran una amplada minima de vint metres ( 20 m.). Les vies
internes tindran una amplada minima de 15 m.

Hauran de preveure's eixamplaments o xamfrans en els encreuaments de les vies.

3.- En les vores de la unitat de zona haura de preveure's una franja de proteccio
d'amplada minima de quinze metres ( 15 m.) amb arbrat i jardineria per a separar-la dels
sols de distinta qualificacié o dels vials exteriors circumdants. Aquesta franja podra
computar a efectes de la reserva de sol per a espais verds complementaris.

Art. 194.- Tipus d'ordenacio.

GRAU I .- Edificaci¢ aillada.
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GRAU 1I .- S'admet I'edificaci¢ aillada 1 'edificacio entre mitgeres, d'acord amb el que
disposa l'article 195, 4 d'aquesta Normativa.

Art. 195.- Condicions de 1'edificacio.

1.- El percentatge maxim d'ocupacié de la parcel.la no podra superar el seixanta per
cent (60%) de la total superficie d'aquesta, en els sectors de Grau I, i el setanta-cinc per
cent (75 %) en els Graus II.

2.- El volum edificable net no superara :
4 m’/m” als sectors de Grau I.

6 m*>/m? als sectors de Grau II.

3.- L'algada reguladora maxima s'estableix en quinze metres (15 m.), exceptuant-se
d'aquesta, les xemeneies, antenes, aparells especials (ponts i maquinaria de carregues,
ponts grua, instal-lacions de transport i conduccid, torres de secat i de fraccionament,
diposits de gravetat i similars), connexos amb la funcié de I'establiment i que no
representin increment de l'edificabilitat permesa.

4.- Separaci6 dels limits de parcel-la.

4.1.- Els cossos d'edificacio i les estructures de les instal-lacions industrials, hauran de
construir-se a unes distancies minimes de quatre metres (4 m.) dels limits laterals de
parcel-la, sis metres (6 m.) del fons d'aquesta i dotze metres (12 m.) del front de la
parcel-la a la via publica, per als sectors de Grau I. Referent als sectors de Grau II, sera
suficient separar-se sis metres del front de la parcel-la i, en el seu cas, 1'5S m. del fons, en
planta pis.

4.2.- Les expressades distancies de 12'00 i1 6'00 metres podran reduir-se fins a 7'00 1 3'00
metres també respectivament, quan la parcel-la tingui el seu front en les franges de
proteccid a que es fa referéncia en l'article d'Estandards d'aquest Capitol.

4.3.- Contrariament, per evitar molesties, garantir la salubritat de la zona i la seguretat
de les persones i1 béns, podra exigir-se, segons el tipus d'activitat dels establiments, un
increment de les separacions entre edificis industrials, i entre aquests i les zones de
diferent qualificaci6 confrontants.
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5.- Les superficies no edificables en cada parcel-la solament podran destinar-se a zones
verdes, estacionament, vials interiors.

6.- Les superficies no edificables en cada parcella destinades a I'estacionament de
vehicles podran cobrir-se amb elements de proteccid provisionals no tancats per cap
costat.

7.- L'algada maxima de les tanques opaques sera d'un metre i mig (1'50 m.), i la de les
no opaques, de tres metres vint centimetres (3'20 m.)

8.- En els sectors de Grau I s'admeten edificis annexos amb una superficie maxima de
cent cinquanta metres quadrats (150 m2) de projeccidé de planta baixa i una al¢ada
maxima de sis metres i mig (6'50 m.).

En els sectors de Grau I s'admeten edificis annexos amb una superficie maxima de cent
cinquanta metres quadrats (150 m2) de projeccié de planta baixa i una algada maxima de
sis metres 1 mig (6'50 m.)

En els sectors de Grau II es prohibeixen en la seva totalitat aquests annexos, excepte
petites garites 1 quioscs per a funcions de porteries i vigilancia. En aquest cas, cada una
no podra superar els deu metres quadrats (10 m2) i els tres metres (3 m.) d'al¢ada.

9.- La fagana i profunditats minimes de parcel.les s'estableixen en trenta-sis metres (36
m.) i cinquanta metres (50 m.) respectivament, per a les parcel.les situades en sectors
qualificats de Grau I; i s'estableixen en divuit metres (18 m.) i vint-i-quatre metres (24
m.), respectivament, per a les de Grau II.
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CAPITOL CINQUE. SECTORS DE DESENVOLUPAMENT D'USOS
TERCIARIS.

(Clau 14)

Art. 196.- Definicio.

Compren sols urbanitzables programats adscrits a usos intensius de comerg i serveis.

Art. 197.- Estandards de sistemes complementaris.

El Pla Parcial que necessariament ha d'ordenar aquest sector amb caracter previ a la seva
urbanitzaci6 i edificacié haura de reservar espais per als sistemes complementaris
d'acord amb els seglients estandards minims aplicats a 'area de referéncia :

- Vials i estacionament public : 25 %.

- Espais lliures per a jardins i instal-lacions esportives publiques : 10%.

- Dotacions : 5 %.

Art. 198.- Edificabilitat.

L'index d'edificabilitat brut o zonal es fixa en 0'45 m” de sostre per m*de sol.

Art. 199.- Tipus d'ordenacio.

El tipus d'edificacio sera el d'edificacio aillada.

Art. 200.- Condicions d'edificacio i us.

1.- L'alcada maxima es fixa en 15 metres. PB +4 PP
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2.- L'ocupacié maxima de la parcel-la no podra excedir del 60 %.

3.- Laseparaci6 a limits de la parcel-la sera de 3 m. a vial i 5 m. als restants Ilindars.

4.- Espermeten els segiients usos :

a) Hoteler.

b) Comercial concentrat.

¢) Magatzems.

d) Esportiu.

e) Recreatiu.

f) Soci-cultural.

g) Estacions de servei i garatge.
També es permeten els segiients usos especials : les estacions d'autobusos, serveis
publics, parcs de maquinaria i analogues.

*Exclusiu per I’ambit del sector S.U.P. A-1 (P.P. Costa Brava), els usos s’amplien de la
seglient manera:

h) gasolineres

1) habitatges relacionats amb vigilancia i manteniment
j) industrials de 17-2°- 3* categoria, 1 situacions A, B, C, D
k) oficines

* Modificacio del Pla General d’Ordenacio Urbana de Blanes en I’ambit del sector
S.UP. A-1 (P.P. Costa Brava) entre Ctra. Gi-682 i riera de Blanes, aprovat
definitivament per la CUG en data 18 de desembre de 2001
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TIiTOL SISE.

REGULACIO DEL SOL

URBANITZABLE NO PROGRAMAT
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TiTOL SISE. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE NO PROGRAMAT.

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS.

Art. 201.- Definicio.

Aquest Pla General qualifica de sol urbanitzable no programat aquells terrenys aptes per
a la urbanitzacid, la posada en marxa dels quals no es considera en el Programa
d'Actuacio.

Art. 202.- Desenvolupament del Pla.

1.-  El desenvolupament dels sectors de sol urbanitzable no programat s'efectuara
mitjangant :

a) Programa d'Actuacié urbanistica amb les determinacions previstes en
aquest capitol 1 les generals de la Llei del Sol.

b) Pla Parcial.
¢) Projecte d'urbanitzacio.

d) Programa d'edificacio, quan es tracti de promocions privades.

2.- Les iniciatives d'actuacio en aquest tipus de sol poden ser publiques o privades. En
aquest darrer cas s'hauran de seleccionar les propostes presentades mitjangant un
concurs.

Art. 203.- Respecte de condicions ambientals.

1.- En la redaccid dels Programes d'Actuaci6 urbanistica, hauran de tenir-se en compte,
a més de les determinacions especifiques per al sol urbanitzable no programat que es
contenen en aquest Pla i que han d'integrar-se en el seu cas en les corresponents Bases de
concurs, les determinacions generals sobre sistemes 1 proteccid de la naturalesa i1 dels
béns culturals previstos en aquest Pla i en els altres documents que el desenvolupen.
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2.- Les actuacions en sol urbanitzable no programat hauran de respectar al maxim les
condicions naturals del territori sense que puguin aprovar-se programes d'actuacio
urbanistica que objectivament es juxtaposin amb actuacions que poguessin realitzar-se a
I’empara de legislacions especials, o que suposin la transformacié o desaparicio dels
elements naturals de la comarca. S'haura de regular, doncs, en funcié d'aquests valors
l'algada maxima, quan no hagi estat fixada per aquest Pla.

Art. 204.- Contingut de les Bases.

Les Bases del concurs o concursos per a la seleccidé de les iniciatives de
desenvolupament del sol urbanitzable no programat hauran de respectar les
corresponents determinacions d'aquest capitol. Malgrat aixd podran apartar-se'n amb
I’exclusiva finalitat d'excloure altres usos, disminuir 1'aprofitament urbanistic privat,
augmentar les reserves de sol per a sistemes, els increments dels quals hauran també de
ser cedits gratuitament pels promotors o propietaris, i redistribuir els espais per a
sistemes, sempre que es mantinguin o augmentin els espais destinats a parcs i jardins i
instal-lacions esportives publiques.

Art. 205.- Imputacio de Sistemes Generals.

1.- En les bases del concurs per al desenvolupament de sol residencial amb edificacié de
promocidé privada, se determinara la imputacié dels Sistemes Generals de parcs /0
dotacions que el P.A.U. haura d'absorbir, de manera que el coeficient d'aprofitament
mitja de l'esmentat P.A.U. sigui com a maxim el corresponent al del segon quadrienni
del sol urbanitzable programat, definit en el present P.G.M.O.

2.- El calcul del C.A.M. s'efectuara amb els mateixos indexs i parametres fixats en el
present Pla per al calcul en el sol urbanitzable programat.

Art. 206.- Infrastructures exteriors.

Aixi mateix, en les Bases hauran de concentrar-se els elements d'infrastructura exterior
que ha de realitzar el promotor dels Programes d'Actuaci6 Urbanistica, que en els
suposits que especificament es considerin com a tal en aquest Pla, aquests tindran la
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condicié de minims. Aquests elements hauran d'assegurar la connexi6 de la trama viaria
del sol urba.

Art. 207.- Compromisos i garanties.

1.- En les Bases hauran d'establir-se els compromisos i garanties suficients per a
assegurar el compliment de les obligacions imposades als propietaris per la Llei del Sol i
per aquest pla i, concretament, les regulades en l'art. 146, especialment els apartats tercer
i quart, del Text Refés de la Llei del Sol. Amb les adaptacions que calgui hauran
d'incloure's com a minim les garanties establertes per als P.P. en aquestes Normes.

2.- Les Bases podran preveure que la cessié del percentatge d'aprofitament del sector, a
carrec dels propietaris, materialitzada en terreny, incrementi els sols destinats a sistemes
complementaris, de cessid obligatoria i gratuita, de jardins urbans i instal-lacions
esportives publiques o s'imputi a sistemes generals de la mateixa condicio.

Art. 208.- Reégim urbanistic transitori.

Mentre no s'aprovin els corresponents Programes d'Actuacié Urbanistica, 1 els successius
Plans Parcials i projectes d'urbanitzacid, els terrenys qualificats com de sol urbanitzable
no programat, estaran subjectes a limitacions regulades en l'art. 85 del Text refés de la
Llei del Sol i al regim d'aquestes Normes del sol no urbanitzable.

Art. 209.- Classificacio.

El sol urbanitzable no programat compren els segiients sectors :
- Sector de desenvolupament residencial opcional. (Claul6).
- Sector de desenvolupament industrial opcional. (Clau 17).

- Sector de desenvolupament especial turistic. (Clau 18).
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CAPITOL SEGON.- SECTORS DE DESENVOLUPAMENT RESIDENCIAL
OPCIONAL. (Clau 16).

Art. 210.- Definicio.

1.- Compren els sols urbanitzables de desenvolupament opcional que queden definits
per un us predominantment d'habitatge.

2.- El tamany minim de cada programa d'actuaci6 es fixa en 5 Has.

Art. 211.- Tipus d'ordenacio.

El tipus d'ordenacio és el de volumetria especifica.

Art. 212.- Edificabilitat.

1.- L'index d'edificabilitat brut maxim es fixa en 0'4 m? sostre per m” sol, per a us
d'habitatge, més 0'10 m* sostre per m* sol d'edificabilitat complementaria per a altres
usos.

2.- No obstant aixd, aquesta edificabilitat resultara limitada en tot cas pel nombre
maxim de 40 habitatges per Ha. de I'area de referéncia.

Art. 213.- Altres condicions dels programes d'actuacio urbanistica.

Els programes d'Actuacié Urbanistica, a més a més, de les determinacions contingudes
en aquest Pla, 1 especificament en aquest capitol, hauran de:

1.- Establir, com a minim, els segiients estandards per a sistemes complementaris :
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- Vials i estacionaments publics : 25 %.

- Espais lliures per a jardins i instal-lacions esportives publiques : 20 %. Amb una
concentracié minima del 60 %, localitzada a zona de maxima accessibilitat i amb
pendent natural del terreny inferior al 10 %.

- Dotacions culturals i educacionals : 5 %.

- Altres dotacions : 5 %.

Els sols destinats a sistemes complementaris hauran de ser cedits gratuitament pel
promotor i propietari a l'entitat gestora del Pla.

2.- Destinar, com a maxim, el 45 % de la superficie de l'area de referéncia a sol
edificable privat.

3.- No es consideraran edificables els terrenys amb pendent natural superior al 20 %.

Art. 214.- Condicions d'us.

1.- Es defineix com a us predominant el d'habitatge plurifamiliar i unifamiliar agrupat.

2.- Es consideraran incompatibles els usos seglients :

a) Industrial, excepte en la la. i 2a. categoria.

b) Residencial mobil.
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CAPITOL TERCER.- SECTORS DE DESENVOLUPAMENT INDUSTRIAL
OPCIONAL. (Clau 17).

Art. 215.- Definicio.

1.- Comprén els sols urbanitzables de desenvolupament opcional que queden definits
per un us predominantment d'implantaci6 industrial.

2.- El tamany minim de cada programa d'actuaci6 es fixa en 10 Has.

Art. 216.- Tipus d'ordenacio.

El tipus d'ordenacio correspon al d'edificacio aillada.

Art. 217.- Edificabilitat.

El volum edificable brut sera de tres metres clibics per metre quadrat de sol (3 m*/m?).

Art. 218.- Condicions del Programa d'Actuacio Urbanistica.

El Programa d'Actuacié Urbanistica establira com a minim els segiients estandards per a
sistemes complementaris :

- Vials i estacionaments : 20 %.
- Espais lliures per a jardins 1 instal-lacions esportives : 15 %.
Amb una concentracido minima del 80 %, localitzada en zona de maxima accessibilitat.

- Altres dotacions : 5 %.
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Art. 219.- Condicions d'us.

1.- Es defineix com a us predominant el d'industria.
2.- Se consideraran incompatibles els usos seglients :
a) Habitatge.
b) Hoteler.
¢) Residencial mobil.
d) Comercial.
e) Oficines, excepte les dels propis establiments.

f) Sanitari, excepte els dispensaris.
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CAPITOL QUART.- SECTORS DE DESENVOLUPAMENT ESPECIAL
TURISTIC. (Clau 18).

Art. 220.- Definicio.

1.- Compren els sols urbanitzables que queden destinats a una actuacié opcional en el
camp turistic a fi de promoure un Us d'alta qualitat al servei del turisme i I'oci.

2.- El tamany minim de cada programa d'actuacio es fixa en 5 Has.

Art. 221.- Tipus d'ordenacio.

El tipus d'ordenacio correspon al de volumetria especifica.

Art. 222.- Edificabilitat.

L'index d'edificabilitat maxim brut es fixa en 0'30 m? de sostre per m* de sol.

Art. 223.- Condicions del Programa d'Actuacio Urbanistica.

El Programa d'Actuacié Urbanistica establira com a minim els segiients estandards per a
sistemes complementaris :
- Vials i estacionaments : 25 %.

- Espais lliures per a jardins i instal-lacions esportives : 20 %, amb concentracié minima
del 60 %.

- Altres dotacions : 5 %.
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Art. 224.- Condicions d'us.

1.- Es defineixen com a usos predominants totes les modalitats residencials relacionades
amb el turisme i el recreatiu.

2.- Es consideraran incompatibles els usos seglients :

a) Magatzems.
b) Comercial concentrada.
¢) Oficines.

d) Industrial.
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TiTOL SETE.

REGULACIO DEL SOL. NO URBANITZABLE
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TIiTOL SETE. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE.

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS.

Art. 225.- Actuacions en aquest tipus de sol.

Aquest tipus de sol es regulara pels articles 85 1 86 de la Llei del Sol i s'haura d'adjuntar
a totes les sol'licituds de llicéncia un informe previ de la "Conselleria d'Agricultura,
Ramaderia i Pesca" de la Generalitat de Catalunya.

Art. 226.- Definicio i finalitats.

El s0l no urbanitzable compren els sectors del territori delimitat per aquest Pla General
Municipal d'Ordenacié com arees en les quals no es permetin els processos
d'urbanitzaci6 de caracter urba configurant-se com a les seves funcions essencials la
continuitat de les caracteristiques naturals, actuals, especialment les seves condicions
agraries 1 el paper d'entorn obert que enquadra els sols en que es produeix la dinamica
urbana.

En concret, aquest Pla assenyala com a finalitats de la regulaci6 del sol no urbanitzable
les segiients :
a)  Preservar l'explotacié agraria, especialment en els sols susceptibles de millors

rendiments.

b) Proteccio6 dels elements naturals més destacats o que defineixen 'aspecte global del
territori preservant els seus valors ecologics 1 paisatgistics.

¢) Preveure els processos patologics d'urbanitzacio.

d) Acomodar ordenadament els diversos usos o activitats que puguin permetre's en
cada tipus de sol no urbanitzable.
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e) Regular els sistemes i elements d'us general relacionats amb 1'explotacio agraria, i
establir les determinacions que calguin per a facilitar a la poblacio rural el gaudiment
dels serveis col-lectius a un nivell idéntic al previst per a la poblaci6 urbana.

f)  Establir criteris sobre caracteristiques 1 localitzaci6 adequada de les instal-lacions i
usos d'interés public i social, de manera que no influeixin negativament en l'equilibri dels
diversos sectors de sol no urbanitzable.

Art. 227.- Desenvolupament del Pla General.

Les determinacions contingudes en aquest Pla, sense perjudici de la seva immediata
aplicacio, podran ¢ésser desenvolupades a través de Plans Especials que podran
contemplar els segilients objectius :

a.- La proteccid d'hortes, conreus i espais forestals.

b.- La millora del medi rural.

c.- La proteccio del paisatge i dels béns naturals i culturals.

d.- La proteccio i adequacio de les vies rurals 1 camins de conreus.

Els Plans Especials no podran alterar les determinacions del Pla General. No obstant
aixo0, podran reduir l'aprofitament previst, restringir els usos permesos i augmentar la
superficie establerta com a minima de finques en la regulacid de cada tipus de sol i
respecte dels diferents usos.

Els Plans Especials de qualsevol tipus que persegueixin objectius diversos dels anunciats
anteriorment 1 incideixin en el territori qualificat com a sol no urbanitzable, hauran de
justificar expressament 1'observacid de les determinacions d'aquest Pla 1 podran, en el
seu cas, desenvolupar alguna de les seves previsions.

Art. 228.- Parcel.lacio i segregacions.

1.- En sol no urbanitzable no es podran realitzar parcel.lacions urbanistiques.

PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA Pig. - 155 -



ﬂ Ajuntament de Blanes
&

2.- Queden prohibides les divisions o segregacions de terrenys que incorreixin en
qualsevol de les segtiients situacions :

a.- Donar origen a superficies inferiors a les previstes en aquest Pla per a
les diferents zones o, en els documents urbanistics que el desenvolupin o
en les establertes per la legislacio corresponent com a activitats agraries.
D'acord amb el que estableix el Decret 169/83 de 12 d'abril de la
Generalitat de Catalunya, en el terme municipal de Blanes es considera
com a Unitat Minima de Conreu i, per tant, no s'admeten segregacions o
divisions que generin parcel-les inferiors, les segiients: - En zona de
seca : 4'5 Has.; En zona de regadiu : 1'25 Has. Es tindran en compte les
altres limitacions i condicions requerits pel referit Decret d'Unitats
Minimes de Conreu.

b.- Si suposen més d'un fraccionament, encara que sigui successiu en el
temps, que originin finques de superficies inferiors al doble de les
dimensions minimes assenyalades en la lletra anterior.

c.- No tinguin accés directe a la xarxa de vies rurals i camins de conreu.

La condicio establerta en la lletra b) podra ser excepcionalment mitjangant Plans
Especials que desenvolupin el Pla General, amb les finalitats indicades en 1'art. 226.

3.- Als efectes d'aplicacio del que disposa l'epigraf anterior, s'estableix el segiient :

a.- Es consideren incorporats a la documentaci6 d'aquest Pla els
corresponents planols cadastrals i de vies rurals o camins de conreu
existents amb anterioritat a l'aprovacio inicial d'aquest Pla.

b.- Es preceptiva la sol‘licitud de llicéncia municipal per a la realitzacid
de divisions o segregacions.

c.- D'acord amb el que preveu l'article 221 de la Llei del Sol, el Municipi
instara la inscripcid en el Registre de la Propietat de les llicéncies
assenyalades en el nimero anterior. La corresponent resolucié haura de
resoldre la sol-licitud i assenyalar el régim a qué queda subjecte la finca
matriu 1 les segregades, d'acord amb el que preveu la lletra b) del nimero
u (1) d'aquest article.
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Art. 229.- Usos incompatibles.

Sén usos incompatibles com a norma general en la totalitat el sol no urbanitzable, els que
s'apartin de la legislaci6 agraria.

Art. 230.- Usos agricoles.

1.- En I'is de 'habitatge s'estableix una categoria especial d'habitatge rural definida
funcionalment per la seva relacio amb I'explotacié agraria i estructuralment per la seva
connexi6 amb l'edificacio auxiliar destinada a usos agricoles.
2.- En I'Us agricola s'estableixen les segiients categories :
- Granges.
- Magatzems agricoles.
- Vivers 1 hivernacles.
- Graners.
- Coberts, exclusivament destinats a guardar els estris 1 eines de cultivar
la terra, de superficie maxima de 6 m’%, i una planta, de maxim 3 m.
d'alcada, que podran permetre's en totes les zones, preévia sol.licitud de
llicéncia municipal acompanyada de croquis planol detallat i acotat de la

situacié6 de la finca, en relacid a elements del territori facilment
identificables.

Art. 231.- Instal-lacions d'utilitat publica.

1.- Amb excepcid de 1s d'habitatge, dels usos agricoles i de les instal-lacions d'obres
publiques, les altres activitats i construccions solament poden autoritzar-se si reuneixen
les caracteristiques d’instal-lacions d'utilitat publica o d'interés social que hagin
d'emplagar-se en medi rural. En tot cas, hauran d'estar adscrites als usos permesos que
s'estableixen en la regulacio de cada tipus de sol no urbanitzable.

2.- Per a l'autoritzacio, en els sectors en que no es permet, dels usos d'abastament,
magatzems 1 hoteler excepte en la modalitat de bars i1 restaurants, sera necessari que
existeixi promocio i propietat publica.
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3.- En qualsevol cas, hauran d'acomplir-se inexcusablement les prescripcions sobre
prevencid de la formacié de nuclis urbans, i condicions d'edificacio establertes en la
regulaci6 de cada tipus de sol no urbanitzable.

4.- En la tramitacio de les autoritzacions de 1'is extractiu, a més del que es preveu en el
numero segiient, hauran de complir-se els requisits establerts respecte d'aquest Us en el
capitol tercer del titol nove, 1 renovar-se les autoritzacions anualment.

5.- En la tramitaci6 de les corresponents autoritzacions haura d'observar-se el segiient:

a) Haura de seguir-se el procediment previst en ’article 43.3 de la Llei
del Sol144.2 del R.G.U.

b) En l'expedient s'haura de justificar-se la l'existéncia de declaracid
d'utilitat publica o interes social. En cas d'efectuar-se aquesta declaracio,
el propi municipi haura de tramitar de forma independent i amb la
previsio de l'especific tramit d'informacié publica. Aixi mateix, haura de
demostrar-se expressament la necessitat d'emplagament en el medi rural.

¢) S'haura de justificar de forma explicita en la Memoria del projecte la
inexisténcia de riscos per les zones confrontants en ordre a I'equilibri
ecologic o respecte de valors paisatgistics.

Art. 232.- Instal-lacions d'obres publiques.

1.-  En compliment del previst en l'article de la Llei del Sol es permeten les
construccions 1 instal-lacions vinculades a l'execucid, conservacido i1 servei d'obres
publiques. Hauran d'observar-se les prescripcions sobre edificabilitat i condicions
d'edificacio previstes per cada tipus de sol no urbanitzable.

2. Malgrat tot, en régim d'autoritzacid provisional, s'estableixen les segiients
excepcions, que no podran aplicar-se si s'afecta greument 1'equilibri ecologic o a els
valors paisatgistics o ambientals de 1'area afectada o circumdant:

a) No existeix limitacié de volum maxim.

b) La intensitat maxima d'edificacio es fixa en 0,1 m”s/m?s.
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¢) L'autoritzacié provisional haura de renovar-se cada dos anys
justificant-se la continuitat de les obres relacionades amb la construccio i
instal-lacio. No podran concedir-se més de tres renovacions.

d) En l'expedient d'autoritzacié s’hauran d'esmentar les raons que
asseguren la no pertorbacié dels valors naturals abans esmentats.

Art. 233.- Vivendes no rurals.

A més de les prescripcions establertes en la regulacio de les condicions
de l'ordenaci6 de cada tipus de sol no urbanitzable, la construcci6 de vivendes no rurals
estara subjecte a les condicions segiients:

1.- Autoritzaci6 d'acord amb el procediment previst en l'article 43.3 de la Llei del Sol 1
442 R.G.U.

2.- A fi d'aconseguir una perfecta integraci6 de les construccions en l'entorn i el
paisatge, els materials d'acabats, cobertes, incloent-hi coronaments, tipus de xemeneies,
volades, etc., s’hauran de respectar les caracteristiques de la zona en qiiesti6. A tal
efecte, s'estableixen les segilients pautes constructives:

a) S'utilitzara en els acabaments de fagcana qualsevol material que les
caracteristiques cromatiques 1 de textura no produeixin efectes
discordants en I'entorn natural i del paisatge.

b) S'evitaran: les cobertes amb pendents superiors a un 30% 1, en
aquestes, els acabaments de pissarra o qualsevol altre tipus de material
que no sigui la teula ceramica, sense cap tipus de colorejat o pintat

¢) S’evitaran els diposits d'aigua vistos, o altres sortints amb material de
coberta diferents als de la propia coberta. Qualsevol solucié adoptada
fora d'aquestes pautes, comporta la necessitat de justificar en una
memoria la incidéncia dels materials utilitzats en l'entorn en qué
s'insertin, incloent-hi estudis grafics i cromatics de la vivenda que es
projecta i el seu entorn.

3.- A fi que l'adequacio de la finca al nou Gs a que es destina no introdueixi elements
estranys i contradictoris en I'entorn en qué s'emplaca, s'estableixen les segiients mesures:

PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA Pig. - 159 -



ﬂ Ajuntament de Blanes
&

a) Es prohibeixen els tancaments de tanques amb materials d'obra,
d'altura superior a 0'5S0 m., a excepcid dels confrontants amb vies de
circulacio rapida i amb les linies de ferrocarrils.

b) En la zona on existeixi arbrat, les edificacions es realitzaran de forma
que en subsisteixi la major part possible per la qual cosa en els planols i
la memoria del projecte s'especificara la situacié d'arbrat i les mesures
preses per la seva proteccio. En la plantacid d'arbres es prohibeixen les
especies que no pertanyin a les comunitats arbories existents en la zona.

¢) Es prohibeix la pavimentacio6 del sol no edificat superior a 1/4 del total
de la superficie construida. A efectes d'aquesta norma, quedaran
comptabilitzades com a zona pavimentada tot tipus de porxos.

d) La instal-lacié de tancs o diposits no haura de ser visible des de
qualsevol punt exterior de la finca en qiiestio.

Art. 234.- Condicions de procediment.

1.- El Municipi instara la inscripcié com a indivisible de les finques afectes a
l'edificacio per la qual es concedeix llicéncia o autoritzacid, condicionant-se la seva
eficacia a l'acreditacid d'aquest assentament registral.

2.- En el procediment d'atorgament de les autoritzacions es donara audiéncia
als propietaris confrontants. A tal efecte, els projectes hauran d'estar acompanyats d'una
relaci6 d'aquests.

3.- Aixi mateix s’hauran d'aportar certificacions registrals dels assentaments
referents a la finca respecte la qual se sol‘licita l'autoritzacio o llicéncia, aixi com, en el
seu cas, de la finca matriu.

4.- En tot cas, I'atorgament de qualsevol llicéncia i autoritzaci6 esta supeditat
al compliment de les normes generals 1 especifiques sobre condicions higiéniques, en
especial evacuacié d'aiglies residuals i técnic-constructives dictades per les diverses
administracions competents.

A tal efecte, juntament amb a la documentacio del projecte técnic exigida en caracter
general per realitzar l'edificaci6 i sollicitar la llicéncia, haura d'aportar-se:
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a) Documents detallats explicatius de la localitzacid, amb planols
acotats, de I'edifici projectat, en relacioé a séquies o ramals de rec més
proximes, si existeixen.

b) Planols i memories explicatives de la captacié i portada d'aigua,
especificant: el punt de captacid, canalitzacio, detalls constructius i
materials empleats per assegurar la impermeabilitzacid i filtratges
necessaris. S'especificara, a més, 1is al que es destina, aportant el
certificat sanitari oficial corresponent acreditatiu de la seva potabilitat.

¢) Especificacio del sistema elegit per depuracio, tractament i destinacid
de les aigiies residuals, tenint en compte la prohibicié de construccid de
pous negres, mines filtrants, etc., aixi com 'abocament d'aigiies fecals
sense depuracions previes. Per aixo s'aportaran els planols i memories
explicatives amb especificacié del punt de destinacio i canalitzacid, aixi
com els detalls constructius i materials empleats en I'obra, especialment
els que hauran d'assegurar la impermeabilitat 1 depuracié dels
abocaments.

d) En el cas concret de vaqueries, granges porcines, agricoles, aixi com
les activitats de cuniculicultura, subjectes al Reglament d'Activitats
Molestes, Insalubres, nocives i Perilloses de 30 de novembre de 1961,
haura de seguir-se amb caracter, prévia l'obtencid de la corresponent
llicéncia municipal d'edificacid, la tramitacié de I'expedient previst en
els articles 29 i segiients de I'esmentat reglament. En tot cas, es tindra en
compte el RD. de  20-2-79 sobre Epizooties.  S'especificara
concretament cadascuna de les solucions adoptades responent a cadascun
dels articles a que fa referéncia el reglament, 1 especialment la necessitat
d'obrir un periode d'informacié publica amb notificacié als veins
immediats durant el tramit de sol-licitud de llicéncies. Haura
d'especificar-se, mitjangant planol detallat, la situacio de la fosa de
purines 1 diposit de cadavers, la seva localitzacid respecte a tots els
restants edificis en una area de 100 m. de radi, amb l'especificacié de
1"as de cadascun d'ells, la seva localitzacio respecte de tots els canals,
séquies 1 ramals de reg a una distancia inferior de 150 m. o, en el seu
defecte, el més a prop d'ells. Haura d'especificar-se, mitjancant planol
detallat, la solucié constructiva per al diposit de purines i fosa de
cadavers per assegurar la seva impermeabilitzaci6 1, aixi mateix, el
procés previst per la transformacié de les deixalles produides, el temps
d'estada als diposits, el tractament, si n'hi hagués 1 la destinacio final.

Els agricultors-ramaders podran utilitzar la matéria organica i purines de
les seves granges per a la fertilitzacio de les seves terres de cultiu,
obligant-se, una vegada escampat aquest adob, a enterrar-lo
immediatament mitjan¢ant un llaurat.

PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA Pig. - 161 -



ﬂ Ajuntament de Blanes
&

Queda prohibit 1'abocament de 1'esmentada materia organica en el bosc,
canals, séquies, cursos d'aigua, etc.

Art. 235.- Limitacio a la formacio de '""Nuclis de poblacio''.

1.- A efectes del que disposa l'article 85.1.2 de la Llei del Sol i en l'article 36 apart. b
del Reglament de Planejament, s'entendra com a Nucli de Poblacio l'existéncia de més
de quatre vivendes no rurals en una area homogenia de 10 hectarees obtinguda per
l'agrupaci6 de finques confrontants i que llurs titulars no es trobin censats com a
agricultors o ramaders a tots els efectes.

2. En la sol'licitud de nova llicéncia d'obres en sol no urbanitzable i
urbanitzable programat, els Serveis Técnics Municipals s'asseguraran de la impossibilitat
de formaci6 de nuclis de poblacid en les condicions definides en el paragraf anterior i la
consignaci6 fefaentment en el seu Informe Técnic preceptiu.

Art. 236.- Classificacio del sol no urbanitzable.

1.- Als efectes de l'establiment de les concretes condicions que defineixen 1'ordenacio,
s'estableixen els seglients tipus de sol no urbanitzable:

- Zona agricola d'especial proteccio (clau 20).

- Zona agricola permanent (clau 21).

- Zona lliure permanent (Clau 22).

- Zona forestal (Clau 23).

- Zona de protecci6 natural, paisatgistica i cultural (Clau 24).

- Zona de servitud 1 protecci6 (Clau 25)

- Zona d'assentament turistic-temporal (Clau 26).

2.- En ordre a la intervencid de les activitats o construccions en sol no urbanitzable
hauran d'observar-se tant les prescripcions establertes en aquest capitol per les diferents
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classes d'iniciatives, com les determinacions que respecte als diferents tipus de sol no
urbanitzable s'estableixen en els capitols segiients.
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CAPITOL SEGON ZONA AGRICOLA D'ESPECIAL PROTECCIO.- (Clau 20).

Art. 237.- Definicio.

Comprén el sol no urbanitzable, que haura de ser objecte de la maxima proteccio a fi
d'assegurar la continuitat dels seus valors agricoles. Es correspon aproximadament amb
les terres de regadiu.

Art. 238.- Usos.

En les zones de sol agricola d'especial proteccio s'admeten els seglients
usos:

a) Agricola, en les modalitats de: Instal-lacions dedicades a la proteccio i
climatitzaci6 de les plantacions (hivernacles), magatzems d'eines 1 estris

agricoles.

b) Vivenda rural: Es prohibeixen expressament tots els usos no agricoles
1 I'edificacio de vivendes no rurals en aquesta zona.

Art. 239.- Parcel.lacions i segregacions.

A efectes del que estableix l'article 228, la superficie de finca minima que
es pot originar per divisions i segregacions de finques en sol agricola és la fixada per dit
article, de 4'5 ha. per a seca i 1'5 ha. per a regadiu. En cap cas no s'admetran processos
de parcel.lacio en sol agricola, encara ni que es respectin les superficies minimes.

Art. 240.- Habitatge rural.

Les condicions d'edificacio per 1'habitatge rural son:

a) A efectes d’edificacid, la finca minima admesa per aquests usos és la
que es fixa als articles 228 1 239, sempre que es destini a residéncia
permanent del professional pages i que s'acrediti fefaentment la
destinaci6 a explotacio agraria intensiva de la finca per part del propietari
i el caracter de professional pages d'aquest amb tres anys d'antelacié com
a minim a la sollicitud de la llicencia. La concessié de la llicéncia
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quedara condicionada a la prévia inscripcid registral de la indivisibilitat i
esgotament de I'edificabilitat de la finca.

b) Les sol-licituds de llicéncia es trametran a la C.U.G., de conformitat
amb l'art. 43.3 de la Llei del sol, previ informe de I'Ajuntament.

¢) L'edificaci6 se situara obligatoriament dintre d'una franja situada entre
els 7'00 m. i els 21'00 m. de distancia de 1'eix de qualsevol cami que doni
front a la finca. En el cas de situar l'edificacio a limit de vei, caldra la
seva autoritzacid per a la tramitacid i la inscripcié de les servituds
corresponents per a l'obtenci6 de llicéncia.

d) L'expedient contindra, a més de les dades projectuals necessaries,
informacio sobre:

- Index d'edificabilitat sobre la finca.

- Ocupaci6 en percentatge sobre la finca.

- Algada i num. de plantes.

- Distancies a limits.

- Justificant, si escau, de les opcions adoptades.
e) Amb la finalitat d'aconseguir una perfecta integracid de les
construccions amb l'entorn 1 el paisatge, els materials d'acabat, cobertes,

tipus de xemeneies, etc. hauran de respectar les caracteristiques de la
zona.

Art. 241.- Instal-lacions agricoles.

1.-  Les condicions d'edificaci6 de 1'is agricola en la modalitat d’instal-lacions
destinades a la protecci6 i climatitzacié de les plantacions son les seglients:

a) Es faran construccions aillades, amb materials translicids amb el
minim d'elements estructurals necessaris.

b) El volum a cobrir sera el convenient per la finalitat que es pretén,
sense que es pugui donar cabuda a altres usos. El volum necessari es
justificara en la memoria del projecte de sol-licitud de Iliceéncia.
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¢) L'altura maxima de la instal-lacid es fixa en cinc metres (5 m.).

2.- Les condicions d'edificacid de 1'Gs agricola en la modalitat de magatzem d'eines i
estris agricoles son les segiients:

a) Finca minima: sense limit.
b) Ocupacié maxima: 1% de la finca.
¢) Altura maxima del carener: 5 m.

d) Sostre maxim edificat per unitat d'edificacio: 100 m.

3.- Les condicions d'edificacié del cas agricola en la modalitat de granges son les
seguents:

a) Es prohibeix la instal-laci6 de noves granges en aquesta zona
regulant-se solament la possibilitat d'ampliacions de les ja existents en el
moment d'aprovacié d'aquestes Normes.

b) L'index total d'edificabilitat neta sobre la finca sera de 0,2 m*/m” per
als casos que quedin inclosos en l'anterior condicio.

¢) L'altura maxima de qualsevol dels elements de l'edificaci6 sera
d'11,60 metres.

En tot cas shauran de complir les condicions higi¢nic-sanitaries
reglamentades, tant respecte als animals estabulats com en relacid a 1’evacuacio de
dexailles 1 aigiies residuals.

Aixi mateix, sense perjudici de I'observacié de les condicions establertes
en aquest Pla, s'hauran de complir les determinacions establertes per 1'Administracio
d'Agricultura, i s'aplicara en cas de col‘lisid, la més restrictiva.

4.- En tots els casos les edificacions corresponents als usos assenyalats en el present
article s’hauran de separar un minim de 5 metres de les partions de la finca. En cap cas
els elements més alts de les edificacions podran projectar ombres sobre els camps veins,
d'acord amb una linia de projecci6 que formi 30 graus amb I'horitzontal.
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Art. 242.- Proteccio de vies rurals i camins d'horta i canals d'aigua.

1.- No podran elevar-se edificacions o instal-lacions, els murs exteriors de les quals
estiguin situats a menys de 9 m. de l'eix de la via rural o cami d'horta. S'exceptuen de
prohibicio els barrats.

2.- Es prohibeixen els barrats de materials d'obra, d'altures superiors a 0'50 metres, a
excepcid dels limits de les vies de circulacio rapida o amb les linies del ferrocarril.

3.- S'estableix una zona de proteccid dels canals d'aigua en la qual no es podran
construir edificacions o instal-lacions. Aquesta zona queda definida per una linia a
ambdos costats del canal (vora exterior de caixers, peu de terraplé o coronacid de
desmunt) de 10 metres.

No obstant aix0, es podran autoritzar en aquesta zona de proteccid
construccions de servei de la via d'aigua, sempre que no afectin a l'entorn ambiental ni
als valors paisatgistics.
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CAPITOL TERCER. ZONA AGRICOLA PERMANENT. (Clau 21)

Art. 243.- Definicio.

Compren els sectors de sol no urbanitzable amb predomini d'explotacions
cerealistiques (terres de seca).

Art. 244.- Usos.

En les zones de sol agricola permanent s'admeten els segiients usos.

a) Agricola en les modalitats de granja, magatzem d'eines i estris
agricoles, instal-lacions destinades a la proteccio i climatitzacié de les
plantacions (hivernacles), sitges, coberts.

b) Vivenda rural.

¢) Vivenda no rural.

e) Sanitari-assistencial, public-administratiu, educatiu, esportiu,
soci-cultural, recreatiu i residencial especial.

Art. 245.- Segregacions i parcel.lacions.

A efectes del que estableix l'article la fraccid6 minima que es pot originar
per parcel.lacions i segregacions en el sol agricola permanent, es fixa en 20.000 m2 (2
Ha.), llevat que l'adquiridor posseeixi una finca confrontant i aquesta suposi un
increment de la propia superficie.

Art. 246.- Instal-lacions agricoles.

1.- Granges: s'estableixen les segiients condicions d'edificacio:
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a) Finca minima de 20.000 m2 (2 ha.)
b) L'index d'edificabilitat sera de 0'30 m® per m?, de sol.

¢) Les edificacions per aquesta finalitat s'hauran de separar com a minim
15 metres dels limits de parcel-la.

d) L'altura maxima de qualsevol dels elements de les edificacions sera
d'11'60 metres.

En tot cas shauran de complir les condicions higi¢nic-sanitaries
reglamentades, tant respecte als animals estabulats com en relacié a l'evacuacio de
deixalles 1 aigiies residuals.

2.- Magatzems d'eines i estris agricoles.
S'estableixen les seglients condicions d'edificacio.

a) Finca minima de 10.000 m” (1 ha.).

b) El sostre maxim construit per unitat d'edificacio sera de 2.000 m®.

¢) Les edificacions hauran de separar-se com minim 5 metres dels limits
de la finca.

d) L'altura maxima de qualsevol dels elements de l'edificaci6 sera de 7
metres (7m. carener).

3.- Sitges: S'estableixen les segiients condicions d'edificacio:

a) Finca minima de 10.000 m” (1 Ha).

b) Ocupacié maxima de la finca sera d'un 5%.

¢) La separacio de les edificacions als limits de la finca sera de 10 metres.
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4.-  Habitatge: en les instal-lacions agricoles de qualsevol tipus s'autoritzara la
construcci6 d'una vivenda per al vigilant encarregat de l'explotacio.

Art. 248.- Habitatges rurals.

Les condicions d'edificacio per a 1s de habitates rurals seran:
a) Finca minima de 30.000 m” (3 Ha.).

b) Coeficient d'edificabilitat de 0'01 m* de sostre per m” de sol sense que
el volum total superi el m’ per cada 60 m2 de superficie.

¢) Les edificacions podran ocupar com maxim el 0'6% de la superficie de
la finca en projeccid normal sobre el sol, inclosos els soterranis en cas
d'haver-n'hi.

d) L'altura maxima de 1altim sostre sera de 7 metres.
e) La separacido minima respecte a totes les vores de la finca sera de 15

metres.

Art. 249.- Habitatges no rurals.

1.- Els habitatges no rurals hauran de complir amb les prescripcions de l'article anterior
per els habitatges rurals.

2.- Aixi, s'hauran de complir les condicions establertes expressament per les vivendes
no rurals en l'article 233 de aquestes Normes.
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CAPITOL QUART. LLIURE PERMANENT.- (Clau 22)

Art. 250.- Definicio.

Comprenen els sols no urbanitzables que no han de ser objectes d'una
especial proteccid en relacid al seu Us 1 que en general corresponen a zones ermes 0O
altament erosionades.

Art. 251.- Usos admesos i condicions d'edificacio.

1.- Els sols delimitats pel Pla podran ser ordenats en el procés de regeneracié forestal
utilitzant especies propies del sector i adequades al tipus de sol.

2.- S'admetra la construcci6 de habitatges rurals amb les condicions fixades en l'article
240, sempre 1 quan el terreny en el qual s'assentin aixi com els seus accessos tinguin un
pendent natural inferior al 20%.

3.- Podran construir-se edificacions i instal-lacions d'utilitat piblica o interes social, que
hagin d'emplagar-se en medi rural, havent-se (en el seu cas) de procedir a la repoblacid
forestal de la finca o a arbitrar medis que continguin I'erosi6 del terreny.

4.- En cap cas no s'admetra modificacio del terreny mitjancant la construccié de murs o
terraplens d'altura superior a 2.00 metres.
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CAPITOL CINQUE.- ZONA FORESTAL (Clau 23).

Art. 252.- Definicio.

Compren els sols ocupats per masses d'arbres que, per constituir un
element basic en la caracteritzaci6 de I'ambient i el paisatge, el Pla disposa la seva
conservacio.

Art. 253.- Régim Urbanistic.

1.- L'Ajuntament podra preveure en els seus programes, partides anuals destinades a
l'adquisicid progressiva dels terrenys forestals amb la destinaci6 a Parc Public.

Mentre els terrenys no passin a patrimoni public, els propietaris se faran carrec del
seu profit i explotacié d'acord amb les disposicions de I'Administracio d'Agricultura.

2.- Sense perjudici de 1'obligacio de sol-licitar altres autoritzacions, sera preceptiva per
qualsevol activitat la corresponent llicencia municipal. En la sol'licitud s'hauran de
justificar expressament la idoneitat de l'activitat respecte als valors protegits. En la
llicéencia municipal s’hauran de fer constar les mesures que hauran d'adoptar-se per a
assegurar en tot moment la preservacio total d'aquests sectors.

3.- Es prohibeixen les tales d'arbres que no responguin a plans d'explotacié forestal
pertinentment autoritzats pel Ministeri d'Agricultura, i han d'assegurar en tot cas, per
raons d'interés public urbanistic, la permanéncia de les masses forestals.

4.- En processos de repoblacio i regeneracid de les masses forestals, es prohibeix la
utilitzacié d'espécies estranyes al respectiu sector. Tota intervencid relacionada amb
l'obertura de vies forestals esta subjecta a informe previ i tramitacidé de llicéncia de
'Ajuntament i de 1’0rgan competent de I'Administraci6 d'Agricultura.

Art. 254.- Usos.

1.- Solament s'autoritzaran les activitats i instal-lacions relacionades amb el valor que es
protegeix.
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2.- S'admetran, malgrat tot, les edificacions de habitatge no rural que compleixin amb
tots els preceptes que estableix ’article segiient d'aquestes normes.

3.- Queda expressament prohibit I'is extractiu i els moviments de terres i les
anivellacions.

Art. 255.- Habitatges no rurals.

Es permet la construcci6 d'edificacions d'acord amb les segiients condicions:
1.- La destinaci6 de I'edificacié haura de ser la de habitatge unifamiliar.
2.- L'edificacio haura de respondre al tipus d'ordenaci6 d'edificacio aillada.
3.- No existeixen perills de formacié de nuclis de poblacio.
4.- Als efectes de fixar l'anterior condicié establint tots els criteris minims, 1 a fi de
regular els requisits de 1'edificacio s'assenyalen les segiients determinacions.
a) La superficie minima de la finca a efectes d'edificacio haura de ser de
30.000 m2 (3 ha.)
b) Préviament a la concessio de la Llicéncia Municipal d'edificaci6é haura
de tramitar-se el vincle d'indivisibilitat de la part de la finca no cedida.
¢) L'edificacié haura de respondre al tipus d'ordenaci6 d'edificacio

aillada.

d) L'index d'edificabilitat a aplicar a la superficie no cedida sera de 0'03
m” de sostre per m” de superficie.

¢) El volum maxim per unitat d'edificacio es fixa en 1.500 m3.

f) La algada maxima de I'edificacio es fixa en 7 metres.
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g) l'edificacié haura de separar-se dels limits de la parcel-la 15 metres
com a minim.

h) Solament permetra una vivenda per cada finca resultant de les
anteriors condicions de cessio.

i) Solament podran ocupar-se amb piscines 1 instal-lacions esportives a
l'aire lliure o instal-lacions o activitats que suposin una transformaci6 de
les condicions naturals del terreny, en un 1% de la finca adscrita a
I'habitatge.

5.- Aixi mateix, hauran de complir amb les condicions establertes expressament per la
vivenda no rural en l'art. 233 d'aquestes Normes.
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CAPITOL SISE ZONA DE PROTECCIO NATURAL, PAISATGISTICA I

CULTURAL. (Clau 24)

Art. 256.- Definicio.

1.-  Comprén el sol no urbanitzable que per les seves caracteristiques naturals,
geologiques o ambientals de caracter destacat, hauran de ser objecte d'especial proteccio,
impedint les actuacions que puguin perjudicar els seus valors paisatgistics i naturals
transformant les seves actuals condicions.

2.- A tal efecte, I'Ajuntament disposara les mesures oportunes encaminades a una acciod
progressiva d'adaptacié de les instal-lacions, edificis i altres elements existents en el
moment d'aprovaci6 del present Pla.

Art. 257.- Classificacio.

El Pla estableix la segiient classificacio en arees d'interes ecologic-paisatgistic.

1.- Arees de proteccié paisatgistica (clau 24a)

Abasta els terrenys no urbanitzables en especial situacio respecte de la
ciutat i els seus accessos, en general no aprofitables per a usos agricoles o residencials,
que posseeixen marcat caracter. El Pla els preserva quant a la privatitzacio del paisatge, a
fi de contribuir a una acci6 regeneradora de la vegetacid, disposicid rocosa i elements
integrats a l'entorn natural. Aixi mateix es preveu, la futura utilitzacio dels terrenys més
accessibles 1 morfologicament aptes per a finalitats pibliques.

2.- Cursos fluvials. (Clau 24b)

Compren els terrenys contigus a rius, rieres o torrents que es protegeixen
de I'edificacio i de tot tipus d’instal-lacions segons els fins generals expressats i per evitar
processos contaminants.
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S'hauran d'entendre compresos en aquests suposits amb independéncia de
l'existéncia o no d'expressio grafica en els planols, els terrenys fronterers en una amplada
minima de 20 metres, als torrents existents en el moment de I'aprovaci6 d'aquest Pla. La
distancia esmentada haura d’amidar-se a partir del 1lit del torrent, en el seu punt central.

3.- Verd privat protegit (Clau 24c)

Compren els sols no urbanitzables, ocupats per edificacions antigues
aillades 1 els seus entorns, que mereixen conservar-se pel valor i caracter de les
construccions i dels seus jardins i arbrats proxims. La seva preservacio és fonamental per
a la permanéncia de la configuraci6 peculiar del paisatge.

Art. 258.- Condicions de I'edificacio.

En aquestes arees es prohibeix la construcci6 de tot tipus d'edificacions,
la tala d'arbrat i la modificacié del tipus, d'ordenacio de la jardineria, i s'admeten
solament obres de conservacid, consolidacio 1 millores que no desvirtuin les
caracteristiques del conjunt.

Art. 259.- Usos.

1.- Aquests sOls no poden ser edificats ni destinats a utilitzacions que impliquin una
transformacid, ni tan sols minima de les condicions naturals actuals, perd estan permeses
les actuacions orientades a la seva conservacio.

2.- Malgrat tot, en la zona de proteccio paisatgistica s'admetra I's agricola, limitant les
edificacions a la categoria de coberts, mentre no es destini a fins publics mitjangant
l'elaboraci6 del corresponent Pla Especial.

3.- Aquestes zones son susceptibles de repoblacid amb espécies vegetals autoctones, a
fi de millorar el paisatge natural.

4.- No podran instal-lar-se cartells anunciadors que distorsionin la visi6 del paisatge i,
en especial, els que les seves siluetes es projectin sobre la linia de 1'horitzo.
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5.- Es prohibeix expressament tot tipus d'edificacions i en cas d’instal-lacions d'utilitat
publica, hauran de fondre's amb el paisatge de manera que l'impacte visual sigui el
minim, tant en visi6 proxima com llunyana.
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CAPITOL SETE. ZONA DE SERVITUD I PROTECCIO. (Clau 25)

Art. 260.- Definicio.

Compren els sols qualificats com a no urbanitzables amb la finalitat de
proteccio de la vialitat primaria i dels "cauces" publics i dels espais afectats pel pas de
linies electriques.

Art. 261.- Régim general.

Els sols delimitats pel Pla podran ser destinats a utilitzacions
agropequaries i forestals sense que es permeti edificar llevat d’instal-lacions provisionals
que no impliquin usos de vivenda, industria, i altres usos declarats incompatibles amb el
sol no urbanitzable.

Art. 262.- Renovacié d'autoritzacions.

1.- Quan aquestes zones estiguin delimitades en ra6 de proteccio de la vialitat primaria,
1 a més siguin fronterers amb sectors de sol urbanitzable programat podra computar-se
als efectes d'establir els corresponents aprofitaments urbanistics privats l'edificabilitat
corresponent a la porci6 de parcel-la inclosa en aquesta zona. A tal efecte solament, se
senyala un index d'edificabilitat bruta de 0'1 m® per m”.

2.- L'aplicacio d'aquesta regla implica la impossibilitat no sols d'aixecar edificacions,
sind també d'establir instal-lacions provisionals en aquests sols.
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CAPITOL VUITE.- ZONA D'ASSENTAMENT TURISTIC TEMPORAL (Clau
26).

Art. 263.- Definicio.

Compren el sol no urbanitzable que per les seves caracteristiques 1 usos
existents en l'actualitat, permeten 1Gs residencial mobil, amb caracteristica d'elevada
qualitat ambiental.

Art. 264.- Condicions d'us i qualificacid.

1.- Son usos incompatibles tots els que no es relacionen amb 1'4s residencial mobil, que
és 1"inic admes.

2.- Les uniques edificacions que podran construir-se son les corresponents al servei de
1"as admes amb una altura maxima de Planta Baixa i 1 Planta Pis i ocupacié no superior
al 5% de l'area total.

3.- Es mantindra integre l'arbrat existent, substituint-se en tot cas per altres plantes de la
mateixa especie. No es permetra la tala.

4.- No es permetra la instal-lacié de residéncies mobils que representin una ocupaciod
ininterrompuda superior a 5 mesos.
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TIiTOL VUITE

DISPOSICIONS COMUNS ALS TIPUS D’ORDENACIO.
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TIiTOL VUITE DISPOSICIONS COMUNES ALS TIPUS D’ORDENACIO.

CAPITOL PRIMER.- PARAMETRES COMUNS A TOTS ELS TIPUS
D’ORDENACIO.

Art. 265.- Parcel-la.

1.- S'entén per parcel-la tota fraccio de la superficie del sol urba edificable 1 delimitada
amb el fi de facilitar I'execucid de la urbanitzacio i de 1'edificacid, conferir autonomia a
l'edificacid per unitats de construccio, servir de referéncia a la intensitat d'edificaci6 i al
numero d’habitatges i assegurar la unitat minima d'edificacio.

2.- a) La unitat de parcel-la resultant del planejament no ha de coincidir
necessariament amb la unitat de propietat, i es pot donar el cas que una
d'aquelles comprengui algunes d'aquestes o viceversa.

b) Quan en aquestes Normes o en els Plans Parcials o Especials,
s'establis una parcel-la minima o unes dimensions minimes en alguns dels
seus limits, sera obligatori per a poder edificar, complir aquest minim de
superficie o longitud. Les parcel-les minimes seran indivisibles, d'acord
amb el que preveu el paragraf [, art. 94 del Text Refos de la Llei del Sol.

¢) Conformement amb el que estipula el paragraf 2e I'article 95 del Text
Refos de la Llei del Sol, la qualitat d'indivisible haura de fer-se constar
obligatoriament en la inscripcid de la finca en el Registre de la Propietat.

3.- Perque una parcel-la tingui la consideracié de solar, haura de complir les condicions
minimes d'urbanitzaci6 i superficie estipulades en aquestes Normes i especialment en
l'art. 82 de la Llei del Sol i1 I'Art. 40 del Reglament de Gestié Urbanistica.

Art. 266.- Planta baixa.

1.- a) En el tipus d'ordenacié d'edificaci6 segons alineacions de vial,
s'entendra per "planta baixa" totes aquelles en que el paviment se situi
0'60 m. per damunt, o per sota de la rasant del vial (fig. 1). En els casos
en que, a causa del pendent, més d'una planta se situi dintre dels limits
exposats, cada tram de la fagana en qué aix0 s'esdevingui definira una
diferent planta baixa. Per les parcel-les amb front a dos vials oposats, la
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cota de la planta baixa en cada front, es referird com si es tractés de
parcel-les independents ,la profunditat de les quals assoleix el punt mitja
de la illa de cases.

En zona d’eixampla (clau 2), 1 sols en el cas de que 1'Gs de la planta baixa
sigui d'habitatges, es permetra situar aquesta fins a una cota + 90 cm.
respecte la rasant del vial exterior.

En aquest cas, no s'admetran altells, i el paviment de la planta baixa,
d'habitatge no podra situar-se per sota de la rasant del vial o, en el seu
cas, per sota del nivell del terreny exterior

b) En els altres tipus d'ordenaci6 sera "Planta baixa" la primera planta per
sobre de la planta soterrani real o possible, segons la definicié donada en
aquestes Normes.

2.- L'algada lliure minima de la planta baixa sera, segons els tipus d'ordenacio, la que es
defineixi en les Normes corresponents a cada zona.

En zona d’eixampla (Clau 2) es permetra rebaixar l'alcada lliure minima de la planta
baixa fins el que permet el decret d'habitabillitat objectiva, en el cas exclusiu d'us
d'habitatge.
3.- No es permetra, en cap cas, el desdoblament de la planta baixa en dues plantes,
segons el sistema de semisoterrani i entresol.
4.- S'admeten altells a planta baixa en les segiients condicions:

a) Se separaran un minim de tres (3.00) metres de totes les facanes.

b) L'alcada lliure minima per sota sera de 2'S0 metres i per sobre de 2'00

m. Si la part superior es destina a dipoOsit de materials, no caldra que
s'acompleixi aquesta darrera condici6 (figura 2).

¢) Formaran unitat de dependéncia amb la planta aixa i, no es podran
constituir en local separat.

d) Només tindran accés des del local de la planta baixa amb el qual
formen local unic.

e) La seva superficie no computa als efectes d'edificabilitat.
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f) En el cas d’implantacio d’establiments turistics de categoria igual o
superior a hotels de quatre estrelles, la distribucio 1 localitzacié de la
superficie dels sostres de la planta altell (no computable com a sostre
edificable), ho sera en funcio dels requeriments de I’establiment, sense
ser obligatoria la seva disposicid pel que fa a separacions minimes a
facanes, si bé es respectara el nombre maxim de plantes admeses en el
sector.

Per a el calcul del sostre edificable de la planta altell, s’operara de la
seglient manera: el sostre edificable de cada finca, resultat d’aplicar el
coeficient d’edificabilitat d’1,67 m2s/m2s per la superficie d’aquesta, es
dividira pels set nivells maxims aplicables a la zona. Al quadrat resultant
de la superficie d’un dels nivells, se I’inscriura el quadrat que resulti de
retirar-se 3 mts. de cada un dels seus costats. La superficie d’aquest nou
quadrat, sera la superficie maxima a afegir (en concepte d’altell) a
I’edificabilitat inicialment obtinguda.

L’edificaci6 que s’autoritzi a lI’empara de les regles excepcionals
establertes per als hotels de quatre estrelles o superiors en aquest article,
no podra ser destinada a cap altre s diferent del d’hotel de quatre
estrelles o superior que estigui admes a la zona, mentre no ajusti els seus
parametres edificatoris a les normes generals fixades per a les
construccions i usos en que es pretengui transformar I’immoble.

Art. 267.- Planta soterrani.

1.- a) En el tipus d'ordenacié de l'edificacid segons alineacions de vial,
s'entendra per "planta soterrani" tota la planta situada per sota de la
planta definida com a planta baixa, tingui 0 no obertures per causa de
desnivells en qualsevol dels fronts d'edificacio.

b) En els altres tipus d'ordenacio sera planta soterrani tota la planta o part
de la planta que es trobi totalment o parcialment enterrada, el sostre de la
qual es trobi a menys d'l m. per damunt del nivell del terreny exterior. La
part de planta semienterrada, el sostre del qual sobresurti més de
'esmentada altura tindra en tota aquesta part la consideracio de planta
baixa. (fig.3).

2.- En els soterranis no es permetra 1'is per a habitatges. La resta de soterranis per sota
del primer no podran destinar-se a activitats que no siguin: d'aparcament de vehicles,
instal-lacions técniques de I'edifici 1 altres com cambres cuirassades i similars.
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Aquesta restriccidé podra atenuar-se si s'acrediten mesures de seguretat
contra incendis.

3.- L'altura lliure minima de la planta soterrani sera de 2'20 m.

Art. 268.- Planta pis.

1.- S'entendra per "Planta pis" tota planta d'edificacio per sobre de la planta baixa.

2.- L'al¢ada lliure minima de les plantes pis es fixa en cada "zona".

3.- Planta atic: S'entendra per planta atic, I'altima planta pis edificable (en les zones en
que es permeti). Quan existeixi té el seu front de facana separat tres metres de la linia de
fagana.

Art. 269.- Alcada minima lliure entre plantes.

L'algada minima lliure entre plantes €s la distancia entre el paviment i el sostre.

Art. 270.- Elements técnics de les instal.lacions.

S'englobaran sota el terme "elements técnics de les instal-lacions" els
segiients conceptes: filtres d'aire, diposits de reserva d'aigua, de refrigeracid, conductes
de ventilacid o de fums, claraboies i acabats de murs, antenes de telecomunicacions,
radio 1 televisid, maquinaria d'ascensor, espai per recorregut extra dels ascensors 1, 1 fins
1 tot, per a ’accés d'aquests al terrat o coberta, elements de suport per estendre i assecat
de la roba, 1 les caixes d'escala. D'entre aquests elements, tots aquells que constitueixin
un volum tancat o semitancat hauran de quedar inclosos dintre del galib definit per
diedres a 45 graus amb la resta situada a l'alcada superior de 1altim forjat de les faganes
de l'edifici.

El volum d'aquests elements, les dimensions dels quals van en funci6 de
les exigéncies técniques de cada edifici o instal-lacid, es preveura mitjangant una
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composicié arquitectonica conjunta amb tot l'edifici, en el moment de sol-licitar la
llicéncia Municipal d'edificaci6. Igualment es tindran en compte les mesures protectores
necessaries per evitar molesties.

Els diposits d'aigua es tancaran, i no podran sobrepassar 1'alcada de 1'50

m. per sobre de I'dltim forjat, ni una superficie superior a 2 m2 per vivenda, i hauran de
retirar-se com a minim 1'50 m. de les linies de fagana.

Art. 271.- Cossos sortints.

1.- Son els cossos habitables i ocupables tancats o semitancats o oberts, que sobresurten
de la linia de facana o de la alineaci6 de l'espai lliure interior de 1'illa de cases o de
l'alineaci6 de l'edificacié. Es defineixen com a semitancats aquells cossos volats que
tinguin tancats totalment algun dels seus contorns laterals mitjangcant tancaments
indesmuntables i opacs. Entre els tancats s'inclouen els miradors, les tribunes i altres
similars. Entre els semitancats, les galeries, les baranes i altres similars, 1 entre els oberts,
els balcons i les terrasses.

No es podran tancar totalment o parcialment cossos sortints
posteriorment a la seva construccio.

2.- La superficie en planta dels cossos sortints tancats computara a efectes de 1'index
d'edificabilitat neta o de la intensitat d'edificacié i de la superficie util i edificada. En els
cossos sortints semitancats sols deixara de computar, a efectes del calcul de la superficie
de sostre edificable, la part que resultés oberta per tots els seus costats a partir d'un
planol paral-lel a la linia de fagana. Els cossos sortints oberts no computaran a efectes del
calcul de la superficie de sostre edificable, pero si, en canvi, pel que fa a ocupacio
maxima en planta baixa i a separacions dels limits de parcella en les edificacions
aillades.

3.- S'entén per "pla limit de vol" el pla normal de la fagana que limita el vol de tot tipus
de cossos sortints en planta pis. Aquest pla limit de vol se situa a un metre de la mitgera.
S'admet 1'acabament a 45graus de la mitgera, punt d'encontre del cos volant amb la
facana.

4.- Condicions especifiques segons tipus d'ordenacio.

L.- Tipus d'ordenaci6 d'edificacio segons alineacions de vial:

PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA Pig. - 185 -



ﬂ Ajuntament de Blanes
&

En les zones a les quals correspon aquest tipus d'ordenacio, llevat la del
Nucli Antic que tenen normativa especial, regiran les segiients
prescripcions:

4.1.1.- El vol maxim, amidat normalment al pla de facana en qualsevol
punt d'aquesta, no podra excedir de la décima part de I'ample del vial. Si
per aplicaci6 d'aquesta regla resultés un vol superior a 1'20 m. s'aplicara
aquesta mesura com a maxim vol. Si l'edificaci6 dona front a vies o
trams de vies de diferent amplada, per cada un dels cossos sortints
s'aplicara la regla d'amplada corresponent a la via o tram de via a la qual
recaigui, amb un vol maxim de 1'20 m. El cos volant no sobresortira en
cap cas de 1'amplada de la vorera, ni es situara a al¢ades inferiors a 3'20
metres des de la rasant de la vorera.

4.1.2.- El vol maxim dels cossos sortints oberts, en I'espai lliure interior
de I'illa de cases, no podra excedir d'una vintena part del diametre de la
circumferéncia inscribible en I'espai lliure interior de 1'illa de cases, amb
un vol maxim en tot cas d'1'50 m. En I'espai interior de I'illa de cases no
es permetran cossos sortints tancats o semitancats que sobrepassin la
profunditat edificable.

4.1.3.- Els cossos sortints oberts podran ocupar en la seva totalitat la
longitud de fagana. Els tancats i els semitancats no podran ocupar més
d'un ter¢ de la superficie de vol permesa en cada planta. En un o altre cas,
els cossos vénen limitats en la seva distancia a la mitgera mitjancant el
pla limit lateral de vol.

IL.- Tipus d'ordenaci6 d'edificacio aillada.

4.I1.1.-En aquests tipus d'ordenacio, el vol dels cossos sortints, tancats o
semitancats, ve limitat per la superficie de sostre edificable de la
parcella. Als percentatges d'ocupacid maxima i a les separacions dels
llindars de parcel-la, es tindran els cossos sortints tancats, semitancats i
obert, quan es tracti de zones unifamiliars (claus 4a i 4b). Quan es tracti
de zones plurifamiliars (claus 3a, 3al i 3a2), els cossos sortints tancats,
semitancats i oberts es consideraran als efectes de separacions dels
llindars de la parcel-la.

IIL.- Tipus d'ordenacié volumetrica especifica:
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4.I11.1.-Els cossos sortints, tancats o semitancats o oberts, es limitaran a
un vol maxim d'un décim de la distancia entre alineacions d'edificacio.

4.I11.2.- S'aplicara en aquest tipus d'ordenacié el que s'estableix per el
tipus d'ordenaci6 d'edificacio segons alineacions de vial en el apartat 3.

Art. 272.- Elements sortints.

1.- Son els elements constructius no habitables ni ocupables i de caracter fix, que
sobresurten de la linia de fagcana o de la linia de profunditat maxima edificable o de
l'alineaci6d d'edificacid. Es consideren com a tal els socols, pilars, volades, gargoles,
marquesines, para-sols i altres elements similars justificables per la seva exigéncia
constructiva funcional o ornamental. No s'inclouen en aquesta definicio els elements
sortints de caracter no permanent, tal com empostissats, persianes, rétols, anuncis i
similars.

2.- El vol dels elements sortints tindra iguals limitacions que les dels cossos sortints, si
bé en tots els tipus d'ordenaci6 s'admetra:

a) En planta baixa, sempre que: 1r. donguin davant d'un carrer de més de
6 m. d'ampla; 2n. no sobrepassin més de la cinquantena part de 1'ample
del vial, sense excedir mai de la desena part de I'ample de la vorera ni de
0'30 metres, quan afectin a menys de la cinquena part de la longitud de
la fagana. Si ocupen més del cinqué¢ de la fagana, solament podran
sobresortir 15 centimetres. En el Nucli Antic es permetra la construccio
de miradors en planta baixa a semblanca dels ja existents, sempre i quan
quedi justificada llur inclusié en una composicio estética.

b) Sempre que se situin de forma que cap dels seus punts es trobi per
sobre de la rasant de la vorera, 1 el seu vol no sobrepassi 0'60 m. com un
limit maxim de la longitud d'1'50 metres quan siguin opacs i de 3 metres
quan siguin translucids.

¢) Les volades podran volar fins a un maxim de 0'45 metres en els carrers
de menys de 20 metres i fins a 0'90 metres en els carrers de 20 metres o
mes.
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Art. 273.- Patis de llums.

1.- Els dormitoris i estances interiors a les vivendes, s'hauran de ventilar i captar [lum
mitjancant patis de llums. Les altres dependéncies i peces auxiliars interiors poden fer-ho
mitjancant pous de ventilacid, 1 s'admetra ventilacid, forcada sols en aquelles peces
autoritzades en les ordenances d'higiene de I'Edificacio. En I'as comercial i d'oficines, les
estances 1 els locals de treball podran efectuar la seva ventilacié mitjangant pous de
ventilacio.

2.- a) S'entendra per pati de llums l'espai no edificable situat dintre del
volum de l'edificacio, destinat a permetre la il-luminacio i ventilacié de
les dependéncies de l'edifici o a crear en l'interior espais lliures privats
amb jardineria.

b) Les dimensions i superficies minimes obligatories dels patis de llums
interiors aniran en funci6 de l'algada del pati. Les dimensions dels patis
de llums seran de tal manera que permetin inscriure en l'interior un cercle
de diametre igual a una sisena part de l'alcada total de I'edifici, amb un
minim de tres metres i una superficie minima fixada en la segiient taula:

Alcada del pati Superficie minima
(ntim. plantes pis) (S) (m2)
1 9
2 9
3 9
4 9
5 9
6 9
7 12
més de 7 15
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Aquestes dimensions estan d'acord amb les fixades per Fiscalia de
'Habitatge.

¢) El pati de llums exterior o mixt €s el que esta obert en alguna o algunes
de les seves cares a l'espai lliure o vial. Aquest patis no hauran de
complir, quant a dimensions, les superficies minimes fixades per als
interiors, perd qualsevol cas hauran de guardar les distancies minimes
entre parets fixades pel diametre del cercle inscribible que s'ha establert
per a ells. Les parets dels patis exteriors es consideraran facanes a tots
els efectes.

d) El pati de llums sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable
de dos o més finques contiglies. Sera indispensable que dita
mancomunitat de pati s'estableixi per escriptura publica inscrita en el
Registre de la Propietat. Les Normes dels patis mancomunats seran les
mateixes que regeixen els interiors.

a) En el tipus d'ordenacio de l'edificacidé segons alineacions de vial els
patis de llums no comptaran en superficie ni en volum a efectes del
comput de la superficie o volum de sostre edificable.

b) Les llums minimes entre murs del pati no podran reduir-se amb
safareigs ni cossos sortints de cap genere.

¢) L'altura del pati s’amidara, en nimero de plantes des de la més baixa
que contingui habitatges servits pel pati fins a la més elevada, que
l'envolti totalment o parcialment.

El paviment del pati estara com maxim, a un metre per damunt del nivell
del sol de la dependéncia a il-luminar o ventilar.

d) Els patis de [lums podran cobrir-se amb claraboies sempre que es deixi
un espai periferic lliure sense tancament de cap classe entre les parets del
pati i la claraboia, amb una superficie de ventilacié minima igual a la del
pati.
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Art. 274.- Pou de ventilacio.

1.- El pou de ventilacié és el volum no edificat destinat a la ventilacié d'escales i
dependéncies que no siguin dormitoris ni estances i dels locals de treball destinats a usos
d'oficines i també¢ a usos comercials. Els pous de ventilacié podran ser mancomunats, en
la forma indicada per als patis de llums.

2.- Les dimensions i superficies minimes obligatories dels pous de ventilacié vindran
donades en funcio a l'alcada del pati.

Les dimensions dels patis seran tals que permetin inscriure en el seu
interior un cercle de diametre minim igual a una setena part de 'alcada total de 1'edifici,
amb un minim de dos metres (2 m.) i amb una superficic minima fixada en la taula
seguent:

(Num. de plantes pis) Superficie

Alcada del pou minima (S)

1 5

2 5

3 5

4 7

5 7

6 7

7 7

més de 7 7

Aquestes dimensions estan d'acord amb les fixades per la Fiscalia de
'Habitatge.
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3.- a) En tots els tipus d'ordenacio, els volums de pous de ventilaci6 interiors
no constaran a efectes del comput de la superficie o volum de sostre
edificable i1 de I'ocupacié maxima de la parcel-la.

b) No es permetra reduir les llums minimes interiors amb cossos sortints
de cap genere.

¢) L'alcada del pou s’amidara en numero de plantes des de la més baixa
que contingui habitatges servits pel pou fins a la més elevada, que
l'envolti totalment o parcialment. El paviment del pou estara, com a
maxim un metre per damunt del nivell del sol de la dependencia a
ventilar o il-luminar.

d) Els pous podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un
espai periféric lliure, sense tancament de cap classe, entre la part
superior de les parets del pou de ventilaci6 amb un minim del 20% de la
superficie del pou.

Art. 275.- Ventilacio i il'luminacié d'escales en zones de Nucli Antic i Eixampla i
allotjades en edificis de fins a un maxim de 4 plantes.

La ventilaci6 podra efectuar-se mitjangant conductes de ventilacid
forgada de 400 cm2 en cada planta.

La il'luminaci6 podra ser zenital mitjangant claraboia que tingui una
superficie en planta que sigui com a minim 2/3 de la superficie de la caixa d'escala. En
aquest cas, el buit central quedara lliure en tota la seva alcada amb una llum recta
minima de 0'60 metres.

Art. 276.- Xemeneies de ventilacio.

L'as d'aquests conductes de ventilacid forcada, es permetran per la
ventilacio exclusiva de banys i lavabos.
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Art. 277.- Desguassos d'aigiies pluvials.

No es permet abocar I'aigua pluvial recollida per les cobertes o terrats a la
xarxa general de clavegueram, i s'haura de conduir al baixant empotrat fins a desem-
bocar sobre la rigola, quan l'algada de la vorada aixi ho permeti. En els altres casos haura
d'abocar-se sobre la vorera.
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CAPITOL. SEGON.- PARAMETRES ESPECIFICS DE L’EDIFICACIO
SEGONS ALINEACIO DE VIAL.

Art. 278.- Alineacio d'edificacio a vial (linia de facana).

Es la linia que assenyala el limit, a partir del qual haura d'elevar-se
l'edificacié en front de la via publica. En aquest tipus d'ordenacié aquesta alineacio
coincideix amb la vialitat excepte en els casos de retranqueig permesos.

La linia de facana coincideix amb el tram de l'alineaci6 de vialitat
pertanyent a cada parcel-la.

Art. 279.- Facana minima.

Es la distancia minima d'alineacié de vial que pertany a una mateixa
parcel-la. Quan la parcel-la donés front a dos vials contigus, formant cantonada o xamfra,
només caldra que aquesta condici6 es compleixi en un qualsevol dels seus fronts.

Art. 280.- Ample vial.

1.- S'entendra per ample vial una mesura lineal relacionada amb 1'amplitud del vial que,
per cada tram i costat de carrer, informara l'algada dels edificis i la dimensi6 dels vols
dels cossos i elements sortints.

2.- a) Si les alineacions de vial estan constituides per rectes o corbes
paral-leles tal que Ilur distancia sigui constant en tot un tram i costat vial
entre dos transversals es prendra aquesta distancia com a ample vial.

b) Si les alineacions de wvialitat no son paral-leles o presenten
eixamplaments, retranqueigsos o qualsevol altre tipus d'irregularitat, es
prendra com a ample de vial per cada costat d'un tram de carrer compres
entre dos transversals al minim ample en el costat 1 tram considerats. (fig.
4).
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Art. 281.- Alcada maxima i numero de plantes.

1.- Els valors de 'algada i el nimero de plantes varia segons la qualificaci6 urbanistica
del sector. El nimero de plantes es regula en les normes de cada zona, atenent a 'ample
del carrer i a la qualificaci6 urbanistica de la zona.

2.- L'alcada maxima s’amidara verticalment en el pla exterior de fagana, fins a la linia
d'arrencada de la coberta pel seu pla superior o del pla del terrat o de cobert pla.

3.- La determinaci6 del punt en que s’amidara l'algada sera diferent en a cadascun dels
segiients suposits:

a) Edificis amb front a una sola via:

Si la rasant del carrer, presa en la linia de fagana ¢és tal que la diferéncia
de nivells entre I'extrem de la facana a major cota i el seu centre és menor
de 0'60 metres, I'alcada maxima es prendra en el centre de la facana, a
partir de la rasant de la vorera en aquest punt. Si contrariament aquesta
diferéncia de nivells és major de 0'60 metres, 1'esmentada al¢ada es
prendra a partir d'un nivell situat a 0'60 metres per sota de la cota de
l'extrem de la linia de fagana de major cota. (figura 5).

Quan l'aplicaci6 d'aquesta regla faci que, en determinats punts de la
fagana, la rasant de la vorera se situi a més de 3'00 metres per sota
d'aquell punt d'aplicacio de l'algada reguladora, la fagana es dividira en
els trams necessaris perqué no succeeixi. En cada un dels trams
resultants, l'alcada reguladora s’amidara d'acord amb els modes exposats
que corresponguin, considerant a aquests efectes cada tram com a fagana
independent. (fig.6).

b) Edificis amb front a dues o més vies publiques formant cantonada o
xamfra.

L'alcada es determinara com si es tractés de faganes independents, segons
correspongui a cada vial i en compliment de les segiients prescripcions:

- Si l'algada de l'edificacié fos la mateixa en cada front de vial, s'obtindra
d'acord amb el que disposa en el precedent apartat a), perd s’operara
amb el conjunt de les faganes desenvolupades com si fossin una de sola.
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- Si les alcades reguladores fossin diferents, la major d'elles assolira als
vials adjacents de menys ample, fins una longitud maxima equivalent a
l'amplada del carrer secundari, comptada a partir de la cantonada o ultima
flexié de xamfra, i en cas d'acord corb a partir del punt de tangéncia amb
l'alineacio del vial de menor ample. (fig.7).

Quan les algades en tots dos fronts siguin desiguals i I'edificacid continua
entre mitgeres, el llarg de l'edifici de major alcada es reduira una
distancia minima de 2'70 m. de la linia de mitgera, amb el fi de permetre
l'obertura de finestres 1 exigir el seu tractament com a facana. A la resta
de facana amb front al carrer de menor ampla s'aplicara l'alcada
corresponent a 1'ample menor. (figu.8).

c¢) Edificis en solars amb front a dos o més vies que no formin ni
cantonada ni xamfra.

Els edificis en solars amb front a dos o més vies que no formin
cantonada ni xamfra l'edificaci6 dels quals en cada front vingui separada
de l'altra per 'espai lliure interior de la illa de cases, es regularan com si
es tractés d'edificis independents.

d) Edificis en illes de cases que no disposin o disposin parcialment
d'espai lliure interior.

Les condicions vindran definides en cada una de les zones. En edificis
amb front a dos vials 1 sense pati interior d'illa de cases, l'al¢ada
reguladora vindra determinada per tot l'edifici i es considerara la rasant
del carrer d'inferior cota, llevat dels casos explicitats en els planols.

e) Edificis amb front a places. Les dimensions de les places no influiran
en la determinacio de l'algada de 1'edificacio amb front a elles, les quals
es fixaran per la major de les algades reguladores corresponents a les
vies que formen plaga o aflueixin a ella. (fig. 9).

No es tindran en compte, a efectes de determinacio de les al¢ades, aquells
carrers, l'ample dels quals siguin major que la dimensi6 minima de la
placa. Si es dones aquest cas, la dimensi6 minima condicionara l'algada
reguladora (fig. 10).

Les cruilles de vies i els xamfrans no tindran la consideracio de places.

f) Edificis amb front a parcs 1 equipaments.

PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA Pig. - 195 -



ﬂ Ajuntament de Blanes
&

En els casos en qué l'alineacié d'edificaciéo no doni front a vial, pero si a
sols destinats a parcs, jardins, equipaments i/0 dotacions, l'al¢ada sera la
menor de les corresponents als dos fronts de la mateixa illa de cases
contigus del que es tracti.

g) Edificis amb front a sol destinat a altres sistemes.

En els casos en que 1'edificacid, a través de 1'ample del vial, doni davant
de sol pertanyent a linies de ferrocarril, linies de transport d'energia,
"cauces" publics o altres que ocasionin servitud de domini public,
l'algada sera la que correspongui a un ample de vial doble del que
pertany a la calgada a qué 1'edificacid doni davant, sense que els majors
amples per existéncia d'aquell sol public, ni d'altres vials en el front
oposat, influeixin en el calcul de l'algada reguladora.

4.- Per sobre de l'algada reguladora, només es permetran:

a) la coberta definitiva de l'edifici, de pendent no superior al 30%,
l'arrencada de la qual es situi sa la cara superior de 1’ultim forjat, (a
I’alcada reguladora maxima o per sota d’ella), sense que pugui
sobrepassar la volada maxima permesa d’aquest.

b) Les baranes de facana anterior i posterior i les dels patis interiors que
s'elevin directament sobre l'alcada reguladora maxima que no podra
excedir d'l metre d'al¢ada.

¢) Els elements de separacid entre terrats situats directament sobre
l'alcada maxima no podran tenir més de 1'80 metres d'algada si son
opacs, ni més de 2'50 metres d'alcada si son reixes o similars.

d) Els elements técnics de les instal-lacions, situats dintre del diedre de
45° definit per la interseccid del pla vertical de I’alineacid de I’edifici amb
el pla horitzontal definit per 1’ultim forjat..

e) Els acabaments de facana exclusivament decoratius.
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f) Les normes anteriors son valides també per a les facanes recaients a
pati de mangana.

5.- Espai sota coberta.

a) S’admet la utilitzaci6 de ’espai sota coberta com a ampliaci6é dels habitatges
situats a les plantes inferiors. No s’admetra ni es concedira en cap cas llicéncia
de primera ocupacid si aquest espai pretén ser ocupat independentment de les
vivendes situades en plantes inferiors del mateix edifici. Sempre que I'esmentat
espai sigui habitable computara dintre dels parametres d'edificabilitat assignats al
sector.

b) Les algades lliures minimes que deixi I’espai sota coberta seran:

- per sota, 2,50 m.

- per sobre, un promitg de 2,50 m. sense que en cap cas les alcades lliures siguin
inferiors a 1,90 m.

c) En tots els casos sera obligatoria la coberta prevista a 1’anterior punt 4 a) a partir
dels seus arrencaments, i fins a una algada minima de 0,90 m. sobre el forjat més
alt (real o hipotétic).

6.- Per 'adequacio de les noves edificacions a les construccions existents es podran
admetre variacions maximes de 0'50 m. a l'alcada reguladora maxima sempre que es
justifiqui una composicio estética i no sobrepassi 1'algada de I'edifici col.lindant més alt.

Art. 282.- Mitgeres:

1.- S'entén per mitgera la paret lateral de contigiiitat entre dos edificacions o parcel-les
que puguin utilitzar-se de forma compartida. S'eleva des dels fonaments a la coberta, fins
i tot quan la seva continuitat pugui quedar interrompuda per patis de llums i pous de
ventilacio, de caracter mancomunat.

2.- a) Les mitgeres que resulten al descobert per diferent altura edificada,
retranqueig, profunditat edificable o altre causa, hauran d'acabar-se amb
materials de facana (com a minim arrebossat i pintat), o retirar-se la
distancia necessaria per a permetre 'aparicio d'obertures.
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b) Si les mitgeres que resultessin de l'edificacid de dues parcelles
contigiies no €s normal a la linia de fagana, sols podran edificar-se les
parcel-les quan I’angle format per la mitgera amb la normal a la fagana en
el punt de la seva interseccio sigui inferior a 25 graus. En els altres casos
hauran de regularitzar-se les parcel-les amb els criteris técnics inspirats en
aquest article.

Art. 283.- Illa de Cases.

Es denomina Illa de cases a la superficie de sol delimitada per 1’alineacid
de vialitat contigua.

Art. 284.- Profunditat edificable.

1.- S'entendra per profunditat edificable la distancia normal a la linia de fagana que
limita l'edificacié per la seva part posterior. La linia limit resultant sera paral.lela a la
linia de facana a la via publica.

En els casos d'illes de cases irregulars i amb alineacions amb encontres
aguts o de parcel.laci6 no ortogonal, la linia limit de la profunditat edificada podra
situar-se de forma no parallela a la linia de fagana sempre que no resulti major
superficie edificable en planta baixa. En aquests casos han de realitzar-se Estudis de
Detall de cada illa de cases afectada.

2.- a) La profunditat edificable de cada parcella sols podra ser
sobrepassada, per damunt de la planta baixa, amb cossos sortints oberts i
amb elements sortints, les dimensions dels quals es regulen per els
parametres comuns.

b) Quan una parcel-la (situada dintre de la profunditat edificable) no
donés front a vial, la part d'aquesta en que aix0 succeeixi, no sera
edificable, per damunt de la planta baixa, malgrat que per l'altra alineacio
de vialitat ho fos en la resta o altra porci6 de parcel-la.

Les separacions entre facanes en el pati interior d'illa shan tragat
mantenint el criteri de guardar relaci6 amb l'algada de ['edificacio, per
assegurar la insolacid de les estances i vivendes, amb front al pati d'illa 1
es defineixen en les zones.
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3.- Si resultava alguna edificacié amb una profunditat edificable inferior a la permesa
(12 m.), aquesta dimensi6 constitueix la profunditat minima edificable, sempre que a la
vegada, tal vegada permeti inscriure una circumferéncia de 8 m. de diametre entre
facanes interiors.

Quan per raons de les dimensions de l'illa no sigui possible complir
aquesta ultima condicid, la profunditat edificable per aquelles parcel-les sera la que
resulti de I'ocupaci¢ total de l'illa.

4.- La profunditat edificable no vindra modificada per 1'existéncia de passatges ni per
inclusid en l'espai lliure interior d'illa, o en algunes de les parcel-les amb front a via
publica del sol public destinat a jardi, parcs, dotacions, equipaments, sols lliures privats
protegits, o zones de diferent qualificacié urbanistica.

En aquest cas, el calcul de la profunditat edificable es realitzara
igualment en la forma establerta per les Normes de cada zona, com si les esmentades
parcel-les fossin edificables per a usos privats.

5.- Per a I'adequaci6 de les noves edificacions a les construccions existents es podran
admetre variacions maximes de fins a 1 metre respecte de la profunditat edificable
maxima, sempre que no sobrepassi la profunditat edificada de qualsevol dels edificis
confrontants i que s'alinei almenys amb un d'ells.

Art. 285.- Espai lliure interior d'illa.

1.- S'entén per espai lliure interior d'illa I'espai que, a resultes de l'aplicacio
de les profunditats edificables, engloba els patis interiors de les parcel-les. Els limits de
l'espai lliure interior d'illa tindran la consideracié d'alineacions.

2.- La planta baixa podra sobrepassar la profunditat edificable en I'espai lliure interior
d'illa solament en els casos en que es permeti de forma expressa en la regulacio de les
zones.

3.- El cos d'edificaci6 en l'espai lliure interior d'illa, quan excepcionalment s'admeti per
complir-se les condicions fixades en aquestes Normes, només es podra estendre, amb
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l'algada que li correspongui per la rasant d'un vial fins a una profunditat igual a la meitat
de la distancia de la facana interior de la parcella a I'oposada de 1'illa. (Fig. 11).

4.- Aquesta profunditat limit haura de reduir-se en els casos de desnivell entre faganes
oposades de l'illa de forma que l'edificacié en 1'espai lliure no sobrepassi el pla reglat
ideal, tragat a 45 graus des del limit de profunditat edificable de la parcel-la oposada a
l'algada de la planta baixa. (Fig. 12).

5.- En els casos en qué la parcel-la ultrapassi la profunditat citada en 1'anterior paragraf
3) sense arribar a l'altre carrer, la resta de la parcel-la no podra edificar-se a major algada
de la que correspondria a un solar ideal amb front a l'alineacié oposada i que tingués per
longitud de facana el segment interceptat, aquest front, per dues perpendiculars des dels
dos punts extrems de la interseccid de la parcel-la amb la linia equidistant d'ambdos
fronts.

6.- Els angles aguts inferiors a 45 graus entre dues cares de 1'espai lliure interior d'illa es
truncaran de forma que no resulti una alineacio inferior d'edificacid inferior a sis metres
(6 m.) (figura 13).

Art. 286.- Retranqueigs de I'edificacio a I'alineacio

de vialitat.
1.- A efectes de retranqueigs de 1'edificacid de l'alineacid de vialitat es consideren els
segiients tipus:
a) Retranqueig en tot el front d'alineacio de 1'illa

b) Retranqueig parcial de la totalitat de les plantes de 1'edifici.

2.- a) Es condicio per a realitzar el tipus a) deretranqueig que es destini
l'eixamplament del carrer per a espai vial o de vianants i que se cedeixi
gratuitament el sol a I'Ajuntament.

L'ample de la nova via aixi formada servira de conjunt per a obtenir la
nova alcada maxima. La profunditat edificable sera la resultant de
restar-li la dimensid del retranqueg realitzat.
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El nou ample de vial sera irrellevant per determinar l'algada en la resta de
trams de carrer i en el front oposat a la retranquejada.

b) Quant a la segona modalitat, haura de reunir els segiients requisits:

- Que el retranqueig s'estengui almenys en una longitud de 20 m.

- Que s'inicii a més de 4,00 m. de cada mitgera.

Aquesta modalitat no dona lloc a la cessid de I'espai retranquejat, ni a
augments d'alcada, ni a compensacid de volums.

3.- A més amés de les regles anteriors, en matéria de retranqueig regeixen les segiients:

a) En planta baixa es permeten facanes porticades formant porxos d'is
general, sempre que la llum de pas entre pilars i fagana retranquejada, en
tota I'extensio del retranqueig sigui com a minim d'1'70 metres i 1'alcada
lliure minima en els porxos sigui de 3 metres.

Art. 287.- Ordenacio i compensacio de volums.

Mitjancant estudis de detall, es podra preveure en el marc de la regulacid
de cada zona una ordenaci6 de volums edificables si es compleixen les segiients
condicions:

a) Que es refereixi a una illa completa o parcel-la minima de 2.500 m2.

b) Parcel-la o parcel-les que donin davant de dues vies de més de 30 m.
formant xamfra, cantonada o acord corb, delimitats per les alineacions
vigents o resultants de la nova edificaci6 o places de més de 2.000 m2 i
més de 40 m. d'ample.

¢) Les parcel-les amb front a dos 0 més vies hauran de tenir una longitud
de fagana a cada front de via publica superior a 20 m., i en els casos de
xamfra o acord corb, hauran de tenir una longitud minima de 14 m. des
del punt de flexi6 o tangencies fins a la mitgera corresponent, i el seu
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desenvolupament total, sumat el de tots els fronts de via publica, no
podra ser inferior a 40 m. Per a les parcel'les amb front a places, la
longitud minima de fagana sera de 30 metres.

d) L'espai lliure interior d'illa, existent o que resultés, haura de permetre
la inscripcié d'una circumferéncia de més de 15 m. de radi. Quan,
conjuntament amb I'Estudi de Detall s'elabora un projecte arquitectonic
que comprengui l'illa podra prescindir-se d'aquesta condicio.

e) Es mantindra la intensitat d'edificacid, determinada pels parametres
fixats.

f) Manteniment de mitgeres, cossos sortints, elements sortints i
alineacions de vialitat.
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CAPITOL TERCER. PARAMETRES DE L’EDIFICACIO AILLADA

Art. 288.- Ocupacio maxima de la parcel-la.

En les Normes de cada zona es fixaran els percentatges d'ocupacid
maxima de la parcel-la per l'edificacié. L'ocupacio s’amidara per la projeccid ortogonal
sobre un planol horitzontal de tot el volum de I'edificacio, inclosos els cossos i1 elements
sortints.

En terrenys en declivi es varia el percentatge d'ocupacié d'acord amb el
segiient quadre:

fins al 30% no varia

del 30 al 50% disminueix 1/3

del 50 al 70% disminueix 1/2

més del 70% no es permet cap construccio.

Art. 289.- Alcada maxima i numero de plantes.

L'algada maxima de 1'edificaci6 es determinara en cada punt a partir de la
cota de la planta baixa o de part de planta que tingui tal consideraci6 i1 ve definida per
cada una de les zones aixi com el nimero de plantes.

Tota construccio, incloent coberta i volums complementaris, quedara
compresa en el galib determinat per un planol paral-lel al terreny original i distant a
aquest en mesura vertical l'alcada maxima d'edificacié determinada per cada sector
incrementada en 1 metre. (fig. 14.)

En el cas d’implantacié d’establiments turistics de categoria igual o superior a hotels de
quatre estrelles, la regulaci6 dels elements técnics de les instal-lacions, aixi com d’altres
cossos edificats annexes al us del hotel (piscines, cobertes, solariums, etc.) a situar en la
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coberta de I’edifici, es regularan d’acord amb I’article 270.- Elements técnics de les
instal-lacions.

Aquests usos auxiliars seran de qualsevol tipus que es considerin complementaris i
compatibles amb 1’us hoteler 1 sempre dependents i vinculats en el seu funcionament a
aquest us principal hoteler.

Aquests cossos per a usos annexos a 1’s de 1’hotel que es proposin situar a la coberta de
I’edifici computen els efectes d’edificabilitat i nombre de plantes, llevat que es tracti de
piscines 1/o solariums, que en cas de cobrir-se haura de fer-se amb coberta lleugera.

Es limita I’aplicaci6 d’aquesta regulacio a prohibir la superposicié de més d’una planta
ni que es superi una al¢ada superior als 4 mts.- respecte de I’tltim forjat de 1’edifici.

L’edificacio que s’autoritzi a ’empara de les regles excepcionals establertes per als
hotels de quatre estrelles o superiors en aquest article, no podra ser destinada a cap altre
us diferent del d’hotel de quatre estrelles o superior que estigui admes a la zona, mentre
no ajusti els seus parametres edificatoris a les normes generals fixades per a les
construccions i usos en que es pretengui transformar I’immoble.

Art. 290.- Separacions minimes als limits de parcel-la.

Les separacions minimes de l'edificacié o edificacions principals a: la
facana de la via publica, al fons de la parcellla, a llurs porcions laterals i entre
edificacions dintre d'una mateixa parcel-la son les que figuren assenyalades per cada
zona en aquestes Normes.

Aquestes separacions son distancies minimes a les quals pot situar-se
l'edificacid, inclosos llurs vols, i es defineixen per la menor distancia fins a plans o
superficies reglades verticals, la directriu dels quals és el limit de cada parcel-la des dels
punts de cada edificacid, inclosos els cossos sortints.

La separaci6 entre edificis d'una mateixa parcel-la, s’amidaran des de les
arestes dels punts maxims de vol.
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Art.- 291.- Construccions auxiliars.

S'entén per construccions auxiliars, les edificacions o cossos d'edificacio
al servei dels edificis principals, amb destinaci6 a porteria, garatge particular, diposit
d'eines de jardineria, maquinaria de piscina, vestuari, quadres, safareigs, rebosts,
hivernacles, quioscos, casetes de control 1 altres usos similars. El sostre edificable de
construccions auxiliars computen als efectes de la intensitat d'edificacio.

Llur algada maxima sera de 3 metres, incloent volums complementaris.

Aquestes edificacions podran disposar-se aillades, o bé, adossades a
l'edifici principal.

En els terrenys en declivi, amb pendents superiors al 60%, s'admetra que
l'alineacid del garatge en un ample maxim de 6 metres s'aproximi a l'alineaci6 del vial.
Sempre que aixo succeeixi l'edificacidé no podra sobresortir d'un pla situat a 2'50 metres
de la rasant (figura 15).

En els terrenys amb pendent ascendent tan sols s'admetran garatges amb

facana de carrer, o amb separaci6 inferior a I'assenyalada com a separacio de vial quan
quedin completament empotrats en el massis de terres natural (fig. 16).

Art. 292.- Tancaments del solar i murs de contencio.

Les tanques que donguin a espais publics hauran de subjectar-se en la
seva longitud, a les alineacions i rasants d'aquests. Malgrat aixo, en determinats casos, es
permetra endarrerir-la o retranquejar-la en part, amb el fi de relacionar millor 'edificacid
principal o les edificacions auxiliars amb alineaci6 del vial.

En aquests casos, l'espai intermig entre edificacid i alineacid haura de
mantenir-se ajardinat a carrec del propietari de l'esmentat sol.

Les tanques que puguin establir-se seran de material opac fins a una
alcada de 40 cms. i la resta fins a 1'80 metres de matolls verds (Fig. 17).

Les plataformes d'anivellacio en els primers tres (3'00) metres a comptar
en perpendicular als llindars, no podran situar-se a més de 0'50 m. per damunt o per sota
de la cota natural del llindar.
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L'algada dels murs de contencid no sobrepassara la del terreny natural
més 50 cms., pero en cap cas sera superior als 2'S metres.

Els murs de contencid construits en l'interior de la parcel-la tindran també
un maxim de 2'5 metres d'alcada. Els murs de rebliment, també a una alcada maxima de

2'5 metres, respectaran les mateixes distancies a limits que l'edificacio principal.

La distancia minima entre els murs és de 3 metres i un talas de 30 % de
pendent. (Fig. 18).

Art. 293.- De les llicéncies.

A més a més de la documentacié exigida per a la sol-licitud de llicéncies
contemplades en el Titol I, Capitol VI, Articles 44 a 59, en els sectors d'edificacio aillada
s'exigira la segiient documentacié complementaria:

a) Perfils naturals del terreny.

b) Seccions longitudinals i transversals de 1'edificaci6 fins als extrems de
la parcel-la per determinar els problemes de veinat en els limits.

¢) Disseny de tancaments incorporats al propi projecte. Incloure planols
de planta, algat i seccions a escala 1:50.

d) Planol paisatgistic acompanyat de la necessaria documentacioé escrita
explicant el contingut cultural de la formalitzacié arquitectonica.

e) Especificacio de la vegetacio existent i proposta.
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CAPITOL QUART. PARAMETRES ESPECIFICS DEL TIPUS D’ORDENACIO
PER VOLUMETRIA ESPECIFICA.

Art. 294.- Parametres per a la distribucio de l'edificabilitat neta.

La distribucid de l'edificabilitat neta es determinara mitjangant
l'assignacio, a cada parcel-la del sol privat edificable, de la intensitat d'edificacio
corresponent.

Els parametres especifics destinats a aquesta finalitat son:

a) Forma i tamany de la parcel-la.

b) Fagana minima de parcel-la.

¢) Ocupaci6é maxima de parcel-la.

1.- L'ocupacié maxima de parcel-la s’amidara per la projeccid ortogonal sobre un
planol horitzontal de tot el volum de I'edificacid, inclosos els cossos sortints.

2.- Les plantes soterranis resultants de desmuntatges, anivellacions o excavacions
podran ultrapassar 1'ocupaciéo maxima de parcel-la sense superar el trenta per cent (30%)
de l'espai lliure per a usos privats.

La determinaci6 d'aquests tres parametres haura de precisar-se
preceptivament en el Pla Parcial, Especial i/0 Estudi de Detall, segons els casos, excepte
en aquelles zones en que en el Pla es precisin les seves condicions de manera expressa.

Art. 295.- Parametres per a I'ordenacio de la forma de 1'edificacio.

1.- La determinacio de la forma de 1'edificaci6 es realitzara en el Pla Parcial, Especial o
Estudi de Detall, segons els casos, mitjangant l'adopcio d'una de les seglients modalitats:
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a) Configuraci6é univoca: consisteix en la fixacio de les alineacions
d'edificacio, cotes de referéncia de la planta baixa, algades maximes i
numero de plantes.

b) Configuraci6 flexible: consistent en la determinacié dels perimetres i
perfils reguladors de l'edificacio i de les cotes de referéncia de la planta
baixa.

2.- Alineacions d'edificacio6: son alineacions d'edificacio les que precisa el Pla Parcial,
Especial o Estudi de Detall, segons els casos que defineixen els limits de la planta baixa
de I'edificacio.

3.- Cota de referéncia de la planta baixa: comprendra la determinaci6 en els Plans
Parcials, Especials o Estudi de Detall que es redactin sobre els segiients aspectes:

- Regulacio respecte dels moviments de terres que comportin la
urbanitzacio.

- Cotes de referéncia dels plans de anivellaci6 1 aterrassament en que se
sistematitzi el sol edificable. Aquestes dades es fixaran en els planols de anivellacions i
rasants, 1 en els d'ordenacio de 'edificacio.

- Les cotes de referéncia podran ser diverses per un mateix edifici i
determinen la base d’amidament de 1'algada maxima de 1'edificacio.

4.- Algada maxima i niimero de plantes: L'algada maxima de 1'edificacio es comptara a
partir de la cota o cotes de referéncia de la Planta Baixa.

Tota construccio, inclosos coberta 1 volums complementaris, quedara
compresa en el galib determinat per un planol paral-lel al terreny original i distant a
aquest en mesura vertical de 1'alcada maxima d'edificaci6 determinada per cada sector.

L'algada maxima i el nimero de plantes han de complir-se conjuntament
1 simultaniament. Per damunt de 1'alcada maxima, només es permetran:
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- La coberta definitiva de I'edifici de pendent inferior al 30%, 'arrencada
del qual se situa sobre una linia horitzontal que sigui paral-lela als parametres exteriors
de les facanes situada a algcada no superior a la maxima i amb un vol que no superi el
maxim admes de les volades.

Les golfes resultants seran habitables en les condicions fixades en I'article
281.5

- Les cambres d'aire 1 elements de cobertura en els casos de terrat o
coberta plana, amb una algada total maxima de seixanta centimetres (60 cm.).

- Les baranes amb una algada maxima d'un metre (1 m.).
- Els elements teécnics de les instal-lacions.

- Els acabaments de l'edificacido de caracter exclusivament ornamental,
semantic, simbolic o decoratiu.

Es tindra en compte en determinades zones la possibilitat d'establir la
planta baixa lliure i oberta. En aquest cas no computara a efectes d'edificabilitat en la
part que es trobi totalment oberta. Els volums que interfereixen eventualment la
continuitat de I'espai obert, tal com caixes d'escala i d'ascensor, espais de consergeria i
recepcio, cambres de trastos o de proteccid d’instal-lacions, garatges, locals comercials i
altres cossos d'edificacio, s'inclouran a efectes de calcul de la superficie maxima de
sostre edificable.

5.-  Perimetre regulador: S'entén per perimetre regulador de l'edificacio la figura
poligonal tancada que, definida en el Pla Parcial o Especial segons els casos, determina
en projeccio horitzontal la posicid de l'edificacid. Totes les plantes i1 vols de l'edifici
s'’hauran de comprendre dintre d'aquesta figura poligonal. L'ocupacié de l'edificacié en
planta baixa no podra ser superior al vuitanta per cent (80%) de la superficie continguda
dintre de cada perimetre regulador.

6.- Perfil regulador: S'entén per perfil regulador el conjunt de limitacions destinades a
determinar el maxim envolvent de volum dintre del qual podra inscriures el total de
l'edificaci6 que correspon a cada parcel-la per la seva intensitat d'edificacio.

Art. 296.- Parametres per la disposicio relativa de
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I'edificacio.

1.- Als efectes de preservacio de les condicions de privacitat dels habitatges o locals
habitables, la distancia minima entre dos edificis proxims sera funcié de la major algada
de les edificacions corresponents d'acord amb la segiient taula:

Numero de Plantes Separacié minima
Fins PB+2 PP 4 m.
PB+ 3 PP i PB+ 4PP 8 m.
PB+5 - PB+6 12 m.
PB+7 - PB+8 16 m.
> PB+8 20 m.

2.- A efectes de la il'luminacié i insolacid, la conjugacié de les distancies entre
edificacions amb l'alcada d'aquestes, sera tal que s'asseguri a tota planta i habitatge de
l'edificacid, com a minim una hora de sol entre les 10 i les 14 hores solars, el 21 de gener
de cada any.

3.- Per tal de limitar els efectes negatius que podrien eventualment originar-se sobre
l'edificacid existent o possible en sectors adjacents s'hauran de complir també amb
respecte d'aquestes les separacions minimes establertes en 1'apartat anterior.
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TITOL NOVE

NORMES ESPECIALS DE PROTECCIO

DELS BENS CULTURALS NATURALS

I DE L'ARQUITECTURA I DEL PAISATGE.
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TiTOLL. NOVE. NORMES ESPECIALS DE PROTECCIO DELS BENS
CULTURALS I NATURALS.

Art. 297.- Cataleg.

L'Ajuntament desenvolupara mitjancant el Cataleg esmentat en 1'Art. 16
d'aquestes Normes les determinacions d'aquest Pla General, per la confeccié definitiva
del qual s'adjunta 1'Annex 1 amb una relaci6 provisional d'edificacions i elements
d'interes historic-artistic i1 paisatgistic.

Art.- 298.- Determinacions transitories.

1.-  Els preceptes d'aquest capitol han de servir d'orientacié per la formulaci6é del
document urbanistic a que es fa referéncia en l'article anterior, sense perjudici de la seva
immediata efectivitat, completant les determinacions idonies adoptades especialment en
el marc de la regulaci6 dels sistemes del P.G.M.O. i de l'ordenaci6 del sol no
urbanitzable.

2.- En tot cas, i sense perjudici del que es disposi expressament amb posterioritat, no
podran realitzar-se obres que no siguin de restauracio o conservacio dels edificis a que es
fa referéncia en I'Annex 1, sense que en cap cas puguin variar-se els elements
estructurals ni modificar-se el volum, i es prohibeixen obres d'enderroc.

Art. 299.- Compatibilitat de les determinacions urbanistiques i de les derivades de
la legislacio especifica.

1.- Les determinacions contingudes en aquest P.G.O.M. en ordre a la proteccio dels
béns culturals 1 naturals que estan fixades en funcid de l'interés public urbanistic.
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2.- Independentment hauran de respectar-se les prescripcions en la legislacio especifica
que ordena, en funci6 del peculiar interés public contemplat, els diferents béns culturals i
naturals.

Art.- 300.- Proteccio de "cauces' publics.

1.- S'assenyala una linia d'edificaci6 a tots dos costats dels "cauces" publics. La zona
entre aquesta linia i la vora del "cauce" és inedificable.

2.- En l'ordre urbanistic el limit de no edificar en aquesta zona té el valor de retranqueig
de l'edificacié que necessariament se situara fora d'aquesta. Aquesta limitacid, per tant,
no imposa per si mateixa l'afectacio i titularitat publica dels terrenys inclosos en la zona,
que poden continuar com de domini privat. Si estan destinats a sistemes generals o
locals, en execucio d'aquest P.G.M.O. seran de titularitat ptblica.

3.-  Quan aquestes zones de proteccid urbanistica dels "cauces" publics, estiguin al
costat de sols urbans o urbanitzables, podra computar-se, als efectes d'establir els
corresponents aprofitaments urbanistics privats, 1'edificabilitat corresponent a la porcio
de parcella inclosa en aquesta zona. A aquests efectes solament s'assenyala com a
coeficient d'edificabilitat 0,1 m3/m2. S'exceptuen d'aquesta regla els terrenys destinats a
sistemes generals.

4.- En el suposit del riu, la linia d'edificacio se situa a 20 m. d'ambdues voreres del
canal. En la resta de "cauces" publics, a 12 metres.

5.- Aixi mateix en l'esmentada zona queden absolutament prohibits els moviments de
terres 1, especialment les extraccions d'arids. Es prohibeixen també¢ les tales d'arbres 1
l'alteracio6 de la vegetacio riberenca.
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Art. 301.- Arees de proteccié urbanistica.

1.- En els planols d'informacid, serie E, s'assenyalen les edificacions historiques o
d'inter¢s, les restes arqueologiques i les masies notables del terme municipal, la relacio
dels quals consta també en I'Annex 1.

2.- En l'ordre urbanistic, es fixen unes arees de proteccid dels indicats béns culturals,
que no son edificables, ni poden alterar la conformaci6 actual de 1'entorn.

3.- Agquestes arees tenen, quant a llur régim urbanistic, la condicié de verd privat, i
l'edificacié necessariament haura de situar-se a l'exterior d'aquestes.

4.- L’Area de protecci6 urbanistica de les restes arqueologiques queda definida per una
linia matematicament semblant a la distancia de 15 metres del bé objecte de proteccio.

5.- L'area de proteccio urbanistica dels edificis historics o d'interés, no qualificats com a
verd privat protegit, ni situats en sol urba, queda definida per una linia matematicament
semblant a 25 m. de distancia dels murs exteriors de I'edificacio.

6.- L'area de proteccio de les masies notables aillades queda definida per una linia
matematicament semblant a 50 metres de distancia dels murs exteriors de 'edificacié o
conjunt d'edificacions que integren la masia.

7.- L'area de proteccio dun grup de masies queda definida per una linia
matematicament semblant a 100 metres de distancia dels murs exteriors de les
edificacions perifériques del conjunt.

Art. 302.-

1.- En els edificis historics o d'interes 1 en les masies notables s'aplica, pel que fa a
obres, el régim previst en aquestes Normes, i queda prohibida llur demolici6 total o
parcial.

2.- En tot cas, les obres de reparacié i manteniment hauran de fer-se de forma tal que
mantinguin les seves caracteristiques peculiars, 1 fent especial atencid a l'eleccio dels
materials, previ informe dels serveis competents de la Generalitat de Catalunya.
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Art. 303.- Intervencio de I'edificacio.

1.- La sollicitud de llicéncia per a realitzar obres de qualsevol tipus en edificis o
construccions d'interés historic, artistic, tipic o paisatgistic o ambiental, haura de
contemplar, a més a més de les condicions generals, les segiients previsions:

a) Expressio de si l'edifici o construcci6 esta inclos en el Cataleg previst
en I'Art. 25 de la Llei del Sol, o és objecte de proteccid per aquest Pla
General o pels instruments juridics de desenvolupament de la legislacio
sobre proteccid de béns culturals o naturals.

b) Memoria especial, en la qual es justifiqui l'obra i s'assenyali la
destinacio, o finalitat a que va adscrita.

¢) Planols il-lustratius de l'estat actual de I'edificacid, amb expressio
també de les variacions que hagin de produir les obres. Aixi mateix,
hauran d'acompanyar-se fotografies de 1'edificacio.

d) Croquis de l'entorn de I’edificacié o construccid i, en el suposit
d'edificacio6 entre mitgeres, disseny de les faganes adjacents i d'un acord i
relacid de materials amb qué estan construides.

A més a més s'hauran d'adjuntar fotografies que reflecteixin aquests
elements.

e) Autoritzacié d'altres Administracions Publiques que puguin resultar
competents.

f) Justificacio expressa que les obres de nova planta que comportin la
substitucio d'edificacions anteriors no sobrepassin el volum total de
l'edificacié que se suprimeix.

2.- L'atorgament de la llicéncia quedara supeditat, si escau a les condicions de I'Art. 66
de la Llei del Sol, a part de tots els requisits legals que hi concorrin,
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Art. 304.- Proteccio de I'arquitectura i el paisatge.

El contingut cultural de la formalitzaci6 arquitectonica vindra
degudament justificat en la documentaci6 del projecte. A ell s'han de remetre les opcions
compositives.

No es permet que la massa, l'alcada de les edificacions, murs i
tancaments, o la instal-laci6 d'altres elements limiti el camp visual per a contemplar les
belleses naturals, siguin del propi paisatge o d'arquitectura popular.

En aquest sentit 1 a part de les mesures esmentades en anteriors articles
de les presents Normes, s'estableix el que segueix:

Materials.

No s'admeten materials impropis de la Comarca.

Coberta.

S'assenyala un 30% com a pendent maxim de coberta de qualsevol
construccio. S'exceptuen aquells casos en que el pendent del terreny sigui superior al
30%, en els quals podra permetre's un pendent igual al natural del terreny i paral-lela a
aquest. (fig. 19).

Color i textura.

El color i la textura dels exteriors de les edificacions, que vindran
degudament concretats en la documentacid del projecte, sera de la gamma propia de la
Comarca.

En els sectors d'edificacio aillada amb vistes dominants des del mar i en

tots els sectors de Sant Juan i Santa Barbara, els murs seran de pedra natural del pais, i en
les restants zones n'hi haura prou que el color sigui semblant al de la pedra.

Jardineria.

Es obligatori l'existéncia d'un arbre per cada 25 m” de solar no ocupat.
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L'arbrat existent en la superficie del solar estara sotmes a una total
conservacio 1 manteniment, a excepcio6 de les superficies ocupades per les edificacions i
dels seus accessos. No obstant aix0, hauran de ser trasplantats o reposats del mateix tipus
en un altre lloc del solar.

La supressio de qualsevol arbre estara condicionada al previ permis per
part de I'Ajuntament, i haura de reposar.

PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA Pig. -217 -



ﬂ Ajuntament de Blanes
&

ANNEX 1
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ANNEX 1

Relacié de paratges, edificacions i1 elements d'interés historic, artistic 1

paisatgistic, que es regulen per les normes de proteccié de bens culturals i naturals del
Titol Nove d'aquestes Normes.

de 1.972.

MINISTERI DE CULTURA.

Paratges declarats d'interés de caracter Nacional en data 15 de setembre

- Des del Port de Blanes fins al terme Municipal de Lloret de Mar.
- Cala Sant Francesc.

- S'Augué.

- Barri "Dels Pescadors".

- Promontori "Els Pedrets"

- Sobre Sa Palomera

- Promontoris de : Santa Barbara i Sant Joan

- Jardi Botanic "Mar i Murtra"

- Cales: Sa Forcanera, Santa Anna, Santa Cristina.

EDIFICIS, ELEMENTS I ZONES DE PROTECCIO.

- Pg. de Dintre nim. 26-Pg.de Mar n.23 (Total)

PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA Pig. -219-



ﬂ Ajuntament de Blanes

- Portic ¢/ Gibert

- ¢/ Nou nim. 12

b | 4
- Passeig de Mar, niim. 11 (Elements)
- Passeig de Dintre nims. 81 10 (Total)
- Ermita de la Salut (Total)
- Ermita de I'Antiga (Total)
- C/ Ample, niims. 7,91 11 (Total)
- C/ Ample, nim. 10 (Total)
- Passeig de Dintre nim. 18 (Total)
- Font de la Mina (Passeig de Dintre) (Total)
- ¢/ Jaume Ferrer, nim. 2 (Total)
(Total)
(Elements)
- Ermita de I'Esperanga (Total)
- Passeig de Mar, 73-c/ Roig i Raventos,2  (Total)

- Masia Cami Vell de Sant Joan
- ¢/ Fra Roig 1 Jalpi nim. 3

- Ajuntament

- Placa Vella nim. 5

- Porta de la Muralla

- Font Gotica c/Ample

- Sa Palomera

- Ruines Romanes

- Convent

- Apartaments "El Delfi"

- Ermita d"'El Vilar" 1/5.000

- C/ Esperancga, 43

(Total i entorn)
(Fagana)
(Total)
(Total-Recup)
(Total)
(Total)
(Conjunt)
(Conjunt)
(Conj-Paisat)
(Conj-Paisat)
(Total)

(Total)

PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA Pig.

-220 -



ﬂ Ajuntament de Blanes

A4

- Passeig de Mar, 68 (Total)

- Ermita de St. Francesc (Total)

- Ermita de Sta. Barbara (Total)

- Ermita de St. Joan i Torre (Total)

- Passeig de Mar, nim. 67 (Total)

- Cupula de 1'Església del Cementiri  (Total)

- Cal'Amado Carreras (Total)

- Jardi Botanic (Valla, templete 1 edificacid

entrada)
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TITOL DESE

CONDICIONS ESPECIFIQUES DE L’US INDUSTRIAL,

D'ESTACIONAMENT I DE LES ACTIVITATS EXTRACTIVES.
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CAPITOL PRIMER. REGULACIO DE L°US INDUSTRIAL.

Art. 305.- Classificacio.

1.- A Efectes de la regulaci6 de 1Gs industrial, les activitats industrials 1 similars es
classifiquen segons els segiients criteris:

Primer: Molésties, efectes nocius per a la salubritat, danys que puguin
ocasionar i alteracions que puguin produir sobre el medi ambient.

Segon: Per I'entorn en qué estan situades.

2.- Per al primer concepte es classifiquen en sis categories, i per al segon criteri
s'estableixen sis situacions.

Art. 306.- Categories.

1.- La classificacio de les industries és:

1a. Categoria: Activitat admesa en promiscuitat amb la vivenda.

2a. Categoria: Activitat compatible amb la vivenda.

3a. Categoria: Activitat no admesa contigua a la vivenda.

4a. Categoria: Activitat no admesa contigua a la vivenda, pero si
confrontant amb altres usos industrials.

Sna. Categoria: Activitat no admesa en edificis contigus a altres usos.
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6ena. Categoria: Activitats perilloses que hauran de trobar-se apartades
a tota altra activitat o vivenda.

2.- La determinacié de la categoria s'estableix d'acord amb els segiients criteris, en
concordanca amb el que determina l'article.

2.1.- La primera categoria compren aquelles activitats no molestes per a
la vivenda i que es caracteritzen per constituir laboratoris o tallers de caracter individual i
familiar, utilitzant maquines o aparells moguts a ma o per motors de petita poténcia que
no transmetin molésties a 1'exterior i que no produeixin sorolls ni emanacions o perills
especials.

2.2.- Les activitats de segona categoria han de ser compatibles amb la
vivenda i comprenen els tallers o petites industries que, per les seves caracteristiques, no
molestin per despreniment de gasos, pols, olors o que provoquin sorolls i vibracions que
puguin ser causa de molesties al veinat.

2.3.- Les activitats de tercera categoria comprenen aquelles que, amb o
sense adopcid de mesures correctores, son tolerades en zones de domini residencial amb
implantacions industrials consolidades, i especialment reglamentades.

2.4.- Les activitats de quarta categoria son les incomodes, no admeses
tocant a la vivenda, pero si tocant a altres usos 1 inddstries. Comprenen la mitjana i gran
industria en general, amb exclusié de les que per la seva insalubritat no puguin ser
reduides a limits compatibles amb la proximitat d'aquestes activitats.

2.5.- La categoria sisena comprén aquelles activitats de caracter perillos
que amb les peculiars mesures de condicionament poden autoritzar-se en zones
industrials allunyades de tota activitat aliena a elles.

2.6.- La categoria sisena compren aquelles activitats que, per les seves
especials caracteristiques de nocivitat o perillositat, hauran d’instal-lar-se en zones
especialment destinades a aquest tipus d'industries.

Art. 307.- Activitats de servei i instal-lacions auxiliars d’industries.

1.- S'entén per activitats de serveis les que hagin de prestar a una comunitat de vivendes
o residents. Sense que la seva enumeraci6 sigui exhaustiva, comprén bugaderies, tinels
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de rentat de vehicles, instal-lacions de climatitzacid, de manutencio, d'aparells elevadors
1 analogues.

2.-  S'entén per instal-laci6 auxiliar d'una industria els diposits per combustibles
destinats a calefaccio, elements de transport intern i1 manutencid, aixi com les
instal-lacions de climatitzaci6, depuracid i analogues, al servei de l'activitat propia.
Aquestes instal-lacions vindran regulades pel seu propi reglament, tant estatal com, en el
seu cas, municipal, 1 en casos especials per les Normes de Serveis Técnics Municipals 1,
en el seu defecte, de la Comissié Delegada de Sanejament.

3.- Tant les activitats de serveis com les instal-lacions anteriorment definides, no es
classificaran, en general, en categories industrials, llevat que per les seves dimensions i
naturalesa, o per les molésties que produeixin, els correspongui la seva inclusiéo com a
activitat de determinada categoria.

Art. 308.-

1.- Els garatges privats per a vehicles de turisme i motocicletes es consideraran de 1a.
categoria i els garatges o aparcaments publics, de 2a. categoria, llevat de, quan per les
presumibles molésties o caracteristiques especials, s'hagin de considerar de categoria
superior.

2.- Els tallers de reparacio, especialment els d'automobils, seran objecte d'una norma
especifica complementaria en les ordenances municipals, en funcié del seu caracter mixt
de servei 1 activitat industrial.

Art. 309.- Situacio dels locals industrials segons la seva ubicacio.

1.- Definicions.

1.1. S'entén per situacio relativa cada una de les diferents possibilitats de
separacio entre industria i vivendes o industries entre si.
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1.2. A efectes de I'us industrial s'entendra per planta pis la que
correspongui a una cota superior a la de qualsevol de les vies publiques a que
l'edificaci6 tingui fagana. Per planta baixa, la immediatament inferior a les plantes pis, i
plantes soterrani, les inferiors a la planta baixa.

1.3. S'entendra per edifici industrial, fins i tot en zones on s'admeti la
construccid de vivendes, el que les seves parets de separaci6 amb els immobles
confrontants a partir de fonaments deixin un espai lliure mitja de 15 cm., no tenint
contacte amb els edificis veins, excepte en faganes on es disposara l'aillament per juntes
de dilatacid 1 en la part superior, en la qual disposara un tancament o proteccié amb
material elastic, per a evitar la introduccido de deixalles i1 aigua de pluja en 1'espai
intermig. La construccid i conservacio de les juntes de dilataci6 de facanes i la proteccio
superior aniran a carrec del propietari de 1'edifici industrial.

Els edificis industrials hauran de complir, a més a més les segiients
condicions:

a) L'accés haura de ser independent del corresponent a les vivendes, a
excepci6 de la del porter o vigilant.
b) L'accés de mercaderies sera exclusiu i independent del de personal

fins a la linia de fagana.

¢) L'edifici haura de disposar d'una zona de carrega i descarrega de
mercaderies, a la qual tinguin accés tots els locals destinats a magatzem
o industria amb capacitat suficient per a una plaga de camié per planta i
un accés que permeti l'entrada o sortida de vehicles sense maniobres en la
via publica.

d) Hauran d'ubicar-se en carrers d'amplada no inferior a 10 metres.

2.- S'estableixen les segiients classificacions:

Situacio A

a) En planta pis en edifici de vivendes, i en plantes inferiors d'aquestes
amb accés a través d'espais comuns.
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b) En planta pis d'edifici no industrial no destinat a 1ds de vivenda.

Situaci6 B.

a) En plantes baixes o inferiors, fins a la profunditat edificable d'edifici
amb vivenda, i amb accés exclusiu i independent a la via publica o a zona
de carrega i descarrega.

b) En planta baixa o inferior d'edifici no industrial no destinat a I'is de
vivenda 1 amb accés exclusiu i1 independent, a la via publica o a zona de
carrega i descarrega.

Situacio C.

En naus o edificis exclusius 1 independents amb faganes al carrer, en pati
d'illa de cases o parcel-les interiors, separat de vivenda confrontant per paret de 30 cm.
de gruix sense forats, cambres o discontinuitats i amb accés exclusiu 1 independent a la
via publica o a zona de carrega i descarrega.

Situacio6 D.

a) En edificis qualificats d'industrials, amb facana al carrer, no exclusiu
per la mateixa activitat, podent ser confrontats a vivendes.

Situacid E.

En edificis sitis en zones industrials i aillats per espais lliures.

Situacio F.

En edificis aillats en zones allunyades de nuclis urbans.

Art. 310.- Classificacio d'activitats.

1.- Per a la qualificacié de les activitats en "molestes", "insalubres", "nocives" o
"perilloses", es tindran en compte les disposicions del Decret Llei 2414/1961 de 30 de
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novembre, i les disposicions modificatives i de desenvolupament, o el que estableixin les
que els substitueixin, i alld previst en les Ordenances Municipals actuals o que es
promulguin més endavant, respectant sempre aquestes Normes del Pla General.

2.-  Les Ordenances actualment vigents 1 la seva adaptacié al Pla o les que es
promulguin d'ara endavant respecte a 1'is industrial i régim dels elements industrials o
sobre proteccio del medi ambient 1 contra I'emissié de sorolls, vibracions, fums, olors o
qualsevol forma de contaminaci6 es consideren part integrant del conjunt normatiu de
16s industrial 1 son d'obligatori i directe compliment sense necessitat d'acte previ o
requeriment de subjeccio individual.

Art. 311.- Limitacié de 1'tis industrial pels seus efectes.

1.- Els limits maxims de 1's industrial en cada categoria i per cada una de les possibles
situacions expressades en:

Grau d'intensitat del perjudici que les activitats puguin ocasionar per
moléstia, insalubritat, nocivitat o perillositat.

Metres quadrats de sostre industrial.

Poténcia mecanica instal-lada.

Sén els consignats en el quadre 1

2.- El grau d'intensitat del perjudici que les activitats puguin ocasionar, amidats de
menor a major (d'l a 5) haura de considerar els seglients efectes:

Molesties: Soroll (en exterior del local propi i vei més afectat)
Fums, gasos, bafs, i olors.

Pols.
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Aigiies residuals.

Transport, carrega i descarrega.
Instal-lacions visibles.
Aglomeracions del personal.
Calor.

Vibracions.

Nocivitat i insalubritat:

Gasos 1 elements contaminants.
Aiglies Residuals.

Mateéries 1 manipulacio.
Radiacions.

Abocaments i desperdicis.

Perillositat:

Manipulacio i classificacié de materials combustibles 1 inflamables.
Processos de produccid i recipients a pressio perillosa.

Materials explosius.

Vessaments 1 abocaments d'agressius quimics.

Condicionants 1 aptitud del local.

Condicionants i aptitud dels accessos.

2.1.- En la qualificaci6, a fi de concedir la corresponent llicéncia
municipal, s'assignara a les activitats el grau d'intensitat maxim dels indicats en el
Nomenclator ampliat i triplicat elaborat pel Col-legi Oficial d'Enginyers Industrials de
Catalunya, que figura com a annex a la documentacié del Pla, sense perjudici que s'hi
vagin produint les adaptacions necessaries derivades de la seva falta d'actualitat, tant pel
que fa a la classificacio de noves activitats, a la codificaciéo emprada, com de les noves
legislacions en la materia que requereixi el canvi tecnologic.
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2.2.- Amb l'objecte de suplir possibles llacunes d'inclusié d'activitats, es prendra com
a criteri classificador del grau d'intensitat de molestia presumible per soroll el que a
continuacio6 s'especifica.

Els nivells sonors que a continuacid es detallen s'entenen que
corresponen als mesurats a 1'5 m. del grup de maquines del procés industrial o activitat
que es classifica, en la propia nau de treball.

dB (A) Grau d'intensitat.
75 I
76-85 I
86-90 I
90-95 v
95 \'%

2.3.- En la resta de casos i per a les activitats o efectes no contemplats per
'esmentat Nomenclator, el Grau d'Intensitat I'establiran els Serveis Teécnics Municipals.

2.4.- La delimitacid de lhorari de dia i1 de nit, s'establirda en cada
Ordenanga Municipal.

Transitoriament i fins que no s'aprovin les esmentades ordenances, es
considerara "nit" des de les 22 h. fins a les 8 h.

3.- S'entén per superficie maxima de sostre per a us industrial permesa, aquella ocupable
per l'activitat amb exclusio de les arees comercials 1 d'oficines.

4.- S'entén per poténcia mecanica, la destinada a produir moviments en les maquines o
els seus elements per mitja de motors o actuadors.
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S'entén per poténcia mecanica instal-lada en un recinte la suma de les
poténcies mecaniques nominals de totes les maquines instal-lades en el recinte, tot i que
no es produeixi la seva simultaneitat de funcionament.

Per al calcul de la poténcia mecanica instal-lada es tindran en compte les
segiients regles:

4.1.- Quan una maquina consumeixi energia d'altres formes diferents de
la mecanica, solament es computara la competent mecanica d'aquesta.

4.2.- La poténcia computada no incloura la necessaria per accionar els
muntacarregues, ascensors, condicionaments d'aire, calefaccid 1 altres destinats al
condicionament del local que no formin part directament del procés industrial.

4.3.- Quan una mateixa activitat industrial ocupi diferents situacions en
un mateix edifici, la poténcia mecanica a instal-lar en cada una d'elles estara d'acord amb
la taula.

4.4.- Els limits de poténcia mecanica instal-lada a que es refereix la taula
IT es reduiran en un 50% per totes aquelles instal-lacions en les quals la transmissio de
poténcia mecanica es realitzi mitjangant embarrats.

4.5.- Els limits de poténcia podran ser sobrepassats en aquells casos en
que, a judici dels Serveis Técnics Municipals i amb la conformitat de la Comissio
Delegada de Sanejament, el grau de molestia, nocivitat o perillositat no ultrapassi el
valor autoritzat en I'emplacament concret. Es tindra en compte per aquest fi, la poténcia
emprada en mesures correctores.

5.- Les limitacions que en les presents Normes es fixen per a la industria no regeixen
per a les instal-lacions de condicionament de vivendes o comercos, excepte quan aixi
s'esmenti, les quals podran disposar dels elements que calguin, havent de quedar
instal-lats amb les convenients precaucions técniques, a fi d'evitar que ocasionin
molesties al veinat.
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QUADREI : LIMITACIO DE POTENCIA MECANICA .-

Categories 1 2 3 4 5 6
g 1
A s) | 100 m2 NO NO NO NO NO
p| Skw
2) 1-2 1-2
B s)| 200m2 | 250 m2 NO NO NO

p) | ISKw | 20Kw

2) 1-2-3 1-2-3 1-2-3
C s) 400 m2 | 600 m2 ILIM. NO NO
p) 40Kw [ 60 Kw ILIM.
2) 1-2-3 1-2-3-4
D s) 1000 m2 ILIM. NO NO
P) 100 Kw ILIM.
g) 1-2-3-4-5 1-2-3-4-5
E s) ILIM. ILIM. NO
P) ILIM. ILIM.
2) 1-2-3-4-5 1-2-3-4-5 | 1-2-3-
F s) ILIM. ILIM. 4-5
p) ILIM. ILIM ILIM.
ILIM
SITUACIO RELATIVA :
g) Grau d'intensitat.

s) Superficie maxima industrial.

p) Poténcia mecanica.

Art. 312.- Consideracio de la categoria quan s'apliquen mesures correctores.

1.- Quan pels mitjans técnics correctors utilitzables i de reconeguda eficacia s'eliminin
o es redueixin les causes justificatives de la inclusié d'una activitat industria en una
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categoria determinada, 1'Administraci6 podra considerar aquesta activitat, a tots els
efectes, com de categoria immediata inferior.

2.- Si les mesures técniques correctores no aconseguissin l'efecte justificatiu de la
inclusié en la categoria inferior i en el termini que s'atorgui a l'industrial per a la
correccid de deficiéncies o l'adopcid d'altres mesures (que no podra ser superior, en cap
cas, a tres mesos), no es garanteix l'efica¢ funcionament, 1'Administracié acordara el
cessament o clausura de I'activitat no permesa, segons les normes generals.

Art. 313.- Modificacié de categoria.

1.- Seran com minim condicions indispensables perqué una industria de 3ra categoria
pugui ser considerada de 2a:

a) Que no utilitzi operacions o procediments en els quals calgui la fusio
de metalls, o bé processos electrolitics o que puguin desprendre olors,
vapors, fums o boires.

b) Que tampoc utilitzi dissolvents inflamables per la neteja de les
maquines o qualsevol altra operacio.

¢) Que les primeres matéries estiguin exemptes de matéries volatils
inflamables /0 toxiques o molestes 1 que els bafs que pugin desprendre
siguin recollits i expulsats a l'exterior per xemeneia de caracteristiques
reglamentaries.

d) Que la instal-lacié de la maquinaria sigui tal que ni en els locals de
treball ni en cap altre s'originin vibracions o aquestes es transmetin a
l'exterior.

e) Que la insonoritzaci6 dels locals de treball sigui tal que fora d'ells en el
lloc més afectat pel soroll originat per l'activitat, el nivell sonor no
s'incrementi més de 3 dBA.
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f) Que quan la superficie industrial sigui superior a dos-cents cinquanta
metres quadrats (250 m?) disposi d'una zona interior exclusiva per
carrega i descarrega de mercaderies amb capacitat minima d'un camio.

g) Que des de les 22 hores fins a les 8 hores solament es permeti la
carrega i descarrega de furgonetes (carrega maxima inferior a 3.500 kg) i
sempre dins del local tancat destinat a aquest fi.

h) Que, a més a més de les precaucions contra incendis preceptives en
tot local en que existeixin materies combustibles (com retalls de paper o
cartrd o plastics o flocs de fusta, cartrd o plastic combustible) s’instal-lin
sistemes d'alarma per fums o de ruixadors automatics.

2.- Solament s'autoritzara el canvi de categoria de l'activitat en locals no situats sota
vivendes.

3.- En cap cas podra reduir-se a categoria primera, una activitat de categoria superior.

Art. 314.- Condicions de funcionament.

1.- Malgrat el que disposen en les presents Normes sobre usos industrials, no podra
utilitzar-se o ocupar-se cap sol o edifici per a usos industrials que produeixin alguns dels
segiients efectes: sorolls, vibracions, males olors, fums, bruticia o altres formes de
contaminacid, pertorbacié de caracter eléctric o d'altre tipus, perills especials de foc,
explosio, molestia, nocivitat o insalubritat en tal grau que afecti negativament el medi
ambient o impedeixi la localitzacid6 d'un qualsevol de la resta d'usos permesos en
aquestes Normes. Amb aquesta finalitat els establiments hauran d'evitar o limitar els
perills i efectes per sota dels limits maxims de funcionament que per cada tipus d'efecte
s'estableix en aquestes Normes, 1 que per les causes exposades puguin estar presents en
els llocs d'observacid o determinacid de la seva existéncia que es fixa en aquestes
Normes.

2.- Els llocs d'observacio en els que es determinaran les condicions de funcionament de
cada activitat seran els seglients:
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a) En el punt o punts en els que els esmentats efectes siguin més
aparents en els casos de fums, pols, deixalles o qualsevol altra forma de
contaminacid 1 de pertorbacions eléctriques o radioactives.

b) En el punt o punts on es pugui originar en el cas de perill especial
d'incendis i de perill d’explosio.

¢) En els limits de la linia del solar o parcella o del mur edificable
mitjaner pertanyent als veins immediats, en els casos en que s'originen
molesties per sorolls, vibracions, enlluernaments, olors o similars.

d) En el pou de registre d'inspeccio, immediat a la escomesa de la red
general de clavegueram que hauran de tenir totes les indlstries de
categoria tercera o superior per a aigiies residuals.

Art. 315.- Limits de funcionament per cada tipus d'efectes: Sorolls

a) S'assenyalen dos limits d'obligat compliment de nivell sonor maxim
admissible en db (A) que no es podran ultrapassar en el desenvolupament
de l'activitat. Un primer limit "Nivell sonor maxim exterior" a medir a 1'5
metres de la fagana o de la linia de propietat de les vivendes afectades.
Un segon limit "Nivell sonor maxim interior" a comprovar en I’interior
de les vivendes més afectades amb balcons i finestres tancades a una
distancia, si €és possible, no inferior a 1'5S m. de les parets.

Per a cadascun dels nivells sonors maxims exterior i interior, es fixen
valors per al dia 1 per a la nit.

En tot cas, entre les 22 h. i les 8 h. el nivell sonor admissible en el
domicili del vei més afectat no podra ultrapassar en més de 3 dB el
soroll de fons, entenent-se per aquest 1'ambiental, sense els valors punta
accidentals.
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La comprovacié d'ambdds extrems s'efectuara amb la industria totalment
parada, i en ple funcionament de tots els seus elements.

Els limits maxims per cada categoria i situacid es reflecteixen en el
quadre II.

b) Les industries de categoria 6 que hauran d'estar situades en zones
allunyades dels nuclis habitats, no podran produir sorolls que provoquin
percepcions superiors a 50 dB (A) en hores dilirnes i a 10 dB (A) durant
la nit, en punts situats a 0'5 km. de distancia.

¢) Els equips de serveis domeéstics o comercials d'aire condicionat i
ventilacio, tals com ventiladors, condicionadors tipus "Finestra", unitats,
condensadors, compressors, bombes, torres de refredament, etc., no
poden causar a les vivendes no usuaries d'aquests serveis nivells sonors
superiors als seglients:

Dia Nit

Nivell sonor
maxim interior 35 db (A) 30db (A)

Nivell sonor maxim

Exterior 55db(A) 45 db (A)

d) Queden exceptuats d'aquestes limitacions els equips provisionals de
transport o de treballs de construccio.

e) Per a sorolls intermitents es podra desenvolupar una Ordenanca
Municipal que detalli el métode de medicié i la ponderacio a utilitzar.
Igualment, per mitja de la corresponent Ordenanga Municipal, es podra
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especificar el nivell d'aillament acustic de les edificacions que en el seu

moment es requereixi.

QUADRE I : LIMITACIO PER SOROLLS.

NIVELL SONOR MAXIM INTERIOR dB (A)

Cat | Nivell
eg | sonor
ori | maxim
a exterior

dB (A)

D-N

A B C D E F
D-N | D-N D-N D-N D-N D-N

la | 55-45 40 - (40 30 |40 30
2a | 60 -50 40 - |40 30 |40 30
3a | 65-55 40 - 4535 (45 35 [45 35
4a | 75-70 50 45 [50 45 |50 50 |50 50
5a | 80-80 50 50 |[50 50
6a Art. (11)

D -dia (de 8 h.a22h.)

N -nit (de 22 h.a8h.)
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Art. 316.- Vibracions.

1.- Es prohibeix el funcionament de qualsevol maquina o activitat que prueixi en les
vivendes vibracions superiors als ambits de percepcio de vibracions.

Per a la finalitat d'aquest apartat s'entén com a ambit de percepcio de
vibracié el minim moviment del sol, parets o estructures capa¢ d'originar en la
persona normal consciéncia de vibracid per métodes directes, tal com sensacions
tactils o visuals d'objecte en moviments (per exemple figures, plats, [ampades).

2.- Medicid i limits admissibles.

Si es disposa de l'instrumental adequat, les vibracions originades en les
vivendes per les activitats de les industries es regiran per les seglients messures
objectives, els resultats de les quals seran concloents respecte a apreciacions
subjectives.

Aquesta Normativa es basa en el desenvolupament dels criteris
fonamentals de la Norma ISO 2631-1974.

Es prendra com a parametre representatiu de la intensitat de vibracid

existent en edificis de vivendes el valor efica¢c de l'acceleracid vertical, en tercos
) 2
d'octava, entre 1 i 80 Hz, expressats en m/s”.

Aquest valor es denominara: A

El nivell de vibracié ponderat (L) s'expressara en dB mitjancant la
segiient relacio:

L* =20 log (A/A,) (dB)

Essent A, el valor de referéncia en m/s2 a les diferents freqliencies
centrals en ter¢os d'octava entre 1 1 80 Hz.

Ao=2.107 . " pera (1 <f<4) Hz
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A,=107 .7 per a (4 <f<8) Hz

Ao=0,125 . 107 . £ per a (8 <f<80) Hz

Limits admissibles de "L*" en sols i sostres de vivendes ubicades en
zones en que permetin activitats de categoria:

CATEGORIA DIA NIT
1i2 <65 <60
3,4,5i6 <70 <65

3.- Normes preceptives en les instal-lacions.

En les situacions relatives industria-vivenda A.B. 1 C sens perjudici
que a més a més es compleixin els limits de vibracions assenyalats, s'observaran les
segiients normes:

a) Es prohibeix ancorar qualsevol element de maquina o suports en les
parets metjaneres, sostres o forjats de separacido entre locals de
qualsevol classe o activitat.

b) L’ancoratge de tota maquina o organ mobil en terres o estructures
no compreses en l'apartat anterior s'efectuara mitjangant la interposiciod
de dispositius antivibratoris adequats.

¢) Totes les maquines es disposaran de forma que les parts més sortints
quedin a una distancia minima de 0'80 metres dels murs perimetrals.

d) Els conductes pels quals circulen fluids en forma forcada,
connectats directament amb maquines que tinguin oOrgans en
moviment, disposaran de dispositius antivibratoris que impedeixin la
transmissio de les vibracions generals en tals maquines o en els
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conductes per mitja de les brides o suports de qualsevol mena o
activitat.

El pas d'aquests conductes a través de murs forjats, etc. s'efectuara
sense empotraments i amb suports elastics.

Art. 317.- Foc i explosio.

Totes les activitats que en el seu procés de produccid o
emmagatzematge, incloguin inflamables i materies explosives, s’instal-laran amb els
sistemes de seguretat adequats. Sota cap concepte podran cremar-se materials o
deixalles a l'aire lliure.

A efectes de regulacid s’estableixen deu tipus d'activitats, les vuit
primeres es defineixen en funci6 de la carrega térmica i la temperatura d'inflamacio, i
les dues tultimes estan relacionades respectivament amb el risc d'activacio i el risc
d'explosio.

- Temperatura d'inflamacid Ti

Es la minima temperatura en graus C i a 760 mm. a la qual una
substancia combustible en contracte amb l'aire, despren la suficient quantitat de vapor
perqué es produeixi la inflamacié mitjangant l'aportacié d'una energia d'activacio
externa.

- Carrega térmica Qt

Es el poder calorific de les substancies combustibles per unitat de
superficie del sector d'incendi considerat.

La carrega térmica comprendra per una part tots els materials
combustibles que formen part de la construccié i decoracio, i per altra, aquells
inherents a l'explotacid dels locals, incloent-hi els emmagatzaments. Si la carrega
térmica esta repartida de forma desigual en un sector d'incendi s'adoptara la que
correspongui a la zona més desfavorable sempre que la seva superficie sigui superior
al 10% de la del sector. La carrega térmica es calculara mitjancant la segiient formula:
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Qt=Kix Pi
S hon,
Qt = Es la carrega termica en megacalories per metre
quadrat(Mcal/m?).

Ki = Es la massa en kilos de cada substancia combustible.

Pi = Es la poténcia calorifica en megacalories (10° cal.) per kilo de
cada substancia combustible.

S = Es la superficie en metres quadrats del sector d'incendi.

- Risc d'activacid

Es la mesura de la probabilitat que el risc d'incendi s'actualitza. Ve

determinat d'una part pels combustibles, el seu grau de subdivisié i condicions de
manipulacid, i de l'altra per l'accessibilitat a aquests dels focus d'ignicio per factor
huma, méetode de treball i instal-lacions técniques.

- Risc d'explosid

Es la mesura de la probabilitat que es produeixi un fenomen explosiu

no desitjat a partir de substancies fabricades amb finalitat de produir explosius.

d'activitats:

Atenent a aquestes variables, s'estableix la segilient classificacid

Carrega térmica Temperatures d’inflamaci6 del 95%
en pes dels materials

0<Qt<200 >50 graus C

200<Qt<500 "

500<Qt<2500 "
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4 2500<Qt "
5 0<Qt<100 <50 graus C
6 100<Qt<250 "
7 250<Qt<2500 "
8 2500<Qt "
9 les qualificades amb el grau d'intensitat 4 15 per causes d'incendis.
10 les qualificades amb el grau d'intensitat 4 5 per causes d'explosions.

Segons la situacio relativa, s'autoritzen els tipus atenent al segiient quadre:

Situacio Classe 1 tipus autoritzat
A 1
B 1i2
C 1,215
D 1,2,516
E 1,2,3,4,5,6,7,8,
F Tots els deu.
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Art. 318.- Contaminacio atmosférica.

1.- A partir de la xemeneia o altre conducte d'evacuacié no es permetra cap emissio
(malgrat sigui de procedeéncia domeéstica o comercial), que en funcio de la categoria
ultrapassi els indexs de Ringelman (intensitat de la ombra de fum gris visible) i el
d'emissié maxima de pols (quilograms) per unitat de temps (hora) en Kg/hr.

Els limits numeérics maxims aplicables a les activitats industrials son els segiients:

Categoria 1 2 3 4 5 6
Index Ringelman funcionament normal o1 1 2 2 2
ndex Ringelman periodes d'arrancada 1 2 2 3 3 3
Emissio maxima de pols Kg/hr. 1,5 1,5 5 5 40 40

En cap cas se superaran les concentracions maximes admissibles per la
resta de contaminants que determina la Llei de Proteccio de I'Ambient Atmosferic de
22 de desembre de 1972 i a les Ordres Ministerials subsegiients que desenvolupa
'esmentada Llei (Decret 833/1975 i Ordres 10 d'agost de 1976 1 18 d'octubre de 1976.

Sense perjudici d'aixo, 1'Ajuntament podra establir limitacions més
estrictes tant en limits d'emissi6 com en qualitat de combustibles emprats, si els
nivells d'immissi6 registrats en algunes zones del seu territori aixi ho aconsellin. En
aquest sentit hauran de desenvolupar-se ordenances municipals que contemplin tots
aquests extrems.

En tots els casos en que se superin els limits establerts, la industria
haura d'efectuar les mesures correctores pertinents, i aquesta condicid resulta in-
dispensable perqué la seva classificacié correspongui al que estableixen en aquestes
Normes.

2.- Olors.
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No es permetra cap emissido de gasos, ni la manipulacido de matéries
que produeixin olors desagradables en quantitats tal que pugin ser facilment detec-
tables sense instruments en la linia de la propietat de la parcella des de la qual
s'emeten les olors.

3.- Altres formes de contaminaci6 atmosfeérica.

No es permetra cap tipus d'emissié de cendres, pols, fums, bafs, gasos,
ni d'altres formes de contaminacié de l'aire, de l'aigua o del sol, que puguin causar
perill a la salut, a la riquesa animal i1 vegetal, a altres classes de propietat o que causin
bruticia.

Art. 319.- Aigiies residuals.

En el cas que un abocament industrial d'aigiies residuals s'inclogui en
una xarxa de sanejament general, en la qual existeixi una previsid6 de depuraciod
conjunta o mancomunada d'aquestes aigiies, les condicions i limits de composici6 de
l'afluent s'ajustaran al que disposa la corresponent Ordenanca d'Abocaments.

Per aquesta finalitat, I'Ajuntament haura de disposar de les esmentades
ordenances amb els segiients
criteris:

a) Defensa obra civil (explosio, corrosio, incrustacio, sediments).

b) Defensa del personal encarregat de la neteja i manteniment (gasos,
fums, vapors).

¢) Evitar possibles interferéncies en el funcionament de I'estacio
depuradora (productes toxics).

d) Carrega de contaminacido (cabdal i1 qualitat), atenent a les
caracteristiques de l'estacio depuradora final.
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Quan no existeixin ordenances, 'Ajuntament vetllara perque les mesures correctores a
prendre part de qualsevol industrial que pretengui utilitzar la xarxa de sanejament i
depuracio, garantitssin que l'afluent reuneixi les caracteristiques segiients:

a) Referent a la protecci6 de la red de clavegueram i a la seva
conservacio.

a.1) Abséncia de solids, liquids o gasos inflamables i/0 explosius.

a.2) No s'admetran substancies que suposin la possible obstrucci6 del
clavegueram.

a.3) El Ph de les aigiies residuals estara compres entre 6 1 9 unitats.

a.4) La temperatura dels abocaments sera inferior a 40 graus C.

a.5) Els sulfats hauran de ser inferiors a 1.500 ppm.

a.6) No s'admetran substancies que puguin reaccionar en el
clavegueram de forma que resultin algunes de les incloses en els
anteriors apartats.

a.7) Es prohibeixen gasos procedents d'escapaments de motors
d'explosio.

b) Referent a la proteccio6 de 1'estacié depuradora comuna.

b.1) No s'admetran cossos que puguin produir obstruccions en les
conduccions i grups de bombeig.

b.2) No s'admetran substancies capaces de produir fenomens de
corrosi6 i/o abrasio en les instal-lacions electromecaniques.

b.3) No s'admetran substancies capaces de produir escumes que
interfereixin les operacions de les sondes de nivell i/o afectin a les
instal-lacions eléctriques, aixi com als processos de depuracio.
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b.4) No s'admetran substancies que puguin produir fendmens de
flotacio i interferir els processos de depuracio.

¢) En relaci6 amb la composicié quimica i bioldgica de I'afluent sera
obligatori en qualsevol cas que els abocaments admesos en la
depuracio no ultrapassin els limits de concentraci6 seglients:

Matéria de suspensio
Matéria sedimentable
DBO

DQO

Relacio DQO/DBO
Sulfurs

Cianurs
Formaldehid

Dioxid de sofre
Crom hexavalent
Crom total

Coure

Niquel

Zenc

Plom

1000 ppm
10 ml/1
1000 ppm
1000 ppm
2
5 ppm (S)
0'5S ppm (CN)
20 ppm (HCHO)

5 ppm (SO)

S ppm
3 ppm
S ppm
10 ppm

1 ppm

En el cas que la instal-lacié de noves activitats industrials suposi, per a
l'abocament d'aigiies residuals, un risc de contaminaci6 o alteracié de les condicions
de potabilitat dels canals destinats a l'abastament, haura de complir els requisits legals
aplicables 1, en especial, els del Reglament de Policia d'aigiies i canals (Decret
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1375/1972) 1 el Reglament d'activitats molestes, insalubres, nocives i perilloses en el
punt 17 (Decret 2414/1961).

Art. 320.- Altres prevencions.

Radioactivitat i pertorbacions eléctriques.

No es permetra cap activitat que emeti perilloses radiacions o
pertorbacions eléctriques que afectin el funcionament de qualsevol equip o
maquinaria, diferents dels que originin aquesta pertorbacio.

Hauran de complir també les disposicions especials els organismes
competents en la materia.

Enlluernaments:

Des dels punts de mesura especificats en el paragraf 2-c) de l'article
314, no podra ser visible cap enlluernament directe reflexat, degut a fonts lluminoses
de gran intensitat o a processos d'incandescéncia a altes temperatures, tal com
combustio, soldadura o altres.

Art. 321.- Les industries, en les quals una inspeccid reveli que superen algun dels
limits de funcionament exposats, disposaran d'un periode de 2 mesos per a instal-lar
les mesures correctores necessaries.

Esgotat I'esmentat termini, 1'Alcalde, d'acord amb el que estipula el
Decret 24-4-61, a la vista del resultat de les comprovacions portades a terme i donant
audiéncia a l'interessat, dictara procedéncia imposant alguna d'aquestes sancions:

1) Multa.

2) Retirada temporal de la llicéncia amb la conseqiient clausura o
cessament de l'activitat, mentre subsisteixi la sancio.

3) Retirada definitiva de la llicéncia concedida.
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Art. 322.- Requisits de la llicéncia municipal i la seva sol-licitud.

1) Les activitats industrials de qualsevol tipus esta subjectes a prévia autoritzacid
municipal, sense perjudici de la necessitat d'aconseguir autoritzacid d'altres entitats o
organismes.

2) L'obtencié d'autoritzacid per part d'altres autoritats o organismes no prejutjara
l'obtenci6 de la llicéncia municipal que no podra ser atorgada quan no es compleixin
els extrems i1 condicions regulades en aquestes Normes.

3) La sol'licitud de la llicéncia municipal haura de comptar amb els segiients
documents:

a) Projecte d’instal-lacid (visat pel corresponent col-legi professional).

b) Qiiestionari per la qualificacio per la C.S.T. d'activitats.

¢) Formulari municipal de situacid urbanistica per a activitats
industrials, que vindra determinat per ordenanga municipal.
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CAPITOL SEGON. REGULACIO DE L°US D'ESTACIONAMENT I
APARCAMENT.

Art. 323.- Definicio.

1.- S'entén per estacionament l'area o lloc obert fora de la calgada per a parada o
terminal de vehicles automobils. L'estacionament en el percentatge minim d'una
cinquena part sobre estandards per vials i1 estacionament previst de cada zona i
sistema sera public i els terrenys afectats pels corresponents Plans Parcials 1 Especials
seran de cessio gratuita i obligatoria.

2.- S'entén per aparcament els espais situats en el subsol, en el sol, en edificacions i
les instal-lacions necessaries especials destinades a la guarda de vehicles automobils.

Art. 324.- Condicions dels estacionaments publics en els Plans Parcials i
Especials.

1.- Agrupacid dels espais d'estacionament.

Els espais d'estacionament, exigits per aquestes Normes, hauran
d'agrupar-se en arees especifiques sense produir excessives concentracions que
provoquin "buits urbans" ni a excessives distancies de les edificacions i instal-lacions.

2.- Tamany.

Amb exclusié dels accessos, illes, rampes 1 arees de maniobra, per cada
placa d'estacionament, s’haura de preveure com a minim una superficie de sol
rectangular de dos quaranta metres (2'40 m.) d'ample per cinc quaranta metres (5'40
m.) de longitud.
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3.- Tot espai d'estacionament haura d'obrir-se directament a la calgada de les vies
urbanes, mitjancant una connexid, el disseny de la qual garanteixi suficient seguretat
principalment per als vianants i sigui suficient en la forma de donar accessos i sortides
als vehicles. En tot cas, s'haura de preveure l'accés de forma concordant amb els
moviments de transit. L'ample maxim de cada un dels accessos a 1'estacionament des
de la via publica, no ultrapassara en cap cas els set cinquanta metres (7'50 m.).

4.- Disseny 1 manteniment.

4.1.- Pavimentacié: Tots els espais d'estacionament hauran d'estar
pavimentats per evitar la formacié de fang i pols.

4.2.- Integracid en el paisatge urba: Tots els espais oberts,
especialment a partir de vuit (8) places d'estacionament, hauran
d'integrar-se al paisatge urba i evitar la intrusi6 visual ocasionada per
un gran numero de vehicles estacionats (principalment en les zones de
desenvolupament residencial i en els espais per a equipaments)
mitjangant plantaci6 d'arbrat, jardineria, talussos, mobiliari urba, etc.

4.3.- [I'luminacio: La il-luminaci6 utilitzada per enllumenar els espais
d'estacionament no causara enlluernaments en les zones residencials
proximes que ocasionin mol¢esties als usuaris.

4.4.- Reparacio de vehicles: En les arees publiques d'estacionament no
es permetra cap tipus d'activitat relacionada amb la reparacio,
entreteniment i neteja de vehicles.

Art. 325.- Amb la independéncia del sol a estacionament public en virtut de
l'aplicacio dels estandards previstos en la regulacié de cada zona i sistema s'hauran de
preveure places d'aparcament d'acord amb les condicions previstes en els articles
seglents.
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Art. 326.- Condicions dels aparcaments.

1.- Per permetre l'entrada i la sortida de vehicles dels aparcaments, sense maniobres i
sense produir conflicte amb les circulacions establertes, 'amplada dels accessos sera
superior a 5'40 metres per a dos sentits i tres metres per un. L'amplada dels accessos
es referira no només al llindar, sind també al primer tram de quatre metres a partir
d'aquell.

2.- En tots els aparcaments de més de 40 places es preveura accés per a vianants des
de l'exterior separat del de vehicles o adequadament protegit. L'ample minim sera de
0'90 metres.

3.- El terreny acotat per a aparcament de vehicles en les terrasses dels cossos
d'edificacié en I'espai lliure interior d'illa, se separara de les alineacions de facanes
interiors un minim de cinc metres (5 m.).

Art. 327.- Previsio d'aparcaments en les edificacions.

1.- En totes les edificacions de nova planta i en les ampliacions que suposin un
increment de sostre o volum del cinquanta per cent sobre el que esta construit s'haura
de preveure en els projectes, com a requisit indispensable, per a obtenir la llicéncia,
les seglients places d'aparcament, en l'interior de l'edifici o en terrenys edificables de
la mateixa propietat a rad d'un minim de vint metres quadrats (20 m2) per placa,
incloses rampes d'accés, arees de maniobra, illetes i voreres.

2.- Les places minimes d'aparcament a preveure son les seglients:

a) Edificis de vivendes:

I) En el so0l urba, una plaga per cada vivenda, a excepci6 del Nucli Antic.
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IT) En sol urbanitzable, objecte d'un Pla Parcial, les que es fixin en ell amb el
limit minim d'una plaga, cada cent metres quadrats (100 m2) d'edificacio.

I1I) En sol urba, objecte d'un Pla Especial de Reforma interior, les que es fixin
en aquest, amb el minim d'una plaga per cada dos-cents metres quadrats (200
m?2) de sostre edificable potencial.

b) Edificis publics o privats per a oficines, despatxos i serveis: una plaga
d'aparcament per cada dos-cents cinquanta metres quadrats (250 m2) de
superficie construida.

¢) Edificis amb locals i estacionaments destinats a 1is comercial i de grans
magatzems: a partir de cinc-cents metres quadrats (500 m2) de superficie util
(sumades totes les plantes de l'edifici), una placa d'aparcament per cada
dos-cents cinquanta metres quadrats (250 m2) de superficie.

d) Edificis destinats a 1'is industrial: una plaga d'aparcament per cada vuit persones
que treballen en el respectiu establiment o per cada cent metres quadrats
construits. S'hi haguessin, a més a més, oficines, despatxos o dependencies
administratives, es sumara el que per ells correspongui segons l'apartat b).

e) Teatres coberts o a l'aire lliure, cinematografs, circs, sales de festes, d'espectacles,
de convencions i congressos, auditorium, gimnasos i locals analegs, una placa
d'aparcament per cada quinze localitats, fins a cinc-centes (500) localitats
d'aforament i a partir d'aquesta capacitat, una plaga d'aparcament per cada deu
(10) localitats.

Aquesta determinacié no ¢és d'aplicacio en els sols qualificats com a zona de Nucli
Antic.

f) Hotels i residéncies de quatre 1 cinc estrelles, una plaga d'aparcament per
cada dos (2) habitacions; de tres estrelles, una plaga d'aparcament per cada tres
(3) habitacions.

g) Cliniques, sanatoris i hospitals: una plaga d'aparcament per cada deu llits, més una
per cada metge assignat al quadre medic permanent.

h) Biblioteques, galeries d'art i museus publics: haura de preveurés un espai
d'aparcament per cada quatre-cents metres quadrats (400 m2) en establiments
de més de mil sis-cents metres quadrats (1.600 m2).

i) En els centres universitaris, centres d'estudis de grau mitja o similars, es preveura
un espai d'aparcament per cada 200 m2 construits.

3.-  Quan l'aplicacio d'aquests moduls, 1'exigencia d'espai per a aparcament resulti
menor a quatre places (4), podra dispensar-se de la previsio d'aquest espai en el
procediment de concessid de la llicéncia d'edificacio.
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4.- Per a tot Gs permes i que no figuri en aquest article, s'hauran de preveure en els
projectes d'edificacio les places d'aparcament en quantitat no menor a la requerida per
1"ais més similar d'entre els esmentats, i el valor dels quals precisara en cada cas
I'Ajuntament.

5.- Totes les anteriors obligacions de reserva d'espais per a aparcaments en els
edificis podran substituir-se totalment o parcialment per una major previsio d'espais
confrontants d'estacionament, quan la zona o sector urba, per les seves peculiaritats i
funci6 urbana, ho permetés o ho exigis.

Aix0, pero, en cap cas podra ser en detriment de les reserves obligatories del sol per
estacionament a cada un d'ells.

6.- Quan a un edifici hi ha zones destinades a diferents usos, els minims s'aplicaran
per separat a cada un d'ells.

7.- Les exigencies establertes en els paragrafs anteriors sén minimes i podran
establir-se altres superiors en les Ordenances Municipals sobre aparcament.

8.- En les zones J (jardins) es permetra l'ocupacid del subsol per 17s
exclusivament d'aparcament en les condicions i limitacions fixades en l'art. 142
d'aquestes normes.
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CAPITOL TERCER.- REGULACIO DE LES ACTIVITATS EXTRACTIVES.

Art. 328.- Definicio.

1.- Es consideraran arees extractives els sols en els qué temporalment es realitzin
activitats d'extraccid de terres, arids i s'explotin canteres.

2.- Aquestes activitats tenen sempre caracter temporal i provisional.

Art. 329.- Prohibicié general.

Es prohibeix qualsevol activitat extractiva en els sols urbans i urbanitzables i en sols
no urbanitzables agricoles d'especial proteccid, i protegit de valor
ecologic-paisatgistic i en les zones de servitud i protecci6. També es prohibeixen
qualsevol que sigui la qualificacié del sol en un radi inferior a 1 km. de nuclis de
poblaci6 1 d'edificis o de restes historiques 1 arqueologiques assenyalades en aquest
Pla i incloses en I'Annex I a que fa referéncia el Titol IX d'aquestes Normes.

Art. 330.- Requisits de la llicéncia municipal.

1.- Les activitats extractives de qualsevol tipus estan subjectes a prévia autoritzacio
municipal, sens perjudici de la necessitat d'aconseguir autoritzacié d'altres entitats o
organismes.
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2.- L'obtencid d'autoritzacid per part d'altres autoritats o organismes no prejutjara
I’obtencid de la llicéncia municipal, que no podra ser atorgada quan no es compleixin
els extrems 1 condicions regulades en aquest capitol i, en general, les disposicions del
planejament urbanistic.

3.- A més a més l'atorgament de la Ilicéncia municipal estara en tot cas subordinat al
compliment dels segiients requisits:

a) Respecte del paisatge.

b) Conservacio de l'arbrat.

¢) Preservacié de la puresa del medi ambient i no desviacié, merma o pol-luci6é de
corrents d'aigiies superficials o subterranies.

El no compliment d'aquests requisits implicara la denegaci6 de la llicencia.

Art. 331.- Sol-licitud de llicéncia.

La sollicitud de llicéncia municipal haura de concretar necessariament els segiient
extrems:

a) Memoria sobre l'abast de les activitats que es pretenen desenvolupar, amb mencio
especifica dels rebaixos o anivellacions previstes, i de la duraci6 estimada de
l'explotacid 1 del compliment de les condicions i requisits a que fa referéncia
l'article.

b) Mencié especifica de les precaucions adoptades per tal de no afectar la
conformaci6 del paisatge.

¢) Testimoni fefaent del titol de propietat del terreny en qué es pretén efectuar
l'extraccid d'arids o moviments de terres. Si el sol-licitant del permis no fora el
mateix propietari, a més del testimoni fefaent del titol de propietat, shaura de
presentar el corresponent permis del propietari.
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d) Descripcié de les operacions d'excavacid o de rebaix, amb planol topografic a
escala minima de 1:5.000, amb els perfils en qu¢ quedin assenyalats els
treballs a realitzar. Amb igual detall s'hauran d'exposar l'estat en qué quedara
el terreny un cop efectuats els moviments de terres i les operacions que el
promotor es comprometi a realitzar per integrar els sols afectats al seu entorn 1
paisatge.

e) Indicacio del volum de terra i roca a remoure i/o d'arids a extreure.

f) Garanties de caracter patrimonial sobre el compliment del que es preveu en els
apartats anteriors.

Art. 332.- Condicions de la llicéncia municipal.

1.- L'Ajuntament podra denegar la llicéncia a pesar de 1'observancia dels preceptes
anteriors quan estimi que la realitzaci6 de les activitats extractives poden afectar la
morfologia, paisatge i ambient del terme municipal.

2.- En el suposit que s'atorgués l'autoritzacid, aquesta estara en tot cas condicionada
a la formulacié de les garanties.

3.- Perala formulaci6 de les garanties, que hauran de ser suficients, hom s'atindra al
que disposa l'article 17 d'aquestes Normes en tot el que no sigui contradictori.

4.- Quan l'extraccid d'arids i moviments de terres impliqui destruccié d'arbrat
s'imposara al titular de la llicéncia I'obligacid d'efectuar la repoblacid de la finca amb
arbres de la mateixa especie 1 de tenir cura de la plantacio fins que aquesta hagi arrelat
1 pugui desenvolupar-se normalment.
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Art. 333.- Normes complementaries.

L'Ajuntament i |'Administraci6 Publica en I'ambit de les seves respectives
competencies, podra dictar les normes complementaries per a l'execucio de les
disposicions contingudes en aquest capitol.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera

Els edificis construits 1 instal-lacions aixecades o en curs de construccié en terrenys
qualificats, totalment o parcialment, per aquest Pla General com a sistemes, sempre
que compleixen les determinacions regulades en aquestes Normes, quedaran fora
d'ordenacié amb l'abast de 1'Art. 60-1 de la Llei del Sol.

Segona

Les construccions i edificacions o, en el seu cas, la part d'aquestes que estiguin
emparades per Llicéncia Municipal i que resultin ser disconformes amb el nou
planejament quan aquest reguli un menor volum d'edificacid, quedaran incorporades
al nou Pla General amb el volum i les caracteristiques que tenen mentre subsisteixin
les esmentades construccions, 1 s'hauran d'adaptar a la nova ordenaci6 tan sols quan
aixi ho desitgin els que resultin ser els seus propietaris o quan el seu estat, degut al
transcurs del temps, portés a aconsellar la seva demolicio per ruina.

En el cas de sinistre que suposi destruccio parcial o total dels edificis a qué fa
referéncia aquest apartat, podra reconstruir-se en les condicions preexistents.

Tercera

Les industries en sol urba que en el moment de l'entrada en vigor d'aquest
Planejament comptessin amb la llicéncia regularment atorgada o haguessin estat
objecte de legalitzacid, podran ampliar la poténcia mecanica fins als limits que
s'indiquen en aquesta Normativa sense que se sobrepassin en més del 50% els que ja
tenien autoritzats, 1 sempre que les molésties, nocivitat, insalubritat o perillositat
estiguin dintre dels graus permesos per la seva categoria.
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Quarta

Les industries que en virtut de la qualificacio del sol continguda en aquest
Planejament resultin ubicades en sol no urba, podran continuar realitzant les seves
activitats, legalitzades amb anterioritat a aquest Pla i amb caracter excepcional es
podra autoritzar una ampliaci6 maxima d'acord amb les segiients condicions:

1.- L'ampliacié no pot ultrapassar en cap cas el cinquanta per cent de I’edificacio
legalitzada existent en el moment de 1'aprovaci6 d'aquest Pla.

2.- En tot cas, l'edificacio no podra sobrepassar una ocupacié superior al 50% de la
superficie de la finca.

3.- Haura d'inscriure's la finca com a indivisible en el Registre de la Propietat.

Cinquena

Les edificacions rurals en sol no urbanitzable podran ampliar-se fins a un maxim del
50% de la superficie de sostre existent a la aprovacié del Pla encara que la finca no
assoleixi la superficie minima indicada per cada una de les zones de 1'esmentat sol.

Sisena

Els edificis residencials situats en el S0l no Urbanitzable, existents en el moment de
l'aprovaci6 inicial del Pla, no es consideraran fora d'ordenacio i es permetran obres de
consolidacid de les edificacions existents, sempre 1 quan 1'estat d'aquestes reuneixi les
suficients condicions com per a no poder ser tramitat expedient de declaraci6 de ruina.
Es permetran, en aquests casos, obres d'ampliaci6 d'elements complementaris a
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l'edificacio existent que no suposin en el seu conjunt més d'un cinc per cent
d'increment sobre el volum edificable en el moment de 1'aprovacié definitiva d'aquest
Pla.

Setena

L'obligatorietat que les parcelles en sol urba tinguin una dimensié minima per
poder-se edificar queda exceptuada per aquelles parcel-les de menor tamany existents
amb anterioritat a la data d'aprovacio inicial d'aquest Pla.

Vuitena

La prohibici6 d'edificar en parcel-les amb pendent natural superior al 70% (Art. 16
d'aquesta normativa) no sera d'aplicacio per aquelles parcel-les que tinguin el caracter
legal de solar en el moment de I'aprovacié definitiva d'aquest Pla General.

En aquests casos la prohibicio d'edificar es donara tnicament en aquelles parcel-les
amb pendent natural superior al 100%.
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