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ANTECEDENTS

PRELIMINARS

- Antecedents
- Determinacions

El promotor i la propietat

Fingues

DETERMINACIONS

El promotor i el propietari de les tres fingques
objecta d'aguest Pla Parcial é&s Proyectos vy
Obras Costa Selva SL amb NIF B-17.675.612, amb
domicili social a Blanes, carrer Riera Alta 17,
representada per en Manuel Romero Garcia i en
Ramon Garcia Marin amb DNI 74.578.565-F i
40.259.894-G, respectivament.

Les finques estan situades dins del terme muni-
cipal de Blanes, colindant al marge dret de
l1'Avinguda d'Europa en el sentit de pujada en-
tre la Carretera de Malgrat i el camping La
Sardana.

La superficie de les tres finques segons re-
cents amidaments és de 25.844'26 m2.

Tipus de feina

Documentacis

Aquesta documentacidé és la necessaria per de-
senvolupar el Pla Parcial i determinar d'una
manera precisa les caracteristiques generals de
l'ordenacié urbanistica de les finques descri-
tes.

Els documents que composen el Pla Parcial per
complir les determinacions previstes sén:

PLANOLS D'INFORMACIO
a Topografic

b Régim de propietat
¢ Planejament vigent
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d Atermenament amb Nylstar SL
e Justificacid

DOCUMENTACIO ESCRITA

- Preliminars

- Memoria justificativa de 1'ordenacié
- Ordenances requladores

- Pla d'etapes

- Estudi econdmic financer

DOCUMENTACIO GRAFICA
l- Emplagament

2- Zonificaciéd

3m- Sobreposicid
4m~ QOrdenacid

02/07/
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MEMORIA JUSTIFICATIVA
DE L'ORDENACIO (MJ)

- Antecedents urbanistics |
- Antecedents morfoldgics
- Justificacidé de la delimitacié
del sector
- Objectius i criteris de 1l'ordenacié
~ Informe mediocambiental
- Desenvolupament
- Resum numéric

ANTECEDENTS URBANfsSTICS

Normativa urbanistica

Régim del sdl i valoracions. Llei 6/1998 de 13
d'abril.

Llei 2/2002 de 14 de marg d'Urbanisme de Cata-
lunya.

Taula de vigéncies de les disposicions afecta-
des per 1la Llei 2/2002, d'Urbanisme, Decret
166/2002 d4'11 de juny.

Planejament general

"Pla General d’Ordenacié Urbana de Blanes". Apro-
vat per la C.P.U. el 30 de setembre de 1981.

"Adaptacié cartogrdfica del P.G.0O de Blanes”. Text

refdés segons acord de la C.P.U Girona de 8 de marg
de 1989.

Modificacié puntual del Pla General d'Ordena-
cié, aprovat definitivament per la C.P.U. de
Girona. (Canvia la classificacié del sd1 objec-
te d'aquest Pla Parcial, passant de sdl urba-
nitzable no delimitat a delimitat).

Parametres urbanistics

Edificabilitat bruta sobre unitat zonal:
0'5m2s/m?s.{0'4m?>s/m?s per a usos d'habitatge i
0'lm?s/m2s per a altres usos)
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Densitat bruta maxima d'habitatges: 40 habitat-
ges/Ha,

Reserva minima per a parcs 1 jardins urbans:
20%

Reserva minima per a equipaments: 10%

Reserva minima per a estacionament i wvialitat
local: 25%

ANTECEDENTS MORFOLOGICS

Topografia

La finca té una pendent suau ascendent des de
la Carretera de Malgrat, de Sud a Nord del 9%.
També té& una pendent suau ascendent des de
l'Avinguda d'Europa, de Est a Oest del 6%.

L'entrega del terreny en el seu perimetre, en
el que respecta als vials existents, és sensi-
blement a nivell, tant en la Carretera de Mal-
grat com en 1'Avinguda d'Eurocpa i el cami del
Racd Blau. L'entrega amb la finca colindant no
manifesta cap discontinuitat topografica, ex-
cepte que en un determinat tram coincideix amb
un rec existent.

Recursos naturals

Geoclogia

Edificacions

La finca és de regadiu perd en l'actualitat no
esta en fase d'explotacié agricola.

Cal destacar que la finca és practicament erma,
perd hi ha un arbre significatiu per la seva
magnitud, que cal protegir, situat al costat de
1'Avinguda d'Europa, gquasi enfront del carrer
Ardales.

El terreny de base esta format per Sauldé, gra-
nit meteoritzat, des de una cota d'l metre de

profunditat, sota una capa de terra de conreu
de replé.

No hi ha cap edificacié dins de 1'ambit del Pla
Parcial, excepte una petita caseta mig en runes
en el l1limit Oest, a prop de la carretera de
Malgrat.

Proyectos y Obras Costa Selva S.L. - 02.15h-PLA PARCIAL(Refos) - 4/21
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Hi ha una linia eléctrica aéria de mitja tensié
que travessa l'ambit en una linia paral-lela a
la Carretera de Malgrat a uns 30 m., gque es su-
porta amb postes de fusta 1 una torreta eléec-
trica en el punt de variant a enterrada al
arribar a l'Avinguda d'Europa i atrevessar 1'A-
vinguda d'Europa.

El limit est de 1'ambit és la vorada Oest de

l'Avinguda d'Europa formada per peces de for-
migd.

JUSTIFICACIO DE LA DELIMITACI® DEL SECTOR

La modificacié puntual de Pla General, determi-
na l'ambit del sector en el seus limits Est i
Sud. El limit Nord el determina la linia blanca
dreta de la Carretera de Malgrat a Blanes, i el
limit Oest gueda determinat per 1l'atermenament
amb el terreny de l'empresa Nylstar anomenat

"Racé Blau”, signat aquest any, i degudament fi-
tat.

El limit Est coincideix amb la vorada dreta de
1'Avinguda d'Europa en sentit ascendent, gque es
va executar en la urbanitzacié del Pla Parcial
de Can Borell.

El limit Sud coincideix en el contorn superior
de talud que determina el cami del Racé Blau,
en el tram gque encara no ha desaparegut. En la
zona que ha desaparegut el talud, s'ha tragat
una linia paral-lela a la tanca existent del
Camping La Sardana.

Les finques gque conformen el sector sén tres,
totes elles del mateix propietari gque coinci-
deix amb el promotor d'aguest Pla Parcial, se-
gons limits que es determinen en el planol in-

formatiu anomenat "b".

Finca nimerc 1: Inscrita en el registre de la
propietat de Lloret de Mar, en el Tom 670, 1lli-
bre de Blanes 62, Foli 101, finca 1.057, de
5.954 m2 de superficie escripturada, de
9.753'50 m2? de superficie en el planol de re-
cent amidament que s'acompanya a l'escriptura i
de 9.636'55 m? en el planol d'atermenament sig-
nat amb Nylstar SL. L'escriptura de compra ven-
da es va realitzar davant del Notari Jesis G6&-
mez Taboada, el 19 de juny de 2001 amb nidmero
de protocol 1.600.
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Finca nilmero 2: Inscrita en el registre de la
propietat de Lloret de Mar, en el Tom 261, 1li-
bre de Blanes 24, foli 85, finca 466, de 4.250
m? de superficie. L'escriptura de compra venda
es va realitzar davant el Notari Antonic Val-
carcel Sanchez, el 31 de julicl de 2001, amb
nimero de protocol 1.941, aquesta escriptura es

va realitzar conjuntament amb la finca nimero
.

Finca ndmero 3: Inscrita en el registre de la pro-
pietat de Lloret de Mar, en el Tom 177, llibre 14
de Blanes, foli 74, finca 17/G, de 6.562 m? de su-
perficie, escripturada conjuntament amb la finca
nimero 2, donat que provenien del mateix propie-
tari anterior. Per tal motiu en l'escriptura de
compra venda consta conjuntament la superficie
descrita en el planocl de recent amidament, que és
de 16.213'35 m2, i de 16.207'71 m? en el planol
d'atermenament amb Nylstar SL.

Cal fer constar gue en conveni urbanistic signat
amb l'ajuntament de Blanes el 30 de juny de 1993,
l'anterior propietari de 1la finca nimero 3 va
cedir 1.655 m?2 com a cessié a compte per els
documents de planejament futurs. Aquesta cessié no
s'ha elevat a escriptura pidblica. S'ha de precisar
que hi ha una discordancia entre la forma que pre-
visiblement tenia que tenir la franja cedida i els
limits reals de la finca nimero 3, que s'aporta
per la segregacié, donat que graficament la cessié
correspondria en part a la finca ndmero 3 i en
part a la finca nimero 2.

Les tres finques corresponen cadastralment a sdl
ristic i queden situades en el poligon 007.

La finca nimero 1 consta en el cadastre amb el ni-
mero 98, amb una superficie de 9.449 m2,.

La finca nimero 2 no consta en el cadastre i la 3
consta en el cadastre amb el nimerc de finca
00001, amb una superficie de 9.142 m2.

L'ambit del Sector correspon a la suma de les su-
perficies de les tres finques:

Finca 1 9.636'55 m2
Finca 2+3 16.207'71 m?
TOT 25.844'26 m?

Aquestes superficies es corresponen amb les super-
ficies del planol d'atermenament signat amb Nyls-
tar SL, 1 que consta com a planol informatiu
d'aquest Pla Parcial amb la lletra d.
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OBJECTIUS I CRITERIS DE L'ORDENACIO

Sistema viari

L'objectiu del Pla Parcial és crear un vial que
resolgui l'entrega amb els terrenys colindants en
el seu limit Oest (carrer 1). Aquest vial arrenca
de l'Avinguda d'Europa en el seu punt baix, i as-
cendeix fins trobar el carrer del Racé Blau(carrer
2).

Des de aquest vial es preveu la connexidé futura
amb la resta del Sector adjacent de ponent, amb
una altre vial (carrer 3) que passard entre la zo-
na d'equipament i la zona verda.

La intencié és no prolongar la trama de carrers
horitzontals de Can Borell, ja que aixd crearia un
conflicte de encreuvament amb 1'Avinguda d'Europa.
Donat que topograficament el sector de ponent del
Racd Blau és més abrupte i de dificil continuitat
viaria, és millor reduir els punts de encreuament
amb 1l'Avinguda d'Europa, que s'ha de convertir en
una via d'accés important a les zones de platija
del municipi.

Aquesta forma de procedir déna com a resultat una
illa de s0l privat de dos-cents metres de llargada
sense cap encreuament entre dos carrer quasi para-
l-lels. Donat que sembla convenient reduir agquesta
longitud es preveu deixar un pas per vianants
intermitg coincidint amb l'existéncia d'un pi de
grans dimensions situat al costat de 1'Avinguda
d'Eurcpa, al davant de la continuacidé del carrer
Ardales.

Es formalitza la previgié del Pla General d'am-
pliacié de la Carretera de Malgrat a 20 m. d'am-
plada, segons el projecte de la Diputacid de
Girona.

La formalitzacié del carrer Racé Blau, ampliacié
del antic cami del mateix nom, es realitza a par-
tir de la tanca existent del Camping La Sardana
(carrer 2).

Ordenacid i usos

Els objectius a nivell d'edificacié sén els se-
gliients:

1-Disposar un tipus d'edificacié amb usos mixtes,
comercial a planta baixa i d'habitatges a planta
baixa i pis.

Proyectos y Obras Costa Selva S.L. - 02.15h-PLA PERCIAL(Refés) 7121
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2-Disposar d'edificis d'usos terciaris en planta
baixa i primera.

Es proposa ordenar l'edificacié al llarg de 1'A-
vinguda d'Europa en edificis aillats disposats de
tal forma que s'adaptin a la topografia del
terreny.

Es situen els edificis amb usos d'habitatges en la
part més allunyada de la fabrica téxtil Nylstar
SL, per evitar possibles molésties (visuals, acfls-
tiques, olfatives, ...) i els usos terciaris en la
part més propera.

Les algades dels edificis d'ds d'habitatge sén de
guatre, cinc i sis plantes totes elles, per sota
de l'algada maxima (PB+6PP) de la zona adjacent de
Can Borell. L'algada maxima per els edificis d'ds
terciari és de dos plantes.

Espais lliures

La zona d'equipaments i la zona verda queden si-
tuades l'una al costat de l'altre en una zona ad-
jacent a la Carretera de Malgrat.

Entre les dues zones es preveu un carrer de tragat
sinués que connectaria aquest sector amb el sector
adjacent de ponent, que aniria discorrin per la
part superior del gran marge de directriu ondulada
que separa la Carretera de Malgrat amb el pla on
estan situades les casetes del Racd Blau.

Els sistemes generals es concreten en part en
l'ampliacié de la Carretera de Malgrat i la resta
es reparteix en l'increment de superficie de zones
verdes i equipaments.

La franja de 25m. de zona verda (C) que proposa el
Pla General de proteccié de la zona residencial
respecte de zona industrial adjacent, no s‘'ha
formalitzat exactament per que s'ha considerat que
la solucié proposada respecte el criteri de pro-
teccié de la zona residencial, fins i tot en més
garanties que les proposades en el Pla General.

El pla parcial destina més metres dels que preveu
com a minim, la nova llei d'Urbanisme en el seu
article 65.3, per a zones verdes i equipaments,
com a continuacié es pot comprovar en el quadre
seglient:

Pla Llei |
| parcial d'Urbanisme

Proyectos y Obras Costa Selva S.L. - 02.15h-PLA PARCIAL(Refos) - 8/21



Estudi GALVANY ArguitecturA - Rambla Joaguim Ru yra 39-41, Ir. 1o BIANES (Selva 872 335 100

Ambit d'actuacis 25.844'26 m2
Sostre edificable 12.900'56 m?
Zona verda 5.766'57 m?
|- per cada 25 m? de sostre

edificable 11'17 m2 > 5 m?
- %scbre ambit dractuacis 22'31% > 10%
Equipaments 2.653'74 m?
- per cada 25 m?2 de sostre

edificable 5+14 m2 > 5 m?
- %$sobre ambit d'actuacid 10°27% > 5%

Habitatges de
proteccié piblica

El promotor garantitzard de la forma que estipuli

1l'administracié actuant, el desti de 20 habitatges
de proteccid piblica.

INFORME MEDIOAMBIENTAL

L'ambit del pla parcial estad situat entre diverses
zones de sl urb3d i colindant amb una zona de sl
. e eI banitzable no delimitat.

La zona de sd0l urba situada al Nord estd qualifi-
cada com industrial i és on avui s'assenta la fa-
brica de fil NYLSTAR SA. Aquesta zona queda sepa-

. rada de la del ambit de P.P. per la Carretera de
Malgrat amb una amplada resultant de 20 m.

La zona situada al Est esta quallflcada com resi-
dencial amb edificis plurifamiliars i unifamiliars
en filera, i s'estd desenvolupan en els darrers
.Ginc anys a través del P.P. de Can Borell. En
aquest sector es pot considerar que l'edificacié
s'ha consolidat en un 50%. Aguesta zona queda se-
parada de la del ambit del P.P. per 1'Avinguda
d'Europa, amb una amplada de 20 m.

La zona situada al Sud esta quallflcada com resi-
dencial unifamiliar en filera, i des de el any
1981 encara no s'ha desenvolupat, gquedant destinat
des de llavors com a Camping La Sardana. Agquesta

3 3
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DESENVOLUPAMENT

zona queda separada de la del ambit del P.P. per
un vial de nova creacié, avui un cami veinal, amb
una amplada de 14 m.

La zona de s0l urbanitzable no delimitat situada
al Est, estd qualificada com residencial amb la
mateixa intensitat gque la d'aquest P.P., i esta
pendent de que un pla parcial de delimitacié la
desenvolupi. Donada la seva situacié, al davant de
la fabrica de fil, i al ser propietat de la fabri-
ca, es considera que el seu desenvolupament vindra
condicionat al futur de la fabrica. Aquesta zona
queda separada de la del ambit del P.P. per un
vial extrem i per la zona d'equipaments i zona
verda. A l'hora hi ha una previsié de vial de
connexié de formes curves que anira per la part
alta del talud que neix de la base de la Carretera
de Malgrat.

Dins del pla parcial s'ha situat les zones desti-
nades a residéncia a la part alta del ambit, zona
Sud, el que permet situar-les lo més allunyades de
la zona industrial, deixant la zona enfrontada amb
aquesta per la zona verda 1 una petita zona des-
tinada a usos no residencials.

Donat el petit tamany de l'actuacié i la proximi-
tat de les zones urbanes, les infrastuctures exis-
tents permeten la connexidé del servei d'aigua, e-
lectricitat, clavegueram, gas i teléfon, sense cap
complicacid.

S'ha consultat a totes les companyies de serveis i
no s'ha de fer cap previsié d'extensié del servei
o ampliacié per motius d'aquest pla parcial.

Al desenvolupar aquest pla parcial al mig de dife-
rents sectors de s0l urba, redueix 1'impacte
ambiental de la urbanitzacié i la seva posterior
edificacié. El tragat dels vials s'ajusta molt a
les pendents naturals per integrar-se al millor
posible, sobre tot, amb la zona adjacent boscosa.

L’'enllumenat general de la zona donard continufitat
al existent en la zona adjacent de Can Borell.

La recollida de residus s'ha previst que es rea-
litzi amb contenidors enterrats separatius, per la

qual cosa s'han previst dues zones i el seu cost
de construccié.

El Pla Parcial s'executara per el sistema
d'actuacié urbanistica de reparcel-lacié per com-
pensacidé basica.
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RESUM NUMERIC

L'espai piblic i la vialitat seran de cessié gra-
tulta i lliure de carregues.

Donat que els terrenys inclosos en la unitat re-
parcelable sén de propietari Gnic, el projecte de
reparcel-lacié es limitara a especificar les fin-
ques resultants que han de ser cedides al organ
actuant, les altres que han de ser adjudicades al
propietari tnic i l'afeccié a les despesses d'ur-
banitzacié i les altres del projecte.

En el plancl d'ordenacié es planteja a la parce-
l-lacié del sdl privat per poder dur a terme més
endavant, el procés edificatori, planol 3m.

Préviament al atorgament de gqualsevol llicéncia
d'obres d'edificacié es tindra que tramitar la so-
l-licitud de llicéncia de parcel-lacis.

L'ordenacié de l'edificacidé en sdl privat es podra
modificar mitjangant estudi volumdtric o d'alinea-
cions 1 rasants que respecti la normativa del
tipus d'ordenacié establerta i la vialitat i les
superficies del sl piblic i privat.

Els compromisos que han d'establir entre el promo-
tor i 1l'ajuntament sén els segiients:

~No s'iniciara cap obra d'urbanitzacidé sense ha-
ver constituit la garantia del 12% del pressu-
post del projecte d'urbanitzacié

-La garantia per les obres d'urbanitzacié es va-
riarad en proporcié a la modificacié del pressu-
post de les cobres, per canvi de material o va-
riacié en preus, i com a minim un cop cada any
per l'actualitzacid de preus.

-No es procedirad a la traslacié de domini en do-
cument puablic ni privat, de les parcel-les re-
sultants de la parcel-lacié, en l'ambit del Pla
Parcial, sense haver obtingut abans la 1llicén-
cia de parcel-lacié.

En quadre adjunt al final d'aguesta memdria, es
mostra la distribucié del sdl per usos piblics i
privats segons la parcel-+lacid prevista.

El promotor cedira el 10% de l'aprofitament del
sector al ajuntament.

Les diferéncies entre la solucié proposada i el
Pla General es concreten en els segiients punts:
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La diferéncia entre les cessions proposades per el
Pla Parcial 15.266'63 m2 i les del Pla general de
14.214'34 m?, sén de 1.052'29 m2, el que repre-
senta un augment significatiu de superficie del
7'45%.

Agquesta millora de cessions de s&l piblic per part
del Pla Parcial es degut a que la forma de l'ambit
no permet una major disposicid de sdl privat. La
dotacié gque gqueda més beneficiada &s la zona
verda, amb un augment de 597°'72 m2. La resta
d'augment es concreta amb 69'31 m? en la =zona
d'equipament i 385'25 m? en els vials.

En resum es pot dir que el Pla Parcial s'ajusta a
les estipulacions del Pla General i per tant es
pot considerar suficientment justificada la pro-
posta.

La previsid d'aparcament és de: 12.900'56 m2 edi-
ficats/100 = 128 places. Aquestes places es situa-
ran en cada parcel-la resultant a rad de l'edifi-
cabilitat de cada una d'elles. Es podran situar en
l'espai lliure no edificat en planta baixa i/o en
les plantes soterrani

Signat: Ferran Galvany i Vila
Arquitecte
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QUADRE RESUM DE LA JUSTIFICACIO NUMERICA
PLA PARCIAL AVINGUDA D'EUROPA (Blanes)

ESTUDI GALVANY ARGUITECTURA

Pla General Pla Parcial PG -PP
Sol Privat 11.629,92 10.577,63 1.052,29
Edificabilitat
- Habitatges 10.337,70 10.316,13 21,57
- Altres usos 2.584.43 2.584 43 0,00
Nombre d'habitatges 103,38 103,00 0,38

Pla General Pla Parcial FP-PG
Zona Verda 5.168,85 5.766,57 597,72
Equipaments 2584 43 2.653,74 69,31
Vials 6.461,07 6.846,32 38525

_H\,
—y
Signat: Ferran Galvany i Vila
Arquitecte
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PLA PARCIAL AVINGUDA D'EUROPA (Blanes)
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Estudi GALVANY ArquitecturA - Rambla Joaguim Ruyra 39-41, Ir. la BLANES (Selva) 972 335 100

GENERALITATS

ORDENANCES REGULADORES

- Generalitats

- Zona Residencial plurifamiliar en
ordre obert (clau 3c¢)

- Zona comercial aillada (clau 10}

- Parametres comuns

Qualificacidé urbanistica

resultant

L'edificacié es desenvolupa en dues illes dife-
rents, en part de la "A" i la “B”.

La gualificacié urbanistica resultant de l'aprova-
cié d'aquest Pla Parcial, en el sdl privat, sera
de zona residencial plurifamiliar en ordre obert
(clau 3c) i1 de zona comercial aillada(clau 10),
amb les modificacions i precisions especificades
en aquestes ordenances, i en el plancl 4m d'or-
denacidé i edificaciéd.

En la part de 1'illa "A" resultant de sdl piblic la
qualificacié urbanistica resultant sera de sistema
de parcs i jardins urbans (clau C) i sistema
d'equipaments i dotacions comunitaries (clau D)
sense s determinat.

En 1'illa "C" la qualificacié urbanistica resultant
en so0l piblic sera de sistema de parcs i jardins
urbans (clau C).

ZONA RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN ORDRE OBERT (Clau 3c¢)
S8l Privat en 1'illa "B", Parcel-les B2, B3 i B4

Tipus d'ordenacié

El tipus d'ordenacié serd per volumetria especifi-
ca amb configuracié univoca.

Edificabilitat
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Estudi GALVANY ArquitecturA - Rombla Joaguim Ruyra 39-41, Ir. la BLANES (Selva) 972 335 100

En el planol d'ordenacié (4m) s'ha previst les Qi—
mensions i la superficie en planta dels edificis,
la seva situacidé i el nimero de plantes.

També en el planol d'ordenacidé s'han grafiat les
superficies a construir per usos i el total edi-
ficat per cada edifici.

Parcel+<la minima

La parcel-lacié proposada es considera indivisi-
ble.

Alcada maxima de l'edificacisd

Usos

Alineacions

L'algada reguladora maxima de l'edificacidé es fixa
en el segiient guadre:

Pl.baixa + 3 plantes pis 13700 m.
Pl.baixa + 4 plantes pis 16'00 m.
Pl.baixa + 5 plantes pis  |19'00 m.

L'algada lliure minima de la planta baixa sera de
3'50 m., de 2'50 la corresponent a les plantes pis
i de 2'20 metres la dels espais destinats a garat-
ge~aparcament.

Per a cada edifici es determina la superficie ma-
xima de sostre destinats a habitatges en edifici
plurifamiliar, quedant la resta de la edificabili-
tat destinada als segiients usos:

~ Hoteler

— Comercial

- Piblic administratiu

- Magatzems

- Comercial concentrat

- Oficines

- Sanitari

- Assistencial

- Educatiu

- Recreatiu

- Esportiu

- Socio-cultural

- Indistries en categories la i 2a.

Situacions A i B

Les dimensions gue figuren en el planol d'ordena-
cid 1 edificacio correspon a 1l'alineacid de 1la
planta baixa.

Cossos sortints
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Estudi GALVANY Arquitecturd
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Espai lliure

En les plantes pis s'admeten cossos sortints
oberts, amb un vol maxim d'1'20 m i sense cap res-
triccid en la seva longitud.

El contorn dels edificis plantejats en el planol

d'ordenacié  d'aquest pla parcial es podra
modificar, en tota l'algada de l'edifici, sense
excedir de 1'ambit determinat per dos contorns

paral-lels al inicial i separats l'un 1'20 m a
l'interior i 1l'altre 1'20 m a l'exterior. La
superficie resultant ha de ser com a maxim igual a
la superficie inicial.

i & L Supodics Sodnis Sugediciaiesultant

BeC+E pasp

Les plataformes de nivellacié quedaran com a maxim
50 cm per sobre o per sota de la rasant del carrer
en una franja de 3 m. de separacié. La resta
d'espali no podrad superar com a maxim un metre per
sobre o per sota de la cota de referéncia de la
planta baixa.

Es reserva aquest espai per aparcament i ajardina-
ment, prohibin'se 1l'exposicié de cap tipus d'arti-
cle, ni desenvolupar cap tipus d'activitat sense
el permis especific per aquest espai.

Unitat compositiva

Cada bloc es desenvolupard amb un projecte basic
global que aseguri la unitat compositiva de tot el
volumen.

Es podra proposar la modificacié volumétrica dels
edificis, respectant basicament les algades i la
seva disposicid, sense augmentar el sostre maxim
ni el nombre maxim d'habitatges.

Cota de referéncia de

La planta baixa

En el planol de sobreposicié (3m) queden fixades
la cota de referéncia de la planta baixa de cada
edifici, a partir de la qual es mesurara 1'algada
reguladora maxima.
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Els projectes d'obres de cada edifici podran ade-
quar la situacid exacte d'aquesta cota de referén-
cia amb una variacidé de 50 cm per sobre o per sota
de la fixada en aquest Pla Parcial.

Tanques

Les tanques a carrer podran ser opagques fins una
algada de 1 m en el punt més desfavorable, mesura-
da en la pendent del carrer. La resta fins arribar
a l'algada total de 2 m podra ser calada, de cons-
truccié metal-lica o vegetal.

Les tanques entre solars no podran superar els 2 m
d'algada mesurada sobre el terreny modificat, se-
gons les determinacions de 1l'espai 1lliure. Les
tangues podran ser opaques, calades o mixtes.

ZONA COMERCIAL AILLADA (Clau 10)
S0l privat em 1'illa "A" i "B", Parcel-les Al i Bl

Tipus d'ordenacid

El tipus d'ordenacid serada d'edificiacidé alllada.
Alineacions d'edificacid

En el projecte d'obres es presentarid una solucid

formal que compleixi tots els paradmetres correspo-

nents a superficie maxima edificada, les separa-

cions minimes i 1'algada maxima.

Edificabilitat

En el planol d'ordenacidé (4m) s'ha previst la su-
perficie construida maxima dels edificis, aixi com
el nimero maxim de plantes.

Parcel-la minima

Aquestes parcel-les es consideran indivisibles.

Separacions de l'edificacié

L'edifici respectara una separacidé minima a tots
els limits de parcel-la (partidé i carrers) de 3 m.

Alcada maxima de l'edificacid

L'algada reguladora maxima de l'edificacid es fixa

en 8'00 m, corresponents a planta baixa més una
planta pis.

Usos
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Espail lliure

Tanques

Queda exclosa 1'tds d'habitatge. Els usos admesos
sén els segiients:

- Hoteler

- Comercial

- Piblic administratin

- Magatzems

- Comercial concentrat

- Oficines

- Sanitari

- Assistencial

- Educatiu

- Recreatiu

- Esportiu

- Socio-cultural

- Indastries en categories la i 2a.

Situacions A 1 B

Les plataformes de nivel+lacid quedaran en la
franja de separacié de 3 m, com a maxim 50 cm per
sobra o per sota del nivell del carrer o de la
zona verda.

Es reserva aquest espal per aparcament 1 ajardina-
ment, prohibin'se 1l'exposicidé de cap tipus d'arti-
cle, ni desenvolupar cap tipus d'activitat sense
el permis especific per aquest espai.

Les tanques a carrer només podran ser calades, de
construccié metal-lica o wvegetal, fins una algada
maxim de 1'50 m. sobre la rasant del carrer o
nivell de la plataforma de nivel-lacid interior en
la partis.

ZONA D'EQUIPAMENTS I DOTACIONS COMUNITARIES (Clau D)
841 piblic en 1'illa "A", Parcel-la A2

La concrecié dels usos dels equipaments i dota-
cions comunitaries de la parcel-la A2 la podra de-
cidir l1'Ajuntament com ho cregui més oportd.

Els parametres d'edificacié d'aquesta parcel-la
seran:

- Ordenacié en edificacié aillada

- Index d'edificabilitat neta 1 m2/m2

- Ocupacid maxima, 60%

- Alcada maxima: dues plantes, amb una algada
maxima de 8 m.

- Separacions minimes a llindars i carrers: 3 m.
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PARAMETRES COMUNS

Volumetria especifica

S6n d'aplicacié els articles del Pla Parcial del
capitol quart del titol vuité, referents als para-
metres del tipus d'ordenacié per volumetria espe-
cifica que no entrin en contradiccié amb les de-
terminacions exposades en els paragrafs anteriors.

Edificacié aillada

Sén d'aplicacié els articles del pla parcial del
capitol tercer del titol vuité, referents als pa-
rametres del tipus d'ordenacié de 1l'edificacié
alllada que no entrin en contradiccié amb les de-
terminacions exposades en els paragrafs anteriors.

02/07/
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PLA D'ETAPES

Donat el tamany del Pla Parcial es preveu aco-
metre la urbanitzacié de tot el sector d'un sol
cop.

La previsié de durada de les obres d'urbanitza-
cié é&s de guatre anys des de la publicacié de
1'aprovacidé definitiva.

Durant 1l'execucidé de les obres d'urbanitzaciéd
es permetra iniciar les obres de construccid
dels edificis d'iniciativa privada, sempre i
quan s'hagin garantit el wvalor de les obres
d'urbanitzaciéb.

Serad imprescindible, per obtenir la 1llicéncia
de Primera Ocupacié, en els edificis cons-
truits, que estiguin totalment acabades les
obres d'Urbanitzacié de tot 1l'ambit del Pla
Parcial.

02/07/
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ESTUDI ECONOMIC FINANCER (EEF)

- Estimacié del pressupost d'execucid
material

- Viabilitat econdmica

- Finangament

ESTIMACIO DEL PRESSUPOST D'EXECUCI6 MATERIAL

Preus unitaris

Pressupost

El preu wunitari per els vials sera de
72'84Eu/m2.

El preu unitari de la zona verda sera de
24'28Eu/mz2.

Vials
0.846'32 m2 x 72'84Eu/m?2

498.685'95 Euros

Zona verda
5.766'57 m2 x 24'28Eu/m?2

140.012'32 Euros

TOTAL 6£638.698'27 Euros

VIABILITAT ECONOMICA

Repercussié promig

La repercussié econdmica promig del cost de la
urbanitzacid sobre el m? de sostre a edificar
és de:

638.698'27Eu
------------ = 49'51 Eu/m?
12.900'56 m2

Agquest preu esta dintre dels costos admisibles

per aquest tipus de solars en el municipi de
Blanes.
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FINANCAMENT

El finangament es realitzarad amb fons propis i
només en cas d'extrema necessitat es recorrera
a la financiacidé bancaria segons la modalitat
de préstec o polissa.

5 gw Galvany i Vila

Arquitecte
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