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1 - Antecedents Administ;%@%gs. ;;3

L’Ajuntament de Blanes, en éﬁéﬁié plenaria de 29 de novem-
bre de 1990, acordar la suSpensié de l1l’atorgament de 11i-
céncies de parcel.lacid de terrenys, d’edificacid i d’ende-
rrocament en l7ambit que abarcaven els terrenys de titula-
ritat privada de 1l“illa on s‘ubica 1‘Hospital-Asil Sant
Jaume .

Aquesta suspensidé sfacorda en base al previst en l’article
40 del Text Refds en matéria urbanistica a Catalunya,
Decret Legislatiu 1/1990, redaccié d’un Pla Especial de
l’equipament sanitari-assistencial gue abarqui tot 1l’ambit
gue contempla el Pla General per aquesta destinacid.

2 — Informacid Urbanistica.

Els terrenys objecte d’aguest Pla Especial sén els actual-
ment ocupats per les instal.lacions de 1’Hospital-Asil Sant
Jaume i pels de titularitat privada objecte de la suspensid
de llicéncies abans esmentades.

Les previsions que fixa el Pla General en l‘ambit abarcat
per tots aquests terrenys, és el de Sistema General Clau D-
7 (Sistema d’Eguipaments Sanitari-assistencial).

Les condicions de l’edificacié en aguesta area
d’equipaments s’ajustara a les necessitats funcionals
d’aquests equipaments al paisatge i a les condicions am-
bientals que hauran de respectar, i a la integracié en el
sector en gque sfubiquin. A tal finalitat es determinaran
les diferents condicions urbanistiques en el Pla Especial
(art. 113.1 de 1les normes Urbanistiques del Pla General
d’Ordenacid).

Segons les dades existents a la Contribucié Territorial
Urbana, la finca de titularitat privada afectada per aquest
Pla Especial, constitueix wuna dnica propietat no
parcel.lada ni dividida en régim de propietat horitzontal,
la qual cosa facilita la gestid per la seva adquisicid.

3 - Justificacié de la convenéncia i oportunitat del Pla
Especial.

Aguest Pla Especial, s’emmarca dins els supdsits previstos
en l’art. 35 del Text Refds, Decret Legislatiu 1/1990, en
quant 1l’objecte d’quest es la creacidé d’una nova dotacié
comunitaria, que amplii 1’actual equipament hospitalari-
asil.
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Actualment la poblacidé Blanes ha vist augmentar el

nombre de persones co eses en els segments definitis com
de la tercera edat, amb una tendéncia a gue aguest nombre
creixl significativament en els propers anys.

Aixé implica una problematica important cara a oferir,
desde 1‘’Ajuntament, alternatives valides per a resoldre
dignament l’allotjament d’aquest colectiu.

En agquest sentit, es planteja dotar a 1les actuals
intal.laciéns de 1l’hospital-asil, de nous edificis desti-
nats a residéncia per a la tercera edat, que junt amb 1la
remodelacié dels actuals, conformin tot un complexe desti-
nat a agquest us.

Els terrenys dque actualment ocupa 1‘Hospital-asil Sant
Jaume ja han gquedat totalment esgotats amb les udltimes
ampliaciéns previstes, la qual cosa implica la necessitat
d’obtencid dels terrenys coclindants, de titularitat priva-
da, 1 que tenen la mateixa classificacié i usos previstos
per aguesta.

La necessitat dongs de tramitar el Pla Especial, s’emmarca
tant per l’aspecte d’ordenar les actuals i les noves edifi-
cacions, com de 1’obtencié de terrenys de titularitat
privada per part de l’Ajuntament.

4 - Objectius i criteris de la modificacié.

Els objectius del present Pla Especial es concreta tal com
s’ha esmentat, en dos punts:

El primer seria definir els parametres d’ordenacido i edifi-
cacié per tot l’ambit gue compren aquest Pla Especial.

El criteri establert es basa en 1’actual estat de
l’informacié disponible, i que ve determinada per 1l’estudi
de necessitats que esta definint la Junta del Patronat
Municipal de l1’Hospital-Asil Sant Jaume.

Aguests estudis, encara en fase de redaccid, Jja estableixen
unes necessitats d’espai maxim que poden preveure’s en un
termini suficientment 1larg en el temps, i1 gue tampoc pot
rebasar-se aquesta xifra en tant que, urbanisticament, foéra
desaconsellable el gque es superés aquesta.

Lf’abast d’aquest Pla Especial es limita doncs, en determi-
nar l’edificabilitat maxima permesa, i el tipus d’actuacié
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La posterior coﬁﬁfetﬁhf& de les edificacions se desenvolu-
para mitjancant um“estudi de detall, a redactar préviament
a la construccié de futures ampliacions o edificacions de
nova planta.

Resgpecte al seqgon objectiu, que es concreta en l’obtencid
dels terrenys necessaris que engloben tota 1l’area destinada
pel Pla General per aguest tipus d’equipament, el criteri
establert es de constituir l’afectacié de terrenys com a
reserva de s0l a fi de destinar-los a equipaments comunita-
ris, amb la finalitat de construir un complexe destinat a
resoldre la problematica residencial per a la tercera edat.

5 - Ordenacidé Proposada

Pel gue fa referéncia als parametres edificatoris tal conm
s’ha descrit, es redactara el corresponent Estudi de Detall
amb les seqgiients determinacions:

- Parametres per a l’ordenacid de la forma de l‘edifi-
cacié:

Configuracié flexible consistent en la determinacié
dels perimetres i perfils reguladors de l‘edificacié i de
les cotes de referéncia de la planta baixa.

En el projecte d’edificacidé corresponent es preveura
el rebaix de les zones altes de la topografia per tal de
reduir l’efecte de 1l’algada de les edificacions.

L’alcada maxima permesa sera de 14 m. i el nimero de
plantes de PB + 3 plantes pis.

S’estableix un index d‘’edificabilitat neta de 1,67 m2
sostre per m“ de s6l1, 1 un index complementari de 0,33 m?
sostre per n? de sdl per a usos complementaris al servei de
1/d4s predominant.

L’us predominant sera 1l’assistencial, que comprén les
activitats destinades a 1’allotjament col.lectiu amb fina-
litats socials: orfanats, assils de vells, residéncia per
treballadors, etc.

Els usos permesos seran el sanitari assistencial i el
geriatric. Tots aquests usos tindran el caracter de us

v/ iee
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public, es a dirk;’&ue es desenvoluparan en terrenys i

instal.laciéns de propietat publica.

6 — Gestidé Urbanistica.

La gestid urbanistica per a lfadquisicidé del sol afectat
per titularitat piblica es realitzard mitjangant la técnica
de lfexpropiacié forcgosa, prevista en lfart. 18.2 del Text
Refds de la legislacidé Urbanistica Catalana, Decret Legis-
latiu 1/1990, de 12 de ijuliol.

A aqguests efectes, el present Pla Especial suposa, dfacord
amb l’article 98 de dita Llei, la declaracidé d’utilitat
publica de les obres i la necessitat d’ocupacié dels te-
rrenys corresponents.

El procediment aplicable per 1l’adguisicié dels bens i drets
dels particulars dirigit a 1l’execucié de 1l’esmentat equipa-
ment, sera el de taxacidé conjunta, d’acord amb l’article 74
de la LLei 8/1990, de 25 de juliol sobre reforma del Régim
Urbanistic 1 Valoracidé del Sol.

7 — Viabilitat de 1l’actuacié.

L’expropiacié forgosa és una institucidé juridica que repre-
senta la transmissid coactiva de la propietat prévia indem-
nitzacié del seu valor, mitjancant el pagament del just
preu.

Una via alternativa a l’expropiacid seria la permuta de
terrenys, que s’hauria de tramitar complint els requisits
establerts a l7art. 47 i ss del Reglament de Patrimoni dels
Ens Locals aprovat per D 336/1988, de 17 d‘octubre.

Cal tenir present les actuals possibilitats que l’aprofita-
ment mitja de cessidé obligatdria en sdl1 urbanitzable pro-
gramat dels diferents plans parcials que s’estan desenvolu-
pant, i gue comporten sols amb aprofitaments lucratius amb
una disponibilitat agil cara d’utilitzacié de la técnica de
permutes. Cas que s‘optés per la técnica d’expropiacid
forgosa, s’etard en el previst en la Llei d’Expropiacié
forgosa de 16 de desembre de 1954 i al seu Reglament del 26
d’abril de 1957 i a la Llei 8/1990, de 25 de juliol.

D’acord amb l7art. 38 de la Llei 8/19920, de 25 de juliol,
l’aprofitament atribuible al sol urba destinat a sistemes
generals sera el resultat de referir a una superficie el
75% de l’aprofitament tipos de 1l’area de repart respectiva.

pos,,
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Ara bé, donat qué el¥wunicipi de Blanes s‘integra, per
remisié de la dlSpDG]ClO Transitdéria 7a., transitoriament
en el supos1t de Ila Disposicié Addicional 1lra.3ra. de dita
Llei, 1 dfacord amb la Disposicid Transitdria lra. de la
mateixa, el 75% haura de referir-se a l’aprofitament urba-
nistic gue resulta del planejament urbanisti vigent.

La valoracié de dit aprofitament es realitzara d’acord amb
lo disposat en 17art. 71 de dita Llei que diu:

"1l. Una vegada adquirit el dret a lfaprofitament urba-
nistic, el valor urbanistic d‘un terreny es determinara per
aplicacié a dit aprofitament del valor basic unitari de
repercusié en el poligon, corregit en funcié de la situacid
concreta dintre del mateix.

2. A tal efecte, l17Administracié tributaria fixara per
cada poligon fiscal 1’expressat valor basic corresponent a
1'ds i tipologia edificatdria caracteristics, resultants de
l’ordenacid urbanistica, qualsevol que sigui 17intensitat
de dit us.

3. La ponderacidé de la situacié de cada parcel.la
dintre del respectiu poligon es determinara en la forma que
defineixi la normativa sobre fixacié de valors cadastrals."

8.- Viabilitat Econdtmica.

El sistema d’expropiacié, implica la necessitat de definir
les técniques a utilitzar per l’Administracié urbanistica
actuant a fi d’assegurar 1la disponibilitat de mitjans
financers adeqiats i suficients que permetin 1l’execucié de
lfactuacié, en aquest sentit cal assenyalar que, tal com
s’ha indicat, poden existir técniques indirectes de finan-
¢ament com poden ser les permutes de terrenys del Patrimoni
Municipal del Sol.

Amb independéncia de 1l‘anterior, cal assenyalar dJue els
costos de l’expropiacidé haura d’ésser coberta, d‘una manera
o altra, amb fons provinents d’ingressos ordinaris de la
Corporacio.

Malgrat la possibilitat de sol.licitar i obtenir subven-
cidéns de 1‘Estat o de la Generalitat de cCatalunya, la
disponibilitat de fons per nodrir aquests costos implica,
generalment , greus dificultats, agreujada pel freqiient
endarreriment de 1’efectivitat de les subvenciéns concedi-
des.
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A partir d’aqui cal concloure que la contractacié d’opera-
cidéns de creédit per a cobrir aquests costos es converteix
en una técnica imprescindible per a l’Administracié Munici-
pal, com a solucidé agil que permet respostes eficaces a
aquestes necessitats.

L’aplicacié dels productes de préstecs 1 crédits al
finangament del programa dfactuacié enfocat desde la pers-
pectiva del pla financer que abarca diversos exercicis
econdmics, és una férmula perfectament definida a l’article
428 del reial Decret Legislatiu 781/1986. En aquest sentit
haura de fer-se la previsid de crédit necessari, tenint en
compte el nivell d‘endeutament adeqiiat a la capacitat
econdémica de 1’Ajuntament.

Tenint en compte 1’escassa envergadura de l’actuacidé en el
conjunt del Pla General, i el limit general de la carrega
financera anual derivada de la suma de les operacliéns
vigent establerta a 1l’article 424 del Reial Decret Legisla-
tiu 781/1986, cal entendre gque no existiran problemes
financers que impedeixin la viabilitat de la present modi-
ficacié en el termini fixat dins el programa d‘actuacié.

9.- Tramitacié.

La promocidéd del present Pla Especial correspon a
1’Ajuntament de Blanes. La redaccidé del document ha estat
realitzat pels Serveis Técnics Municipals de la Corporacio,
competents per a la seva redaccidé dfacord amb alldé dgue
disposa l'art. 46 del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de
Juliol.

Pel que fa a la tramitacié dfaquesta figura de planejament,
queda regulada pel que disposen els arts. 60 i seglents de
dita Llei.

10.- Suspensid de llicéncies

D’acord amb el que disposa l’art. 41 del Text Refds, D.L.
1/1990, de 12 de juliol, amb l‘aprovacié inicial del pre-
sent Pla Especial, s’acorda la suspensié de llicéncies de
parcel.lacié, edificacié i enderrocament de 1la finca de
titularitat privada compresa dins 1‘ambit del Pla Especial.
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L’ambit gqueda delimitat pel planol a escala 1/1000 dgque
consta al projecte.

El termini sera de 2 anys a comptar desde la publicacié de
l’acord de suspensié.
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