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MODIFICACIO NORMATIVA DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO PER
ESTABLIR L'0OBLIGACIO DE CONSERVACIO DE LES OBRES D'UR
BANITZACIO I DOTACIONS ALS SECTORS INDUSTRIAL CTRA. -
DE L'ESTACIO, CALA SANT FRANCESC, PINYA DE ROSA, CORO
NA SANTA CRISTINA, SERRALLARGA I SANTA CRISTINA.
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MODIFICACIO NORMATIVA DEL PLA GENERAL D/ORDENACIO PER
ESTABLIR L‘OBLIGACIO DE CONSERVACIO DE LES OBRES D’URBANIT-
ZACIO I DOTACIONS ALS SECTORS INDUSTRIAL CARRETERA DE
L’ESTACIO, CALA SANT FRANCESC, PINYA DE ROSA, CORONA DE
SANTA CRISTINA, SERRALLARGA I SANTA CRISTINA.

MEMORTA

I.- L’article 67 del Reglament de Gestié Urbanistica
(R.G.U.) estableix el principi general d’assumpcié per
l1’Administracié de la carrega de conservar les obres d‘ur—
banitzacié i assegurar el manteniment dels serveis publics
un cop hagi estat feta la cessié d’aquells, en disposar que
"la conservacion de las obras de urbanizacidn y el manteni-
miento de las dotaciones e instalaciones de los sevicios
publico irdn a cargo de la Administracién actuante una vez
que se haya efectuado la cesién de aquellas.™

Ara bé, l'article seglient estableix la posibilitat que el
manteniment i conservacié de dites obres i dotacions recai-~
guin sobre els propietaris dels sectors de planejament en
disposar en el seu apartat 1r que " No obstante lo dispues-
to en el articulo anterior, quedaran sujetos los propieta-
rios de los terrenos comprendidos en el proligono o unidad
de actuacién, cuando asi se imponga por el Plan de Ordena-
cidén o por las Bases de un programa de actuacién o resulte
expresamente de disposiciones legales.

Estableix 1’apartat 2n. del mateix article ( art. 68 RGU)
que quan el planejament disposi aquesta obligacié urbanis-
tica sobre els propietaris de 1’ambit de gestié i execucis
urbanistica, aquests hauran d’integrar-se en una Entitat
Urbanistica de Conservacid.

Per altra banda, 1l’article 25.3 de dita Normativa estableix
que " Serd obligatoria la constitucién de una Entitad de
conservacion siempre que el deber de conservacién de las
obras de urbanizacién recaiga sobre los propietarios com-
prendidos en un poligono o unidad de actuacién en virtud de
las determinaciones del Plan de ordenacién o bases del
programa de actuacién o resulte expresamente de disposicio-
nes legales. En tales supuestos, la pertenencia a la Enti-
dad de conservacién serid obligatoria para todos los propie-
tarios comprendidos en su dmbito territorial™.

Igualment l/aricle 24 de 1’Ordre del Conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques de 6 d’agost de 1982, per 1la
qual s’aprova la Instruccié que regula Aspectes Organics i
Funcionals del Registre D’Entitats Urbanistiques Col.labo-
radores, diu el segilient :
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1.- Sera obligada la con ucié d’una Entitat de Conserva-
cié, sempre que el deure de conservacidé de les obres dfur-
banitzacié recaigui sobre els propietaris compresos en un
poligon o unitat d’actuacié en virtut de les determinacions
del Pla d’'Ordenacié o bases del programa dfactuacié o
resulti expressament de disposicions legals. En aquests
supésits, la pertinenga a 1’Entitat de conservacié sera
obligatoria per a tots els propietaris compresos en el seu
ambit territorial.

2.- En aguests tres suposits, els propietaris s‘hauran
d’integrar en una Entitat de conservacié, bé a iniciativa
propia, bé a iniciativa de l1‘Administracié actuant.”

Es a dir, dfacord amb l1‘art. 68 del R.G.U. i sense perjudi-
ci gue els terrenys ( vials, jardins piblics, etc) de la
urbanitzacié o ambit de gestié urbanistica passin a ésser
de propietat municipal ( mitjancant les técniques juridico
urbanistiques que preveu 1’ordenament urbanistic), i, per
tant, de titularitat pablica, mitjancant la corresponent
determinacié del planejament urbanistic les despeses de
conservacidé de l’obra urbanitzadora aniran a carrec dels
propietaris de les finques situades en aquells ambits.

Obligacidé urbanistica que comporta la creacidé d’una forma
d’autcadministracié (Entitat de Conservacid), és a dir, de
gestid pels propis interessats instrumentant-se nitjangant
l/atribucié de personalitat juridico publica a aguesta
administracié autdénoma que es configura com un agent des-
centralitzat de 1‘Administracié. Aixi l1lfarticle 26.1 del
R.G.U. diu que aguestes Entitats Urbanistiques Col.labora-
dores tindran caracter administratiu i dependran de 1'Admi-
nistracié urbanistica actuant, 1’Administracié Municipal.

Per ultim, cal assenyalar que el procediment de constitucié
de 1‘Entitat Urbanistica Col.laboradora de Conservacié ve
assenyalat als articles 28 i ss de l’esmentada Instruccié.

IT.- A la vista que la Normativa Urbanistica (NNUU) del
vigent Pla General d‘Ordenacié Urbana , aprovada per la
Comissié d’Urbanisme de Girona, segons acords de dates de
30.9.1981 i 12 de juliol de 1989, no regula ni estableix 1la
carrega de la conservacid de les obres dfurbanitzacié i
dotacions de caire local per cap sector urbanistic del
municipi, es creu convenient fent Us de la potestat de
modificacié de planejament o "ius wvariandi", que és inhe-
rent a la planificacié territorial segons determina reite-
rada Jjurisprudéncia del Tribunal Suprem i els articles 72,
113 i 129 del Decret Legislatiu, establir i definir pels
propietaris de terrenys inclosos dintre del ambits o sector
urbanistics gue s’assenyalaran i grafien en el planol de
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la proposta, l’obligaciéfe conservar les obres dfurbanit-
zacioé.

La motivacié d’aquesta proposta, a més de fonamentar-se en
la manca de capacitat econdmica i de gestid per part de
1’Administracidé Municipal per realitzar una funcidé adequada
de les infraestructures preexistents en els esmentats
indrets, ve donada , en alguns supdsits ( Corona de Santa
Cristina, Santa Cristina i Serrallarga) per tractar-se
d’urbanitzacions d‘’iniciativa particular que el planejament
general malgrat regualificar-los de sél urba tenen mancan-
ces de servelis i infraestructures que encara s’han d’ex-
ecutar i no han estat rebudes per 1l‘Ajuntament i, a més,
que tenen una localitzacié especifica sobre el 1litoral
costaner i allunyades de les xarxes generals municipals que
fan necessari i convenient pels interessos piblics 1 pels
mateixos propietaris la constitucié d’entitats urbanisti-
ques de conservacié./ Per altra banda, el sector Pinya de
Rosa ja es preveia aquesta obligacié en el vigent planeja-
ment parcial, el que comporta gue es recull dita determina-
cidé. El sector Cala Sant Francresc, malgrat que la conser-
vacié de la urbanitzacidé resta a cdrrec de la Comunitat de
Propietaris des de fa anys i ve reconegut en el conveni
subscrit amb 1’Ajuntament en data 3.8.93, la seva inclusié
és una mera prevencié per l’hipotétic supdsit que aquesta
forma Jjuridico administrativa dfautoadministracié pugui,
gque de fet ho es, servir millor a les tasques de manteni-
ment que 1l’actual organitzacié de caracters privat porta a
terme ( Comunitat de Propietaris Cala Sant Francesc). Per
ultim, en relacid al sector industrial Carretera de 1l’Esta-
cié, dita obligacidé de conservar les obres d’urbanitzacid
esdevé justificada per la possibilitat i seguretat que les
implantacions industrials a executar-se en l‘’esmentat
sector tindran la plena capacitat econdémica i de gestié per
mantenir en un nivell &ptim una urbanitzacié de gran quali-
tat.

l.- AMBITS:

‘Sector Corona de Santa Cristina.

Sector Residencial Santa Cristina.
{Sector Serrallarga.

Sector Pinya de Rosa.

Sector Industrial Ccarretera de 17/Estacid.
Sector Cala Sant Francesc.

et

2.- L’obligaci6é de comservar les obres dfurbanitzacid, dgue
es formalitzara i realitzara mitjangant la constitucid de
la corrersponent Entitat Urbanistica de Conservacié, regu-
lada als articles 25 i ss del Reglament de Gestid Urbanis-
tica 1 24 i ss de la Instruccié aprovada per ordre del
Departament de Politica Territorial 1 Obres Pibliques de 6
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durada o vigeéncia a definir en
el planejament execu corresponent o, en el seu cas, en
el procediment de constitucié de 1’Entitat corresponent.

3.- Els ambits de Corona de Santa Cristina, Residencial
Santa Cristina 1 Serrallarga, podran constituir un dudnic
ambit als efectes de constituir l1l‘’entitat de conservacio,
sempre que aixi ho acordin les diferents Associacions de
Propietaris.

4.~ La urbanitzacié Cala Sant Francesc pcedra mantenir les
obres d’urbanitzacié sense constituir-se en Entitat urba-
nistica de Conservacié, sempre que aixi ho manifesti 1’ac-
tual Comunitat de Propietaris.

La present proposta de Modificacié Puntual de la Normativa
Urbanistica del Pla General d’Ordenacié Urbana es formalit-
za amb la inclusié de 17art. 39-BIS d’aquest tenor literal

"Ambits subjectes a 1l‘obligacié de conservar les obres |
d’urbanitzacié i constitucié d‘’una Entitat Urbanistica de |
| Conservacid":

! 1.- Els propietaris de finques dels sectors urbanistics
Corona de Santa Cristina, Santa Cristina, Serrallarga,
Pinya de Rosa, Cala Sant Francesc i Sector Industrial
Carretera de 1‘Estacid, resten obligats a la conservacié de
les seves obres dfurbanitzacid, una vegada siguin rebudes
per 1l’Ajuntament de Blanes.

2.- La durada d’aguesta obligaci¢ urbanistica vindra defi-
nida en el planejament executiu o en l’expedient de consti-
tucidé de la corresponent entitat urbanistica de conserva-
cié. En tot cas, no sera inferior a 10 anys.

e

3.~ Els sectors Corona de Santa Cristina, Santa Cristina i
Serrallarga podran constituir un unic ambit urbanistic als
efectes d’aquesta obligacié, si aixi ho manifesten Iles
diferentes Comunitats de Propietaris.
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AJUNTAMENT DE

BLANES

Francesc Lucio i Pérez, Secretari accidental de 1’Ajunta-
ment de Blanes,

CERTIFICDO

Primer.- Que l’Ajuntament en Ple de data 28 de febrer de
1994, adopta entre d’altres l’acord d’aprovacid inicial de
Modificacié puntual de la Normativa Urbanistica Pla general
d’ordenacié per establir 1l‘obligacié de conservar les obres
d’urbanitzacidé mitjancant la constitucié d’entitats urba-
nistiques de conservacié.

Segon.- Que aguesta aprovacidé inicial fou publicada en el
B.O.P. nimero 49 de data 21 d’abril de 1994, i en el Punt
Diari del dia 17 de marg de 1994, i sotmeés l’expedient a
informacié piblica pel periode d‘un més a partir de 1la
publicacié en el B.O.P.

Tercer.-~ Que durant aguest periocde d’informacié piblica no
se formularen al.legacidéns al respecte.

Quart.- Que 1’Ajuntament en Ple en sessié de data 30 de
juny de 1994, adoptar l‘acord d’aprovacié provisional de la
Modificacié puntual de la Normativa Urbanistica Pla General
d’Ordenacié per establir l’obligacié de conservar les obres
d’urbanitzacié mitjangant la constitucié d’entitats urba-
nistiques de conservacié.

I perque aixi consti, sigho la present amb el vist-i-plau
de la Sra. Alcaldessa, en el dia d‘avui.

Vist-i-Plau

ALCALDESSA-PRESIDENTA
Blanes, 8 de juliol de 1994
URB/OFS/dvv/certificat.
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