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MEMORIA

Antecedents administratius.-

1.- La Comissio de Govern en sessid de data 22 d'octubre de 2003, aprova
inicialment la Modificacié Puntual del Pla Parcial Sector Industrial Ctra. de
I'Estacié, sobre la regulacidé de la compartimentacio de les edificacions, segona
projecte redactat pels Serveis Técnics Municipals.

2.- El Ple Municipal en sessid6 de data 29 de desembre de 2003, aprova
provisionalment el document.

3.- La Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona en sessio de data 4 de febrer
de 2004, acorda suspendre 'aprovacié definitiva de la Medificacié Puntual del Pla
Parcial Industrial Ctra. de 'Estacid sobre regulacid de la compartimentacio de les
edificacions, fins a la presentacié d'un text refés que incorpori les seglients
prescripcions:

- Cal completar la documentacié técnica aportada amb un estudi en
profunditat sobre I'oferta i la demanda del sol industrial de Blanes, que
analitzi les necessitats d'aquest mercat, les tendéncies a curt i mitja termini,
etc., aixi com també shaura d'aportar l'estudi grafic corresponent
demostratiu que hi caben els establiments resultants de la
compartimentacié proposada, amb relacié a la vialitat, als accessos, etc.

4 - El Ple Municipal en sessi0 de data 29 de marg de 2004, aprova el Text refés
que donava compliment a I'acord de suspensié de la C.T.U.G. de data 4 de febrer
de 2004.

5.- La Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona en sessié de data 26 de maig
de 2004, acorda mantenir la suspensié de I'aprovacid definitiva de la Modificaci6
Puntual del Pla Parcial Industrial Ctra. de [I'Estacié sobre regulacié de la
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compartimentacié de les edificacions, fins a la presentacié d’'un text refés que
incorpori les seglents prescripcions:
- Cal completar la documentacié técnica aportada amb el corresponent
estudi grafic demostratiu que hi caben els establiments resultants de la
compartimentacié proposada, amb relacié a la vitalitat, als accessos, etc.

Antecedents.-

Simultaniament al procés de tramitacié i urbanitzacié d’aquest planejament, s'ha
produit en el municipi de Blanes una creixent tendéncia del mercat cap a la
terciaritzacid vers a la industrialitzacié. Causa i efecte d’aquest fenomen, ha estat
limportant augment del preu d'aguest tipus de sél, motiu que ha agreujat la
possible implantacio de teixit industrial de tipus mig/gran a la poblacié.
Paral-lelament, les poblacions veines, amb una disponibilitat de sél industrial a
uns preus molt mes baixos, ha anat cobrint les necessitats d'aquest sector. Per
contra i a rel de la mencionada terciaritzaci¢ del mercat, ha augmentat la
demanda per a la instal-lacié d'industria petita com a complement i recolzament a
l'anterior.

En aquest sector es contemplen tres tipus de zonificacid: Industria aillada,
Induastria entremitgeres i Equipament privat. En la zonificacié d’industria aillada, no
es possible la compartimentacid de les naus en varis departaments a rel de
I'aprovacio de la nova Llei 2/2202 d'urbanisme i concretament pel contingut del
seu article 183.b

De tot aquesta situacid, neix la necessitat de considerar la possibilitat de permetre
ta implantaci6 d’establiments industrials o empresarials varis en una sola
edificacié, construida sobre parcella unica i indivisible, en régim de propietat
unitaria o en copropietat.

Aquesta possibilitat ja es contempla en el sector industrial contigu, situat al nord de
la carretera GI-682 que els separa.

Respecte a completar la documentacié técnica aportada amb un estudi en
profunditat sobre I'oferta i la demanda del s6l industrial de Blanes, que analitzi les
necessitats d'aquest mercat, les tendéncies a curt i mitjd termini, es considera
oportu efectuar les segiients precisions:

- La incidéncia d’aquesta nova regulacié en el mercat immobiliari industrial
es totalment irrellevant, ja que es ftracta d'un poligon consolidat
practicament en la seva totalitat i en el que, precisament en I'aspecte que
s'esta discutint, excepte la ultima parcel-la lliure existent, tot ell ja s'ha
desenvolupat amb aquestes premisses (excepte els grans establiments
comercials que, paradoxalment, no son establiments industrials).
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La filosofia d’aquesta modificacié es basava precisament en regularitzar
una situacié real que entrava en conflicte amb una nova regulacié que
dimanaba de la nova Llei 2/2002, d'urbanisme. En aquest sentit, també
notar que per a el sector industrial confrontant, aprovat amb posterioritat a
I'entrada en vigor de la dita llei, aquesta regulacié que ara es proposa per
aquests sector, aixi la contempiava explicitament. Sobre aquest aspecte, ja
se’n feia referéncia en el document original. El que s'ha pretés es
homogeneitzar una regulacié per a ambdds sectors, tenint en compte la
nul-la distorsié que aquest aspecte implicava en la regulaci¢ del mercat de
sOl industrial. De fet, en l'aprovacié definitiva del pla parcial per al
desenvolupament del sector confrontant, quant encara es tractava d’'un
poligon per executar i, per tant, amb una real incidéncia sobre el futur
mercat immobiliari en aquesta zona, no es considera que existis cap
inconvenient en admetre la mateixa regulacié que ara es proposa.

Tot i aixi, per donar resposta al requerit en I'acord de la CTUG de data 4 de
febrer de 2004 referent a aportar un estudi de mercat, s’annexa una
separata relativa a aquest sector, continguda en el Programa d’orientacio
per a els equipaments comercials (POEC) redactat per I'Ajuntament de
Blanes i aprovat per la Conselleria d’'Industria, Comer¢ i Turisme de la
Generalitat de Catalunya I'any 2003.

Proposta.-

Es concretaria aquesta modificacidé en afegir a l'article 15- Determinacions per a
la industria afllada, de les Ordenances Reguladores del pla parcial, la regulacid
especifica per a la compartimentacié de les edificacions.

Aixi, afegiriem l'apartat 11 en el mencionat article 15 amb el seglent redactat:

Art. 15 Determinacions per a la inddstria aillada:

11. Compartimentacio de les edificacions:

1.-

S'admet la coexisténcia de diversos establiments industrials o empresarials

en una sola edificacié, construida sobre parcelta unica i indivisible, en régim de
propietat unitaria o en copropietat.
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2.- L'edificacid constituirda sempre un conjunt arquitectdonic Ganic, amb
independéncia de la seva possible construccié per fases. El projecte de l'edificacio
sera unitari i definira les dimensions, formes, elements estructurals, tancaments i
acabats del conjunt edificatori, aixi com el desti i la urbanitzacié dels espais lliures
de la parcel-la.

3.- L'ocupacié en planta per a cada establiment independent sera com a minim
de 500 m? amb una amplada minima en fagana de 10 metres.

4.- No s'admetra la divisié en pisos del volum edificat amb desti a diferents
establiments.

5.- La previsid d'aparcaments, en radé d'un minim de dues places per
establiment, es concretara en un area unitaria, amb accés anic des del carrer.

6.- Els espais lliures de la parcel-la no destinats a aparcaments o accés als
diferents establiments, seran enjardinats o arbrats.

7.-  No s'admetran edificacions de formes irregulars que dificulten l'ordenacioé de
conjunt o la seva funcionalitat.

Octavi Font Sebarroja,
Arquitecte municipal

Blanes, 19 dejuliol de 2004
Ref.: urbanisme/P P ND CTRA DE LESTACIO/TEXT REFOS 2 Mod compartimentacio edificacions

Difigéncia, per fer constar que el present Text
Refés fou aprovat per acord de Ple en sessié de
data 29 de juliol de 2004.

Blanes, 5 d'agost de 2004

LA SECRETARIA ACCTAL.
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