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0.-INTRODUCCIO

0.1.- Antecedents

En data de 23 de juliol de 1992 la Comissié d'Urbanisme de Girona va aprovar
definitivament el Pla Parcial del Sector A6 Valldolitg de Blanes amb una superficie
total de 148.085 m2 i format per dos poligons ; el poligon 1 amb una superficie de
120.486,00m2 i el poligon 2 amb una superficie de 27.599,00m2.

En data de 23 de febrer de 1995 la Comissié de Govern de I'Ajuntament de Blanes
aprova un Estudi de Detall , modificant edificacions per la reserva de una traga futura
de tren.

En data de 7 de juny de 2001 la Comissido de Govern de I'Ajuntament de Blanes
aprova definitivament el Projecte d’'Urbanitzacio.

En data de 9 de febrer de 2006 la comissié territorial d’Urbanisme de Girona va
aprovar la Modificacié de Pla Parcial afectant les illes 3,4 i 5.

0.2.-Objecte

Es objecte de la present Modificaci6 Puntual de Pla Parcial de 2007 I'adaptacio de
requeriments realitzats des dels serveis técnics de I'Ajuntament i que suposen
modificacié de posicié zones i sistemes i que descriurem en el punt 2 Memoria de
I'’Actuacio.

Al mateix temps i d’acord a criteris d’aprofitament del recursos de sol i de I'edificabilitat
atorgada, i que es manté invariable, de 64.104,00m2 , el pla resitua el sostre que per
caracteristiques de l'ordenacié existent no era possible exhaurir des del projecte
d’arquitectura.

Aixi mateix aquesta Modificacié recull les ordenacions que han iniciat tramits de
Modificacié Puntuals, quedant doncs aquest document com a refés de totes aquelles:
parcel-les (1i 2).

Es modifica I'ambit del sector, excloent les parcelles que per les seves
caracteristiques no es consideren adients, pel comput de zona verda, essent doncs la
superficie del sector de 119.591,00m2.

Aquesta Modificacié de Pla presenta noves ordenances amb l'objectiu de clarificar
aquells conceptes que podien presentar confusié ¢ interpretacions diverses de les
ordenances del pla i per tant possibles conflictes entre els arquitectes projectistes i els
tecnics informants de les llicencies d’edificacio.

Barcelona, Desembre de 2007

Alfredo de Pedro Palomar
Martin Sdnchez Sanjuan
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1.-MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1.- Situaci6 i ambit

El sector objecte de la Maodificaci6 Puntual de Pla Parcial del sector A6 Valldolitg
poligon 1 i el seu ambit i superficie ara comprovats amb documentacié grafica digital
és de 119.501,00 m2, que significa una variacié de 985,00m2 respecte la superficie
del sector en el Pla Parcial i de I'Estudi de detall aprovats anteriorment, que era
120.486,00 m2.

1.2.-Promotor

El promotor d’aquesta Modificacié Puntual de Pla Parcial és la Junta de Compensaci6
Valldolitg a través del seu president Sr. Pedro Parra Calderon, amb domicili al C/ Sant
Oleguer 17, 08001 de Barcelona.

1.3.-Equip redactor.

El projecte es encarregat per part de la Junta de Compensacié Valldolitg a I' empresa
ARGEPRO, Arquitectura i Gestio de Projectes, S.A. sent representada pel Sr. Pedro
Parra Calderdn, sent els autors del projecte els arquitectes Alfredo de Pedro Palomar,
col-legiat num. 22421-9 i Martin Sanchez Sanjuan, collegiat num. 30093-4, del
Col-legi d’Arquitectes de Catalunya.

1.4.- Estat actual.

A data d’avui, Desembre de 2007, es troben finalitzades les obres d’Urbanitzacié del
sector.
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2.-MEMORIA DE L’ACTUACIO

2.1.- Criteris i justificaci6 de la Modificacio.

Tal com s’esmentava en la introduccié d’aguesta Memoria les causes de la Modificacié
Puntual de Pla Parcial Sector A6 Valldolitg Poligon 1, son les exposades a continuacio:

a) Adequacié del Pla a la realitat del lloc- Canvis de millora paisatgistics en la
vall. Modificaci6 d’ubicacié de Sistemes.

-Modificacio i reajust de I’Ambit del Sector. Es modifica 'ambit del Sector, excloent

algunes de les parcel.les originalment incloses al pla parcial, ubicades sota el barri de
Valldolitg, numerades 7, 8, 9 i 10 al planol d’informacio “Catastral” num.5 esc 1/1000
del “Pla Parcial Sector A-6 Valldolitg, modificiacié segons acrod CPU del 22 Maig 91"
amb data Desembre 1991; amb una superficie total de 985,00m2.

Aquestes parcel.les constituien part de la zona verda H. Per les seves caracteristiques
i d’acord al criteri municipal s’exclouen, reubicant aquest sistema com a ampliacié
natural de la propia zona verda, reduint superficie privada, en concret a la parcel.la
nam. 15.

-Redisseny de la riera Torrent de Valldolitg. D’acord a les directrius dels serveis técnics

municipals es redissenya la riera que descendeix ara descoberta. Aquest canvi
modifica el sistema B, C i elimina el vial que els separava. El limit entre els dos
sistemes: equipaments (B) i parcs i jardins (C), és la nova riera.

Es crea la nova Clau I: Sistema de Infraestructura Hidraulica a la zona de pas de la
riera descoberta.

-Restitucid paisatgistica de la vall. L'ordenaci6 vigent planteja unes plantes soterranies

amb usos comercials que emergeixen de la cota de terreny produint un front , vist des
de la vessant del barri d’en Borinot d’edificacions superiors a la Planta Baixa i tres
plantes. Aquesta MP PP Planteja el cobriment de terres i I'ajardinament d’aquestes
zones de soterrani, tal com defineixen les seccions i les ordenances d’aquesta
Modificacio de Pla.

-Modificacié d’'ubicacié de parcel-les i sistemes. D'acord a les directrius dels técnics

municipals i amb l'objecte de facilitar un pas practicable al sistema F del Pla es
modifiquen la posicié de les parcel-les intermitges del Pla i que so6n les 8a, 8b, 9, 10,
11, 12, 13ai 13b.



Els ajustos realitzats a la delimitacié d’espais lliures, zones verdes o equipament no
n'alteren la funcionalitat ni les superficies generals.
Aquest ajustos i la justificacid és la definida en quadre exposat a continuacio:

Justificacié de la modificaci6 i ajust de les Unitats de Sol Public
P Vigent P Pro 07 Ajust (m2) Justificacid
ILLA
Viari (Clau A) 31.864,00 31.956,93 92,93 |Ajust a la realitat del Pla
Total 31.864,00 31.956,93 92,93
Parcs i Jardins (Clau C)
La posicié és la mateixa , disminueix en m2 i pren nova
forma a favor de nova creacié de Clau J Infrastructura
hidraulica
C 2.460,00 2.013,47 -446,53
La posicié es la mateixa , disminueix numericament en
superficie per error de comput al Pparcial Vigent
F 7.090,00 5.812,53 -1.277,47
La H del Planejament Vigent és divideix ara en 3 zones
separades fisicament per la disminucié del sector de 985
m2 corresponents a l'area al sud del barri valldolitg ( que
disminueix el sector de 120.486,00 m2 a 119.501,00).
H1, a la mateixa posicié , canvia de forma millorant l'accés
H1| 10.810,00 3.931,43 6.878,57 des de l'equipament D al limit Nord
H2, a la mateixa posicié , Augmenta superfice al limit amb
H2 7.794,48 7794 4g |12 Parcella privada,
H3, Nou verd , en detriment de parcel-la privada com a
solucié de la trobada al creuament entre el nou barri i
H3 157,29 157,29 |'existent,
Creacié de nou verd a part d'equipament privat E com a
connexi6 de F vers a verd H1, a lloc de bifurcacié de carrers
| 663.08 663,08 |Més adient per un espai buit
Total 20.360,00 20.372,28 12,28
Parcs i Jardins NC* (Clau C) 0,00
1 La posicié és la mateixa respecte P.P.Vigent. No varia
828,00 468,00 -360,00 practicament del PP \igent, El Pla proposat crea la clau 1"
a l'estar separada fisicament de la resta de sol verd NC,
1" 2.800,00 1.024,00 -1.776,00 | Augmenta lleugerament en detriment de la zona F
1" 2.341,67 2.341,67
Total Clau C 3.628,00 3.833,67 205,67
Total 23.988,00 24.205,95 217,95
Equipaments (Clau D) 0,00
A 918,00 921,00 3,00 |Ajust a la realitat del Pla
La posicié es la mateixa , augmenta en superficie i pren
nova forma per incorporacio de vial i per la nova creacié de
B 7.570.00 8.499.85 929 g5 |Clau J Infrastructura hidraulica
La localitzacio es la mateixa . S'ajusta el limit en contacte
amb la bifurcacioé de carrers Anoia i Valldolitg ,Disminucié
en benefici de verd on es més adient com a configuracié de
E 3.270,00 2.434,27 -835,73 [I'espai urba
D 6.930,00 6.832,88 0712 Ajust a la realitat del Pla
Total 18.688,00 18.688,00 0,00
Equipament,JC**(Clau D)
D' 1.206,00 1.206,00 0,00
Total Clau D 19.894,00 19.894,00 0,00
Infraest. Hidraulic.(Clau |) Creaci6 de nova zona on es troba l'actual riera descoberta.
J 1.000,89 1.000,89
TOTAL SOL PUBLIC 75.746,00 77.057,77 1.311,77

*NC=s0l no computable



b) Reestudi de les tipologies edificatories i dels usos.

-Reubicacié de sostre. Hi ha dues causes de reubicacié de sostre:
1- Millora i adequacié a mercat de les tipologies. Es el cas de les

Modificacions de Pla de les illes 1 i 2 que traspassen sostre amb
I'objecte de construir habitatges allunyat de la primera linia de la
Carretera de Lloret ( GI-682), o de les illes d’habitatges unifamiliar en
filera on es proposa un sostre per un tipus d’habitatge de 144m2 (6
fag x12 prof) , més habitual que el tipus amb 15m de profunditat.

2- Sostre no exhaurit. Dels estudis previs dels projectes d’'arquitectura

es va arribar a la conclusié de que el Pla conté en la seva ordenacié
un sostre que les caracteristiques de l'ordenacié proposada no
permetia edificar. La proposta d’ordenacié dona solucié aquest sostre
i 'ubica a la zona plana del pla.

-Reajust de les volumetries. De I'adaptacio al punt a) desenvolupat al punt anterior es
produeixen ajustos en les volumetries del pla. Alhora que es confirma la no reserva de

zona verda privada per la traga del tren es recupera la idea de front de blocs continu
inicial del Pla Parcial .

- Canvi de la obligatorietat de Us Comercial en Planta Baixa. De I'estudi de I'entorn es

dedueix un canvi substancial en les caracteristiques contextuals.

El desenvolupament de Plantes Baixes comercials al voltant de I'eix de I'Av/Europa
amb instal-lacions de grans superficies i una oferta de locals comercials de PB+altell a
la Ctra GI-682 , Ctra. de Lloret, fan d’aquests dos eixos comercials uns pols suficients
per a la oferta dels barris que els envolten. (hi ha locals construits pendents d’ocupar)
Aquesta present Modificacié proposa el manteniment de la obligatorietat de Us
comercial en PB a les llles properes a la Ctra de Lloret, com a prolongaci6é d’aquest eix
comercial, illes 1, 2, 314, pero la opcié a la resta de blocs on era obligatori (bloc 8a,
8b i 12) , tot i seguint la idea de creacié de barri residencial d'integracio entre els dos
barris existents (barris de Valldolitg i Borinot) amb les condicions d’us vigents i que es
mantenen del Pla Parcial.

La present Modificacié de Pla Proposada distribueix el N © d’habitatges en funcié de
les caracteristiques de [l'edificaci6é. Definit al quadre 3.4 Usos del Sol del punt

3.Quadres, d’aquesta memoria de la Modificacié de Pla.

- Reestructuracié i nova redaccié de les ordenances del Pla Parcial. El present

document planteja al mateix temps la voluntat de restructurar i redactar les ordenances
de Pla vigent amb els segiients objectius:



- Evitar discrepancies entre I'ordenacio i les ordenances.

- Evitar contradiccions entre articulat.

- Clarificacié del tipus d’ordenacié que regula

- Adhesié al PGOUB en tot alld no regulat esplicitament per les ordenances i evitar
l'articulat que copia normes PGOUB ja que hi ha aspectes que en el moment de
I'aprovaci6 del Pla eran vigents i ara s’han modificat i han quedat obsolets per ex. L'Us
del sotacobert vinculat a I'’habitatge situat a la darrera planta; Art.281 .5 del PGOUB.

Aquests objectius queden recollits en [I'explicaci6 comparativa del punt 2.2.-
Modificaci6 de les ordenances del Pla Vigent i comparatiu amb les proposades,
exposat a continuacio.

2.2.- Modificaci6 de les ordenances del Pla Vigent i comparatiu amb les
proposades.

Aquesta modificacio planteja una nova redaccié de les ordenances que s’exposen en
el punt 4 de la present Memoria amb la seglient comparacié i justificacio amb les
ordenances vigents:

Art. 1.- Ambit d’aplicacié.

Aguestes ordenances son d’aplicacié a la totalitat de I'ambit de la Modificaci6 Puntual del Pla Parcial
Sector Valldolitg Poligon 1, en el Municipi de Blanes ( La Selva), segons queda delimitat a tots els planols

que l'integren i que s’acompanyen.

Art. 2.- Marc legal de referéncia.

Aguestes ordenances desenvolupen, dins I'ambit definit a I'article anterior, la Modificaci6 Puntual de Pla

Parcial del Sector Valldolitg Poligon 1 i el Pla General d’ordenacié de Blanes.

En tot cas i per allo que no sigui expressament regulat a les presents ordenances o sigui de dubtosa

interpretacio, s'aplicara allo que determini el Pla General de Blanes.

Art. 3.- Contingut.

1. El contingut d’aquesta Modificacié Puntual de Pla Parcial queda conformada pels seglients documents:
a. Memoria
0. Introduccio
1.Memoria de la Informacio
2.Memoria de I'actuacio.
3.Quadres de dades.

4.0rdenances reguladores.



b. Documentacio Grafica.
I. Informacié

O. Ordenacié

2. Tenen consideracié de documents normatius del pla:

- Quadres de dades, punt 3 de la Memoria
- Ordenances Reguladores , punt 4 de la Memoria

- Documentaci6 grafica, O. Ordenacio

Art. 4.- Reajustament d’alineacions i rasants. Concreci6 de I'ordenaci6 de volums.

En el desplegament d’alld establert pels art 58.3.a), 65.2.d), i 180.4 i 5 de la Llei 2/2002, de 14 de marg
d'Urbanisme, el Reglament de la Llei d’Urbanisme en el seu art.63. preveu la possibilitat de reajustar les

alineacions i rasants definides pel pla parcial, i admet la possibilitat de concrecié de volums.

La tramitacio i les determinacions d'aquests reajustaments i correccions s’ajustaran al que determina

I'art.63 del Reglament de la Llei d’Urbanisme

Art. 5.- Projecte d’Urbanitzacio

El projecte d'urbanitzacié pel desenvolupament d’aquest Pla s’ajustara a les determinacions d’aquest

document i es referira a la totalitat de I'ambit d’actuacio.

Art.6.- Modificacions.

Les modificacions del present planejament hauran de respectar les determinacions per ordre de jerarquia,
establertes al Pla General d'Ordenacié Urbana de Blanes i en la Modificacié de Pla que aqui es

desenvolupa, i s'ajustaran al que prescriu la legislacié urbanistica vigent.

Justificacié:

L'articulat de I'ordenanca proposada de l'art.1 a I'art.6 substitueix I'art de I'1 al 6 del Pla
Parcial vigent.

Basicament defineix I'ambit d’aplicacié que coincideix amb I'existent i actualitza les
ordenances d’acord amb la normativa vigent.

Al mateix temps no es menciona el projecte de reparcel-lacid, ja que les ordenances
proposades ja defineixen els parametres de parcel-lacié minima .



Substitueix a:
Art1,2,3,4,5i6:

“Art. 1. Ambit territorial d’aplicacio:

Aquestes Ordenances son d’aplicaci6 a la totalitat de I'ambit del Pla parcial, segons la delimitacio

que figura en els planols.

Art. 2. Marc legal de referéncia:

Les presents Normes desenvolupen, dins de I'ambit del Pla Parcial, el Pla General de Blanes.

Tot allo que no queda expressament regulat en aquestes Ordenances, o sigui de dubtosa

interpretacio, s’estara al que determina el Pla General de Blanes.

Art. 3. Estudi de Detall:
Podran redactar-se Estudis de Detall amb I'exclusiva finalitat de:
a) Adaptar o reajustar les alineacions i rasants, d’acord amb I'Art. 65.3. del Reglament de

Planejament.

b) Ordenar volums d’acord amb I'Art. 65.4 del Reglament de planejament.
La tramitacio i les determinacions del Estudis de Detall seran les especificades a la Llei de

Mesures d’Adequacié de I'Ordenament Urbanistic de Catalunya i el seu Reglament.
L’Estudi de Detall es podra substituir per projectes basics, sempre que comprenguin una llla
complerta, i pretenguin Unicament ordenar volums o reajustar I'implantacié de les edificacions

previstes en aquest Pla.

Art. 4. Projecte d'Urbanitzacid:

El Projecte d’Urbanitzacié que s’ha de redactar per desenvolupar aquest Pla Parcial, s'ajustara al
que disposen els Articles 67, 68, 69 i 70 del Reglament de la Llei del Sol, i d’altres condicions

tecniques que li siguin d’aplicacio.

Aquest projecte es presentara abans de dos mesos, una vegada aprovat definitivament aquest

Pla Parcial.

Art. 5. Projecte de parcel-lacié:

La situacio de I'edificacié que es preveu en el planol corresponent, no inclou la parcel-lacié. Si es
volen parcel-lar els terrenys s’haura de redactar el corresponent Projecte de Parcel-lacié, de
conformitat amb les especificacions de les Normatives dels capitols segiients. En el cas

d’habitatge Unifamiliar, fagana minima 5m.

Art. 6. Modificacions:
Les modificacions del present Pla Parcial hauran de respectar les determinacions, per ordre de
jerarquia, establertes al Pla General de Blanes, i en el mateix Pla Parcial, i s’ajustaran al que

prescriu el titol V, del Reglament de Planejament, de la Llei del Sol.



No seran suposits de modificacio els ajustaments d’alineacions i rasants que preveu I'Article 3
d'aquestes Normes, realitzats mitjancant Estudi de Detall, que no suposin distorsions en

I'estructura general del Sector, ni modificacions en la superficie superiors al 5%.
Tampoc seran suposit de modificacio les petites variacions de les alineacions ocasionades per a la millor
adaptacio sobre el terreny del Projecte d’Urbanitzacio, que no suposin modificacions en la superficie, i per
tant en I'edificabilitat, superiors al 3%.”
4.2 REGIM URBANISTIC DEL SOL.
Art.7.- Qualificaci6 del Sol.

El sol compres en I'ambit de la Modificacié Puntual del Pla es qualifica en Zones i Sistemes.

Zona, és aquella part de terreny en la qual i en base a les previsions de la present Modificacié Puntual de

Pla Parcial, es poden exercir els drets relatius a I'edificacio.

Sistema, son els terrenys , que en virtut de I'aplicacié de la normativa urbanistica vigent a Catalunya en
materia urbanistica, constitueixen I'estructura del sector i sén de cessié obligatoria i gratuita a I’Ajuntament

de Blanes.

Justificacio:
El redactat coincideix amb I'art 7 de I'ordenanca vigent.

Substitueix a:
Art.7:

“Art. 7. Qualificacié del sol:

El sol comprés en aquest Pla Parcial es qualifica en zones i sistemes.

Zona és aquella part del terreny en la qual, i en base a les previsions del present Pla Parcial, es

poden exercir els drets relatius a I'edificacié.

Sistemes soOn els terrenys, cedits gratuita i obligatoriament a I’Ajuntament de Blanes.”

Art.8.- Zones.

Es defineixen tres zones .

- Zona Residencial Plurifamiliar en bloc lineal. (clau 3.1 Valldolitg)

- Zona Residencial Unifamiliar en filera. (clau 3.2 Valldolitg)

-Zona Equipament Privat (clau 3.D Valldolitg)



Art.9.- Sistemes.

Es defineixen tres sistemes .

- Viari ( Clau A)

- Parcs i Jardins (Clau C)

- Equipaments ( Clau D)

- Infraestructura Hidraulica (Clau I)

Justificacié:

Es crea de forma clara tres zones i es referencia amb clau del PGOUB amb les
especificitats d’'una subclau “1”, “2 * i “D” Valldolitg.

Els sistemes locals son els existents amb les claus del PGOUB

S’elimina la descripcié d'usos que es defineix especificament a cada zona concreta ,

tal com fa el mateix Pla Parcial vigent.

Substitueix a:

Art.8, 9

“Art. 8. Zones:

Es defineixen 2 zones clarament diferenciades; una de blocs, amb tots els usos permesos de

P.G. que son:

Habitatge plurifamiliar i unifamiliar.
Hoteler.

Recreatiu.

Comercial i comercial concentrat.
Magatzems.

Oficines.

Sanitari-assistencial.

Educatiu.

Esportiu.

Socio-cultural.

Estacions de servei i garatges (Unicament en front de carretera).

Industrial.

I una altra zona destinada Unicament a I'habitatge unifamiliar, que inclou el usos de garatge

particular, i despatxos familiars, fins a cinc treballadors.

Art. 9. Sistemes Locals:

Es defineixen tres sistemes locals:

a)
b)
c)

Sistema viari (Clau A).
Sistema de parcs i jardins (Clau C).

Sistema d’equipaments (Clau D).

No es defineix el seu Us concret, a I'espera de que ’Ajuntament el concreti en el seu dia.”



4.3.-NORMES PARTICULARS PER A LES ZONES | SISTEMES.

Art.10.- Definicié de conceptes.

Els conceptes emprats en la redaccié d’aquestes ordenances son els definits al Pla General d'Ordenacio

de Blanes.

Justificacio:

La definicié de conceptes, donat que al pas del temps pot ser objecte de canvi dins del
mateix Pla General no es transcriuen . Aixi doncs s’eviten possibles conflictes en cas
de modificacions de conceptes al Pla General.

Substitueix a:
Art.10:

“Art. 10. Definicié de conceptes:

El Pla General de Blanes defineix totes i cada una de les determinacions generals aplicables a
les edificacions, que a continuacio es transcriuen textualment:

Planta Baixa:

1.b. Sera Planta Baixa la primera planta per sobre de la planta soterrani real o possible, segons

al definicié donada en aquestes Normes.

2. L'al¢ada lliure minima de la planta baixa sera segons el tipus d'ordenacio, la que es defineix en

les Normes corresponents a cada zona.

3. No es permetra, en cap cas, el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons el

sistema de semisoterrani i entresol.

4. S’admeten altells a planta baixa en les segiients condicions:

a) Se separaran un minim de tres (3,00) metres de totes les faganes.

b) L’algada lliure minima per sota sera de 2,50 metres i per sobre de 2,00m si la part superior
es destina a diposit de materials, no caldra que s’acompleixi aquesta darrera condicio.

¢) Formaran unitat de dependéncia amb la planta baixa, i no podran constituir-se en local
separat.

d) Només tindran accés des del local de la planta baixa, amb el qual formin local Unic.

e) La seva superficie no computa, a efectes d’edificabilitat.

Planta Soterrani:
1.b. Sera planta soterrani tota la planta o part de la planta que es trobi total o parcialment
enterrada, el sostre de la qual es trobi a menys 1,00 metres per damunt del nivell del terreny

exterior.

La part de la planta semienterrada, els sostre del qual sobresurti mes de I'esmentada altura,

tindra en tota aquesta part, la consideracio de planta baixa.



Planta Pis:

1. S’entendra per “ Planta Pis”, tota planta d’edificaci6 per sobre de la planta baixa.
2. L'alcada lliure minima de les plantes pis és fixa en 2,40m.

Alcada Lliure entre plantes:

L’algada lliure entre plantes és la distancia entre el paviment i el sostre.

Elements tecnics de les instal-lacions:

S’englobaran sota el terme elements tecnics de les instal-lacions, els seglients conceptes:

Filtres d’aire, diposits de reserva d’aigua, de refrigeracié, conductes de ventilacié o de fums,
claraboies i acabats de murs, antenes de telecomunicacions, radio i televisié, maquinaria
d’ascensor, espai pel recorregut extra dels ascensors, i fins i tot, per a I'accés d'aquests als

terrats o coberta, elements de suport per estendre i secat de la roba, i les caixes d’escala.

D’entre d’aquests elements, tots aquells, que constitueixin un volum tancat o semitancat, hauran
de quedar inclosos dintre del galib definit per diedres a 45 graus amb la resta situada a l'alcada

superior de I'tltim forjat de les facanes de I'edifici.

El volum d’'aquests elements, les dimensions dels quals van en funcié de les exigéncies
tecniques de cada edifici o instal-lacid, es preveura mitjancant uns composicié arquitectonica
conjunta amb tot 'edifici, en el moment de sol-licitar la Llicencia Municipal d’edificacié. Igualment

es tindran en compte les mesures protectores necessaries per evitar molesties.

Els diposits d’aigua es tancaran, i no podran sobrepassar l'algada de 1,50 metres per sobre de
I'dltim forjat, ni una superficie superior a 2m? per habitatge, i hauran de retirar-se, com a minim

1,50 metres de les linies de fagcana.

Cossos sortints:
1. Son els cossos habitables i ocupables tancats o semitancats, o oberts, que sobresurten de la
linia de facana, o de l'aliniacié de I'espai lliure interior de l'illa de cases o de l'alineaci6 de

I'edificacio.

Es defineixen com a semitancats aquells cossos volats que tinguin tancats totalment alguns

dels seus contorns laterals mitjangant tancaments indesmuntables i opacs.

Entre els tancats s'inclouen els miradors, les tribunes i altres similars. Entre els semitancats,

les galeries, les baranes i altres similars, i entre els oberts, els balcons i les terrasses.

No es podran tancar totalment o parcialment cossos sortints posteriorment a la seva

construccio.

2. La superficie en planta dels cossos sortints tancats computara a efectes de I'index

d’edificabilitat neta o de l'intensitat d’edificacio i de la superficie util i edificada.



En els cossos sortints semitancats sols deixara de computar, a efectes del calcul de la
superficie de sostre edificable, la part que resultés oberta per tots els seus costats, a partir

d’un planol paral-lel a la linia de fagana.

Els cossos sortints oberts no computaran a efectes de calcul de la superficie de sostre
edificable, pero si en canvi, pel que fa a ocupacié maxima en planta baixa, i a separacions

dels limits de parcel-la en les edificacions aillades.

3. S’entén per “pla limit de vol”, el pla normal de la fagana que limita el vol de tot tipus de

cossos sortints en planta pis. Aquest pla limit de vol es situa a un metre de la mitgera.

No s’admet I'acabament a 45 graus de la mitgera, punt d’encontre del cos voltant amb la

facana.

4. Condicions especifiques segons tipus d’ordenacio.

I1l. Tipus d’ordenacié volumétrica especifica.

4.111.1. Els cossos sortints, tancats o semitancats es limitaran a un vol maxim d’'un décim de la
distancia entre alineacions d’edificacio.

4.111.2. S'aplicard en aquest tipus d’'Ordenacié el que s’estableix pel tipus d’Ordenacio
d’edificacions, segons alineacions de vial, en I'aparcament 3, que diu:

Els cossos sortints oberts podran ocupar en la seva totalitat la longitud de la fagana. Els tancats i

els semitancats no podran ocupar mes d'un ter¢ de la superficie de vol permesa en cada planta.

En un o altre cas, els cossos venen limitats en la seva distancia a la mitgera mitjangant el pla limit

lateral de vol.

Elements sortints
1. Son els elements constructius no habitables ni ocupables i de caracter fix, que sobresurten
de la linia de fagana o de la linia de profunditat maxima edificable o de l'alineacié de

I'edificacio.

Es consideren com a tal els socols, pilars, volades, gargoles, marquesines, para-sols i altres

elements similars justificables per la seva exigéncia constructiva, funcional o ornamental.

No s’inclouen en aquesta definicid els elements sortints de caracter no permanent, tal com

empostissats, persianes, rétols, anuncis i similars..

2. El vol dels elements sortints tindra iguals limitacions que les dels cossos sortints, si bé en

tots els tipus d’ordenacio s’admetra:

a) En planta baixa, sempre que:

1r: Donin davant d’'un carrer de més de 6m d’ample.



2n: No sobrepassin més de la cinquantena part de I'ample del vial, sense excedir mai de la
desena part de I'ample de la vorera ni de 0,30m quan afectin a menys de la cinquantena part

de la longitud de la fagcana, solament podran sobresortir 15cm.

b) Sempre que es situin de forma que cap dels punts es trobi per sobre de la rasant de la
vorera, i el seu vol no sobrepassi 0,60m, com un limit maxim de la longitud de 1,50 metres,

guan siguin opacs i de 3 metres quan siguin transldcids.

¢) Les volades podran volar fins a un maxim de 0,45m en els carrers de menys de 20

metres, i fins a 0,90 metres en els carrers de 20 metres o mes.

Patis de llums

1.

Els dormitoris i estances interiors a les vivendes s’hauran de ventilar i captar llum mitjancant
patis de llums. Les altres dependéncies i peces auxiliar interiors poden fer-ho mitjangant
pous de ventilacio for¢ada, sols en aquelles peces autoritzades de les ordenances d’higiene

de I'Edificacié.

En I'is comercial i oficines, les estances i els locals de treball podran efectuar la seva

ventilacié mitjangant pous de ventilacio.

a) S’entendra per pati de llums I'espai no edificable situat dintre del volum de [I'edificacio
situat dintre del volum de I'edificacio, destinat a permetre la il-luminacié i ventilacié de les

dependéncies de I'edifici, 0 a crear en l'interior espais lliures privats amb jardineria.

b) Les dimensions i superficies minimes obligatories dels patis de llums interiors aniran en
funcié de l'alcada del pati. Les dimensions dels patis de llums seran de tal manera que
permetin inscriure en l'interior un cercle de diametre igual a una sisena part de I'alcada total

de I'edifici, amb un minim de tres metres, i una superficie minima fixada en la seguient taula:

Algada del pati Superficie minima (m?)

(plantes pisos)

1 9,00m?
2 9,00m?
3 9,00m?

Aquestes dimensions estan d’acord amb les fixades per Fiscalia de I'habitatge.

c) El pati de llums exterior o mixt és el que esta obert en alguna, o algunes de les seves

cares a l'espai lliure, o vial.

Aquests patis no hauran de complir, pel que fa a dimensions, les superficies minimes fixades
per als anteriors, perd en qualsevol cas, hauran de guardar les distancies minimes entre
parets fixades pel diametre del cercle inscribible que s’ha establert per a ells. Les parets

dels patis exteriors es consideraran facanes, a tots els efectes.



d) Els patis de llums sera mancomunats quan pertanyin al volum edificable de dos 6 més
finques contigiies. Sera indispensable que aquestes mancomunitats de patis s’estableixi per
escriptura publica inscrita en el Registre de la Propietat. Les normes dels patis mancomunats

seran les mateixes que regeixen els interiors.

3. a) Les llums minimes entre murs del pati no podran reduir-se amb safareigs, ni cossos

sortints de cap géenere.

b) L'altura del pati es mesurara, en numero de plantes, des de la més baixa que contingui
habitatges servits pel pati, fins a la mes elevada, que I'envolti totalment o parcialment. El
paviment del pati estara com a maxim a un metre per damunt del nivell del sol de la

dependéncia a il-luminar o ventilar.

c) Els patis de llums podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféric
liure sense tancament de cap mena entre les parets del pati i la claraboia, amb una

superficie de ventilacié6 minima igual a la del pati.

Pou de ventilacio
1. El pou de ventilacié és el volum no edificat destinat a la ventilacié d’escales i dependencies
gue no siguin dormitoris ni estances, i dels locals de treball destinats a usos d'oficines, i

també a usos comercials.

Els patis de ventilacié podran ser mancomunats, en la forma indicada per als patis de llums.

2. Les dimensions i superficies minimes obligatories dels pous de ventilacio vindran donades

en funcié a I'algcada del pati.

Les dimensions dels patis seran les que permetin inscriure en el seu interior un cercle de
diametre minim igual a una setena part de l'alcada total de I'edifici, amb un minim de dos

metres (2m) i amb una superficie minima fixada en la taula seguent:

Alcada del pou Superficie minima (mz)

(plantes pisos)

1 5,00m>
2 5,00m?
3 5,00m?

Aquestes dimensions estan d’acord amb les fixades per la Fiscalia de I'Habitatge.

3. a) No es permetra reduir les llums minimes interiors amb cossos sortints de cap génere.

b) L'alcada del pou es mesurara en nimero de plantes, des de la més baixa que contingui

habitatges servits de pou, fins a la més elevada, que I'envolti total o parcialment.



c) Els pous podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periferic lliure,
sense tancament de cap classe, entre la part superior de les parets del pou de ventilacio,

amb un minim del 20% de la superficie del pou.

En tot I'ambit del pla, la ventilacié de les escales podra efectuar-se mitjangant conductes de

ventilaci6 forcada de 400cm? a cada planta.

La il-luminacié podra ser zenital, mitjangant claraboia que tingui una superficie en planta que

sigui com a minim 2/3 de la superficie de la caixa d’escala.

En aquest cas, el buit central quedara lliure en tota la seva algcada, amb una llum recta

minima de 60 cm.

Xemeneies de ventilacio
L'Gs d’aquests conductes de ventilacio forcada, es permetran exclusivament per la ventilacio de

banys, lavabos i cuines.

Desguassos d’aigues pluvials
No es permet abocar 'aigua pluvial recollida per les cobertes o terrats a la xarxa general de

clavegueram, i s’haura de conduir al baixant empotrat fins a desembocar sobre la rigola.”

Art.11.- Determinacions comuns a les zones i sistemes.

Per a totes les determinacions no definides en aguestes ordenances es regularan per les disposicions del

Pla General i pel tipus d’ordenacié determinat.

Justificacio:
Les determinacions comunes son les del Pla General. Quedant resolt de manera
explicita tot alld no regulat per aquestes normes.

Substitueix a:
Art. de nova creaci6

Art.12.- Determinacions per a la Zona Residencial Plurifamiliar en bloc lineal. (clau 3.1 Valldolitg).
1-Parcel-lacio.
Les determinacions contingudes en aquests articles afecten a la Zona Residencial Plurifamiliar en bloc

lineal. (clau 3.1 Valldolitg).La parcel-la minima és de 5m de fagana en el seu front al vial.

Justificacio:
Idem a punt 9. Facana minima. de 'art.11 del Pla Parcial vigent

2-Tipus d'ordenaci6 de I'edificacio.

El tipus d’ordenacio és el d’alineacié a vial.



Justificacié:
Clarificacié del punt 4. Tipus d’'ordenacié de l'edificacio. de l'art.11 del Pla Parcial

vigent: “ L'edificaci6 sera en bloc lineal segons alineacié a vial”

3.-Tipus edificatori.

Habitatge plurifamiliar en PB+3, en bloc i amb espais lliures d’edificacié.

Justificacio:
Idem a punt 5. Tipus edificatori de I'art.11 del Pla Parcial vigent

4-Profunditat edificable i ocupacié de Planta Baixa.

La fondaria edificable sobre rasant es la definida segons planol d'ordenacié 0.1.02 Ordenacio,
esc.1/1000.

L'ocupacié maxima, en Planta Baixa, de I'edificaci6 de la parcel-la vé donada pel galib grafiat en el planol
d’'ordenacié 0.1.02 Ordenacio, esc.1/1000 i en el quadre de dades del punt 3 de la Memodria de la
Modificacié Puntual de Pla. En aquest planol, la linea que fixa I'alineacié a vial és obligatoria, mentre que
la de fons i laterals, s’indiquen com a galib maxim, que en cap cas es podra superar en Planta Baixa.

En planta Pis, els cossos sortints poden superar el galib indicat, amb les condicions indicades en el punt
11 d’aquest article.

Els cossos sortints oberts no computaran en el calcul de I'ocupacio i del sostre de parcel.la; si que ho

faran els tancats i els semitancats; en les condicions exposades en el Pla General d’'Ordenaci6 de Blanes.

Justificacio:
Variacié de les profunditats i ocupacions segons estudi de tipologies.

5-Sostre i NGUm. maxim d’habitatges.
El sostre assignat a cada bloc , aixi com el Nim. d’habitatges és el definit al planol d’ordenacié 0.1.02-

Ordenacio, esc.1/1000 i en el quadre de dades del punt 3 de la Memoria de la Modificacié Puntual de Pla.

Justificacio:

No hi ha variacio en el sostre assignat al Pla ni augment del nim. total d’habitatges,
segons queda justificat al punt anterior 2.1 de la present Memoria.

6-Alcada maxima i Num. de Plantes.

L'alcada de I'edificacio es de 13m i el NUm. de plantes es de PB+3.

L'alcada maxima es mesurara verticalment en el pla exterior de facana, fins a la linea d’arrancada de la
coberta pel seu pla superior o del pla del terrat o de cobert pla.

La determinacid del punt en que es mesurara I'alcada sera:

Si la rasant del carrer, presa en la linea de fagana és tal que la diferéncia de nivells entre I'extrem de la
facana a major cota i el seu centre és menor de 0,60 metres, I'algada maxima es prendra en el centre de
la facana, a partir de la rasant de la vorera en aquest punt. Si contrariament aquesta direrencia de nivells
és major de 0,60 metres, 'esmentada algada es prendra a partir d’'un nivell situat a 0,60 metres per sota

de la cota de I'extrem de la linea de fagana de major cota.



Quan l'aplicacié d'aquesta regla faci que, en determinats punts de la facana, la rasant de la vorera se situi
a més d'1,00 metre per sota d’aquell punt d’aplicacié de l'alcada reguladora, la facana es dividira en els
trams necessaris perqué no succeeixi.

En cada un dels trams resultants, I'alcada reguladora es mesurara d’'acord amb els modes exposats que

corresponguin, considerant a aquests efectes cada tram com a fagana independent.

Justificacio:
Idem a punt 8. Algcada reguladora maxima de I'art.11 del Pla Parcial vigent

7-Planta Soterrani.

La planta soterrani pot ocupar el 40% de I'espai lliure de parcel-la, a més a més de I'ocupacié sobre rasant
permesa pel pla.

Es permet l'accés a la planta soterrani a través de rampa descoberta, sense comput en l'ocupacid

permessa

Justificacio:
Idem a punt 2. plantes soterrani de 'art.11 del Pla Parcial vigent.

8.-Planta Baixa.

La Planta Baixa és aquella que situa el paviment 0,60m per damunt o 0,60m per sota de la rasant de vial,
en els punts de cota maxim i minima de la parcel-la en el seu front de vial.

El nivell de Planta baixa, derivat segons la regla anterior es situara maxim 1,00 per sobre el nivell exterior
de terres. Tota aquella part de planta que el seu sostre, a rel de I'acabament del terreny definitiu exterior
es situi a més d’'un metre d'aquest, computara en el calcul del sostre assignat i en el nim. de plantes

permesses.

Justificacio:
Al Pla Parcial vigent queda definit a I'art.10 definicié de conceptes:

“Planta Baixa.
1b. Serd Planta Baixa la primera planta per sobre de la planta soterrani real o possible , segons la

definicié donada en aquestes normes.

Planta soterrani.

1b. Sera Planta soterrani tota la planta o part de la planta que es trobi total o parcialment enterrada, el
sostre de la qual es trobi a menys del,00m per damunt del nivell exterior.

La part de planta semienterrada, el sostre del qual sobresurti més de I'esmentada altura , tindra en tota

aquesta part, la consideracié de Planta Baixa”

Aquestes definicions semblen tenir la voluntat de evitar que emergeixin soterranis
descoberts que en alguns dels blocs, tal com diu a I'art.8 Alcada Reguladora maxima
es permet ;



“ En qualsevol cas, les edificacions, principalment les de la zona intermitja s'adaptaran als alcats que
figuren al planol n °© 14, de manera que, respecte al carrer, sempre es defineixin PB+3 Gnicament, quedant

una altra planta per sota nivell d’aparcament.

Aquesta proposta de Modificacié d'ordenances plantegen I'eliminacié dels soterranis
descoberts a fi de no obtenir una visié de 5 6 6 plantes des de la vessant del barri
Borinot.

Aleshores es defineix la Planta Baixa segons el tipus d’ordenacié de la zona , amb la
restriccié de l'alcada que pot emergir la planta soterrani que quedara amagada , bé
amb terres , 6 bé amb rocalla.

Per la resta de casos possibles , sera d'aplicacid la definici6 de concepte de Planta
Baixa del Pla General.

9.-Alcada lliure minima.

Les alcades interiors lliures seran les indicades a continuacio:

Planta Baixa. 3,00m
Planta Pis. 2,50m
Planta Soterrani 2,20m

En els casos en que la Planta Baixa tingui Us d’habitatge, es pot reduir I'algcada interior d’aquesta a 2,50m,
mantenint en tot moment el nivell del sostre d’aquesta i destinant I'espai inferior sobrant a soterrani.
Consequentment en aquest cas donada la no variacio del volum exterior la planta baixa es pot situar a

una alcada superior a 1m respecte al nivell de terreny definitiu exterior.

Justificacid:

El Pla Parcial vigent només defineix alcada lliure de Planta pis a l'artl0 de les
ordenances i la fixa en 2,70m.

La modificacié de les ordenances proposa I'adopcié d'alcada lliure entre plantes de la
Clau 3b ,del capitol quart. Zona residencial plurifamiliar en ordre obert i subzona
d’edificacié segons alineaci6 a vial i volumetria especifica, del Pla General.

10.-Coberta.

La coberta sera plana, i/o inclinada, amb el carener paral-lel al carrer i un pendent maxim del 30%.
S’admet I'Gs de I'espai sotacoberta en les condicions fixades pel Pla General d'Ordenacié de Blanes.
Sempre que I'esmentat espai sigui habitable computara dins dels parametres d’edificabilitat assignats a la

parcel.la.

Justificacio:

La proposta d’ordenanga no obliga a la formalitat de coberta inclinada, donant la opcié
de definir des de I'arquitectura la resolucié de coberta, sempre dins dels parametres
establerts pel Pla General.



11.- Cossos sortints.

S’admeten cossos sortints en planta pis que superin el galib definit com a ocupacié de Planta Baixa, en
les condicions exposades al Pla General de Blanes.

Sempre que els cossos sortints no envaeixin la via publica i la seva projeccié ortogonal sigui sobre I'espai
lliure de parcel-la s'admetra: un vol de 1,50m i que es situi a una alcada minima de 2,50m de la cota de

rasant de parcel-la en el punt de la seva projeccié ortogonal.

Justificacié:

El Pla Parcial vigent permet el vol de cossos sortints, tal com queda definit a I'art 10 de
les ordenances. En tot cas existeix una condicio que, si bé la voluntat del planejador és
permetre la construccié de cossos sortints, sense computar com a sostre edificable (el
Pla General no computa els cossos sortints oberts), a la practica , no és possible la
seva execucio sense la perduda de metres de sostre a I'haver de retrassar I'edificacio
per no envair el limit establert de I'ordenaci6. L’edificabilitat assignada que és, com a
regla general de pla , I'ocupacié pel Num. de plantes, ni tants sols s’esgota amb la
plena ocupacio del galib definit.

Per tant, el nou articulat recupera la idea de cos volat amb unes condicions
especifiques del sector Valldolitg, que aporta qualitat a I'habitatge i augmenta el
potencial expressiu de la facana a I'espai urba.

12.-Rafecs.
Es permeten rafecs en les condicions establertes en el Pla General de Blanes. Es permeten rafecs de

major vol, coincidents en projeccié ortogonal amb el cossos sortints i amb el limit de vol d'aquests.

Justificacio:

El Pla Parcial defineix els elements sortints segons el Pla General. Agquesta
modificacié incorpora la possibilitat de coincidir amb el vol del cos sortint, a fi d’oferir
proteccio al sol i a la pluja.

13.-Espais lliures d’edificacié.
Les zones lliures privades s’enjardinaran i no es permetra cap tipus d'edificacié excepte piscines i les
seves construccions auxiliars, que es limitaran a equips de depuracio i aniran soterrades, sense comput

d’ocupacio.

Justificacio:
Redefineix la ordenanca vigent, substituint “s’ajardinaran convenientment” . Clarifica que es
permet la construccié de piscines.

14.-Tanques i murs de contencio.

Les tanques que donin a espais publics hauran de subjectar-se en la seva longitud a les alineacions i
rasants d’'aquesta. Malgrat tot, en determinats casos, es permetra endarrerir-la o retranquejar-la en part ,
amb el fi de relacionar millor I'edificacié principal amb I'alineacié a vial. En aquests casos, I'espai intermig

entre edificacié haura de mantenir-se a carrec del propietari de I'esmentat sol.



L’alcada de la tanca a I'espai public i entre veins en el front de parcel-la a I'espai public sera de 1,00m

d’algada, pressa a la rasant de la vorera, la resta fins a1,80m sera amb material calat.

Els murs de contencié tindran un maxim de 2,5m d’algada i estaran distanciats un minim de 3m entre ells.

En els murs limits entre veins el tancament emergira un maxim de 0,50m sobre el nivell de terres mes

favorable . Aquesta tanca es pot completar fins a 1,80m amb material calat.

Els projectes d'edificacié hauran d’aportar definicié de tancat de projecte, moviment de terres i murs de

contencié amb el minim d’informacié definit a continuacio:

- Perfil terreny actual previ al procés d’edificacio.
- Secci6 longitudinal i transversal de I'edificacio fins a llindars de parcel-la .

- Disseny de tancaments amb plantes al¢ats i seccions.

Justificacio:

Es redacta l'ordenanca introduint la necessitat d’ aportaci6 de documentacié que
defineixi I'espai lliure , el moviment de terres i les tanques. Aquesta redaccié es basa
en l'ordenanca vigent i en alguns parametres del tipus d’ordenacié d’edificacio aillada ,
per la correcta adaptacié de I'edifici a I'entorn.

15.-Del projecte a les edificacions.

Existira un projecte unitari per a la totalitat de cadascun dels blocs. En el cas de que en un rengle hi hagin
dos 6 més propietaris, es redactara un esquema ordenador de facana de la totalitat del rengle, amb la
finalitat de regular la unitat compositiva de totes les faganes, la seva adaptacié al terreny, la proporcio i
ritme de forjats i cossos sortints i d’assolir una uniformitat amb els materials de facana i disseny de
tanques i baranes.

Tota paret mitgera que per efectes de les reculades dels cossos d’edificacié quedi totalment al descobert

tindra tractament de fagana.

Justificacié:

Es redefineix part del punt.4 de I'art 11 del PP vigent Tipus d’ordenacio de I'edificacié
la part referent a I'esquema ordenador de facana. S’elimina la resta del punt que
considerem a resoldre amb el projecte d’arquitectura.

16.-Usos.
S’admeten els seglients usos:
En Planta Soterrani
Magatzem
Aparcaments

Instal-lacions



Resta de Plantes

Habitatge

Hoteler

Recreatiu

Comercial ( Només en Planta Baixa)
Magatzem (Només en Planta Baixa)
Oficina

Sanitari-assistencial

Educatiu

Socio-cultural

Tallers ( Només en Planta Baixa)
Esportiu

Industrial: Limitat a 12,22 Cat i situacio A, B, C. ( Només en Planta Baixa)

Justificacio:
Idem al punt 13.Usos de l'art.11

Substitueix a:
Art. 11 de Pla Parcial Vigent.

“ Art. 11. Determinacions per a la zona Residencial Plurifamiliar

1.

Ocupacié maxima:

L'ocupacid maxima de parcel-la es mesurara per la projeccié ortogonal, sobre un planol
ortogonal, sobre un planol horitzontal de tot el volum d’edificacio, inclosos els cossos sortints

i no sobrepassara la superficie grafiada en cada llla.

Plantes soterranis:

Les plantes soterranis resultants de desmunts, nivel.lacions 6 excavacions podran
ultrapassar 'ocupacié maxima de parcella, sense superar el trenta per cent (30%) de I'espai

lliure per a usos privats.

Aparcaments:
Sera obligatoria la dotacidé d’'una plagca d’aparcament per habitatge, coberta 6 a I'aire lliure,

dins de I'ambit del sol privat.

Tipus d’'Ordenacié de I'edificacio:

L'edificacié sera en bloc lineal, segons alineacié de vial, tal i com consta en el planol nim.

12.

Existira un projecte unitari per a la totalitat de cadascun dels blocs. En el cas que en un
rengle hi hagin dos 6 més propietaris, es redactara un esquema ordenador de facana de la
totalitat del rengle, amb la finalitat de regular la unitat compositiva de totes les facanes, la
seva adaptacié al terreny, la proporcio i ritme de forjats i cossos sortints i d'assolir una

uniformitat amb els materials de facana i disseny de tanques i baranes.



Tipus edificatori:
Habitatges Plurifamiliars, amb baixos destinats a habitatges, comercials, tallers, etc.; |

unifamiliar a 5m de facana.
Linia d’edificacio:
La linia d'edificacié seguira I'Ordenacié dibuixada en el planol n © 12 i els planols de detall

annexes.

Fondaria edificable:

Unicament es fixa una fondaria corresponent a 'ample dels blocs, de quinze metres (15m)

catorze metres (14m), segons es grafia en el planol 12.

Alcada reguladora maxima:

Es fixa en tretze metres (13m) equivalents a planta baixa mes tres plantes pisos. L'alcada
maxima es mesurara verticalment en el pla exterior de fagana fins a la linia d’arrencada de la

coberta, pel seu pla superior, o del pla del terrat, o del cobert pla.

La determinacio del punt en que es mesurara 'algada sera, si la rasant del carrer, presa en la
linia de fagcana és tal que la diferéncia de nivells entre I'extrem de la fagana a major cota i el
seu centre €s menor de 0,60 metres, I'alcada maxima es prendra en el centre de la fagana, a

partir de la rasant de la vorera en aquest punt.

Si contrariament aquesta diferencia de nivells és major de 0.60 metres per sota de la cota a
I'extrem de la linia de fagana de major cota (figura 5).

Quan l'aplicacioé d’aquesta regla faci que, en determinats punts de la facana, la rasant de la
vorera es situi a mes de 3,00 metres per sota d’aquell punt d’aplicacié de 'alcada reguladora,
la fagana es dividira en els trams necessaris perque no succeeixi.

En cada un dels trams resultants, I'alcada reguladora es mesurara d’acord amb els models
exposats que corresponguin, considerant a aquests efectes cada tram, com a fagana

independent. (figura 6)

En qualsevol cas, les edificacions, principalment les de la zona intermitja, s’adaptaran als
algats que figuren al planol n °© 14, de manera que, respecte al carrer, sempre es defineixin
PB+3 pisos Unicament, quedant una altra planta per sota del nivell del carrer, que es destina
exclusivament a aparcament, excepte en els blocs que donen a la Plaga, que el seu Us sera

comercial.

Facana maxima i minima:

La facana maxima és de 87 metres.

La facana minima és fixa en cinc metres (5m), que coincidira en les possibles divisions, per

construir habitatges entre mitgeres.



10.

11.

12.

13.

Planta Baixa:
La planta baixa es defineix, i es permet situar de igual manera com es defineix en les

disposicions comuns citades anteriorment.

Sostre edificable maxim:

L'index d’edificabilitat bruta zonal destinat a Us de vivenda és de 0,50m2 de sostre per m2 de

sol, que correspon a un index d'edificabillitat neta de 0,83 m2 de sostre per m2 de sol privat.

S’estableix un index d’edificabilitat bruta complementaria de 0,40 m2 de sostre per m2 de
sol, amb desti a Us comercial, d'oficines i industrial, o altres usos compatibles, equivalent a

0,17 m2, de sostre per m2 de sol d’edificabilitat neta.

S’estableix un index complementari d’edificabilitat bruta per habitatges, destinat inicament a
incrementar la superficie promig de I'habitatge, sense incrementar la densitat, de 0,10 m2 de
sostre per m2 de sol, que correspon a un index d’edificabilitat neta de 1,17 m2 de sostre per

m2 de sol, per a usos privats.

Coberta:
La coberta de bloc lineal sera a dues vessants, amb el caraner paral-lel a I'alineacié de la

facana del carrer, o bé en forma de terrat, integrat dins de la coberta.

La coberta tindra un pendent maxim del 30% i I'arrancada es situara en el pla de I'Gltim forjat.

No es podra utilitzar el sota coberta com a espai habitable. Unicament si podran col-locar

diposits, instal-lacions i estenedors.

Usos:

- En planta pis:
Habitatges
Oficines
Hoteler
Educatiu
Recreatiu
Esportiu
Socio-cultural

Sanitari-assistencial

- En planta Baixa:
Habitatge

Hoteler

Recreatiu

Comercial
Magatzems

Tallers

Oficines



14.

15.

16.

Saniltari-Assistencial
Educatiu

Esportiu
Socio-Cultural

Industrial — limitat a 12, 22 Categories i situacions A, Bi C.

- En Planta Soterrani
Magatzems
Aparcaments

Instal-lacions i serveis

Zones lliures d’edificacio:

Les zones lliures d'edificacié s’ajardinaran convenientment, i a la vegada, s’hi prohibeix

qualsevol tipus d’'edificacio.

Tangues:
Les tanques del carrer i entre veins al jardi davanter, fins a la linia de facana, sera feta amb

material massis, fins a una algada de 1,00 metres, presa a la rasant de la vorera, al punt on
dona front a la mitgera, i es podra completar amb vegetaci6é d’arbust fins a una algcada de
1,80 metres.

No s’admeten gelosies ceramiques o de formigo.

Les tanques entre veins, tindran, al jardi de darrera, sobre el nivell natural de terres, 1,80

metres d'algada maxima.

Densitat:
La densitat bruta maxima d’habitatges és de 60 vivendes per ha., equivalent a una densitat

neta sobre sol privat de 100 vivendes per Ha.

El pla solament regula les condicions essencials que defineixen els marges de la posterior

concrecidé mitjangant el present Pla Parcial, les condicions sén les segiients:

a) L’'ocupacié maxima d’edificacio privada sobre els sols d’'usos privats definits del pla sera
de 60%.

b) L'algada maxima de I'edificacid sera de 13 metres, equivalent a planta baixa mes 3

plantes pis.”



Art.13.- Determinacions per a la Zona Residencial Unifamiliar en filera. (clau 3.2 Valldolitg).

1-Parcel-lacié.
Les determinacions contingudes en aquests articles afecten a la Zona Residencial Unifamiliar en filera.

(clau 3.2 Valldolitg).La parcel-la minima és de 5 metres de fagana en el seu front a vial.

Justificacio:
Idem a punt 1. Facana minima. de 'art.12 del Pla Parcial vigent

2-Tipus d’ordenacié de I'edificacio.

El tipus d’ordenacio és el d’alineacié a vial.

Justificacio:
Idem a punt 2. Tipus d’ordenaci6 de I'edificacié de I'art.12 del Pla Parcial vigent

3.-Tipus edificatori.

Habitage unifamiliar en PB+1, en filera i amb espais lliures d’edificacio.

Justificacio:
Idem a punt 3. Tipus edificatori de I'art.12 del Pla Parcial vigent

4-Profunditat edificable i ocupacio en Planta Baixa.

La fondaria edificable sobre rasant és de 12m segons planol d’ordenacié O.1.02-Ordenacid, esc.1/1000.
L'ocupacié maxima de Planta Baixa de parcel-la vé donada pel galib grafiat en el planol d’ordenacio
01.02-Ordenacio, esc.1/1000 i en el quadre de dades del punt 3 de la Memoria de la Modificacié Puntual
de Pla. En aquest planol, la linea que fixa I'alineacio a vial és obligatoria, mentre que la de fons i laterals,
s’indiquen com a galib maxim, que en cap cas es podra superar en Planta Baixa.

En planta Pis, els cossos sortints poden superar el galib indicat, amb les condicions indicades en el punt
11 d’aquest article.

Els cossos sortints oberts no computaran en el calcul de I'ocupacio i del sostre de parcel.la; si que ho

faran els tancats i els semitancats; en les condicions exposades en el Pla General d’'Ordenaci6 de Blanes.

Justificacio:

Idem a punt 6. Tipus fondaria edificable maxima de I'art.12 del Pla Parcial vigent.

Es planteja un tipus d’ordenacié amb un galib maxim de 12m ( que es l'existent ) pero
amb una edificabilitat inferior a I'ocupacié pel N ° de plantes , per donar la maxima
flexibilitat al projecte d'arquitectura. L’edificabilitat assignada es per un tipus de
habitatges de 12 m de fondaria.



5-Sostre i NUm. maxim d’habitatges.
El sostre assignat a cada filera d’habitatges, aixi com el NUm. d’habitatges és el definit al planol
d’'ordenacié 0.1.02-Ordenacio, esc.1/1000 i en el quadre de dades del punt 3 de la Memoria de la

Modificacié Puntual de Pla.

Justificacié:
No hi ha variaci6 en el sostre assignat al Pla

6-Algada maxima i Num. de Plantes.
L’alcada de I'edificacié és de 6,5m i el NUm. de plantes és de PB+1.
L’alcada maxima es mesurara verticalment en el pla exterior de fagana, fins a la linea d'arrancada de la

coberta pel seu pla superior o del pla del terrat o de cobert pla.

La determinacio del punt en qué es mesurara I'alcada sera:

Si la rasant del carrer, presa en la linea de fagana és tal que la diferéncia de nivells entre I'extrem de la
facana a major cota i el seu centre és menor de 0,60 metres, I'algada maxima es prendra en el centre de
la facana, a partir de la rasant de la vorera en aquest punt. Si contrariament aquesta direréncia de nivells
és major de 0,60 metres, 'esmentada al¢cada es prendra a partir d'un nivell situat a 0,60 metres per sota
de la cota de I'extrem de la linea de fagana de major cota.

Quan I'aplicacio d’aquesta regla faci que, en determinats punts de la fagana, la rasant de la vorera se situi
a més d'1,00 metre per sota d’aquell punt d’aplicacié de l'algada reguladora, la facana es dividira en els
trams necessaris perqué no succeeixi.

En cada un dels trams resultants, I'alcada reguladora es mesurara d’acord amb els modes exposats que

corresponguin, considerant a aquests efectes cada tram com a fagcana independent.

Justificacio:
Idem a punt 7. Alcada reguladora maxima de I'art.12 del Pla Parcial vigent

7-Planta Soterrani.
La planta soterrani pot assolir un maxim de 15m de profunditat des de l'alineacié de I'edificacié de la
facana al front de vial.Es permet I'accés a la planta soterrani a través de rampa descoberta, sense comput

en I'ocupacié permessa.

Justificacio:
Idem a punt 9. planta soterrani de I'art.12 del Pla Parcial vigent, sense la possibilitat
d’'incrementar el 1,50m.

8.-Planta Baixa.
La Planta Baixa és aquella que situa el paviment 0,60m per damunt o 0,60m per sota de la rasant de vial,

en els punts de cota maxim i minima de la parcel-la en el seu front de vial.



Justificacio:
Idem a punt 8. planta Baixa de 'art.12 del Pla Parcial vigent.

9.-Algada lliure minima.

Les alcades interiors lliures seran les indicades a continuacio:

Planta Baixa. 3,00m
Planta Pis. 2,50m
Planta Soterrani 2,20m

En els casos en que la Planta Baixa tingui Us d’habitatge, es pot reduir I'algada interior d’aquesta a 2,50m,

mantenint en tot moment el nivell del sostre i destinant I'espai inferior sobrant a soterrani.

Justificacio:

El Pla Parcial vigent només defineix alcada lliure de Planta pis a l'artl0 de les
ordenances i la fixa en 2,70m.

La modificacié de les ordenances proposa I'adopcié d'algada lliure entre plantes de la
Clau 3b ,del capitol quart. Zona residencial plurifamiliar en ordre obert i subzona
d’edificacié segons alineaci6 a vial i volumetria especifica, del Pla General.

10.-Coberta.

La coberta sera plana, i/o inclinada, amb el carener paral-lel al carrer i un pendent maxim del 30%.
S’admet I'is de I'espai sotacoberta en les condicions fixades pel Pla General d’Ordenacio de Blanes.
Sempre que I'esmentat espai sigui habitable computara dins dels parametres d’edificabilitat assignats a la

parcel.la.

Justificacio:

L'ordenanca vigent no defineix norma pel tipus de coberta de I'edificacid. La proposta
d’'ordenanca dona la opcié de definir des de I'arquitectura la resolucié de coberta, tot
dins dels parametres establerts pel Pla General.

11.- Cossos sortints.
S’admeten cossos sortints en les condicions exposades al Pla General de Blanes, amb el limit de 0,40m

de vol.

Justificacié:
Idem a punt 12. Cossos sortints de I'art.12 del Pla Parcial vigent

12.-Rafecs.
Es permeten rafecs en les condicions establertes en el Pla General de Blanes, amb el limit de vol de

0,50m des de I'alineacié de I'edificacio.



Justificacié:
Idem a punt 12. Cossos sortints de I'art.12 del Pla Parcial vigent

13.-Espais lliures d’edificacio.
Les zones lliures privades s’enjardinaran i no es permetra cap tipus d'edificacié excepte piscines i les
seves construccions auxiliars, que es limitaran a equips de depuracio i aniran soterrades, sense comput

d’'ocupacié.

14.-Tanques i murs de contencio.

Les tanques que donin a espais publics hauran de subjectar-se en la seva longitud a les alineacions i
rasants d’aquesta. Malgrat tot, en determinats casos, es permetra endarrerir-la o retranquejar-la en part,
amb el fi de relacionar millor I'edificacié principal amb I'alineacié a vial. En aquests casos, I'espai intermig

entre edificacié haura de mantenir-se a carrec del propietari de 'esmentat sol.

L'alcada de la tanca amb I'espai public i entre veins en el front de parcel-la a espai public sera de 1,00m

d'algada , pressa a la rasant de la vorera, la resta fins a1,80m sera amb material calat.

Els murs de contenci6 tindran un maxim de 2,5m d’algada i estaran distanciats un minim de 3m entre ells.

En els murs limits entre veins el tancament emergira un maxim de 0,50m sobre el nivell de terres mes

favorable. Aquesta tanca es pot completar fins a 1,80m amb material calat.

Els projectes d’edificacié hauran d’aportar definicié de tancat de projecte, moviment de terres i murs de

contencié amb el minim d’informacié definit a continuacio:

- Perfil terreny actual previ al procés d'edificacio.
- Secci6 longitudinal i transversal de I'edificacio fins a llindars de parcel-la .

- Disseny de tancaments amb plantes algats i seccions.

Justificacio:

Es redacta I'ordenanga introduint la necessitat de aportaci6 de documentacié que
defineixi I'espai lliure , el moviment de terres i les tanques. Aquesta redaccié es basa
en I'ordenanca vigent i en alguns parametres del tipus d’ordenacio d’edificacio aillada ,
per la correcta adaptacié de I'edifici a I'entorn.

15.-Del projecte a les edificacions.

Existira un projecte unitari per a la totalitat de cadascun dels blocs. En el cas de que en un rengle hi hagin
dos 6 més propietaris, es redactara un esquema ordenador de fagana de la totalitat del rengle amb la
finalitat de regular la unitat compositiva de totes les faganes, la seva adaptaci6 al terreny, la proporcio i
ritme de forjats i cossos sortitns i d’'assolir una uniformitat amb els materials de fagana i disseny de

tanques i baranes.



Tota paret mitgera que per efectes de les reculades dels cossos d’edificacié quedi totalment al descobert

tindra tractament de fagana.

Justificacio:

Es redacta en un refds el punt4.Del Projecte a les edificacions , art.12 del PP vigent,

| punt 15. Ordenances d’estética. S’elimina la resta del punt que considerem a resoldre
amb el projecte d’arquitectura.

16.-Usos.
Només es permet I'Gs residencial amb garatge particular i usos artesanal i professional, sense

sobrepassar en cinc el nombre de treballadors.

Justificacio:
Idem al punt 17.Usos de l'art.12, es redefineix el concepte “d’usos professionals”, amb
usos, dins de la filosofia del Pla Vigent pero regulats pel Pla General.

Substitueix a:
Art.12 del Pla Parcial d'Ordenacio Vigent.

“ Art. 12. Determinacions per a la zona Unifamiliar:

1. Parcellacié:

S’estableix la crugia minima de la parcel-la en 5,00m (cinc metres).

2. Tipus d’Ordenacié de I'edificacio:

Edificaci6 arrenglerada segons alineacio de vial, tal com es defineix en el planol nimero 12.

3. Tipus edificatari:
Habitatge unifamiliar, desenvolupat en dues plantes (PB i un pis) entre mitgeres (segons

figura en el planol n °© 14).

4. Del projecte de les edificacions:

En cas de propietari Unic, el projecte de les edificacions de cada rengle sera unitari (es

defineix cada rengle en els planols de detall annexes).

En el cas que un rengle de parcel-les tingui dos o mes propietaris, el primer sol-licitant de la
Llicencia haura de presentar un esquema ordenador de la facana, de la totalitat del rengle,
amb la finalitat de regular la unitat compositiva de totes les faganes, la seva adaptacio al
terreny, la proporcio i ritme de forjats i cossos sortints, i d’assolir una uniformitat amb els

materials de facana i disseny de tanques i baranes.

Aguest esquema haura d'ésser acceptar per I'altre/s propietari/s, per escrit.

5. Linia d’edificacio:



10.

11.

12.

13.

14.

Vindra definida per una linia paral-lela a I'alineacié de vial, situada a 1,00 metres d’ella, o

2,00 migual que en el planol nimero 12.

La situacio dels habitatges seguira la disposici6 fixada en els planols.

Fondaria edificable maxima:

La dimensié maxima de I'habitatge és fixa en 15m (quinze metres) de profunditat, des de la

linia de fagcana.

Alcada Reguladora Maxima:

Es fixa en 6,50m (Sis metres i cinquanta centimetres), corresponents a planta Baixa i un pis.

Pels garatges independents, es fixa una alcada maxima de 3,00m (tres metres). Dins

d’aquesta alcada estaran inclosos tots els elements de garatge..

Planta Baixa:
Es aquella, el paviment de la qual es situa entre 0,60 metres per sobre i per sota de la rasant

de la vorera.

Planta Soterrani:
Es permesa una planta soterrani en una ocupacié igual a la de la resta de les plantes, amb la
possibilitat d’'incrementar-la en 1,50m, a la zona del jardi privat posterior, en tota I'amplada

de la parcel-la, sempre que quedi totalment soterrada.

Graonat de I'edificacio:

Es preocupara que els rengles s’organitzin en un sol tram.

No obstant, si la topografia no permet fer-ho en un sol tram, el graonat es produira cada dos

0 quatre habitatges, a la mitgera on no es situin els garatges aparellats.

Vol de rafec:

Maxim: 0,50 metres.

Cossos sortints:

Es prohibeixen els cossos sortints tancats en totes les plantes.

Els cossos sortints Unicament podran volar 0,40m.

Garatges:
So6n permesos sempre que quedin en planta soterrani o inclosos en I'edificacié projectada, i

els independents en les illes especialment grafiats.

Tanques i murs de contencié:




15.

16.

Les tanques que donin a espais publics hauran de subjectar-se en la seva longitud, a les
alineacions i rasants d'aquests. Malgrat aix0, en determinats casos, es permetra endarrerir-la
o retranquajar-la en part, amb el fi de relacionar millor I'edificacio principal o les edificacions

auxiliars amb alineaci6 del vial.

En aquests casos, I'espai intermig entre edificacid i alineacié haura de mantenir-se ajardinat

a carrec del propietari de I'esmentat sol.

Les tanques que puguin establir-se seran de material opac, fins a una algada de 40cm i la

resta fins a 1,80 metres, de matolls verds.
Les plataformes d’anivelacié en els primers tres metres (3,00m) a comptar en perpendicular
als llindars, no podran situar-se a mes de 0,50m per damunt o per sota de la cota natural del

llindar.

L'alcada dels murs de contencié no sobrepassara la del terreny natural mes de 50cm pero en

cap cas sera superior als 2,5metres.

Els murs de contencié construits en l'interior de la parcel-la tindran també un maxim de 2,5
metres d'alcada. Els murs de rebliment, també a una alcada maxima de 2,5 metres,
respectaran les mateixes distancies a limits que I'edificacio principal.

La distancia minima entre els murs és de 3 metres, i un talls de 30% de pendent.

Ordenances d’estética:

Tota paret mitgera, que, per efecte de les reculades dels cossos d’edificacié quedi totalment

o parcialment al descobert, sera tractada com a facana.

Els materials seran els mateixos que els de les faganes principals.

El color dels materials de facana o de la pintura amb que s’els cobreixi sera de la gamma de
colors naturals, de terra, evitant-se en tot cas les coloracions estridents aplicades sobre
grans superficies.

Es permetra Gnicament I'Gs de dos materials com a maxim, en la construcci6 de tot el pla de

facana.

La coberta estara acabada amb teula de color rogenc o tabac clar.

Jardins privats:
Es prohibeix qualsevol tipus d’edificaci6 a les arees previstes per a jardins de caracter privat,

excepte piscines i les seves instal-lacions.

- Baixants: Es podran recollir les aiglies pluvials per baixants vistos per la fagana, pero

seran sempre verticals.



- Comptador: Aniran encastats als paraments de la tanca, sense sobresortir del limit
d’aquests, i de I'alineacié de vial, i formant part de la composicié de conjunt, de manera

gue quedin perfectament integrats.

17. Usos:
Solament es permet I'Us residencial, amb garatge particular, i usos artesanals i professionals,
sense ultrapassar en cinc el nimero de treballadors.

(*) Us comercial de Bar-Restaurant, amb un maxim d’un habitatge.”

Art.14.- Determinacions per la Zona d’Equipament Privat (3.D. Valldolitg)

1.- La superficie del pla destinada a Zona d’Equipament Privat sera la definida en el planol d'ordenacié

01.01 Zonificaci6 i en el punt 3. quadre de dades.

2.- Ocupacio6, Sostre i nam. d’habitatges.

2.1- El sostre assignat i el nim. maxim d’habitatges és el definit en el planol d'ordenacié 01.02

Ordenacié i en el punt 3. quadre de dades.

2.2- Parcel.la 14:

Les edificacions existents a la parcel.la 14 mantindran el sostre existent, sempre que sigui per
reparacio, consolidacié i/6 restitucio.

Es permet I'enderroc de I'edificaci6 amb I'obligatorietat de mantenir la facana principal; en cas

d’enderroc parcial el nou volum edificatori sera identic a I'enderrocat.

3.- Usos.

Els usos seran els admesos pel Pla General de Blanes pel sistema d'equipaments; admetent I'ls

d’habitatge a la parcel.la 14, i com a preferent, I'Gs esportiu a la parcel.la 20.

Justificacié:

Article de nova creacié que regula la Zona d’Equipament Privat, clau 3.D. Valldolitg.

Art.15.- Determinacions pel Sistema de Parcs i Jardins- (Clau C)

1.- La superficie del pla destinada a Sistema de parcs i jardins sera la definida en el planol d’ordenacio

01.01 Zonificaci6 i en el punt 3. quadre de dades.

2.-El Sistema de Sistema de Parcs i Jardins es regulara per ordenances i les disposicions del Pla General

de Blanes.



Art.16.- Determinacions pel Sistema d’equipaments- (Clau D)

1.- La superficie del pla destinada a Sistema d’equipaments sera la definida en el planol d’ordenaci6 01.01

Zonificacid i en el punt 3. quadre de dades.

2.-El Sistema d’equipaments es regulara per ordenances i les disposicions del Pla General de Blanes.

Justificacio:
Idem als articles 13, 14 i 15 del Pla Parcial Vigent, pero fent referéncia al Pla General

Substitueix a:
Art. 13, 14 i 15 del Pla Parcial d’'Ordenacio Vigent:

Art.13. Determinacions pel Sistema de parcs i jardins:

1.

Edificacions:

Unicament es permetran les edificacions lligades intrinsecament a l'espai verd i esbarjo
(serveis,, WC, quioscos, etc. ), amb una ocupacié maxima del 5%, i una alcada de 3metres.
Usos:

Es permeten Unicament els usos del lleure, manifestacions culturals, esportives i el

d’instal-lacio de serveis d’infrastructura.

Art. 14. Determinacions pel sistema d’equipaments:

1.

Edificacions:

En el Pla General ve regulat per l'article 113.

L'edificacio s’acollira a les mateixes condicions de I'edificacio colindant.
L’edificaci6 es situara aproximadament en el lloc previst del present Pla Parcial.
Usos:

Els usos permesos seran:

Escolar

Socio-cultural

Esportiu

Recreatiu

Art. 15. Disposicions addicionals:

En tots els projectes d'Urbanitzacié i d'edificaci6 sera preceptiu l'acompliment de les

determinacions als capitols | i Il, del Titol Segon del Decret 100/1.984, de 10 d'Abril, del

Departament de Sanitat i Seguretat Social, sobre supressio de barreres Arquitectoniques.

En referéncia al nivell d’habitabilitat objectiva, dirigits als habitatges, sén d'obligat acompliment

les determinacions contingudes en el Decret 346/1.983, del Departament de Politica Territorial i

Obres Publiques.

Determinacions per |'edificacié considerada d’interés historic local:

(art. 48 P.G.)



Aquest article fa referéncia als edificis relacionats a I'art. 304, i en el seu cas, al futur cataleg que

ho substitueixi.

1.

Quan la sol-licitud de la Llicéncia es refereixi a demolicid, reparacié, reforma o ampliacié
d’edifici o construccié de caracter artistic, historic, tipic o tradicional, o d’edifici o construccio
que forma part d’'un grup d’aquest caracter, expressaran, a mes de les circumstancies de
I'art. 46, les seguents:

a) Si I'edifici, la construccio o el grup, esta inclos en el Cataleg previst en I'Art. 25 de la LL.S.
o resulta afectat per un Pla Especial, per a la proteccié o ordenacié de recintes i conjunts
artistics o per plans o normes d'altres organismes de I'’Administracié Publica competents en
la materia.

b) Destinacié de la finca, i , en el seu cas, el que es pretén donar a ells, una vegada

enderrocada, refor¢ada, reparada o ampliada.

Amb la sol-licitud de llicencia es presentaran, a mes dels documents que diu I'Art. 46 i els
gue amb caracter general s’exigeixen per I'indole de 'obra, els seglents:

a) Memoria en la qual es describeixi I'obra a realitzar i se la justifiqui.

b) Autoritzacié de I'Organisme competent en materia de Patrimoni historic-artistic, quan per
la naturalesa de I'edifici o construccid o del grup, s’exigeixi en les disposicions especifiques
sobre la materia.

c) Planols representatius de I'estat actual de I'edificacio.

d) Fotografies que mostrin, des de distintes perspectives precises, l'estat actual de

I'edificacio.

(art. 302 P.G.)
En el edificis historics o d'interes i les masies notables, s’aplica, pel que fa a obres, el regim

previst en aquestes Normes, i queda prohibida llur demolicié total o parcial.

En tot cas, les obres de reparacié i manteniment hauran de fer-se de forma tal que
mantinguin les seves caracteristiques peculiars, i fent especial atencié a I'eleccio dels

materials, previ informe dels serveis competents de la Generalitat de Catalunya.

(art. 303 P.G))

La sol-licitud de Llicéncia per a realitzar obres de qualsevol tipus en edificis 0 construccions
d’interes historic, artistic, tipic, paisatgistic o ambiental, haura de contemplar, a mes de les
condicions generals, les segiients previsions:

a) Expressio de si I'edifici o construccio esta inclos en el cataleg previst a I'Art. 25 de la Llei
del Sol, o és objecte de proteccié per aquest Pla General o pels instruments juridics de
desenvolupament de la Legislacio sobre proteccié de béns culturals o naturals.

b) Memoria especial, en la qual es justifiqui I'obra i s'assenyali la destinacio o finalitat a que
va adscrita.

¢) Planols il-lustratius de I'estat actual de I'edificacio, amb expressié també de les variacions
que hagin de produir les obres. Aixi mateix hauran d’acompanyar-se fotografies de

I'edificacio.



d) Croquis de I'entorn de I'edificaci6, o construccio i, en el suposit d’edificacio entre mitgeres,
disseny de les facanes adjacents i d'un acord i relaci6 de materials amb que estan
construides. A mes, s’hauran d’adjuntar fotografies que reflecteixin aquests elements.

e) Autoritzaci6 d'altres Administracions Publiques que puguin resultar competents.

f)  Justificaci6 expressa que les obres de nova planta que comportin la substitucid

d’edificacions anteriors, no sobrepassin el volum total de I'edificacio que es suprimeix.

L'atorgament de la Llicencia quedara supeditat, si escau, a les condicions de I'Art. 66 de la

Llei del Sol, a part de tots els requisits legals que hi concorrin.

Art. 16. Sistema d’Actuacio:

En el ler Poligon s’actua pel Sistema de Compensacio, amb constitucié de la Junta, i realitzant la

corresponent Reparcel-lacié.

En el segon Poligon s’actua pel Sistema de Cooperaci6 ja que, de fet, es conserva la promocio
Municipal, encara que sigui la Iniciativa Privada la que tramiti i efectui els pagaments
corresponents a I'ambit de la totalitat del Planejament; Per tant, en el segon Poligon no es

dipositaran les garanties del 12%.

Per I'execucid del Primer Poligon es constituira obligatoriament la Junta de Compensacio, de

conformitat amb I'Article 161 i segiients del Reglament de Gestié Urbanistica.”

Art.17.- Determinacions pel Sistema d’infraestructura Hidraulica- (Clau 1)

1.- La superficie del pla destinada a Sistema d'infraestructura Hidraulica sera la definida en el planol

d’ordenacié 01.01 Zonificacié i en el punt 3. quadre de dades.

2.-El Sistema d'infraestructura Hidraulica es regulara per ordenances i les disposicions del Pla General de

Blanes.



3.-QUADRES DE DADES.



3.1.- Superficies de Sol i Sostre.



3.1 Superficies de Sol i Sostre

PLANEJAMENT PP 92 ED95 P.Vigent P Pro 07
Superficie Superficie Superficie Superficie Superficie
(m2) % (m2) % (m2) % (m2) % (m2) %
Viari (clau A) 26.507,00] 22,001 31.794,00| 26,39 31.864,00] 26,45| 31.864,00| 26,45| 31.956,93| 26,74
Parcs i Jardins (Clau C) 13.253,00f 11,00 20.360,00f 16,90 20.360,00] 16,90] 20.360,00| 16,90] 20.372,28| 17,05
Equipaments (Clau D) 8.434,00 7,00/ 18.688,00] 15,51 18.688,00| 15,51 18.688,00| 15,51 18.688,00( 15,64
Equipaments Ja Cedit (Clau D) D' 1.206,00 1,01
Infraest. Hidraulica (Clau 1) 1.000,89
TOTAL SOL PUBLIC COMPUTABLE 48.194,00f 40,00 70.842,00| 58,80 70.912,00| 58,85 70.912,00| 58,85 73.224,10( 61,27
Parcs i Jardins( No computables) 4.834,00 4,01 4.834,00 4,01 4.834,00 4,01 3.833,67 3,21
TOTAL SOL PUBLIC 48.194,00f 40,00 75.676,00] 62,81 75.746,00| 62,87 75.746,00| 62,87 77.057,77| 64,48
Residencial Plurifamiliar(Clau 3.1 V) 24.700,00] 20,50 31.260,00|] 25,94| 31.260,00| 25,94| 32.521,81| 27,21
Residencial Unifamiliar (Clau 3.2 V) 20.110,00| 16,69 7.303,00 6,06 7.303,00 6,06 6.534,42 5,47
Equipament (Clau 3.D V) 3.387,00 2,81 3.387,00 2,81 3.387,00 2,83
Verd Privat 2.790,00 2,32 2.790,00 2,32
TOTAL SOL PRIVAT 72.292,00] 60,00/ 44.810,00| 37,19 44.740,00|] 37,13| 44.740,00| 37,13| 42.443,23| 35,52
TOTAL SECTOR 120.486,00 100,00 120.486,00| 100,00 120.486,00( 100,00| 120.486,00 100,00 119.501,00| 100,00
[TOTAL Sostre Sector Valldolitg | 84.340,00 | 64.104,00 | 64.104,00 64.104,00 [ 64.104,00
TOTALS PLANEJAMENT PP 92 ED95 P Vigent P Pro 07
Superficie Superficie Superficie Superficie Superficie
SECTOR A-6 VALLDOLITG POL. 1 (m2) % (m2) % (m2) % (m2) % (m2) %
TOTAL SOL PUBLIC 48.194,00f 40,00 75.676,00] 62,81 75.746,00| 62,87 75.746,00| 62,87 77.057,77| 64,48
TOTAL SOL PRIVAT 72.292,00/ 60,00/ 44.810,00| 37,19 44.740,00|] 37,13| 44.740,00| 37,13] 42.443,23| 35,52
TOTAL SECTOR 120.486,00] 100,00 120.486,00| 100,00 120.486,00( 100,00| 120.486,00 100,00 119.501,00| 100,00




3.2.- Unitats de Sol Privat



3.2 Unitats de Sostre Privat

SUPERFICIE OCUPACIO EDIFICABILITAT DENSITAT|
PP92 ED95 P.Vigent |P.Pro 07 |PP92 ED95 P.Vigent |P.Pro 07 |PP92 ED95 P.Vigent |P.Pro 07 |pp92 [ED95 |P.vigent |PProo7
ILLA
R.Pluri (Clau 3.1V)
1] 3.830,00] 3.830,00/ 3.830,00] 3.830,00] 3.830,00{ 3.830,00{ 3.830,00/ 3.830,00] 10.130,00| 10.130,00| 10.130,00{ 7.820,00 60 60 60 39
2] 2.090,00f 2.090,00( 2.090,00] 2.090,00] 2.090,00] 2.090,00| 2.090,00f 2.090,00] 4.295,00] 4.295,00| 4.295,00| 6.605,00 21 21 21 42
3 580,00 580,00 580,00 546,82 580,00 580,00 496,00 496,00 1.840,00f 1.840,00|] 1.840,00] 1.984,00 12 12 12 12
4] 2.500,00] 2.500,00f 2.500,00f 2.500,00] 2.500,00| 2.500,00| 2.500,00] 2.500,00] 6.910,00f 6.910,00f 4.879,00] 4.804,00 42 42 21 21
5a| 5.200,00f 3.600,00] 3.600,00 1.660,00f 1.337,00] 1.330,50 6.637,00f 5.349,00] 5.322,00 51 47 44
5b 1.600,00| 1.600,00 830,00 780,00 3.319,00{ 3.120,00 25 24
6 5.790,00f 5.790,00] 5.790,00 1.660,00f 1.660,00] 2.149,75 6.638,00| 6.638,00] 8.599,00 51 51 65
7
8a] 2.860,00| 2.860,00/ 2.860,00| 1.205,93] 1.680,00f 1.680,00| 1.680,00 840,00] 7.560,00| 7.560,00| 7.560,00{ 3.360,00 48 48 48 24
8b 1.409,06 840,00 3.360,00 24
9] 1.710,00/ 1.710,00f 1.710,00] 1.710,00 840,00 840,00 840,00 840,00] 3.780,00| 3.780,00| 3.780,00{ 3.360,00 32 32 32 24
10] 2.350,00] 1.870,00| 1.870,00| 2.350,00 840,00 630,00 630,00 775,00 3.360,00/ 2.520,00| 2.520,00{ 3.100,00 32 24 24 24
11] 1.785,00f 1.005,00| 1.005,00] 1.395,00 840,00 420,00 420,00 649,58] 3.780,00| 2.016,00| 2.016,00{ 2.520,00 32 16 16 16
12] 2.310,00f 1.920,00| 1.920,00] 2.310,00 840,00 735,00 735,00 648,14] 3.360,00] 2.688,00| 2.688,00f 2.424,00 24 24 24 24
13a] 1.905,00/ 1.905,00f 1.905,00] 1.233,00 840,00 896,00 896,00 460,000 3.780,00f 3.906,00|] 3.906,00] 1.840,00 32 32 32 17
13b 952,00 366,53 1.466,00 16
Total] 21.920,00| 31.260,00| 31.260,00| 32.521,81] 14.880,00 17.521,00| 17.944,00| 18.595,50] 48.795,00 58.920,00| 58.920,00 59.684,00] 335 413 413 416
R.Uni (Clau 3.2V)
5al] 3.340,00 1.650,00 2.750,00 22
5b
6] 3.670,00 1.725,00 2.875,00 23
7] 4.050,00 1.575,00 2.625,00 21
15] 2.230,00] 3.273,00| 3.273,00] 2.279,49 476,00 872,00 872,00 648,00 938,00/ 1.561,00] 1.561,00f 1.296,00 6 10 10 9
16] 1.650,00 0,00 0,00 555,00 0,00 0,00 0,00] 1.092,00 0,00 0,00 0,00 7
17] 1.930,00] 1.660,00| 1.660,00] 1.704,90 793,00 555,00 555,00 504,00 1.562,00/ 1.093,00] 1.093,00{ 1.008,00 10 7 7 7
18a] 1.560,00/ 1.290,00( 1.290,00 651,23 715,00 555,00 555,00 150,00 1.406,00{ 1.093,00( 1.093,00 300,00 9 7 7 2
18b 807,67 288,00 576,00 4
19] 1.680,00( 1.080,00| 1.080,00] 1.091,13 793,00 476,00 476,00 370,00] 1.561,00 937,00 937,00 740,00 10 6 6 5
Total] 20.110,00| 7.303,00| 7.303,00| 6.534,42] 8.282,00f 2.458,00] 2.458,00f 1.960,00] 14.809,00( 4.684,00| 4.684,00/ 3.920,00] 108 30 30 27
Equip.(Clau 3.DV)
14] 2.780,00| 2.780,00| 2.780,00| 2.780,00 250,00 250,00 250,00 250,00 500,00 500,00 500,00 500,00 2 2 2 2
20 607,00 607,00 607,00
Total 3.387,00f 3.387,00] 3.387,00 250,00 250,00 250,00 250,00 500,00 500,00 500,00 500,00 2 2 2 2
TOTAL 44.810,00] 41.950,00| 41.950,00] 42.443,23] 23.412,00 20.229,00| 20.652,00| 20.805,50f 64.104,00] 64.104,00( 64.104,00| 64.104,00] 445| 445 445 445
Verd Privat
10 480,00 480,00
11 390,00 390,00
12 780,00 780,00
18 1.140,00| 1.140,00
Total 2.790,00f 2.790,00
TOTAL(inclos ] 44.810,00| 44.740,00| 44.740,00| 42.443,23] 23.412,00 20.229,00| 20.652,00| 20.805,50| 64.104,00| 64.104,00| 64.104,00( 64.104,00] 445| 445 445 445




3.3.-Unitats de Sol Public



3.3 Unitats de Sol Public

PP92 ED95 P Vigent |P Pro 07
ILLA
Viari ( Clau A) 31.794,00] 31.864,00] 31.864,00] 31.956,93
Total| 31.794,00] 31.864,00| 31.864,00f 31.956,93
Parcs i Jardins (Clau C)
C 2.460,00 2.460,00 2.460,00 2.013,47
F 7.090,00 7.090,00 7.090,00 5.812,53
H1l| 10.810,00( 10.810,00| 10.810,00 3.931,43
H2 7.794,48
H3 157,29
| 663,08
Total| 20.360,00] 20.360,00{ 20.360,00( 20.372,28
Parcs i Jardins NC* (Clau C)
1 828,00 828,00 828,00 468,00
1" 2.800,00 2.800,00 2.800,00 1.024,00
1 2.341,67
Total Clau C 3.628,00 3.628,00 3.628,00 3.833,67
Total 23.988,00f 23.988,00f 23.988,00f 24.205,95
Equipaments (Clau D)
A 918,00 918,00 918,00 921,00
B 7.570,00 7.570,00 7.570,00 8.499,85
E 3.270,00 3.270,00 3.270,00 2.434,27
D 6.930,00 6.930,00 6.930,00 6.832,88
Total| 18.688,00] 18.688,00| 18.688,00( 18.688,00
Equipament,JC**(Clau D)
D' 1.206,00 1.206,00 1.206,00 1.206,00
Total Clau D| 19.894,00f 19.894,00| 19.894,00 19.894,00
Infraest. Hidraulic.(Clau I)
J 1.000,89
TOTAL SOL PUBLIC 75.676,00| 75.746,00| 75.746,00( 77.057,77

*NC=s0l no computable

**JC=s0l ja cedit




3.4.-Usos de Sol



3.4 Usos del sol

EDIFICABILITAT (m2) DENSITAT US COMERCIAL(m2) US HABITATGE | ALTRES(m2) *
PP92 ED95 P Vigent |P Pro 07 |PP92 |ED95 |Pvigent [PPro07|PP92 ED95 P Vigent |P Pro 07 |PP92 ED95 P Vigent |P Pro 07
ILLA
R.Plurif (Clau 3.1 V)
1] 10.130,00f 10.130,00f 10.130,00 7.820,00 60 60 60 39 3830,00 3830,00 3830,00 3830,00 6.300,00 6.300,00 6.300,00 3.990,00
2 4.295,00 4.295,00 4.295,00 6.605,00 21 21 21 42 2090,00 2090,00 2090,00 2090,00 2.205,00 2.205,00 2.205,00 4.515,00
3 1.840,00 1.840,00 1.840,00 1.984,00 12 12 12 12 580,00 580,00 580,00 546,82 1.260,00 1.260,00 1.260,00 1.437,18|
4 6.910,00 6.910,00 6.910,00 4.804,00 42 42 42 21 2500,00 2500,00 2500,00 2500,00 4.410,00 4.410,00 4.410,00 2.304,00
5a 6.637,00 6.637,00 5.322,00 51 51 44 6.637,00 6.637,00 5.322,00
5b 3.120,00 24 3.120,00
6 6.638,00 6.638,00 8.599,00 51 51 65 6.638,00 6.638,00 8.599,00
7
8a 7.560,00 7.560,00 7.560,00 3.360,00 48 48 48 24 1.680,00 1.680,00 1.680,00 5.880,00 5.880,00 5.880,00 3.360,00
8b 3.360,00 24 3.360,00
9 3.780,00 3.780,00 3.780,00 3.360,00 32 32 32 24 3.780,00 3.780,00 3.780,00 3.360,00
10 3.360,00 2.520,00 2.520,00 3.100,00 32 24 24 24 3.360,00 2.520,00 2.520,00 3.100,00
11 3.780,00 2.016,00 2.016,00 2.256,00 32 16 16 16 3.780,00 2.016,00 2.016,00 2.520,00
12 3.360,00 2.688,00 2.688,00 2.688,00 24 24 24 24 840,00 840,00 840,00 2.520,00 2.520,00 2.520,00 2.424,00
13a 3.780,00 3.906,00 3.906,00 1.840,00 32 32 32 17 3.780,00 3.906,00 3.906,00 1.840,00,
13b 1.466,00 16 1.466,00
Total] 48.795,00] 58.920,00] 58.920,00| 59.684,00 335 413 413 416] 11.520,00f 11.520,00{ 11.520,00 8.966,82] 37.275,00f 48.072,00] 48.072,00f 50.717,18
R.Unif (Clau 3.2 V)
5a 2.750,00 22 2.750,00
5b
6 2.875,00 23 2.875,00
7 2.625,00 21 2.625,00
15 938,00 1.561,00 1.561,00 1.296,00 6 10 10 9 938,00 1.561,00 1.561,00 1.296,00
16 1.092,00 0,00 0,00 0,00 7 1.092,00 0,00 0,00 0,00
17 1.562,00 1.093,00 1.093,00 1.008,00 10 7 7 7 1.562,00 1.093,00 1.093,00 1.008,00|
18a 1.406,00 1.093,00 1.093,00 300,00 9 7 7 2 1.406,00 1.093,00 1.093,00 300,00
18b 576,00 4 576,00
19 1.561,00 937,00 937,00 740,00 10 6 6 5 1.561,00 937,00 937,00 740,00
Total] 14.809,00 4.684,00 4.684,00 3.920,00 108 30 30 27 14.809,00 4.684,00 4.684,00 3.920,00
Equip. (Clau 3.D V)
14 500,00 500,00 500,00 500,00 2 2 2 2 500,00 500,00 500,00 500,00
20
Total 500,00 500,00 500,00 500,00 2 2 2 2 500,00 500,00 500,00 500,00
TOTAL 64.104,00| 64.104,00| 64.104,00] 64.104,00 443 443 443 445 11.520,00f 11.520,00f 11.520,00 8.966,82] 52.584,00f 53.256,00] 53.256,00] 55.137,18

* El concepte d'Altres Usos inclou |"'us opcional de Comercial en Planta Baixa d'acord a I'art. 12.16 de les ordenances.




3.5.-Quadre comparatiu standards de sol public i Densitat.



3.5 Quadre comparatiu standards de sél public i Densitat

PGOUB % PP92 % ED95 % LI.Urb 1/2005 |% P Vigent % P Pro 07 %
ILLA (m2)

Viari (Clau A) 26.507,00f 22,00 31.794,00f 26,39 31.864,00| 26,45 31.864,00| 26,45 31.956,93| 26,74
Parcs i Jardins (Clau C) 13.253,00f 11,00 20.360,00f 16,90 20.360,00| 16,90 12.820,00(10,64(1] 20.360,00| 16,90 20.372,28| 17,05
Parcs i Jardins NC (Clau C) 3.628,00 3,01 3.628,00f 3,01 3.628,00] 3,01 3.833,67 3,21
Equip (Clau 3.D V) 8.434,00 7,00118.688,00 15,51 18.688,00| 15,51 12.820,00(10,64(2 18.688,00| 15,51 18.688,00| 15,64
Equipament JC (Clau D) D' 1.206,00 1.206,00 1.206,00 1.206,00 1,01
Infraest. Hidraul. (Clau ) 1.000,89 0,84
TOTAL SOL PUBLIC 48.194,00| 40,00 75.676,00 61,81 75.746,00| 61,87 0,00 75.746,00| 61,87 77.057,77| 63,65
Superfice Sector 120.486,00 120.486,00 120.486,00 120.486,00 120.486,00 119.501,00

PGOUB N°/Ha [PP92 N°/Ha |ED95 N°/Ha |LI.Urb 1/2005 |[N°/Ha |P Vigent N°/Ha |P Pro 07 N°/Ha
Habitatges (N°) 723| 60,00 445| 36,93 445| 36,93 1204,86| 100(3) 445| 36,93 445| 37,238
Edificabilitat(m?2) 84.340,00 64.104,00 64.104,00 64.104,00 64.104,00
Sol Privat (m2) 72.292,00 44.810,00 44.740,00 44.740,00 42.443,23
Index Edif. Bruta 0,70 0,5320 0,5320 0,5320 0,5364
Rati (m2Const./Hab) 100,00 144,05 144,05 144,05 144,05
Total Sector (Ha) 12,0486 12,0486 12,0486 12,0486 12,0486 11,9501

Llei d'Urbanisme Refos D 1/2005

(1) (20m2 x Sostre , min 10% Sup)
(2) (20m2 x Sostre , min 5% Sup)




3.6.-Quadre comparatiu Planejament Vigent i Planejament Proposat 2007,
parametres urbanistics i estandards de sol public.



3.6 Quadre comparatiu Planejament Vigent i Planejament Proposat 2007
parametres urbanistics i estandards de sol public

SUPERFICIE OCUPACIO EDIFICABILITAT DENSITAT
P.Vigent P.Pro 07 |P.Vigent P.Pro 07 |P.Vigent P.Pro 07 |Vigent Ppro 07
ILLA
R.Pluri (Clau 3.1V)
1 3.830,00{ 3.830,00 3.830,00{ 3.830,00 10.130,00] 7.820,00 60 39
2 2.090,00{ 2.090,00 2.090,00f 2.090,00 4.295,00] 6.605,00 21 42
3 580,00 546,82 496,00 496,00 1.840,00( 1.984,00 12 12
4 2.500,00f 2.500,00 2.500,00f 2.500,00 4.879,00] 4.804,00 21 21
5a 3.600,00{ 3.600,00 1.337,00] 1.330,50 5.349,00] 5.322,00 47 44
5b 1.600,00] 1.600,00 830,00 780,00 3.319,00] 3.120,00 25 24
6 5.790,00f 5.790,00 1.660,00] 2.149,75 6.638,00] 8.599,00 51 65
7 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0
8a 2.860,00f 1.205,93 1.680,00 840,00 7.560,00| 3.360,00 48 24
8b 0,00] 1.409,06 0,00 840,00 0,00{ 3.360,00 0 24
9 1.710,00] 1.710,00 840,00 840,00 3.780,00| 3.360,00 32 24
10 1.870,00] 2.350,00 630,00 775,00 2.520,00] 3.100,00 24 24
11 1.005,00] 1.395,00 420,00 649,58 2.016,00] 2.520,00 16 16
12 1.920,00] 2.310,00 735,00 648,14 2.688,00] 2.424,00 24 24
13a 1.905,00] 1.233,00 896,00 460,00 3.906,00] 1.840,00 32 17
13b 952,00 366,53 0,00 1.466,00 0 16
Total 31.260,00] 32.521,81 17.944,00] 18.595,50 58.920,00| 59.684,00 413 416
R.Uni (Clau 3.2V)
5a
5b
6
7
15 3.273,00f 2.279,49 872,00 648,00 1.561,00f 1.296,00 10 9
16 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0
17 1.660,00] 1.704,90 555,00 504,00 1.093,00{ 1.008,00 7 7
18a 1.290,00 651,23 555,00 150,00 1.093,00 300,00 7 2
18b 0,00 807,67 0,00 288,00 0,00 576,00 0 4
19 1.080,00] 1.091,13 476,00 370,00 937,00 740,00 6 5
Total 7.303,00f 6.534,42 2.458,00f 1.960,00 4.684,00] 3.920,00 30 27
Equip.(Clau 3.DV)
14 2.780,00f 2.780,00 250,00 250,00 500,00 500,00 2 2
20 607,00 607,00
Total 3.387,00f 3.387,00 250,00 250,00 500,00 500,00 2 2
TOTAL 41.950,00] 42.443,23 20.652,00] 20.805,50 64.104,00| 64.104,00 445 445
Verd Privat
10 480,00
11 390,00
12 780,00
18 1.140,00
Total 2.790,00
TOTAL(inclos Verd Privat) 44.740,00] 42.443,23 20.652,00] 20.805,50 64.104,00| 64.104,00 445 445
PGOUB % LI.Urb 1/204% P Vigent % PPro07 [%
ILLA (m2)
Viari (Clau A) 26.507,00 22,00 0,00 0,00 31.864,00 26,45| 31.956,93 26,74
Parcs i Jardins (Clau C) 13.253,00 11,00] 12.820,00(10,64(1) 20.360,00 16,90| 20.372,28 17,05
Parcs i Jardins NC (Clau 0,00 0,00 0,00 0,00 3.628,00 3,01 3.833,67 3,21
Equip (Clau 3.D V) 8.434,00 7,00{ 12.820,00]10,64(2) 18.688,00 15,51 18.688,00 15,64
Equipament JC (Clau D) O 0,00 0,00 0,00 0,00 1.206,00 0,00 1.206,00 1,01
Infraest. Hidraul. (Clau 1) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.000,89 0,84
TOTAL SOL PUBLIC 48.194,00 40,00 0,00 0,00 75.746,00 61,87 77.057,77 63,65
Superfice Sector 120.486,00 0,00{ 120.486,00 0,00( 120.486,00 0,00( 119.501,00 0,00
PGOUB N°/Ha LI.Urb 1/200:N°/Ha P Vigent N°/Ha P Pro 07 N°/Ha
Habitatges (N°) 723,00 60,00 1.204,86{100(3) 445,00 36,93 445,00 37,24
Edificabilitat(m?2) 84.340,00 0,00 0,00 0,00 64.104,00 0,00 64.104,00 0,00
Sol Privat (m2) 72.292,00 0,00 0,00 0,00 44.740,00 0,00 42.443,23 0,00
Index Edif. Bruta 0,70 0,00 0,00 0,00 0,53 0,00 0,54 0,00
Rati (m2Const./Hab) 100,00 0,00 0,00 0,00 144,05 0,00 144,05 0,00
Total Sector (Ha) 12,0486 0,00 12,0486 0,00 12,0486 0,00 11,9501 0,00




4.-ORDENANCES REGULADORES.



4.-ORDENANCES REGULADORES.
4.1.DISPOSICIONS GENERALS
Art. 1.- Ambit d’aplicacid.

Aquestes ordenances sén d'aplicacié a la totalitat de I'ambit de la Modificacié Puntual
del Pla Parcial Sector Valldolitg Poligon 1, en el Municipi de Blanes ( La Selva),
segons queda delimitat a tots els planols que 'integren i que s’acompanyen.

Art. 2.- Marc legal de referéncia.

Aquestes ordenances desenvolupen, dins I'ambit definit a [Iarticle anterior, la
Modificaci6 Puntual de Pla Parcial del Sector Valldolitg Poligon 1 i el Pla General
d’ordenacio de Blanes.

En tot cas i per alld que no sigui expressament regulat a les presents ordenances o
sigui de dubtosa interpretacio, s’aplicara alld que determini el Pla General de Blanes.

Art. 3.- Contingut.

1. El contingut d’aquesta Modificacié6 Puntual de Pla Parcial queda conformada pels
seglents documents:

a. Memodria
0. Introduccié
1.Memodria de la Informaci6
2.Memoria de I'actuacio.
3.Quadres de dades.
4.0rdenances reguladores.

b. Documentacid Grafica.
I. Informaci6
O. Ordenacié

2. Tenen consideracié de documents normatius del pla:
- Quadres de dades, punt 3 de la Memoria

- Ordenances Reguladores , punt 4 de la Memoria
- Documentaci6 grafica, O. Ordenacio



Art. 4.- Reajustament d’alineacions i rasants. Concrecié de l'ordenacié de
volums.

En el desplegament d’allo establert pels art 58.3.a), 65.2.d), i 180.4 i 5 de la Llei
2/2002, de 14 de marc d’Urbanisme, el Reglament de la Llei d’Urbanisme en el seu
art.63. preveu la possibilitat de reajustar les alineacions i rasants definides pel pla
parcial, i admet la possibilitat de concreci6 de volums.

La tramitacio i les determinacions d’aquests reajustaments i correccions s’ajustaran al
que determina I'art.63 del Reglament de la Llei d’Urbanisme

Art. 5.- Projecte d'Urbanitzacio

El projecte d'urbanitzaci6 pel desenvolupament d'aquest Pla s’ajustara a les
determinacions d’aquest document i es referira a la totalitat de I'ambit d’actuacio.

Art.6.- Modificacions.

Les modificacions del present planejament hauran de respectar les determinacions per
ordre de jerarquia, establertes al Pla General d’Ordenacié Urbana de Blanes i en la
Modificacié de Pla que aqui es desenvolupa, i s'ajustaran al que prescriu la legislacio
urbanistica vigent.

4.2 REGIM URBANISTIC DEL SOL.

Art.7.- Qualificacio del Sol.

El sol comprés en I'ambit de la Modificacié Puntual del Pla es qualifica en Zones i
Sistemes.

Zona, és aquella part de terreny en la qual i en base a les previsions de la present
Modificacié Puntual de Pla Parcial, es poden exercir els drets relatius a I'edificacio.

Sistema, sbén els terrenys , que en virtut de I'aplicacié6 de la normativa urbanistica
vigent a Catalunya en matéria urbanistica, constitueixen I'estructura del sector i s6n de
cessio obligatoria i gratuita a I’Ajuntament de Blanes.



Art.8.- Zones.

Es defineixen tres zones .

- Zona Residencial Plurifamiliar en bloc lineal.

- Zona Residencial Unifamiliar en filera.
- Zona Equipament Privat.

Art.9.- Sistemes.

Es defineixen tres sistemes .
- Viari ( Clau A)

- Parcs i Jardins (Clau C)

- Equipaments ( Clau D)
- Infraestructura Hidraulica (Clau 1)

(clau 3.1 Valldolitg)
(clau 3.2 Valldolitg)
(clau 3.D Valldolitg)

4.3.-NORMES PARTICULARS PER A LES ZONES | SISTEMES.

Art.10.- Definicioé de conceptes.

Els conceptes emprats en la redaccié d’aquestes ordenances sén els definits al Pla

General d’'Ordenaci6 de Blanes.

Art.11.- Determinacions comuns a les zones i sistemes.

Per a totes les determinacions no definides en aquestes ordenances es regularan per

les disposicions del Pla General i pel tipus d'ordenaci6 determinat.

Art.12.- Determinacions per a la Zona Residencial Plurifamiliar en bloc lineal.

(clau 3.1 Valldolitg).

1-Parcel-lacié.

Les determinacions contingudes en aquests articles afecten a la Zona Residencial
Plurifamiliar en bloc lineal. (clau 3.1 Valldolitg).La parcel-la minima és de 5m de facana

en el seu front al vial.

2-Tipus d’ordenacio de I'edificacio.
El tipus d’ordenacio és el d’'alineacio a vial.

3.-Tipus edificatori.

Habitatge plurifamiliar en PB+3, en bloc i amb espais lliures d’edificacié.



4-Profunditat edificable i ocupacio de Planta Baixa.

La fondaria edificable sobre rasant es la definida segons planol d'ordenacié 0.1.02
Ordenacio, esc.1/1000.

L'ocupacié maxima, en Planta Baixa, de I'edificacio de la parcel-la vé donada pel galib
grafiat en el planol d’ordenacié 0.1.02 Ordenacio, esc.1/1000 i en el quadre de dades
del punt 3 de la Memoria de la Modificacié Puntual de Pla. En aquest planol, la linea
gue fixa I'alineacio a vial és obligatoria, mentre que la de fons i laterals, s’indiquen com
a galib maxim, que en cap cas es podra superar en Planta Baixa.

En planta Pis, els cossos sortints poden superar el galib indicat, amb les condicions
indicades en el punt 11 d’aquest article.

Els cossos sortints oberts no computaran en el calcul de I'ocupacié i del sostre de
parcel.la; si que ho faran els tancats i els semitancats; en les condicions exposades en
el Pla General d’'Ordenaci6 de Blanes.

5-Sostre i Nom. maxim d’habitatges.

El sostre assignat a cada bloc , aixi com el NUm. d’habitatges és el definit al planol
d’'ordenacié 0.1.02-Ordenacio, esc.1/1000 i en el quadre de dades del punt 3 de la
Memoria de la Modificacié Puntual de Pla.

6-Alcada maxima i NUm. de Plantes.

L'alcada de I'edificacié es de 13m i el Num. de plantes es de PB+3.

L'alcada maxima es mesurara verticalment en el pla exterior de facana, fins a la linea
d’arrancada de la coberta pel seu pla superior o del pla del terrat o de cobert pla.

La determinacio del punt en qué es mesurara l'al¢cada sera:

Si la rasant del carrer, presa en la linea de fagana és tal que la diferencia de nivells
entre I'extrem de la facana a major cota i el seu centre és menor de 0,60 metres,
l'alcada maxima es prendra en el centre de la facana, a partir de la rasant de la vorera
en aquest punt. Si contrariament aquesta direréencia de nivells és major de 0,60
metres, 'esmentada al¢cada es prendra a partir d'un nivell situat a 0,60 metres per sota
de la cota de I'extrem de la linea de facana de major cota.

Quan I'aplicacié d’aquesta regla faci que, en determinats punts de la fagana, la rasant
de la vorera se situi a més d’'1,00 metre per sota d’aquell punt d’aplicacié de I'alcada
reguladora, la facana es dividira en els trams necessaris perqué no succeeixi.

En cada un dels trams resultants, I'alcada reguladora es mesurara d’acord amb els
modes exposats que corresponguin, considerant a aquests efectes cada tram com a
facana independent.

7-Planta Soterrani.
La planta soterrani pot ocupar el 40% de I'espai lliure de parcella, a més a més de
I'ocupacié sobre rasant permesa pel pla.



Es permet I'accés a la planta soterrani a través de rampa descoberta, sense comput
en I'ocupacio permesa.

8.-Planta Baixa.

La Planta Baixa és aquella que situa el paviment 0,60m per damunt o 0,60m per sota
de la rasant de vial, en els punts de cota maxim i minima de la parcel-la en el seu front
de vial.

El nivell de Planta baixa, derivat segons la regla anterior es situara maxim 1,00 per
sobre el nivell exterior de terres. Tota aquella part de planta que el seu sostre, a rel de
I'acabament del terreny definitiu exterior es situi a més d’'un metre d’aquest, computara
en el calcul del sostre assignat, i en el nUmero maxim de plantes permeses.

9.-Alcada lliure minima.
Les alcades interiors lliures seran les indicades a continuacio:

Planta Baixa. 3,00m
Planta Pis. 2,50m
Planta Soterrani 2,20m

En els casos en que la Planta Baixa tingui Us d’habitatge, es pot reduir I'algada interior
d’aquesta a 2,50m, mantenint en tot moment el nivell del sostre d’aquesta i destinant
'espai inferior sobrant a soterrani. Consequentment en aquest cas donada la no
variacié del volum exterior la planta baixa es pot situar a una al¢cada superior a 1m
respecte al nivell de terreny definitiu exterior.

10.-Coberta.

La coberta sera plana, i/o inclinada, amb el carener paral-lel al carrer i un pendent
maxim del 30%.

S'admet I'ls de l'espai sotacoberta en les condicions fixades pel Pla General
d’Ordenacio de Blanes.

Sempre que lI'esmentat espai sigui habitable computara dins dels parametres
d’edificabilitat assignats a la parcel.la.

11.- Cossos sortints.

S’admeten cossos sortints en planta pis que superin el galib definit com a ocupacié de
Planta Baixa, en les condicions exposades al Pla General de Blanes.

Sempre que els cossos sortints no envaeixin la via publica i la seva projecci6 ortogonal
sigui sobre I'espai lliure de parcel-la s’admetra: un vol de 1,50m i que es situi a una
alcada minima de 2,50m de la cota de rasant de parcel-la en el punt de la seva
projeccié ortogonal.



12.-Rafecs.

Es permeten rafecs en les condicions establertes en el Pla General de Blanes. Es
permeten rafecs de major vol, coincidents en projeccié ortogonal amb el cossos
sortints i amb el limit de vol d’aquests.

13.-Espais lliures d’edificacio.

Les zones lliures privades s’enjardinaran i no es permetra cap tipus d’edificacié
excepte piscines i les seves construccions auxiliars, que es limitaran a equips de
depuracié6 i aniran soterrades, sense comput d’ocupacio.

14.-Tanques i murs de contencio.

Les tanques que donin a espais publics hauran de subjectar-se en la seva longitud a
les alineacions i rasants d’aquesta. Malgrat tot, en determinats casos, es permetra
endarrerir-la o retranquejar-la en part , amb el fi de relacionar millor I'edificacié
principal amb I'alineacié a vial. En aquests casos, I'espai intermig entre edificacio
haura de mantenir-se a carrec del propietari de I'esmentat sol.

L’algada de la tanca a I'espai public i entre veins en el front de parcel-la a I'espai public
sera de 1,00m d’algada, pressa a la rasant de la vorera, la resta fins al1,80m sera amb
material calat.

Els murs de contencié tindran un maxim de 2,5m d'alcada i estaran distanciats un
minim de 3m entre ells.

En els murs limits entre veins el tancament emergira un maxim de 0,50m sobre el
nivell de terres mes favorable . Aquesta tanca es pot completar fins a 1,80m amb
material calat.

Els projectes d'edificacié hauran d’aportar definicié de tancat de projecte, moviment
de terres i murs de contencié amb el minim d’informacié definit a continuacio6:

- Perfil terreny actual previ al procés d’edificacio.
- Seccid longitudinal i transversal de I'edificacié fins a llindars de parcel-la .
- Disseny de tancaments amb plantes alc¢ats i seccions.

15.-.Del projecte a les edificacions

Existira un projecte unitari per a la totalitat de cadascun dels blocs. En el cas de que
en un rengle hi hagin dos o0 més propietaris, es redactara un esquema ordenador de
facana de la totalitat del rengle, amb la finalitat de regular la unitat compositiva de totes



les facanes, la seva adaptacio al terreny, la proporcio i ritme de forjats i cossos sortints
i d assolir una uniformitat amb els materials de facana i disseny de tanques i baranes.

Tota paret mitgera que per efectes de les reculades dels cossos d’edificacié quedi
totalment al descobert tindra tractament de facana.

15.-Usos.

S’admeten els segiients usos:

En Planta Soterrani
Magatzem
Aparcaments
Instal-lacions

Resta de Plantes
Habitatge
Hoteler
Recreatiu
Comercial ( Només en Planta Baixa)
Magatzem (Nomeés en Planta Baixa)
Oficina
Sanitari-assistencial
Educatiu
Socio-cultural
Tallers ( Només en Planta Baixa)
Esportiu
Industrial: Limitat a 12,22 Cat i situacié A, B, C. ( Només en Planta
Baixa)

Art.13.- Determinacions per a la Zona Residencial Unifamiliar en filera. (clau 3.2
Valldolitg).

1-Parcel-lacié.

Les determinacions contingudes en aquests articles afecten a la Zona Residencial
Unifamiliar en filera. (clau 3.2 Valldolitg).La parcel-la minima és de 5 metres de facana
en el seu front a vial.

2-Tipus d’ordenacio de I'edificacio.
El tipus d’ordenacio és el d’'alineacio a vial.

3.-Tipus edificatori.
Habitage unifamiliar en PB+1, en filera i amb espais lliures d’edificacio.



4-Profunditat edificable i ocupacio en Planta Baixa.
La fondaria edificable sobre rasant és de 12m segons planol d’ordenacié 0O.1.02-
Ordenacio, esc.1/1000.

L’ocupacié maxima de Planta Baixa de parcella vé donada pel galib grafiat en el
planol d’ordenacié 01.02-Ordenacié, esc.1/1000 i en el quadre de dades del punt 3 de
la Memoria de la Modificaci6 Puntual de Pla. En aquest planol, la linea que fixa
I'alineaci6 a vial és obligatoria, mentre que la de fons i laterals, s’indiquen com a galib
maxim, que en cap cas es podra superar en Planta Baixa.

En planta Pis, els cossos sortints poden superar el galib indicat, amb les condicions
indicades en el punt 11 d’aquest article.

Els cossos sortints oberts no computaran en el calcul de I'ocupacié i del sostre de
parcel.la; si que ho faran els tancats i els semitancats; en les condicions exposades en
el Pla General d’'Ordenacio de Blanes.

5-Sostre i Nom. maxim d’habitatges.

El sostre assignat a cada filera d’habitatges, aixi com el Num. d’habitatges és el definit
al planol d’ordenacié 0.1.02-Ordenacio, esc.1/1000 i en el quadre de dades del punt 3
de la Memoria de la Modificacié Puntual de Pla.

6-Alcada maxima i NUm. de Plantes.

L’alcada de I'edificacié és de 6,5m i el NUm. de plantes és de PB+1.

L’algada maxima es mesurara verticalment en el pla exterior de fagana, fins a la linea
d’arrancada de la coberta pel seu pla superior o del pla del terrat o de cobert pla.

La determinacié del punt en qué es mesurara l'alcada sera:

Si la rasant del carrer, presa en la linea de facana és tal que la diferéncia de nivells
entre I'extrem de la facana a major cota i el seu centre és menor de 0,60 metres,
I'alcada maxima es prendra en el centre de la fagana, a partir de la rasant de la vorera
en aquest punt. Si contrariament aquesta direrencia de nivells és major de 0,60
metres, I'esmentada alcada es prendra a partir d’un nivell situat a 0,60 metres per sota
de la cota de I'extrem de la linea de facana de major cota.

Quan l'aplicacié d’aquesta regla faci que, en determinats punts de la facana, la rasant
de la vorera se situi a més d'1,00 metre per sota d’aquell punt d’aplicacio de I'alcada
reguladora, la fagana es dividira en els trams necessaris perqué no succeeixi.

En cada un dels trams resultants, I'alcada reguladora es mesurara d’acord amb els
modes exposats que corresponguin, considerant a aquests efectes cada tram com a
facana independent.



7-Planta Soterrani.

La planta soterrani pot assolir un maxim de 15m de profunditat des de l'alineaci6 de
I'edificacié de la facana al front de vial.

Es permet I'accés a la planta soterrani a través de rampa descoberta, sense comput
en I'ocupacio permessa

8.-Planta Baixa.

La Planta Baixa és aquella que situa el paviment 0,60m per damunt o 0,60m per sota
de la rasant de vial, en els punts de cota maxim i minima de la parcel-la en el seu front
de vial.

9.-Algada lliure minima.
Les alcades interiors lliures seran les indicades a continuacio:

Planta Baixa. 3,00m
Planta Pis. 2,50m
Planta Soterrani 2,20m

En els casos en que la Planta Baixa tingui Us d’habitatge, es pot reduir I'algcada interior
d’aquesta a 2,50m, mantenint en tot moment el nivell del sostre i destinant I'espai
inferior sobrant a soterrani.

10.-Coberta.

La coberta sera plana, i/o inclinada, amb el carener paral-lel al carrer i un pendent
maxim del 30%.

S'admet I'Gs de l'espai sotacoberta en les condicions fixades pel Pla General
d’Ordenaci6 de Blanes.

Sempre que I'esmentat espai sigui habitable computara dins dels parametres
d’edificabilitat assignats a la parcel.la.

11.- Cossos sortints.
S’admeten cossos sortints en les condicions exposades al Pla General de Blanes, amb
el limit de 0,40m de vol.

12.-Rafecs.
Es permeten rafecs en les condicions establertes en el Pla General de Blanes, amb el
limit de vol de 0,50m des de l'alineaci6 de I'edificacio.

13.-Espais lliures d’edificacio.

Les zones lliures privades s’enjardinaran i no es permetra cap tipus d’edificacié
excepte piscines i les seves construccions auxiliars, que es limitaran a equips de
depuracié i aniran soterrades, sense comput d’ocupacio.



14.-Tanques i murs de contencio.

Les tanques que donin a espais publics hauran de subjectar-se en la seva longitud a
les alineacions i rasants d’aquesta. Malgrat tot, en determinats casos, es permetra
endarrerir-la o retranquejar-la en part, amb el fi de relacionar millor I'edificacié principal
amb l'alineacidé a vial. En aquests casos, I'espai intermig entre edificacié haura de
mantenir-se a carrec del propietari de I'esmentat sol.

L'alcada de la tanca amb I'espai public i entre veins en el front de parcel-la a espai
public sera de 1,00m d’algada , pressa a la rasant de la vorera, la resta fins al1,80m
sera amb material calat.

Els murs de contencié tindran un maxim de 2,5m d'alcada i estaran distanciats un
minim de 3m entre ells.

En els murs limits entre veins el tancament emergira un maxim de 0,50m sobre el
nivell de terres mes favorable. Aquesta tanca es pot completar fins a 1,80m amb
material calat.

Els projectes d’edificacié hauran d’aportar definicié de tancat de projecte, moviment
de terres i murs de contencié amb el minim d’informacio definit a continuacio:

- Perfil terreny actual previ al procés d’edificacio.
- Seccid longitudinal i transversal de I'edificacié fins a llindars de parcel-la .
- Disseny de tancaments amb plantes alc¢ats i seccions.

15.-Del projecte a les edificacions.

Existira un projecte unitari per a la totalitat de cadascun dels blocs. En el cas de que
en un rengle hi hagin dos o més propietaris, es redactara un esquema ordenador de
facana de la totalitat del rengle amb la finalitat de regular la unitat compositva de totes
les facanes, la seva adaptacio al tereny, la proporcié i ritme de forjat s i cossos sortints
i d’assolir una uniformitat ambels materials de facana i disseny de tanques i baranes.

Tota paret mitgera que per efectes de les reculades dels cossos d’edificacié quedi
totalment al descobert tindra tractament de facana.

16.-Usos.
Només es permet I'Us residencial amb garatge particular i usos artesanal i
professional, sense sobrepassar en cinc el nombre de treballadors.



Art.14.- Determinacions per la Zona d’Equipament Privat (3.D. Valldolitg)

1.- La superficie del pla destinada a Zona d’Equipament Privat sera la definida en el
planol d'ordenacié 01.01 Zonificacio i en el punt 3. quadre de dades.

2.- Ocupacio, Sostre i nim. d’habitatges.

2.1- El sostre assignat i el nim. maxim d’habitatges és el definit en el planol
d’ordenaci6 01.02 Ordenacio i en el punt 3. quadre de dades.

2.2- Parcel.la 14:

Les edificacions existents a la parcel.la 14 mantindran el sostre existent,
sempre que sigui per reparacio, consolidacio i/6 restitucio.

Es permet I'enderroc de I'edificacié6 amb l'obligatorietat de mantenir la fagana
principal; en cas d’enderroc parcial el nou volum edificatori sera identic a
'enderrocat.

3.- Usos.

Els usos seran els admesos pel Pla General de Blanes pel sistema d’equipaments;

admetent I's d’habitatge a la parcel.la 14, i com a preferent, I'is esportiu a la parcel.la
20.

Art.15.- Determinacions pel Sistema de Parcs i Jardins- (Clau C)

1.- La superficie del pla destinada a Sistema de parcs i jardins sera la definida en el
planol d’'ordenaci6 01.01 Zonificacié i en el punt 3. quadre de dades.

2.-El Sistema de Sistema de Parcs i Jardins es regulara per ordenances i les

disposicions del Pla General de Blanes.

Art.16.- Determinacions pel Sistema d’equipaments- (Clau D)

1.- La superficie del pla destinada a Sistema d’equipaments sera la definida en el
planol d'ordenacié 01.01 Zonificacio i en el punt 3. quadre de dades.

2.-El Sistema de Sistema d’equipaments es regulara per ordenances i les disposicions
del Pla General de Blanes.



Art.17.- Determinacions pel Sistema d’infraestructura Hidraulica- (Clau 1)

1.- La superficie del pla destinada a Sistema d’infraestructura Hidraulica sera la
definida en el planol d’ordenaci6 01.01 Zonificaci6 i en el punt 3. quadre de dades.

2.-El Sistema d'infraestructura Hidraulica es regulara per ordenances i les
disposicions del Pla General de Blanes.





